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Rehabilitace Kdyné s.r.o. )

se sidlem Kout na Sumavé €.p. 219, 345 02 Kout na Sumaveé

IC: 04705831

DS: ID bgag5ga

zastoupena llonou Smejkalovou, jednatelkou spoleénosti

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil C, viozka 32152
(dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento

) Najemni smlouvy
C.j. KRPP-135014-6/CJ-2023-0300SU

I.
Pfedmét a ucel smlouvy

1. Ceska republika je vlastnikem a Krajské feditelstvi policie Plzefiského kraje je prisluné
hospodafit s timto majetkem statu na zaklade Opatreni o uréeni pfislusnosti hospodafit
s majetkem statu Ministerstva vnitra CR: MV-91487-1/0SM/2009 ze dne 22. 12. 2009.
Pfedmétem najmu je nebytovy prostor v objektu ob&anske vybavenosti Komenského 250,
Kdyné, zapsaného na listu vlastnictvi €. 3269 jako soucast pozemku st.p.¢. 127/4 pro k..
a obec Kdyné u Katastralniho uradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice.

2. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nebytové prostory v 1. NP v objektu dle
¢l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové rozloze 153,40 metru ¢tvereénich. Jedna se o prostory
blize specifikované v planku a rozpisu mistnosti, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
(dale jen ,nebytové prostory”).

3. Najemce bude dale uzivat spole¢né prostory chodby (mistnost ¢. 128 a 129) a vyménikoveé
stanice (mistnost ¢. 3). Vzhledem k uzivani téchto prostor spole¢né s pronajimatelem
budou zapocteny v poloviéni rozloze, tj. 51,55 metru étverecnich.

4. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu dle €l. | odst. 2, popf. dalSi prostory
specifikované v této smlouvé, za t¢elem provozovani rehabilitacniho zafizeni.

5. Najemce prohlasuje, Zze je mu stav uzivanych prostor a zafizeni dobfe znam, nebot jiz
prostory uzival a je seznamen s jejich stavem.

L.
Doba najmu

1. Pronajimatel prenechava nebytové prostory do najmu najemci na dobu uréitou od 1.
ledna 2024 do 30. cervna 2024 s moznosti prodlouzeni pfi spinéni podminek zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
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Najem konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pfed uplynutim doby najmu Ize najem
ukoncit dohodou obou smluvnich stran s vyrovnanim vzajemnych zavazku vyplyvajicich
z této smlouvy, nebo vypovédi s tfimésicni vypovédni Ihutou.

Dle ustanoveni § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb. v platném znéni muze pronajimatel
odstoupit od smlouvy pred uplynutim doby najmu v pfipadé, Ze najemce bude potiebovat
nebytové prostory k pInéni funkci statu, nebo jinych ukolu v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného predmétu cinnosti, a to s okamzitou uc¢innosti. Najemce je v tomto pfipadé
povinen nebytové prostory vyklidit a predat pronajimateli do 10 dnu po doruéeni
odstoupeni. Pro tento pifipad najemce vyslovné prohlasuje, Zze nebude po pronajimateli
pozadovat nahradu u$lého zisku ¢&i Skody, pfipadné vzniklé v souvislosti s takovym
ukonéenim najmu.

. Smluvni strany si dile vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy
v pfipadé, stane-li se predmét najmu nezpusobilym ke smluvenému Uucelu uzivani — viz ¢l.
IV. odst. 10. | vtomto pfipadé je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a predat
pronajimateli do 30 dnu od doruceni odstoupeni. Pro tento pfipad najemce vyslovne
prohlasuje, Ze nebude po pronajimateli poZadovat nahradu uslého zisku &i $kody, pfipadné
vzniklé v souvislosti s takovym ukoncenim najmu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze uplynutim sjednané doby najmu najem konéi. Najemni vztah
nelze prodlouzit dle ustanoveni § 2230 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., a to ani v pfipadé,
pokud najemce pfedmét najmu i po skonceni sjednané doby najmu nadale uziva.

1.
Uhrada za najemné

Najemne bylo stanoveno s pfihlédnutim k vypracovanemu znaleckému posudku €.

g R Yze dne 31. fijna 2023 LRk I satiz.d Cini 89 525,00 Ké
r‘sest mésicu (slovy 0smdesatdevett|srcpetsetdvacetpetkorunceskych) bez DPH. Naklady
na vyhotoveni znaleckého posudku €. uﬁf{a*‘ff:if,i@fﬂmhze dne 31. fijna 2023 ve vysi
6 655,00 KC véetné 21% DPH (slovy: SesttisicSestsetpadesatpétkorunceskych) budou
uhrazeny spolu s prvni thradou najemného.

Najemce bude najemné hradit v mési¢nich splatkach ve vysi 14 92083 K¢ (slovy:

¢trnacttisicdevétsetdvacetkorunéeskych 83!1 00) a to vid do 15. dne pfislusného

kalendainiho mésice na ucet pronapmatele i “g‘h r“"‘“w i svedeny u CNB Plzef, VS
iRy

gﬁ.ﬁ" -JZa den uhrady je povazovan vzdy den pfipsani pnslusne castky na ucet

pronajlmate!e

Pronajimatel se zavazuje, Ze pro uéely zajisténi provozu pfedmétu najmu specifikovanych

v ¢l. | této smlouvy umozni najemci odbér tepla, ohiev teplé vody a dodavky vody.

. Vyuctovani nakladu za poskytovany odbér tepla bude pronajimatelem provadéno jednou

mésitné, a to nejpozdéji do 14 dnl od obdrzeni faktury od pfislusného distributora,

nasledujicim zpusobem:

4.1. V dobé& mimo topnou sezoénu (zpravidla od 1 ¢ervna do 31. srpna kalendainiho roku)
bude spotieba tepla uétovaného najemci odpovidat piné vysi méfitelné dodavky tepla
do objektu, fakturované prislusnym distributorem, nebot najemce v tuto dobu vyuziva
veskeré dodané teplo k ohfevu teplé vod Fakturovanou castku uhradi najemce na
acet pronajimatele E’fc“phr@ﬁfﬁmﬁ T LA

4.2. V dobé topné sezény bude z duvodu absence podruzneho méfidla z celkove méritelné
dodavky tepla do objektu najemci u¢tovana:

4.2.1. Dodavka tepla k ohfevu teplé vody ve vysi 5333 GJ stanovena na zakladé
dlouhodobé méritelné spotreby najemce4_fakturovanou ¢astku uhradi najemce na
Ucet pronajimatele % T :3 . ‘“’fﬁ ﬁfw,?»;zw%**v pfipadé

o e T
dodatecné montaze podruzného méridla bude spotreba tepla k ohfevu teplé vody
Uctovana dle skute¢nych stavu tohoto méfidla.

4.2.2. Dodavka tepla k vytapéni pronajimanych prostor, ktera bude rozpoctena ze
zbytku méfiteiné dodavky tepla do objektu (fj. po odecteni polozky 4.2.1.)
pomérem dle uzZivané podlahové plochy mezi pronajimatele a najemce;
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5. Vyuctovani nakladu za poskytovany odbér tepla bude pronajimatelem provadéno formou
faktur vystavenych a doru¢enych najemci. Splatnost faktur se stanovuje na 21 dni ode dne
vystaveni. Za den uhrady faktury je povazovan vzdy den pripsani fakturované castky na
prislusny ucet pronajimatele.

6. Vyuctovani uskutecnénych revizi (€l. IV. odst. 8) bude najemci taktéz provadéno formou
faktur za podminek %ﬁge% % ﬂc\:.eli:;;_!ilﬂIwoglg}r~ % lﬁa&tgg?ﬁapxgﬁé c::};éigg(u (uhradi najemce na
ucet pronajimatele i et Sl ot U At Bl B el e

7. VyGétovani nékladg;' i J’aag-::ka o aodus eﬁ?‘“bﬁaﬁg?n%ﬁﬁgﬁéﬁné odvadéni
srazkoveé vody) bude provadéno prubézné, a to nejpozdéji do 14 dnu po obdrzeni faktury
od prislusneho distributora, nasledujicim zpusobem:

7.1. Naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod budou najemci uctovany z
celkové dodavatelem fakturované castky pro objekt Komenského 250, ponizené o
spotiebu pronajimatele, stanovenou dle prilohy ¢. 12 vyhlasky Ministerstva
zemeédeélstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potrebu.

7.2. Naklady na odvadéni srazkové vody budou uctovany na zakladé procentualniho
podilu pronajaté plochy objektu Komenského 250, Kdyné, zapocétené dodavatelem
vody jako ,Druh plochy A", stanovene dle prilohy ¢. 16 vyhlasky Ministerstva
zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potrebu. e A BT

Fakturované ¢astky uhradi najemce na tcet pronajimatele &ixzaz2% R T Bl PR
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8. Nezaplati-li najemce sjednané uhrady radné a vcas, je povinen uhradit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi dle narizeni vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe uroku z
prodleni.

9. Odvoz a likvidaci domovniho odpadu a uklid pronajatych prostor neni predmétem
poskytovanych sluZzeb a najemce si zabezpeci stanovené sluzby na vlastni naklady.

10. Najemce si zajisti odbér elektrickeé energie samostatnou smlouvou pfimo u dodavatele
téchto sluzeb.

11. VySe najemného stanovena znaleckym posudkem (€l. 1. odst. 1) byla uréena pro rok 2023;
z tohoto duvodu je pronajimatel opravnén pocinaje rokem 2024 kazdorocné k datu 1. ledna
zvySovat najemné o prumérnou ro¢ni miru inflace za predchozi kalendafni rok
publikovanou Ceskym statistickym ufadem. Vzhledem k tomu, Ze k vyhlaseni miry inflace
dochazi béhem prvniho ¢tvrtleti roku, bude zvy$eni najemného najemci sdéleno pisemnym
oznamenim pronajimatele s tim, Ze najemce doplati inflacni rozdil od 1. ledna prislusneho
kalendarniho roku v nejblizsi trvalé plathé.

Iv.
Prava a povinnosti

—

Pronajimatel je povinen predat najemci predmét najmu ve stavu zpusobilem ke
smluvenému Gcelu uzivani a zaroven zajistit najemci plny a neruseny vykon prav
spojenych s fadnym uzivanim predmétu najmu.

Najemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu uzivat vyhradné ke sjednanému ucelu.
Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzZivat osobné; bez védomi a pisemného souhlasu
pronajimatele neni opravnén pfedmét najmu ¢i jeho cast dale pronajimat Ci jinym
zpusobem pfenechavat k uzivani tretim osobam.

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat fadnym a obvyklym zpusobem s péci radného
hospodare, dbat o jeho dobry stav a zabranit jeho znehodnoceni. Pokud presto dojde v
souvislosti s uzivanim predmeétu najmu ke Skodam na majetku pronajimatele ¢i jinych osob
zpusobenych najemcem, je najemce povinen tyto §kody nahradit.

Najemce se po dobu trvani najemni smlouvy zavazuje a prebira zodpovédnost za poruseni
pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, zakona ¢. 309/2006
Sb., kterym se upravuji dalSi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v

w N

&

o

3



10.

11,

PCRO3ETRpo88201389

pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy, nafizeni vlady ¢. 101/2005 Sb., o
podrobnéjsich pozadavcich na pracovisté a pracovni prostfedi, vyhlagky €. 48/1982 Sb.,
kterou se stanovi zakladni pozadavky k zajisténi bezpecnosti prace a technickych zarizeni,
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech
a o zmeéné nékterych dalSich zakonu, vyhlasky €. 273/2021 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady a dalsich relevantnich pravnich pfedpisu. Najemce je povinen uhradit
vSechny poplatky a sankce udélené formou rozhodnuti organu statni spravy z duvodu
poruseni vy$e uvedenych pravnich pfedpisu najemcem. Pro pfipad poruSeni shora
citovanych zakonnych ustanoveni se najemce zavazuje, Ze pripadnou sankci z rozhodnuti
pfislusnych organu statni spravy uhradi pronajimateli ve lhuté do 30 dnu poté, co od
pronajimatele obdrzi pravomocné rozhodnuti ve véci same.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni nijak pojistén. Veskeré riziko spojené s
uzivanim predmeétu najmu nese najemce. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody
vzniklé z jakéhokoliv duvodu (zejm. kradez ¢i vySsi moc), na movitych predmeétech
uzivatele, nachazejicich se na (¢i v) predmétu najmu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prava kontroly, zda je predmét najmu
uzivan fadnym zpusobem a v souladu s touto smlouvou.

Periodické revidovani zarizeni (elektroinstalace prostoru) pevné zabudovanych v
pronajatych prostorach, bude zajistovat pronajimatel na naklady najemce.

Na zafizenich ve vlastnictvi najemce instalovanych v pronajatych prostorach je najemce
povinen sam provadét pravidelné prohlidky a revize. Za pfipadné poruseni této povinnosti
nese zodpovédnost najemce.

Pronajimatel nema ve svém rozpoctu zajistény financni prostiedky na rozsahlejsi investice
pro pripad zavazné poruchy zarizeni vyménikové stanice €i jiného zarizeni ve vlastnictvi
pronajimatele; tuto skutecnost bere najemce piné na védomi. Smiluvni strany se proto
dohodly, Ze pronajimatel bude zajistovat pouze bézne opravy zarizeni. Najemce se
zavazuje zejména v pripadé nefunkcnosti zafizeni vyménikove stanice si na vlastni
naklady zajistit ohfev vody a vytapéni jinym zpusobem. Smluvni strany si vyslovné
dohodly, ze v pripadé, stanou-li se pronajaté prostory dlouhodobé nezpusobilymi ke
sjednanému ucelu uzivani v dusledku zavazné poruchy, na jejiz odstranéni nebude mit
pronajimatel zajistény finantni prostifedky, je pronajimatel opravnén od této smiouvy
odstoupit (viz €l. Il odst. 4).

Veskeré stavebni Upravy predmétu pronajmu je najemce opravnén provadét pouze na
zakladé pisemné dohody s pronajimatelem. Soucasti dohody musi byt i ujednani o
vzajemneém finanénim vyporadani.

V.
Vyporadani pri skonéeni najmu

Po skonceni najmu odevzda najemce predmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym tpravam.
Vyporadani financnich a veskerych vzajemnych zavazku bude provedeno smluvnimi
stranami nejpozdéji do 90 kalendarnich dnu od skonceni najmu.

Vi
Zavérecna ustanoveni

Najemce je seznamen se stavem predmétu najmu. Pfedmét najmu prebira zpusobily k
okamzitému uzivani, coz podpisem této smlouvy potvrzuje.
Jednotliva ustanoveni této smlouvy mohou byt zménéna pouze na zakladé souhlasného
stanoviska smluvnich stran formou uzavieni pisemného Cislovaného dodatku k této
smlouvé, odsouhlaseneho podpisem obou smluvnich stran.
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3. V otazkach vyslovné neupravenych touto smlouvou se vztah smluvnich stran fidi
prisluSsnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

4. Tato smlouva nabyva platnosti po podpisu obéma smluvnimi stranami. Dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, tato smlouva nabyva u¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv, Pokud nebude uveiejnéna v registru smiuv ani do 3 mésicu ode dne
uzavieni, je zrusena od jejiho pocatku.

5. Smiuvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a nikoliv za podminek
napadné pro né nevyhodnych.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, jeden vytisk obdrzi najemce a jeden vytisk
obdrzi pronajimatel. Kazdy vytisk ma platnost originalu.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 — planek 1. NP nebytovych prostor
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