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N r~28mluvn| strany:
2abgb- 5 o
i £a'si Méstska cast Praha 8

. . e sidlem organd Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 - Liben
Iabi«
—~ nso Zastoupena Romanem Petrusem, starostou
3 OE 000 63 797
bic¢ CZ00063797

jako prodavajici na strané jedné
(dale i jen ,prodavajici" ¢i ,poZivatel")

a

Bytové druZstvo KfriZzikova 3

se sidlem KFizikova 329/3, 186 00 Praha 8 - Karlin
zastoupeno lilou Feuereislovou, pfedsedou druzstva
IC 036 39 061

jako kupujici na strané druhé
(dale ijen ,kupujici" &i ,vlastnik™)

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl.,
§ 1257 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCanského zakoniku, v aktualnim znéni, tuto

KUPNi SMLOUVU a SMLOUVU O ZRiZENi VECNEHO BREMENE
evid. ¢&. Smi 2016/0079/0SM.DEP

¢l. 1.ProhlaSeni prodavajici

11 Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni 8 3 zakona €. 172/1991 Sbh., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
vlastnikem nemovitosti specifikované v ¢l. Ill této smlouvy.

1.2. Prodavajici ma na zakladé zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisd, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sh. HMP, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisd, nemovitost hlavniho
mésta Prahy specifikovanou v¢l. Il této smlouvy svéfenu do spravy a v souladu

s ustanovenim § 34 odst. 3 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisl, k ni vykonava prava a povinnosti viastnika.

1.3. Prodavajici touto smlouvou realizuje privatizaci bytového fondu v souladu se Zasadami
postupu prodeje bytovych dom( ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho mésta Prahy, svéfenych do
spravy mestské Casti Praha 8, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské €asti Praha 8
¢. Usn ZMC 009/2012 ze dne 22. Unora 2012 (déle i jen ,Zasady").

14. Tato smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Zastupitelstva méstské Casti Praha 8 C.
Usn ZMC 052/2015 ze dne 09.09.2015.

C¢l. lIl.ProhlaSeni kupujiciho

11.1. Kupuijici prohlaSuje, Ze je pravnickou osobou, kterou zalozili za u¢elem koupé bytového
fondu vyluéné opravnéni ngjemci dle odst. XIIl.1 této smlouvy (dale jen ,opravnéni najemci").



11.2. Kupuijici prohlaSuje, Ze jeho Cleny jsou ke dni podpisu této smlouvy vyluc¢né opravnéni
najemci ¢i dédici ¢lenskych podildi opravnénych najemcd.

113. Kupujici se zavazuje, ze jeho c¢leny budou ke dni, k némuz vzniknou pravni Gcinky
vkladu jeho vlastnického prava na zékladé této smlouvy do katastru nemovitosti, vylucné
opravnéni najemci ¢i dédici ¢lenskych podild opravnénych najemcd.

114. Kupujici prohlasuje, Ze jeho ¢leny je nejméné polovina vSech najemcl bytd
nachazejicich se v nemovitosti specifikované v ¢l. Ill této smlouvy.

115, Kupujici dolozZil prodavajici svou pravni subjektivitu listinnym vypisem z obchodniho
rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddilu Dr, vioZzky 8298.

116. V pripadé, Ze kupujici porusi sviij zavazek dle odst. 11.3. této smlouvy nebo se kterékoli
zjeho prohladSeni obsazenych v odst. II.1., 11.2., Il.4. této smlouvy ukaZze nepravdivym, je
prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit.

11.7. V pfipadé poruSeni povinnosti kupujiciho dle odst. 11.3. této smlouvy mé prodévajici dale
vléi kupujicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % z kupni ceny sjednané
v odst. V.i. této smlouvy. Smluvni pokutou neni doten narok prodavajici na nadhradu vzniklé

Skody v pIné vysi.

¢l. 1I.Vymezeni pfedmétu prodeje

111.1. Pfedmétem prodeje podle této smlouvy jsou nasledujici nemovitosti:

parcelni €islo druh pozemku vyméra (v m2)
pozemek 141 zastavéna plocha a nadvofi 262

Cislo popisné zpUlsob vyuziti stojici na pozemku parcelni Cislo
s budovou 329 objekt k bydleni 141

vSe v katastralnim Gzemi: Karlin, obec: Praha, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 311 vedeném
Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale i jen
.prodavana nemovitost").

111.2. Prodavana nemovitost nemé Zadné pfisluSenstvi.
111.3. Soucasti pozemku pare. €. 141 je budova ¢p. 329.
1114. Prodavand nemovitost neni zatizena vécnymi pravy tfetich osob.

1115. Prodavana nemovitost je podrobné popsana ve znaleckém posudku vypracovaném AP
Appraisal, s.r.o., IC: 250 94 076, se sidlem Na Vyhlidce 1891/1, 251 01 Ricany, a vedeném
ve znaleckém deniku pod pof. Cislem 1586-069/2015. Smluvni strany prohlasuji, Ze se pred
podpisem této smlouvy s obsahem znaleckého posudku seznamily.

Cl. IV.Prodej

IV. 1. Prodavajici prodava nemovitost specifikovanou v ¢l. Il této smlouvy, se vSemi
souCastmi, pravy a povinnostmi na této nemovitosti vaznoucimi, za kupni cenu sjednanou
v ¢l. V této smlouvy kupujicimu, ktery tuto nemovitost za tuto kupni cenu kupuje a pfijima ji
do svého vlastnictvi, a to ve stavu jak stoji a lezi.

IV.2. Pfedmétem prodeje dle odst. IV. 1. této smlouvy nejsou pohledavky vaznouci na bytech
a prostorech slouzZicich podnikani specifikované v odst. XlIl.2. této smlouvy (déle i jen
.pohledavky vadznouci na bytech a prostorech"), které byly kupujicimu postoupeny smlouvou
0 postoupeni prvni Casti pohledavek specifikovanou v odst. XIII.3 této kupni smlouvy (dale i



jen ,smlouva o postoupeni prvni ¢asti pohledavek") ¢i které mu budou postoupeny smlouvou
0 postoupeni druhé &asti pohledavek specifikovanou v odst. XIlll.4. této kupni smlouvy (déle i
jen ,smlouva o postoupeni druhé ¢asti pohledavek").

IV.3. Na kupujiciho spolu s vlastnictvim prodavané nemovitosti prfechazeji mimo jiné i prava
a povinnosti z pravnich vztahl specifikovanych v priloze ¢&. 1, jez tvofi nedilnou soucast této
smlouvy.

¢l. V.Kupni cena

V. 1. Smluvni strany si sjednaly celkovou kupni cenu za prodavanou nemovitost ve vysi
15 550 000,- K¢ (slovy: Patnact milion( pét set padesat tisic korun ¢eskych).

V.2. Tato kupni cena byla v souladu se Zasadami sjednana jako soucet cen jednotlivych
prodavanych nemovitosti ve vySi uréené znaleckym posudkem, specifikovanym v odst. I1.4.

této smlouvy, v souladu se z&konem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni
pozdéjSich predpisd.

V.3. Z celkové kupni ceny za prodavanou nemovitost €ini kupni cena za prodavany pozemek
¢astku ve vysi 2 711 700,- KE (slovy: Dva miliony sedm set jedenéct tisic sedm set korun
Ceskych) a cena za prodavanou budovu Castku ve vySi 12 838 300,- K¢ (slovy: Dvanéact
milionli osm set tficet osm tisic tfi sta korun ¢eskych).

V. 4. Pfevod prodavané nemovitosti je na zakladé ustanoveni § 56 odst. 1| a 3 zék. ¢
235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisti, osvobozen od dané
z pfidané hodnoty.

¢l. VI.Platebni podminky
VI. 1. Kupni cenu v celkové vysi 15 550 000,- K¢ uhradi kupujici takto:

a) prvni ¢ast kupni ceny ve vySi nejméné 25 % celkové kupni ceny, tj. minimalné ve vysi
3 887 500,-- K¢ (slovy: TFi miliony osm set osmdeséat sedm tisic pét set korun Ceskych)
zaplati kupujici do 30 dnl ode dne oboustranného podpisu této smlouvy; do této
splatky se zapodte jistina ve vySi 40 000,- K& (slovy: Ctyficet tisic korun &eskych)
sloZena kupujicim pfed uzavienim této smlouvy;

b)  zbyvajici ¢ast kupni ceny zaplati kupujici do 3 mésicl ode dne oboustranného podpisu
této kupni smlouvy.

VI.2. Kupni cena bude zaplacena na bankovni GCet prodavajici uvedeny v zahlavi této
smlouvy, s pouZzitim variabilniho symbolu 9550000329.

VI.3. Lhita splatnosti bude dodrzena, pokud budou jednotlivé Easti kupni ceny pfipsany na
Gcet prodavajici vzdy nejpozdgji v posledni den Ihdty.

VI.4. V pfipadé, Ze kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as dle podminek stanovenych
v tomto ¢lanku smlouvy, mé& prodavajici vic¢i kupujicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty
dle odst. VI.5. této smlouvy a dale je prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit.

VI.5. Smluvni pokuta dle odst. VI.4. se sjednava alternativné bud ve vysi 0,5 % z kupni ceny
dle odst. V.1. této smlouvy, pfiCemzZ tato alternativa se uplatni v pfipad&, Ze prodavajici
rovnéz vyuzije sveho prava odstoupit od této smlouvy dle odst. VI.4. této smlouvy, nebo ve
vySi 0,05 % z dluzné Céasti kupni ceny za kazdy den prodleni, pficemZ tato alternativa se
uplatni v pfipadé, Ze prodavajici svého prava odstoupit od této smlouvy dle odst. VI.4. této
smlouvy nevyuzije.

VI1.6. Smluvni pokutou dle odst. VI.5. této smlouvy neni dot€en narok prodavajici na nahradu
vzniklé Skody v pIné vysi.



¢l. VII.Pfedani pfedmétu prodeje

VI1.1. Prodavajici fyzicky pfeda prodavanou nemovitost spolu se souvisejicimi doklady dle
odst. VII.4. této smlouvy v rozsahu, vijakém ma tyto doklady k dispozici, kupujicimu po
podani navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do katastru
nemovitosti, nejpozdé&ji do 70 dnli ode dne, kdy ji bude doru¢eno vyrozuméni Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (déle i jen ,katastralni ufad") o
provedeni tohoto vkladu.

VII.2. Konkrétni termin pfedani nemovitosti bude stanoven prodavajici, a to tak, aby pfipadl
na posledni den jednoho z kalendarnich mésicli v obdobi dle odst. VII.1. této smlouvy,
pficemz bude zvolen nejblizS§i termin, k némuZ bude s ohledem na podminky a lhlty
dodavatell sluzeb mozné realizovat prevod pfislusnych smluv o odbéru na kupujiciho.

VII.3. O terminu pfedani bude kupujici pisemné vyrozumén nejméné s desetidennim
predstihem.

VIl.4. Za souvisejici doklady ve smyslu odst. VII.1. této smlouvy se povaZzuji zejména:
« stavebni a technickd dokumentace;
« pasporty budov, byt a prostor slouzicich k podnikant;

* revizni zpravy (rozvody plynu, elektroinstalace, hromosvody, vytahy, hydranty, ru¢ni
hasici pfistroje, kominy aj.);

e dokumenty tykajici se najmu bytl (ndjemni smlouvy, rozhodnuti o pridéleni bytu,
protokoly o odevzdani a prevzeti bytu, evidencni listy, doklady o souhlasu
pronajimatele s vyménou bytli, osvédcéeni o pfechodech najmu bytl aj.);

» dokumenty tykajici se najmu prostorll slouzicich k podnikani (ndjemni smilouvy,
vypoctové listy, doklady o souhlasu pronajimatele se stavebnimi Gpravami, doklady o
uznanych nékladech aj.);

e pfipadna rozhodnuti stavebniho Gfadu o nafizeni nutnych zabezpecovacich praci,
nezbytnych Uprav a udrZovacich praci v proddvané nemovitosti €i o uloZeni
povinnosti umoznit z prodavané nemovitosti provedeni stavebnich praci na
sousednich pozemcich;

e pripadnd rozhodnuti a opatfeni organl ochrany vefejného zdravi tykajici se
prodavané nemovitosti;

* smlouvy, jimiz se zakladaji prava a povinnosti, které prechazeji spolu s vlastnictvim
prodavané nemovitosti na kupujiciho, a nevyfizené objednavky tykajici se prodavané
nemovitosti;

« seznam nedokon&enych oprav a jinych praci provadénych v prodavané nemovitosti;

« seznam vSech soudnich a exekucnich fizeni, popf. veSkera dokumentace k nim, dle
¢l. Vil této smlouvy;

e seznam dosavadnich dodavateld sluzeb, s nimiz byl ¢i bude ukon¢en smluvni vztah
ze strany prodavajici bez souCasného uzavieni smlouvy mezi dodavatelem a
kupujicim, s kontaktnimi Gdaji.

VIL5. K datu fyzického prfedani prodavané nemovitosti bude ukon&en smluvni vztah
prodavajici s dodavateli energii do proddvané nemovitosti a poskytovateli dalSich sluzeb
souvisejicich s prodavanou nemovitosti. V této souvislosti bude smluvnimi stranami, popfr.
osobami povéfenymi dodavateli energii za Uc€asti smluvnich stran, v rAmci pfejimaciho fizeni
proveden odecet stavu domovniho elektroméru, vodomeéru, méridel tepla a plynoméru.

VII.6. K datu fyzického pfedani prodavané nemovitosti nebude provedeno vyuctovani zaloh
na Uhradu plnéni poskytovanych s uzivanim bytd a prostord slouzicich k podnikani



v prodavané nemovitosti a vyuctovani najemného vybraného prodavajici v obdobi, kdy
zajiStovala spravu prodavané nemovitosti na zékladé odst. 1X.3. této smlouvy. Tato
vyuctovani budou kupujicimu pfedloZzena dodatecné.

VII.7. O pfedani a pfevzeti prodavané nemovitosti a souvisejici dokumentace bude pofizen
pisemny protokol, ktery podepiSi ob& smluvni strany. V pfipadé, Ze nékterd ze smluvnich
stran vznese v ramci prejimaciho fizeni namitku & vyhradu kjeho pribéhu, bude tato
namitka v protokolu zaznamenana, spolu s vyjadienim druhé smluvni strany a pfipadnym
ujednanim o zplsobu a terminu odstranéni nedostatku, jenZ byl predmétem namitky Ci

vyhrady.

VI1.8. Protokol o pfedani a pFevzeti nemovitosti bude obsahovat i seznam pfedavanych
doklad@, popf. Ihity k dodateCnému predlozeni nékterého =z dokladll; v pfipadé, Ze
prodavajici nema& néktery z dokladll k prodavané nemovitosti k dispozici, bude v protokolu
uvedena tato skute€nost. V protokolu bude déle zaznamenan koneCny stav domovnich
meéfidel odbéru energii zjistény v souladu s odst. VII.5. této smlouvy.

VIL.9. Odmitne-li kupujici podepsat pfedavaci protokol nebo nedostavi-li se k prevzeti
prodavané nemovitosti, 0 némz byl fadné vyrozumén, ma se za to, Ze mu pfedmétna
nemovitost byla pfedana ke dni jednostranného vyhotoveni pFedavaciho protokolu
prodavajici.

¢l. Vlil.Procesni nastupnictvi

VIII.1. Prodéavajici bez zbytecného odkladu po doruceni vyrozuméni katastralniho ufadu o
provedeni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zékladé této smlouvy do katastru
nemovitosti poda navrh na zménu UcCastnika Ffizeni podle ustanoveni § 107a zakona C¢.
99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve vSech
zahajenych soudnich a exekucnich fizenich, jejichz pfedmétem je pfivoleni soudu k vypovédi
najmu bytu nebo vyklizeni bytu ¢&i prostoru slouzicimu k podnikani nachazejicich se
v prodavané nemovitosti, €i jinych, jejichz (Castnikem na strané Zzalujici Ci opravnéné je
prodavajici a jejichz pfedmétem jsou prava a povinnosti, kter4 pFeSla spolu s nabytim
vlastnického prava k prodavané nemovitosti na kupujiciho.

VIil.2. Prodavajici ve Ihité dle odst. VIII.1. této smlouvy ozndmi vSem souddm vedoucim
fizeni na zakladé Zaloby ndjemce na urCeni neplatnosti vypovédi najmu bytu v prodavané
nemovitosti, €i jina fizeni, jejichz uCastnikem na strané Zalované je prodavajici a jejichz
pfedmétem jsou prédva a povinnosti, ktera preSla spolu s nabytim vlastnického prava
k prodavané nemovitosti na kupujiciho, skutecnost, Ze v dlsledku zmény vlastnictvi
pfedmétné nemovitosti pozbyla v danych vécech pasivni vécné legitimace a nabyl ji kupujici.

VIil.3. Prodavajici bez zbyteCného odkladu po nabyti pravni moci usneseni pfisluSného
soudu ¢i soudniho exekutora, jimz bylo vyhovéno navrhu na zménu UCastnika fFizeni
podanému prodavajici dle odst. VIII.1. této smlouvy Ci Zalobcem na z&kladé oznameni
prodavajici dle odst. VIil.2. této smlouvy, nejdfive vSak vterminu fyzického predani
prodavané nemovitosti dle €l. VII. této smlouvy, pfedd kupujicimu veSkerou dokumentaci
tykajici se prislusného fizeni.

VIil.4. Prodavajici preda ve Ihité dle odst. VIil.3. této smlouvy kupujicimu veskerou
dokumentaci k soudnim fizenim, jejichz pfedmétem byla prdva a povinnosti, ktera preSla
spolu s nabytim vlastnického prava k prodavané nemovitosti na kupujiciho, a jez byla
ukon€ena vydanim exekucniho titulu ve prospéch prodavajici, na jehoz podkladé nebylo
dosud zahajeno exekucni fizeni.

VIil.5. Kupujici se zavazuje, ze v fizenich uvedenych v odst. VIII.1. této smlouvy poskytne
pfislusnému soudu ¢i soudnimu exekutorovi souhlas se zménou Ucastnika fizeni a vstoupi
do nich na misto Zalobce ¢i opravnéného. V pfipadé poruSeni tohoto z&vazku kupujici
nahradi prodavajici v3echny Skody, které ji v dlsledku pokracovani fizeni beze zmény
Ucastnika vzniknou, zejména tim, Ze ji bude pravomocné ulozena povinnost uhradit naklady
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fizeni Zalovanému ¢i povinnému.

¢l. IX.Ostatni ujednani

IX. 1. Kupujici prohlasuje, ze je mu jakozto pravnické osobé tvorené vyluéné najemci bytl
v nemovitosti specifikované v ¢l. lll. této smlouvy, ktefi v souCasné dobé tuto nemovitost
fakticky uZivaji, znam fyzicky stav prodavané nemovitosti a Ze ji v tomto stavu pfijima.

IX.2. Nebezpeéi nahodilé zkadzy a nahodilého zhorSeni prodavané nemovitosti, véetné uzitkd,
pfechazi na kupujiciho dnem podani navrhu na vklad jeho vlastnického préava na zakladé
této smlouvy do katastru nemovitosti, a to i v pfipadé, ze pravni G¢inky vkladu vlastnického
prava kupujiciho k prodavané nemovitosti vzniknou az k datu podani navrhu na vklad dle
odst. XI1.9. této smlouvy.

IX.3. Spravu a provoz nemovitosti prodavané touto smlouvou v dobé ode dne podani navrhu
na vklad vlastnického prava kupujiciho na zakladé této kupni smlouvy do katastru
nemovitosti do dne fyzického pFfedani nemovitosti kupujicimu zajiStuje na zakladé
samostatné smlouvy o spravé a provozu pfevadéné nemovitosti uzaviené mezi smluvnimi
stranami této kupni smlouvy prodavajici prostfednictvim svého zmocnénce.

IX.4. Prodavajici se zavazuje, ze v dobé ode dne uzavreni této smlouvy do dne, k némuz
nastanou pravni UCinky vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do
katastru nemovitosti, prodavanou nemovitost nezcizi ani bez predchoziho pisemného
souhlasu kupujiciho nezatizi proddvanou nemovitost vécnym pravem a neuzavie smlouvu,
jiz by se zakladaly, ménily ¢i rusSily najemni vztahy k bytdm a prostorim slouZicim k
podnik&ni nachazejicim se v prodavané nemovitosti.

IX.5. Informovanost nadjemct byt a prostorll slouzicich k podnikani v prodavané nemovitosti
0 prevzeti této nemovitosti kupujicim a o dalSim zplsobu provadéni plateb najemného a
Ghrad plnéni poskytovanych s uzivanim bytu ¢&i prostoru slouzicich k podnikéani zajisti
kupuijici.

IX. 6. Dain z nabyti nemovitosti hradi prodavajici. Prodavajici se zavazuje predlozit
kupujicimu na jeho vyzvu doklad o zaplaceni této dané.

¢l. X.Odstoupeni od smlouvy

X. 1. Prodavajici je kromé pripadd sjednanych v odst. 11.6., VI.4. a X1.6. této smlouvy déale
opravnéna odstoupit od této smlouvy i v kterémkoli z nasledujicich pripadd:

a) nebude-li nejpozdéji souCasné s touto smlouvou uzaviena smlouva o postoupeni prvni
Casti pohledavek ¢i smlouva o smlouvé budouci o postoupeni druhé ¢asti pohledavek ci
smlouva o spravé a provozu prevadéné nemovitosti dle odst. 1X.3. této smlouvy;

b) porusi-li kupujici svij zavazek ze smlouvy o smlouvé budouci o postoupeni druhé Casti
pohledavek a neuzavie ve sjednané |hité a za sjednanych podminek pfislunou
smlouvu o postoupeni druhé ¢asti pohledavek;

c) dojde-li k odstoupeni od kterékoli ze smluv uvedenych v tomto odstavci pod pism. a) Ci
od smlouvy o postoupeni druhé ¢asti pohledavek nebo bude-li néktera z téchto smluv
shledana neplatnou;

d) nezaplati-li kupujici fadné a v€as cenu pohledavek podle smlouvy o postoupeni prvni
¢asti pohledavek ¢i smlouvy o postoupeni druhé c¢asti pohleddvek nebo dhradu
pfipadného z&porného rozdilu z vydactovani najemného vybraného prodéavajici dle
smlouvy o0 spravé a provozu prevadéné nemovitosti.

¢l. XI.Vklad do katastru nemovitosti

Xl. 1. Kupujici nabude vlastnické pravo k nemovitosti prodavané touto smlouvou vkladem do
katastru nemovitosti s pravnimi Ucinky ke dni podéni navrhu na vklad.



X1.2. Smluvni strany se dohodly, Zze navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho na zakladé
této smlouvy do katastru nemovitosti poda ke katastralnimu Gfadu prodavajici.

XI.3. Kupujici se zavazuje, Ze nepoda navrh na vklad do katastru nemovitosti specifikovany
v odst. XI.2. této smlouvy samostatné.

Xl.4. Prodavajici se zavazuje podat navrh na vklad do katastru nemovitosti specifikovany
v odst. XI.2. této smlouvy ve |hiité 30 dnll ode dne, kdy od Odboru evidence, spravy a vyuZiti
majetku Magistratu hlavniho mésta Prahy obdrzi potvrzeni jeho spravnosti ve smyslu
ustanoveni § 21 vyhlaSky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydavéa
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, pouze vSak za predpokladu, Ze ji
do tohoto dne bude uhrazena cela Castka kupni ceny dle ¢l. V.1. této smlouvy a ceny
pohledavek dle smlouvy o postoupeni prvni ¢asti pohledavek; jinak ve Ihdté 30 dni od té ze
shora uvedenych udalosti, jez nastane nejpozdéji.

XI.5. Poplatek za navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi
prodavajici.

XI.6. V pfipadé, Ze navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy do katastru
nemovitosti poda v rozporu s ujednanim dle odst. XI.2. a Xl.3. této smlouvy kupujici, je
prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit.

XI.7. V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle odst. XI.3. této smlouvy ma prodavajici
dale vici kupujicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vys$i 0,5 % z kupni ceny sjednané
v odst. V.1. této smlouvy. Smluvni pokutou neni dotéen narok prodavajici na nahradu vzniklé
Skody v pIné vysi.

XI.8. Pro pfipad, Ze katastralni Ufad shleda v navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho
na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti nedostatky odstranitelné v ramci
predmétného fizeni o povoleni vkladu, se smluvni strany zavazuji vyvinout ve vzajemné
soucinnosti potfebné Usili k odstranéni téchto nedostatkll, zejména na vyzvu katastralniho
Ufadu doplnit fAdné a v€as pozadované listiny.

XI1.9. V pfipadé, Ze bude fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zékladé
této smlouvy do katastru nemovitosti pravomocné ukonCeno jinak nez povolenim a
provedenim tohoto vkladu, poda prodavajici novy navrh na vklad na zakladé této smlouvy Ci
na zakladé smlouvy dle odst. XI. 10. této smlouvy.

Xl. 10. Pro pfipad, Ze v fizeni o povoleni vkladu ukonteném dle odst. XI.9. této smlouvy
dospéje katastralni ufad k zavéru, Ze pro tento vklad nejsou splnény zakonné podminky
z divodd spodivajicich v obsahu této smlouvy, se smluvni strany zavazuji uzaviit novou
kupni smlouvu, jez bude zplsobilym podkladem vkladu vlastnického prava kupujiciho
k proddvané nemovitosti do katastru nemovitosti, pficemz tato novd smlouva bude jinak
totozného obsahu s touto smlouvou, véetné zachovani pdvodniho data pfechodu nebezpeci
nahodilé zk&zy a nahodilého zhor3eni prodavané nemovitosti, véetné& uzitkli, na kupujiciho
dle odst. IX.2. této smlouvy.

¢l. Xll.Zfizeni vécného bifemene

XIl. 1. Vlastnik zfizuje touto smlouvou vécné bfemeno sluzebnosti na pozemek
pare. €. 141, jehoz soucasti je budova ¢€.p. 329, vSe k.. Karlin, obec Praha. Rozsah
sluzebnosti se po oboustranné dohodé smluvnich stran stanovuje nasledovné:

vécné bfemeno sluzebnosti bezplatného pozivani nebytového prostoru €. 501 o velikosti
53,17 m2, nachazejici se v budové &.p. 329, ktera je soucCasti pozemku pare. ¢. 141, vSe
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim arfadem pro hl. m. Prahu, KP
Praha, na LV €. 311 pro katastralni uzemi Karlin, obec Praha, ve prospéch poZivatele.
Schéma plidorysu prostor tvoii jako pfiloha ¢. 2 nedilnou soudast této smlouvy.



XI11.2. Nebytovy prostor vymezeny v odst. XIl.I této smlouvy je déle oznaCovan jako
.Nebytovy prostor" a vécné bfemeno sluZzebnosti bezplatného poZivani specifikované v odst.
XIl.1 této smlouvy je spolecné dale oznacCovano jako ,vécné bfemeno sluzebnosti
bezplatného pozivani".

XII.3. Obsahem vécného bfemene dle odst. XII.1 této smlouvy je zejména neruSené poZzivani
Nebytového prostoru se viemi soucastmi a prisluSenstvim, a to i k podnikatelské €innosti,
vCetné prava umoznit smluvné jejich uzivani jakymkoliv tfetim osobam dle vybéru poZivatele
Uplatné €i bezuplatné, moZnost ménit ucel uZivani dle potfeby poZivatele Ci tfetich osob,
opravnéni provadét stavebni Gpravy, vydavat souhlas s podngmem dalSim osobam, jakoZz i
veSkeré dalSi myslitelné zdkonné dispozice s Nebytovym prostorem.

XIl.4. Vlastnik se zavazuje umoznit pozivateli neruseny pfistup do vSech prostor v pfedmétné
budové, které provozné souvisi s neruSenym uzivanim Nebytového prostoru, zejména se
zavazuje umoznit pristup k veSkerym uzavérlim, jisticm a méfidlim s uzivanim Nebytového
prostoru souvisejicich.

XIL.5. Umyslem obou smluvnich stran je zfidit vécné bfemeno sluzebnosti bezplatného
poZzivani tak Siroce, aby se bliZilo obsahu vlastnického prava.

XII.6. Vlastnik timto dava pozivateli vyslovny souhlas ke vSem cinnostem a jednanim, kdy
zakon vyZaduje souhlas vlastnika nemovitosti, a to zejména podle stavebniho zakona,
Zivnostenského zakona, ob¢anského zakoniku, jakoz i dalSich pravnich predpist.

XII.7. PFijmy z realizace prava umoZznit smluvné poZivat Nebytovy prostor jakymkoliv tfetim
osobam jsou vylucnymi pfijmy pozZivatele.

XII.8. Pozivatel udrZzuje Nebytovy prostor ve stavu, v jakém je prevzal, a hradi obvyklé
udrzovaci naklady.

XI11.9. V pripadé, Ze dojde z jakéhokoliv divodu ke zruSeni vécného bfemene sluZebnosti
bezplatného pozivani a v Nebytovém prostoru byly provedeny béhem trvani vécného
bfemene sluZebnosti bezplatného poZivani stavebni Gpravy, které nehradil vlastnik, zavazuje
se vlastnik uhradit poZivateli hodnotu téchto stavebnich Uprav ke dni zruSeni vécného
bfemene sluzebnosti bezplatného pozivani. Nedohodnou-li se poZivatel a vlastnik na
hodnoté téchto stavebnich Uprav, bude stanovena znaleckym posudkem znalcem dle vybéru
pozivatele. N&klady na vypracovani znaleckého posudku hradi v tomto pfipadé poZivatel a
vlastnik kazdy z jedné poloviny.

XIl. 10. Pokud pozivatel projevi vili vécné bfemeno sluzebnosti bezplatného pozivani zrusit,
vlastnik se zavazuje uzavfit s pozivatelem dohodu o zruSeni vécného bfemene sluzebnosti
bezplatného poZivani, a to za nahradu, pokud se pozivatel nerozhodne jinak. Nedohodnou-li
se pozivatel a vlastnik na vySi nahrady za zruSeni vécného bfemene sluzebnosti
bezplatného poZzivani, bude jeji vySe stanovena znaleckym posudkem znalcem dle vybéru
pozivatele. Naklady na vypracovani znaleckého posudku hradi v tomto pfipadé pozivatel a
vlastnik kazdy z jedné poloviny. K zaniku vécného bfemene sluZzebnosti bezplatného
poZivani je vlastnik povinen poskytnout poZivateli veSkerou moznou soucinnost.

XIl.11. Pozivatel timto vyslovné prohlaSuje, Ze vécné bfemeno sluzebnosti bezplatného
pozivani v tomto rozsahu pfijima.

¢l. Xlll.Spole€néa ustanoveni

Xlll. 1. Pro GcCely této smlouvy se ,oprdvnénym najemcem" rozumi osoba, kterd spliuje
zaroven tyto podminky:

a) ma platnou najemni smlouvu k bytu nachazejicimu se v prodavané nemovitosti,



b) neméla ke dni, kdy ji prodavajici zaslala vyzvu k projeveni zdjmu o koupi bytového domu,
ktery je predmétem této smlouvy, V(¢ prodavajici zadné zavazky ztitulu dluzného
najemného, dluznych dhrad zaloh na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu,
dluznych nedoplatki na vyuctovani sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu,
bezdlivodného obohaceni ziskaného v souvislosti s uzivanim bytu, nahrady Skody
vzniklé v souvislosti s uzivanim bytu, smluvnich pokut z najemnich vztah( k bytu a z
daldich pravnich vztahd spodivajicich v uzivani bytu ¢i prislusenstvi jednotlivych vyse
specifikovanych pohledavek,

c) neni s ni veden soudni spor o pfivoleni k vypovédi z najmu bytu nebo o vyklizeni bytu,

d) neniji dana vypovéd z najmu bytu.

XIllI,2, Pro uCely této smlouvy se ,pohledavkami vaznoucimi na bytech a prostorech" rozumi
pohledavky prodavajici jakozto pronajimatele bytd a prostord slouzicich k podnikani
v prodavané nemovitosti na dluzné najemné, dluzné Ghrady zaloh na sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim bytu nebo prostoru slouzicimu k podnikani, dluzné nedoplatky z
vyuctovani sluzeb poskytovanych v souvislosti s uZzivanim bytu nebo prostoru slouzicimu k
podnikani, vydani bezdlvodného obohaceni ziskaného v souvislosti s uZivanim bytu Ci
prostoru slouzicimu k podnikani, nahradu Skody vzniklé v souvislosti s uzivanim bytu d&i
prostoru slouzicimu k podnikéani, smluvnich pokut z ndjemnich vztahd k bytu & prostoru
slouzicimu k podnikani a z dalSich pravnich vztah( spocivajicich v uzivani bytu &i prostoru
slouzicimu k podnikani, vCetné prislusenstvi jednotlivych vySe specifikovanych pohledavek,
vicéi osobam, jez ke dni podpisu této smlouvy pfedmétné byty a prostory slouzici k podnikani
uzivaji.

XIII.3. Pro GcCely této smlouvy se ,smlouvou o postoupeni prvni Casti pohledavek" rozumi
smlouva uzaviena soucasné s touto kupni smlouvou mezi prodavajici jako postupitelem a
kupujicim jako postupnikem, jejimZ pfedmétem je postoupeni pohledavek dle ¢l. XIll.2. této
kupni smlouvy existujicich ke dni 16.9.2015.
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Xl.4. Pro ucCely této smlouvy se ,smlouvou o postoupeni druhé ¢asti pohledavek" rozumi
smlouva, jeZz bude uzaviena mezi prodavajici jako postupitelem a kupujicim jako
postupnikem a jejimz pfedmétem bude postoupeni pohledavek dle ¢l. Xlll.2. této kupni
smlouvy vzniklych v obdobi ode dne uvedeného v odst. XIII.3. této kupni smlouvy do dne,
k némuz nastanou pravni UCinky vkladu vlastnického prava kupujiciho k prodavané
nemovitosti do katastru nemovitosti.
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XIIL5. Pro Gcely této smlouvy se ,smlouvou o smlouvé budouci o postoupeni druhé Casti
pohledavek" rozumi smlouva uzaviena soucasné s touto kupni smlouvou mezi prodavajici
jako budoucim postupitelem a kupujicim jako budoucim postupnikem, jiz se smluvni strany
zavazuji uzavrit smlouvu specifikovanou v odst. Xlll.4. této kupni smlouvy.

XIII.6. Pro Gcely této smlouvy se ,doruc¢enim vyrozumeéni katastralniho Ufadu o provedeni
vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti"
rozumi i doruCeni této kupni smlouvy opatfené doloZkou katastralniho Ufadu o provedeni
vkladu.

XI1.7. Pro ucely této smlouvy se ,exekucnim fizenim" rozumi i fizeni o vykonu rozhodnuti dle
Casti Sesté zak. ¢. 99/1963 Sh., obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist.

XIII.8. V pfipadé jakychkoliv plateb stanovenych touto smlouvou se za den Uhrady vzdy
povaZuje den pfipsani ¢astky na Gcet druhé smluvni strany.

XI1.9. Pfipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt ucinény pouze prostfednictvim
pisemnych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

XI111.10. Veskeré Ukony mezi smluvnimi stranami podle této smlouvy budou ¢inény pisemnou
formou. PfFislusné pisemnosti budou zasilany druhé smluvni strané doporu€enou poStovni
zasilkou na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo prostfednictvim datové schranky.
Pisemnosti odeslané v souladu s pfedchozi vétou doporuCenou poStou se povazuji za



doru¢ené dnem

a) prevzeti zasilky adresatem,

b) odepfeni prijeti zasilky adresatem,

c) vraceni zasilky postou odesilateli jako nedoruditelné z diivodu, Ze adresata nelze na
uvedené adrese nalézt,

d) nasledujicim po dni, kdy byla zasilka uloZena adreséatovi k vyzvednuti na posté.

¢l. XIV.Zavérecna ustanoveni

XIV. 1. Smluvni strany se dohodly, Ze tato kupni smlouva je vefejné pfistupnym dokumentem.
Smluvni strany prohlasuji, ze zadnou ze skute€nosti obsazenych v této smlouvé nepovazuji
za predmét obchodniho tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sbh.,
ob&anského zakoniku, v aktudlnim znéni, a vyslovné timto souhlasi se zvefejnénim textu

této smlouvy ¢i informaci o jejim obsahu bez jakychkoliv omezeni ¢i podminek.

XIV.2. Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech stejnopisech s (Cinky originalu. Dvé
vyhotoveni obdrzi prodavajici a jedno kupujici. Posledni vyhotoveni bude predlozeno
Katastralnimu afadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro Gcely Fizeni o
provedeni vkladu vlastnického prava kupujiciho podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

XIV.3. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

XIV.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely na z&kladé své pravé, svobodné
a vazné vdle, nikoli vtisni a za jednostrann& nevyhodnych podminek, a na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji nize své podpisy.

XIV.5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Priloha ¢&. 1 - Prehled pravnich vztah( pfechazejicich na kupujiciho

Priloha ¢. 2 - Schéma pldorysu nebytového prostoru ¢. 501 v budové &.p. 329, k.u.

Karlin
V Praze dne N o~
V Praze dne
Awiiiaii i cliuo, Feuereislova, prfedseda druzstva
prodavajici kupuijici
Oveéfovaci dolozka oro legalizaci Por.¢: 18600-0142-0672

Podle ovér.knihv oosStv: Praha 86

Uzna!l oodDis na listiné za vlastni: lila Fsuereislova
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Pfiloha €. 1 ke kupni smlouvé a smlouvé o zfizeni vécného bfemene C.2016/0079/0SM.DEP

Pravni vztahy dle odst. IV.3. kupni smlouvy:

» najemni vztahy k jednotlivym bytlm v prodavané budové

1
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