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TATO NAJEMNI SMLOUVA (,Smlouva“) se uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu
se zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist

MEZI:

(1) BREDA & WEINSTEIN s.r.0., se sidlem na adrese Véaclavské namésti 773/4, 110 00 Praha 1, IC:
06956998, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C
292025 (,Pronajimatel®)

a

(2) Slezsky fotbalovy club Opava a.s., se sidlem na adrese Lipova 105/2, 746 01 Opava, IC:
25835912, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp.zn. B 2192
(“Najemce”),

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né také ,Strany“ a jednotlivé ,Strana®)

KTERI SUEDNAVAJI nasledujici:

1. VYMEZENi POJMU
Nevyplyne-li z kontextu jinak, budou mit nasledujici slova a vyrazy v této Smlouvé nasledujici
vyznam:

Den skonéeni najmu den, ke kterému uplyne Doba najmu, nebo jiny dfivéjSi den, ke
kterému v souladu s touto Smlouvou skon¢i Najem predCasné.

Den zahéajeni 1. listopadu 2023;

Doba najmu znamena dobu urcitou poc¢inaje Dnem zahajeni a konle 31.
fijnem 2024;

Najem najemni vztah k Prostoram zalozeny touto Smlouvou.

Najemné znamena najemné, které je Najemce povinen platit Pronajimateli
za uzivani Prostor na zakladé této Smlouvy a které se vypocita
dle odst. 4.1této Smiouvy.

Ob¢ansky zakonik znamena zakon &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Obchodni centrum znamena obchodni centrum ,SpoleCenské centrum Breda &
Weinstein Opava” — budova €. p. 49, postavena na pozemku parc.
€. 128/2, v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, obec Opava, Cast
obce Opava-Mésto, na adrese U Fortny, s pfibliznou
pronajimatelnou vymérou 22.500 mZ2, jehoz plan tvofi PFilohu €.
1 této Smlouvy. Pro ucely této Smlouvy vyraz Obchodni centrum
zahrnuje téZ Spolec&né prostory.

Plany dokumenty pfiloZené jako Pfiloha €. 2 této Smlouvy.
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pozemky €. 111, 117/1, 122/2, 122/6, 128/1, 128/2, 128/5, 128/7,
128/8, 129, 588/3, 588/4, 588/5, 588/6, 588/7, 588/8, 588/9,
588/10, 588/22, v katastralnim uzemi Opava-Mésto.

prostory Cislo jednotky 3.F03.B nachazejici se v Obchodnim
centru, které patfi mezi obchodni prostory, a jsou blize
specifikované v Planech, nachazejici se vprvnim patie
Obchodniho centra, a jejichz vnéjsi obrys je v Pfiloze €. 2 této
Smlouvy vyznac¢en modrou barvou.

provozni fad tykajici se Obchodniho centra obsahujici informace
pro Najemce auréita pravidla zejména co se tyée podminek
stavebnich Uprav, zafizeni, provozu a uzivani Prostor a
Spole€nych prostor v Obchodnim centru a stim souvisejicich
prav a povinnosti vSech dotéenych subjektl, jehoZz soucasna
verze je uvedena v Priloze €. 4.

protokol o stavu Prostor ke dni pfedani Najemci obsahujici udaje
na meéfidlech, jehoz vzor tvofi Prilohu €. 3.

veSkera plnéni spojena suzivanim Prostor poskytovana
Pronajimatelem Najemci v souladu s touto Smlouvou a jejimi
pfilohami.

tato smlouva ve znéni pfipadnych zmén sjednanych mezi
Stranami v pisemné formé.

vesSkeré prostory v Obchodnim centru a plochy sousedici
s Obchodnim centrem, které jsou podle rozhodnuti Pronajimatele
ke dni podpisu této Smlouvy &i v budoucnu uréeny ke spoleénému
nevyluénému uzivani ngjemci Obchodniho centra, jejich
navstévniky, zakazniky &i spolupracovniky, jakoz i navatévniky &i
jinymi uzivateli Obchodniho centra, jakoz i prostory tvofici
technické a provozni zazemi Obchodniho centra, a to zejména,
avSak nikoli pouze, pfistupové cesty, unikové cesty, ulice,
chodniky, koridory, nakladaci rampy, parkovisté, parkovaci
zafizeni, zatravnéné plochy, haly, schodisté, chodby, eskalatory,
pasaze, prachody, odpodivadla, vytahy, socialni zafizeni, sedaci
soupravy, lavicky, détsky koutek, rampy, dedtové drendzni
zafizeni, vychody, vchody, umyvarny, odpodinkové mistnosti,
vefejné sité na dodavku médii, stiechy atd.

Pronajimatel a Najemce.

ma vyznam dle odst. 2.3 této Smlouvy.
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Zarizeni zafizeni, ktera slouzi i dalSim prostoram v Obchodnim centru, nez
jsou Prostory, popfipadé jejichz funkénost je zpusobila ovlivnit
provoz jinych prostor v Obchodnim centru, nez jsou vyluéné
Prostory, a to zejména, avSak nikoli pouze, mechanickeé,
elektrické, topné, ventilacni, klimatizacni, chladici a ohfevné
zafizeni, vytahy, bezpelnostni systémy, obsluzné systémy
v Obchodnim centru.

NAJEM, UCEL NAJMU, CINNOST V PROVOZOVNE

2.1. Pronajimatel timto poc€inaje Dnem zahajeni pfenechava za podminek této Smilouvy
Najemci do Najmu Prostory a Najemce je po¢inaje Dnem zahajeni do Najmu pfijima a
zavazuje se Prostory uzivat k Géelu a zpusobem sjednanym v této Smlouvé a platit za
toto uzivani Najemné.

2.2. V souvislosti s Najmem je Najemce rovnéz opravnén Kk nevyluénému uzivani
Spoleénych prostor v souladu s Provoznim fadem. Strany se dohodly na tom, ze
Pronajimatel je kdykoli svym jednostrannym ukonem opravnén Spole&né prostory Ci
jejich uzivani omezit nebo rozsifit, ovSem za pfedpokladu, Ze omezenim nebude
znemoznén pfistup do Prostor.

2.3. Najemce je opravnén umistit v Prostorach svoji provozovnu. V provozovné bude
Najemce opravnén provozovat vyluéné podnikatelskou &innost:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona (v
oboru ginnosti koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej mimo obory
vyhrazené Zivnostenskym zakonem)

ale to pouze ohledné sortimentu: [upominkové pfedméty s fotbalovou tematikou,
konkrétné pak tématikou SFC Opava. Dale pak prodej vstupenek na utkani, prodej a
vydej permanentnich vstupenek na mistrovské utkani nebo jiné nespecifikované sluzby
a prodej zboZi obdobného charakteru. (dale jen ,Uéel najmu®). Najemce se Prostory
zavazuje uzivat k U&elu najmu, vzdy pfi dodrzeni konkrétnich podminek vyplyvajicich
z pfislusného kolaudaéniho rozhodnuti a z ostatnich ujednani obsaZenych v této
Smlouvé, zejména z Provozniho Ffadu. Strany vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni
§2304 Obcanského zakoniku.

DOBA TRVANi NAJMU

3.1. Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci do Najmu na Dobu najmu.

NAJEMNE, PROVOZNi NAKLADY, MARKETINGOVY POPLATEK

4.1. Za uzivani Prostor se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli Najemné ve vysSi
480.000,- K€ bez DPH za celou Dobu najmu.

4.2. Najemné bude Najemcem uhrazeno Pronajimateli nasledujicim zplsobem:

4.2.1. c¢ast Najemného ve vysi 420.000,- K¢ bez DPH bude uhrazena zapoctenim proti
pohledavce Najemce za Pronajimatelem na uhradu ceny za reklamni sluzby
dle smlouvy o reklamé& uzaviené dnesniho dne;

4.2.2. zbyvajici ¢ast Najemného v ¢astce 60.000,- K& bez DPH se Najemce zavazuje
uhradit Pronajimateli nejpozdéji do 30. listopadu 2024 a to na zakladé
vystavené faktury ze strany Pronajimatele.
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4.2.3. Strany se dohodly, ze vzajemné-zapodtena-£astka najemné bude ze strany

Pronajimatele fakturovana nasledujicim zplsobem:

a) Castka za najem ve vysi 80.000,-K& + DPH se zdanitelnym pInénim v prosinci

2023 a splatnosti do 30.11.2024;

b) Castka za najem ve vySi 240.000,-KE + DPH se zdanitelnym pInénim v

Cervnu 2024 a splatnosti do 30.11.2024;

c¢) Castka za najem ve vySi 160.000,-KE + DPH se zdanitelnym plnénim v fijnu

2024 a splatnosti do 30.11.2024.

4.3.

4.4,

Dle vyslovné dohody Stran ma Najemce pravo na slevu z Najemného ve vysi 100%
Najemného pfipadajiciho na kazdy zapoc€aty den pouze v pfipadé, Zze z divodl na
stran& Pronajimatele, nemohl N&jemce uZivat Prostory k Ugelu najmu po dobu
minimalné 15 (patnacti) po sobé jdoucich dnd, a to po€inaje 16. (Sestnactym) dnem, po
ktery tato nemoznost trva.

Strany se dohodly, ze Najemné zahrnuje uhradu Sluzeb spojenych s uzivanim Prostor,
s vyjimkou uhrady za dodavky elektrické energie, jez bude hrazena Najemcem
Pronajimateli dle skute€né spotfeby ve vysi a periodicité dle faktur dodavatele elektrické
energie.

5. PREDANiI PROSTOR NAJEMCI

5.1
5.2.

5.3.

5.4.

Pronajimatel pfeda Najemci Prostory nejpozdéji v Den zahajeni.

Strany sjednavaiji, ze pfi pfedani Prostor Pronajimatelem Najemci mezi sebou Strany
potvrdi stav Prostor sepsanim Pfedavaciho protokolu, jehoz vzor tvofi Pfilohu €. 3 této
Smlouvy, a ke kterému bude pfiloZzena kopie Kolauda&niho rozhodnuti.

Najemce vyslovné bere na védomi a souhlasi stim, Ze s vyjimkou nainstalovani
nabytku Najemce do Prostor, jakoz i s vyjimkou zavazeni zbozi Najemce do Prostor
(kdy k takovym cinnostem Najemce neni vyzadovan vyslovny pfedchozi pisemny
souhlas Pronajimatele), Najemce neni a nebude dle této Smlouvy opravnén sam nebo
prostfednictvim tfeti osoby bez vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele provést (provadét) v Prostorach a/nebo kdekoliv jinde v Obchodnim
centru jakékoliv stavebni &i jiné upravy Ci prace.

Pro pfipad, 2Z2e Najemce bez vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele provede v Prostorach jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy &i prace
(s vyjimkou nainstalovani nabytku Najemce do Prostor, jakoZ i s vyjimkou zavazeni
zboZi Najemce do Prostor, ke kterym neni vyZadovan takovy souhlas Pronajimatele),
Strany vyslovné sjednavaji, Zze Pronajimatel bude opravnén vstoupit do Prostor a na
naklady Najemce odstranit veSkeré takové neodsouhlasené upravy €i prace a napravit
Skodu jimi zplUsobenou, a to ipo uzavieni této Smlouvy. VeSkeré naklady
na odstranéni takovych neodsouhlasenych uUprav Prostor se Najemce zavazuje
Pronajimateli nahradit do 10 (deseti) dni od doru€eni vyzvy Pronajimatele.

6. PREDCASNE UKONCENI

6.1.

6.2.

Strany se dohodly na tom, Zze Najem bude mozné pifed&asné ukoncit vyluéné v souladu
s timto &lankem 6 Smlouvy, a s ohledem na to vylu€uji aplikaci ustanoveni Ob&anského
zakoniku upravujici mozZnosti ukon€eni (i) najmu prostoru slouziciho k podnikani,
a/nebo (i) najmu obecné, a to bez ohledu na to, zda k takovému ukoneni ma dojit
vypovédi Smlouvy nebo odstoupenim od Smlouvy nebo zrusenim Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét Najem na zakladé vypovédi, jejiz u€inky nastanou

nasledujici den po jejim doruceni Najemci, z davodl stanovenych vyslovné v této
Smlouveé a dale z nasledujicich diivodu:
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6.2.1. Najemce se dostal do prodleni s uhradou jakékoliv ¢astky splatné podle této
Smlouvy; nebo

6.2.2. Najemce hrubé porusi tuto Smlouvu;

6.2.3. Najemce nebo osoby, které pracuji pro Najemce, hrubé porusuji klid a/nebo
poradek;

pokud skute¢nosti zakladajici vypovédni divod nebyly Najemcem odstranény Gi
napraveny do 15 (patnacti) dni od doru€eni vyzvy Pronajimatele.

V pfipadé, ze bude zahajen jakykoli postup vici Najemci podle zakona ¢. 182/2006 Sb.,
insolvencéni zakon, v platném znéni, ¢i Najemce vstoupi do likvidace, Pronajimatel bude
podle své volby opravnén Najem vypovédét na zakladé vypovédi, jejiz ucinky nastanou
nasledujici den po jejim doruceni Najemci, nebo od této Smlouvy s okamzitymi Gcinky
odstoupit.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze v pfipadé odstoupeni od této Smlouvy
nevznikne Zadnému z nich povinnost vratit druhému z nich plnéni obdrzené dle této
Smlouvy s tim, Ze jejich vzajemné penézité pohledavky z této Smlouvy nespinéné ke
dni odstoupeni, v dlsledku takového odstoupeni nezaniknou a budou mezi nimi
vyporadany podle stavu k okamziku odstoupeni.

Strany vyslovné sjednavaji, a Najemce vyslovné souhlasi stim, Ze v souvislosti
s ukonéenim této Smlouvy Najemce nema (a nebude mit) vici Pronajimateli narok na
jakoukoliv nahradu za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveni §2315
Obcanského zakoniku.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Pronajimatel se timto zavazuje:

7.1.1. provozovat a udrzovat Obchodni centrum v€etné Spolecnych prostor na drovni
korespondujici se srovnatelnymi obchodnimi centry v Ceské republice;

7.1.2. pojistit Obchodni centrum v rozsahu ,All Risk“ u renomované pojistovny; a
7.1.3. poskytovat Sluzby nebo zajistit jejich poskytovani ¢i provadéni; a

7.1.4. zajistit neruseny vykon Najmu, za pfedpokladu, ze Najemce dodrzi vSechny své
zavazky vyplyvajici z této Smlouvy; a

7.1.5. zajistit Najemci, jeho zaméstnancim, spolupracovnikiim, dodavatelim,
pfipadné dalSim tfetim osobam, jejichZ pfistup do Prostor je nutny k fadnému
uzivani Prostor k Ugelu najmu, pfistup do Prostor za podminek stanovenych
v Provoznim Fadu.

V pfipadé, Ze se Ngjemce dostane do prodleni se splnénim jakékoli nepenézité
povinnosti podle této Smlouvy, dohodly se Strany na tom, Ze Pronajimatel bude
opravnén takovou povinnost splnit namisto Ngjemce a na naklady a nebezpedi
Najemce, v€etné povinnosti k vyklizeni Prostor, a v souvislosti s tim bude opravnén, i
bez predchoziho oznameni Najemci, vstoupit do Prostor, popfipadé si do Prostor i
nasilim zjednat pfistup, neposkytne-li Najemce dostateénou soucinnost.

Najemce vyslovuje souhlas s provadénim jakychkoli stavebnich ¢&i jinych praci
v Obchodnim centru bez naroku na slevu z Najemného. Pronajimatel vynalozi
pfiméfené usili k tomu, aby minimalizoval dopad takovych praci na Obchodni centrum
a Prostory. V této souvislosti Strany vyslovné sjednavaji, Ze Najemce nema (a nebude
mit) vG¢&i Pronajimateli narok na do¢asné poskytnuti jiné véci v pfipadé, Ze z ddvodu
provadéni (provedeni) opravy (oprav) Prostor Pronajimatelem Najemce nemuze
dogasné& uzivat Prostory k Ugelu najmu.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstoupit do Prostor na zékladé oznameni Najemci
podaného 48 (Ctyficet osm) hodin pfedem (s vyjimkou pfipadd nouze, kdy takové
oznameni nebude pozadovano) za ucelem provedeni kontroly, oprav, Uprav, udrzby
Prostor a/nebo Obchodniho centra &i jeho ¢asti, sestaveni soupisu vesSkerého vybaveni
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Prostor, pfedani pisemného oznameni Najemci nebo za jakymkoliv dal§im pfiméfenym
Ucelem nebo UGcCely v souvislosti s Obchodnim centrem a/nebo Prostorami.

7.5. Najemce souhlasi s tim a zavazuje se bez naroku na slevu z Najemného strpét, aby
Pronajimatel kdykoliv dale stavél, upravoval, doplhoval, rozSifoval nebo prestavoval
Obchodni centrum nebo jakoukoliv nemovitost v jeho blizkosti bez ohledu na naruseni
pfistupu svétla do Prostor.

8. ZAVAZKY NAJEMCE

8.1. Zakonné pozadavky

8.1.1. P¥i uzivani Prostor se Najemce zavazuje dodrzovat veSkeré prislusné zakony
arozhodnuti vSech pfisluSnych statnich aobecnich organd a Gradu
k takovému uzivani se vztahujici, zejména pozarni, zdravotni a bezpecnostni
predpisy.

8.1.2. Najemce se zavazuje udrzovat v platnosti svoji registraci platce DPH po celou
Dobu najmu i v pfipadé, Ze prestane splfiovat podminky pro povinnou
registraci.

8.1.3. Najemce na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti, zejména pak ve smyslu
ustanoveni §1765 odst. 2, §2287 a §2000 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

8.2. Provozni fad
Najemce se zavazuje dodrzovat Provozni fad a zajistit, aby Provozni fad dodrzovali
v8ichni zaméstnanci ¢&i jini spolupracovnici Najemce. Strany se dohodly na tom, ze
Pronajimatel bude na zakladé jednostranného oznameni Najemci opravnén zménit i
doplnit pravidla obsazené v aktualni verzi Provozniho fadu pfilozené k této Smlouvé
jako Priloha €. 4 v zajmu bezpecnosti a hladkého provozu Obchodniho centra a
moznosti jeho spravedlivého vyuzZiti ze stran vSech najemc.

8.3. Opravy a uklid
8.3.1. Pocelou Dobu najmu se Najemce zavazuje na vlastni naklady udrzovat

Prostory v dobrém stavu, Cisté a uklizené.

8.3.2. Strany se dohodly, ze Pronajimatel je povinen k opravam a udrzbé Prostor co
se ty€e nosnych konstrukci, stavebnich soucasti a Zafizeni.

8.3.3. Strany se dohodly na tom, ze opravy a udrzbu Prostor, které nejsou uvedeny
v odst. 8.3.2, bude na své naklady po celou Dobu najmu provadét Najemce tak,
aby byly Prostory udrzovany ve stavu zplsobilém ke sjednanému uzivani a dale
ve stavu odpovidajicim standardu Obchodniho centra, tedy standardu
prvotiidnich obchodnich a souvisejicich prostor.

8.3.4. V pfipadé pochybnosti o tom, zda se povinnost Najemce k udrzbé a/nebo
opravé vztahuje na urcitou ¢ast Prostor, Najemce se zavazuje pfed zahajenim
oprav &i udrzby zajistit pfedchozi vyjadieni Pronajimatele.

8.3.5. V pfipadé oprav a udrzby Prostor provadénych Najemcem, na které se vztahuji
zarucni podminky tfetich osob, bude Pronajimatel opravnén pozadovat, aby
opravu ¢i udrzbu provadély autorizované osoby, které Pronajimatel Najemci
urci.

8.4.  Upravy

8.4.1. Jakékoli dodate€né zmény na Prostorach je Najemce opravnén provadét
vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery bude
Pronajimatelem vzdy opravnén i bez udani divodu odepfit. Pronajimatel bude
opravnén stanovit zadvazné podminky pro provadéni takovych praci.

8.4.2. Pro vylouCeni pochybnosti Strany konstatuji, Ze pFfedchozi souhlas
Pronajimatele vyzaduje jakykoli zasah do stavebnich konstrukci Obchodniho
centra i jeho vnitfnich pficek, v€etné vrtani otvord, zatloukani dchytd &i jinych
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ukond, v disledku kterych by pfi neznalosti technickych feSeni v Obchodnim
centru mohlo dojit k poskozeni Zafizeni.

Podnajem

8.5.1. Najemce je opravnén podnajmout Prostory nebo jejich &ast jen po pfedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele a na dobu nepfesahujici Dobu najmu s tim,
Ze veétSinu plochy Prostor musi uzivat vzdy pfimo Najemce. Pronajimatel je
opravnén udéleni souhlasu s podnajmem dle svého vyhradniho uvazeni
odepifit.

Vyklizeni predmétu Najmu

8.6.1. Najemce se zavazuje Prostory vyklidit a pfedat Pronajimateli do 17:00 v Den
skonéeni najmu ve stavu dle odst. 8.6.2.

8.6.2. Najemce je povinen do pfedani Prostor Pronajimateli dle odst. 8.6.1 z Prostor
na vlastni naklady odstranit veSkeré Upravy a zmény Prostor, provedené
Najemcem prede Dnem zahdjeni i v pribéhu Najmu dle této Smlouvy, a
Prostory uvést do plvodniho stavu, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni.
V pfipadé prodleni s odstrafiovacimi pracemi mize Pronajimatel provést
odstrafiovaci prace na naklady Néjemce.

Pojisténi

8.7.1. Najemce je povinen po celou dobu Najmu a dale az do fadného vyklizeni
Prostor na své naklady udrzovat (i) pojisténi své odpovédnosti za ujmu tfetich
osob na zivoté, zdravi a majetku zpisobenou jeho ¢innosti v Obchodnim centru
s pojistnym krytim nejméné 5.000.000,- K& (pét miliont korun ¢eskych), a (ii)
majetkové pojisténi pro pfipad poskozeni, ztraty €i zni€eni majetku vneseného
do Prostor s pojistnym krytim nejméné 1.000.000,- K& (jeden milion korun
¢eskych) a (iii) pojisténi Prostor proti pfirodnim Ziviiim (zejména voda, oher),
s pojistnym krytim nejméné 1.000.000,- K& (jeden milion korun &eskych).
Pojisténi bude uzavfeno urenomované pojiStovny opravnéné poskytovat
pojisténi v Ceské republice a pfijatelné pro Pronajimatele. Pojistna smlouva
bude rovnéz obsahovat ustanoveni otom, Ze mlze byt zruSena pouze
za pfedpokladu, ze pojistitel 30 (tficet) dni pfedem pisemné oznami zruseni
pojistné smlouvy Pronajimateli. Najemce se zavazuje Pronajimateli trvani
uvedeného pojisténi na Zadost kdykoli doloZit.

8.7.2. Pokud Najemce neuzavie pojistnou smlouvu podle tohoto odst. 8.7,
Pronajimatel ma pravo, nikoliv v8ak povinnost, uzavfit takovou pojistnou
smlouvu jménem a na ucet Najemce.

8.7.3. V pfipadé, Ze se z dlivodu zmény prfislusného zakona, jeho vykladu ¢i soudni
judikatury zméni v Ceské republice pohled na mozny rozsah odpovédnosti za
Skodu, je Najemce povinen upravit své pojisténi dle odst. 8.7.1 této Smlouvy
tak, aby se jeho rozsah zvétsil do miry, kterou mize Pronajimatel rozumné
pozadovat.

Dobra povést

Najemce je povinen pocinat si tak, aby jeho reputace na trhu byla uspokojiva a pUsobila
pozitivné na zakazniky. Néjemce je dale povinen podporovat dobrou povést
Obchodniho centra a Pronajimatele.

9. OMEZENi ODPOVEDNOSTI PRONAJIMATELE

9.1.

Strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel neponese odpovédnost za jakoukoli Skodu
na strané Najemce, jeho pracovnikl ¢i navstévnikd ani za preruseni obchodni ¢innosti
Najemce, pokud byly zplGsobeny Cinnosti &i necinnosti jakékoli jiné osoby, nez je
Pronajimatel, anebo vznikly v disledku pozaru, vybuchu, padu pfedmétd, pary, plynu,
elektrické energie, vody, desté, snéhu, prlsakd z potrubi nebo ze stfechy, nebo
v dusledku vlhkosti, které Pronajimatel nezpulsobil, ¢i z jakéhokoli jiného divodu
jakékoliv povahy, za ktery neni Pronajimatel odpovédny (okolnosti vylu€ujici
odpovédnost).
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11.

12.

9.2.

Parafa ngiemce
Parafa pronajimatele

Strany se vyslovné dohodly na tom, Zze Pronajimatel neponese odpovédnost za jakékoli
pferusSeni Sluzeb zpudsobené nezavislymi dodavateli, zejména (nikoliv vSak vylu¢né)
dodavateli vody a odvodu odpadnich vod, elektfiny, tepla, plynu, ke kterému doSlo
z jinych davodu, nez je poruseni povinnosti Pronajimatele. VySe uvedené preruseni
Sluzeb nebude Stranami povazovano za poruseni povinnosti Pronajimatele.
Pronajimatel vynalozi pfiméfené usili k zajisténi toho, aby byla dodavka co nejdfive
obnovena. Zadné takové preruseni nezbavuje Najemce povinnosti pinit jakykoliv
zavazek vyplyvajici ze Smlouvy, ani nezaklada vznik naroku Najemce naslevu z
Najemného nebo Provoznich nakladd nebo na nahradu skody.

DAN Z PRIDANE HODNOTY

VSechny platby splatné Najemcem Pronajimateli podle podminek Smlouvy jsou uvedeny bez
dané z pfidané hodnoty (“DPH”) a k ¢astkam splatnym podle Smlouvy bude pfipoétena DPH
v pFislusné vysi s tim, Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby Pronajimatel uplatnil DPH i ve
vztahu k Najemnému. Ma se za to, Ze odkazy na DPH zahrnuji jakoukoliv upravenou verzi DPH
anebo jakoukoliv dan, ktera DPH nahradi nebo doplni.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

11.1. Strany se dohodly na tom, ze Najemce nebude opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani
jakymkoli jinym zpGsobem ukonéit Najem v pfipadé zmény vlastnictvi Obchodniho
centra.

11.2. Strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé zmény vlastnictvi Obchodniho centra je tato
Smlouva pro jejiho nabyvatele i Najemce zavazna v plném rozsahu. Najemce se na
zadost Pronajimatele zavazuje s potencialnim nabyvatelem Obchodniho centra uzavfit
dohodu, ktera uvedenou skutecnost potvrdi. Tento zavazek Najemce trva po celou
Dobu najmu.

OZNAMENI

12.1.  Jazyk
Veskera korespondence, oznameni, zadosti, zaznamy a dalSi dokumenty vyménované
mezi Pronajimatelem a Najemcem podle této Smlouvy budou vyhotoveny v ¢eském
jazyce, nebude-li dohodnuto jinak.

12.2. Zpusob doru€ovani a adresa pro dorucovani

VeSkera oznameni, Zadosti a dalSi sdéleni tykajici se Smlouvy budou doru¢ena druhé
strané této Smlouvy v pisemné podobé, a to bud osobné nebo doporu¢enou postovni
zasilkou predplacené na adresy uvedené niZze nebo jinak pisemné oznamené druhé
strané. Po Dobu najmu bude Pronajimatel vZdy opravnén ucinné dorudit do Prostor.

Pronajimatel: BREDA & WEINSTEIN s.r.o.
Vaclavské namésti 773/4, 110 00 Praha 1

Najemce: Slezsky fotbalovy club Opava a.s.
Lipova 105/2, 746 01 Opava
Tel: ooooenennen.


mailto:petrik@sfc.cz

Parafa ngiemce
Parafa pronajimatele

Kazdé spravné adresované pisemné oznameni bude povazovano za platné doru¢ené
v pfipadé osobniho doruéeni v okamzik doru€eni a v pfipadé predplacené doporucené
postovni zasilky 5. (paty) den poté, co byla podana na posté.

13. ZAVERECNA USTANOVENI

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Zmény

Veskeré zmény této Smlouvy musi byt v pisemné formé a fadné podepsany obéma
Stranami. S ohledem na to Strany vyslovné sjednavaji, Zze pro tento Ucel nebude
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav mezi Stranami povazovana za
pisemnou formu pozadovanou pro zménu Smiouvy.

Postoupeni, zapocet

13.2.1. Strany se dohodly na tom, Zze Najemce neni opravnén postoupit jakékoli své
pohledavky za Pronajimatelem ani provést zapoCet na pohledavky
Pronajimatele za Najemcem.

13.2.2. Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel bude opravnén jakékoli své soucasné
¢i budouci pohledavky za Najemcem z této Smlouvy postoupit na jakoukoli treti
osobu Ci je ve prospéch jakékoli tfeti osoby zastavit. Najemce dale souhlasi
s tim, Ze Pronajimatel bude opravnén provést zapocet svych pohledavek na
jakékoli pohledavky Najemce za Pronajimatelem, a to i pfed okamzikem jejich
splatnosti.

Oddélitelnost a ¢astecna neplatnost

Pokud jakakoli podminka, zavazek nebo ustanoveni této Smilouvy je €i se stane
kdykoliv v budoucnu neplatnym, neuc¢innym, zdanlivym nebo nevynutitelnym, pak je i
bude neplatnym, net¢innym, zdanlivym nebo nevynutiteinym pouze takové ustanoveni,
a nebude se to Zzadnym zpusobem dotykat platnosti, uc¢innosti, zdanlivosti nebo
vynutitelnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuiji jednat v dobré vife
tak, aby takové vadné ustanoveni nahradily ustanovenim bezvadnym, které bude
co nejblize vystihovat ekonomicky ucel a obsah vadného ustanoveni.

Rozhodné pravo

13.4.1. Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky. Jakakoliv pravo a povinnost,
které nejsou vyslovné upraveny ve Smlouvé, se Fidi Ob&anskym zakonikem,
ale to pouze vrozsahu, vjakém nebyla aplikace Obcanského zakoniku
dohodou Stran vylouéena.

13.4.2. Strany vyslovné sjednavaji, Ze pokud by v rozsahu prav a povinnosti Stran
vyslovné neupravenych touto Smlouvou vztah mezi Stranami zalozeny touto
Smlouvou mohl byt povazovan za pacht, pak se na néj uplatni ustanoveni
pravnich pfedpist 0 najmu, a nikoliv o pachtu.

13.4.3. Strany vyslovné sjednavaji, Ze v pravnich vztazich zalozenych touto Smlouvou
se neprihlizi k jakymkoliv zvyklostem a zavedené praxi Stran ani k obchodnim
zvyklostem, a na zakladé své dohody déle vylu€uji aplikaci ustanoveni §1796
a §1805 Obc&anského zakoniku.

Regeni spor(

Strany se dohodly na tom, Ze vSechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s
ni ¢i tykajici se naroku souvisejicich s jejim skoncenim, budou s kone¢nou platnosti
rozhodovany u Rozhodé&iho soudu pfi Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni
komote Ceské Republiky podle jeho Pravidel a Radu. Mistem konani rozhodgiho Fizeni
bude Praha, Ceska republika. Strany souhlasi s tim, Ze rozhodgi Fizeni véetné& ustniho
jednani, pisemnych diikazu a korespondence bude vedeno v Ceském jazyce. Rozhod¢i
senat se sklada ze tfi rozhodcd, z nichz kazda Smiluvni strana zvoli jednoho a dva takto
zvoleni rozhodci pak zvoli tfetiho, ktery bude Rozhod&imu senatu predsedat.
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Parafa ngiemce
Parafa pronajimatele

Neexistence postaveni slabsi strany, vzdani se prav a naroku

13.6.1. Kazda Strana podpisem této Smlouvy vyslovné potvrzuje, ze (i) uzavira tuto
Smlouvu jako podnikatel pfi vykonu své podnikatelské Cinnosti, a (ii) se neciti
byt ve vztahu k druhé Strané slabsi stranou ve smyslu Ob&anského zakoniku,
a (iii) pfi uzavirani této Smlouvy nebylo zneuZito jeji tisné, nezkuSenosti,
rozumové slabosti, rozruSeni nebo lehkomyslinosti, a (iv) zakladni podminky
této Smlouvy jsou vysledkem jednani Stran, kdy kazda ze Stran méla prilezitost
ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy.

13.6.2. Kazda Strana se podpisem této Smlouvy vyslovné vzdava jakychkoliv
pfipadnych prav a narokll zalozenych jednanim druhé Strany pfed uzavienim
této Smlouvy. Kazda Strana podpisem této Smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze pfi
jednani o uzavreni této Smlouvy ji byly sdéleny v§echny skutkové a pravni
okolnosti tak, aby se tato Strana mohla pfesvédcCit o moznosti uzavfit tuto
Smlouvu platné, a aby ji byl zfejmy zajem druhé Strany tuto Smlouvu platné
uzavfit.

13.6.3. Kazda Strana se v souladu s ustanovenim §2000 odst. 2 Ob&anského zakoniku
vzdava prava domahat se zruSeni jakéhokoliv zavazku ztéto Smlouvy
z dvodu zmény okolnosti, z nichZ Strany zfejmé vychazely pfi uzavieni této
Smlouvy, nebo z divodu, Ze byla Smlouva uzaviena na dobu del$i nez 10
(deset) let, a to i pro pfipad, Ze by bylo shledano, Ze tato Smlouva byla na
takovou dobu uzaviena bez vazného divodu.

13.6.4. Zadné ustanoveni této Smlouvy nelze vykladat tak, ze predem vyluduje nebo
omezuje povinnost k nahradé ujmy zplsobené ¢lovéku na jeho pfirozenych
pravech, anebo zpUsobené umysiné nebo z hrubé nedbalosti, anebo Ze se jim
kterakoliv Strana prava na takovou nahradu vzdava.

Pocet vyhotoveni

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 (dvou) stejnopisech v Ceském jazyce stim, ze
Pronajimatel obdrzi 1 (jeden) stejnopis a Najemce obdrzi 1 (jeden) stejnopis.

Zachovani daveérnosti

Strany se zavazuji zachovavat mi€enlivost o veSkerych ujednanich ekonomického
charakteru tykajicich se této Smlouvy, neni-li jejich sdéleni tfeti osob& nezbytné pro
splnéni zavazku Strany z této Smlouvy. Najemce souhlasi s tim, aby jakékoli informace
tykajici se této Smlouvy Pronajimatel poskytl bance, ktera Pronajimateli &i jeho
koncernové spolecnosti poskytuje financovani, svym pravnim zastupcdm a dalSim
dodavatelim, ktefi se podileji na plnéni jeho zavazku z této Smlouvy, zejména osobé
provadéjici spravu Obchodniho centra.

Prilohy

Soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1: Plan Obchodniho centra
Pfiloha €. 2: Plany

Pfiloha €. 3: Vzor pfedavaciho protokolu

Pfiloha &. 4: Provozni rad

13.10. Uplna dohoda

Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu mezi Pronajimatelem a Najemcem o Najmu
a nahrazuje ve8kera predchozi ujednani mezi Stranami tykajici se pronajmu Prostor.

V Praze dne 1.11. 2023

BREDA & WEINSTEIN s.r.o.
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Parafa najemce
Parafa pronajimatele

Jméno: Radim Bajgar
Funkce: jednatel

\Y dne 1.11. 2023

Slezsky fotbalovy club Opava a.s.

Jméno: Lukas Petfik
Funkce: Pfedseda predstavenstva

Jméno:Martin Latka
Funkce: |.mistopfedseda predstavenstva
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PRILOHA C. 1 K NAJEMNi SMLOUVE
PLAN OBCHODNIHO CENTRA
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PRILOHA C. 2 K NAJEMNi SMLOUVE
PLANY



PRILOHA C. 3 K NAJEMNi SMLOUVE
VZOR PREDAVACIHO PROTOKOLU

PREDAVACiI PROTOKOL
Spole€enské centrum Breda & Weinstein Opava

Strany:

(1) BREDA & WEINSTEIN s.r.o.., se sidlem na adrese Vaclavské nameésti 773/4, 110 00 Praha 1,
IC: 06956998, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn.
C 292025 (dale jen “Pronajimatel”), a

(2) Slezsky fotbalovy club Opava a.s., se sidlem na adrese Lipova 105/2, 746 01 Opava, IC:
25835912, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp.zn. B
2192(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jako “Strany*)

na zakladé Cl. 5 odst. 5.2 najemni smlouvy uzaviené Stranami dne [e] (dale jen ,Smlouva®), tykajici se
najmu nebytovych prostor ve SpoleCenském centru Breda & Weinstein Opava (dale jen ,Obchodni
centrum®), které Pronajimatel vybudoval v lokalité Opava, Ceska republika

timto potvrzuji nasleduijici:

1. Pfedmétem predani na zakladé tohoto protokolu jsou nebytové prostory nachazejici se vive
........... Obchodniho centra, oznacované jako prostory [Cislo jednotky] s vymérou [+] m2 (slovy:
[*] m?) (dale jen ,Prostory®).

2. Pronajimatel timto pfedava a Najemce timto prebira Prostory do svého uzivani.

3. Stav Prostor ke dni podpisu tohoto protokolu je Stranami popsan v Pfiloze A tohoto protokolu
a zobrazen na fotografiich v Pfiloze B tohoto protokolu.

4, Najemce prohlaSuje a potvrzuje, Ze si je védom, Ze je opravnén uZzivat Prostory vylu¢né za
podminek a v souladu se Smlouvou, a vzdy pfi dodrZzeni konkrétnich podminek vyplyvajicich
z kolaudaéniho rozhodnuti, jehoZ kopie je pfiloZzena k tomuto pfedavacimu protokolu.

V [e], dne [e] V [e], dne [e]
BREDA & WEINSTEIN s.r.0. ]

Jméno: [e] Jmeno: [e]
Funkce: [e] Funkce:[e]
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Pfiloha A — Popis stavu Prostor ke dni odevzdani

Relevantni €ast | Popis Stav Poznamky
Prostor

Podlaha

Stény

Stropy

Osvétleni

Kabelové rozvody

Zasuvky

HVAC /
Vzduchotechnika

Zaluzie

Pozarni hlasic¢e

Vypinace

Hasici pfistroj

Vybaveni Prostor
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Pfedané klice [popsat, kolik kusd klict a od jakych dvefi bylo pfedanol]
PFistupové karty [popsat, kolik kusd karet a od jakych vstupt bylo pfedano]
Stav elektroméru Elektromér ¢.

Stav vodoméru Vodomér &.

Stav vodoméru Vodomér &.

Stav plynoméru Plynomér ¢.

Stav méfice tepla MeéfFic ¢.

Stav méfice tepla Méfic ¢

Pfiloha B — Fotografie stavu Prostor ke dni odevzdani

Pfiloha C - Kopie dokumentu potvrzujiciho opravnéni osob jednat za Pronajimatele (plna moc, vypis
z obchodniho rejstiiku)

Pfiloha D — Kopie dokumentu potvrzujiciho opravnéni osob jednat za Najemce (plna moc, vypis
z obchodniho
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PRILOHA C. 4 K NAJEMNi SMLOUVE
PROVOZNi RAD



