SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

I
Smluvni strany

meésto Skutec

pravni forma: verejnopravni korporace, Uzemnée samospravny celek
adresa: Palackého namésti ¢. p. 133, Skute¢, PSC 539 73
IC: 00270903

DIC: CZ00270903

které zastupuje: s OH TN starosta mésta

bank. spojeni: €. 0. 5029531/0100

telefon: +420 469 326 403

email: mesto@skutec.cz

datova schranka: khzbbha

(dale jen ,pronajimatel”)

a
Specialni zakladni Skola, materska skola a prakticka
Skola Skutec

adresa: Rubes$ova €. p. 531, 539 73 Skute¢

IC: 72048905

DIC: CZ72048905

ktery zastupuje: SRR Y Feditel Skoly

telefon: +420 731 557 455

email: Sl P T e s o

datova schranka: YPXp5jw

(dale jen ,najemce”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisu, tuto smlouvu o najmu
nebytového prostoru

Il.
Prohlaseni vlastnika

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku oznaéeného
jako stavebni parcela €. 148/1, jehoZz soucasti je budova obéanské vybavenosti
¢. p. 305, katastralni Uzemi Skute¢, obec Skute&, na adrese Skolni &. p. 305, 539 73
Skute€ (dale jen ,nemovité véci*).

Nemovité véci uvedené v odst. €. 1 tohoto &lanku smlouvy jsou zapsany na listu
vlastnictvi €. 10001 v katastru nemovitosti, vedeném u Katastralniho UGfadu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Chrudim.

Il
Predmét a ucel najmu

. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych najemci
do uzivani nebytové prostory v Il. nadzemnim podlazi, o celkové rozloze 101,02 m2,



domu &. p. 305, (dale jen ,nebytové prostory“) za ucelem provozovani Specialniho
pedagogického centra. Specifikace pfedmétnych prostor je uvedena v pfiloze €. 1.

. Najemce prohladuje, Ze se plné seznamil se stavem. nebytovych prostor pfed
podpisem této smlouvy a prohlasuje, Zze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné
pro sjednany ucel najmu.
IV.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 01.01.2024.Vypovédni |haty se fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

V.
Vyse najmu a sluzby

. Najemné za uzivani vy$e uvedenych nemovitych véci je stanoveno dohodou ve vysi
40.408 Ké/rok (slovy: Ctyficettisicétyfistaosm korun éeskych), najemné je osvobozeno
od DPH dle § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

.V pfipadé, Ze se najemce stane platcem DPH, bude s G¢innosti od data registrace
najemce najemné navyseno o prislusnou sazbu DPH.

. Sluzby budou hrazeny zalohové, a to ve vysi:

a) teplo 65.000 K¢&/rok
b) vodné a stocné 7.000 Ké&/rok
c) elektricka energie 5.000 Ké&/rok
Celkem za sluzby 77.000 Kc/rok.

. Najemné a zalohy za sluzby budou hrazeny dle splatkového kalendare, ktery je
prilohou €. 2 této smlouvy a bude kazdoroéné aktualizovan.

. Skute¢né naklady za sluzby spojené s uzivanim najatych nebytovych prostor budou
zuctovany v rezimu § 36 odst. 13 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb vZdy za kalendarni rok, nejpozdéji
do 30.04. nasledujiciho roku.

. Skutecna vyse nakladi bude najemci stanovena dle jednotlivych sluzeb.

Naklady na elektrickou energii budou rozdéleny dle éetnosti a druhu pouzivanych
spotfebi€l najemcem. Seznam pouzivanych el. spotiebicl, jejich pfikon a ¢etnost
pouzivani za zuctovaci obdobi dolozi najemce pronajimateli nejpozdéji do 31.01.
nasledujiciho zu¢tovaciho obdobi.

Naklady na vodné a stoéné budou rozdéleny podle smérnych &isel roéni potieby
vody.

Naklady na teplo budou rozuétovany dle najaté podlahové plochy nebytového prostoru
v souladu s vyhlaskou &. 269/2015 Sb.

.V pripadé sveho prodleni s platbou najemného je najemce povinen platit pronajimateli
smluveny urok z prodleni ve vysi 0,3 % z neuhrazené ¢astky za kazdy den prodleni.

. Najemné od roku 2025 bude upraveno za stejnych podminek splatnosti tak, Ze bude
vzdy zvyseno na obdobi kalendafniho roku dle miry inflace oficialné zjisténé Ceskym
statistickym Urfadem za predchozi kalendaini rok se zaokrouhlenim na celé K¢.

VL.
Predani nebytovych prostor

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a prebira tyto
prostory v takovém stavu, v jakém se ke dni pfedani nachazeji. Pfi pfedani prostor
bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan predavaci protokol.
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VIl.
Dalsi prava a povinnosti

. Najemce se zavazuje zachazet s pronajatymi nebytovymi prostorami Setrné

a nahradit pronajimateli $kody na nich zplsobené. Jakakoliv Uprava stavebniho
charakteru (zména véci) mize byt provedena pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele na naklady najemce, avSak za dozoru pronajimatele.
V opaéném pfipadé je najemce povinen nahradit pronajimateli veskerou Skodu.
Provede-li najemce na véci zmény, uvede ji do puvodniho stavu, jakmile jej o to
pronajimatel pozada. Prava na vyrovnani podle miry zhodnoceni véci jeji zménou
se najemce vzdava.

. B&Znou udrzbu a opravy se zavazuje provést najemce viastnim nakladem a oznamit

tuto skutecnost nasledné pronajimateli.

. Ndjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktereé ma

pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

. Najemce uzavie pojisténi k ochrané svého majetku. Nemovité véci je povinen pojistit

pronajimatel.

. Za bezpecnost véech osob pracujicich nebo se zdrzujicich v pronajatych prostorech

ru¢i najemce v plném rozsahu. Pronajimatel rovnéz neodpovida za Skody na vécech
souvisejicich s provozem nebo ¢innosti najemce.

. Najemce je povinen provadét uklid nebytovych prostor.
. Ukoly plynouci zodpovednosti za pozarni ochranu objektu bude vykonavat

pronajimatel. Najemce bude zajistovat revize elektrospotiebi¢li na vlastni naklad.
Pravidelnou prohlidku vertikalni plosiny zajisti pronajimatel, naklady na tuto prohlidku
prefakturuje rovnym dilem mezi najemce a vypujCitele ostatnich prostor domu
¢. p..305.

. Najemce neni opravnén zapujcovat nebo podnajimat pronajaté nebytové prostory

bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné nebytové prostory vyluéné v souladu s touto

smlouvou. Souc€asné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu,
ktere by branily anebo nepfiméfené ztéZovaly vykon prav z této smlouvy.

Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tfetim osobam
po pfedchozim oznameni a za ucasti najemce nebo osoby jim povéfené.

Najemce je povinen odevzdat a predat vyklizené nebytové prostory ke dni ukon&eni
najmu. V pfipadé, Ze najemce pronajaté nebytové prostory a zahradu k tomuto dni
neodevzda, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
2.000 K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti.

VIl
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 01.01.2024.
. Jakakoliv dodate¢na ujednani ménici nebo dopliujici tuto smlouvu, jsou pro obé strany

zavazna, jen pokud jsou uzaviena formou pisemného dodatku k této smlouvé,
podepsaného opravnénymi zastupci obou stran.

. Pokud najemce porusi své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel

pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

. DoruCovani se dé&je vidy na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy, popf.

na adresu, o které smluvni strana druhé vyslovné prohlasi, Zze se jedna o adresu
dorucovaci. V takovémto pfipadé ma adresa dorucovaci pfednost pfed adresou



uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pisemnost se povaZuje za dorudenou
téZ tehdy, jestlize ji pfijemce odmitne pfijmout, nebo ji na této adrese nepievezme.

5. V ostatnim se fidi prava a povinnosti z této smlouvy obecné zavaznymi predpisy,
zejména ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, jedno obdrzi najemce a dvé
pronajimatel.

7. Smluvni strany na dikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuiji
své podpisy.

Specléinl zékladnl $kola,
matefska skola a prakticks £kola
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e, '_||.| “ gl ey E
pls s e e
F S

e

[ < 7=
SN e R
o A e e Y PR A i A e

starosta mésta feditel skoly

Dolozka podle ustanoveni § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

Tato dolozka potvrzuje, Zze podminky pro platnost pravniho jednani spogivajici
ve zvefejnéni zaméru najmu véci nemovité na Ufedni desce dle § 39 zakona
¢. 128/2000 Sb., byly spinény od 03.10.2023 do 19.10.2023.

Pravni jednani bylo schvaleno Radou mésta Skute& na 27. zasedani dne 27.11.2023,

usnesenim ¢. 15/27/2023.

Marcela Peterkova ﬂée/( |
Oddéleni majetek a investice



Pfiloha &. 1 ke smlouvé o najmu nebytového prostoru &. p. 305, ulice Skolni,
Skutec

Podesta 5,88 m?
Logoped 13,97 m?
Psycholog 18,71 m?
Terapeut 41,94 m?
Cekarna 14,14 m?
WC klienti 1,43 m?
WC klienti pfedsin 1,58 m?
WC Zaméstnanci predsin 1,29 m?
WC zaméstnanci 1,30 m2
Uklidovéa komora 0,78 m?

Celkem 101,02 m?



Pfiloha €. 2

Mésto Skuteg Il &
Palackého namésti 133, 539 73 Skuteé =
Odbor stavebni urad, majetek a investice  skute&
Splatkovy kalendar na rok 2024
Najemce:
Specialni zakladni Skola, matefska $kola a prakticka §kola Skuteé
Rubesova 531, 539 73 Skuteé
ICO 72048905
DIC CZ72048905
Pronajimatel:
Mésto Skutet
Palackého namésti 133, 539 73 Skuteé
ICO 00270903
DIC CZ00270903
Variabilni symbol: 30502
Cislo bankovniho Gétu: 19-5029531/0100
Datum vyhotoveni: 01.11.2023
Ctvrtletni pInéni Splatnost do Vyse Ghrady
Najemne 10 102,00
Zalohy na sluzby 19 250,00
- teplo 15.03.2024 16 250,00
- voda 1 750,00
- el. energie 1250,00
Celkem za &tvrtleti X 29 352,00]
Najemné 10 102,00
Zalohy na sluzby 19 250,00
- teplo 15.06.2024 16 250,00}
- voda 1750,00
- el. energie 1 250,00
Celkem za Gtvrtleti X 29 352,00
Najemne 10 102,00
Zalohy na sluzby 19 250,00
- teplo 15.09.2024 16 250.00'
- voda 1 750,00
- el. energie 1250,00
Celkem za G&tvrtleti % 29 352,00




Pfiloha ¢. 2

Najemné 10 102,00
Zalohy na sluzby 19 250,00
- teplo 15.12.2024 16 250,00
- voda 1 750,00
- el. energie 1250,00
Celkem za étvrtleti X 29 352,00
Celkem za rok X 117 408,00

Skutecna vyse Uhrad za sluzby se zuctuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy
sluzeb vzdy za kalendarni rok, nejpozdéji s vyuctovanim topné sezony.
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referentka odboru stavebni Urad, majetek a ifvestice



