statutrni mésto Plzen VODARNA PLZEN a.s.
2023/006465/NS
VS 3011006475

NAJEMNI SMLOUVA
Cislo 2023/006465/NS

Ve smyslu § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se uzavira tato najemni
smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) statutarni mésto Plzen
namesti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370, DIC: CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator: ..
zastoupeneg ..

(déle je ,,pronajimatel* ¢i ,,mésto Plzen*)

2) VODARNA PLZEN a.s.
Malostranska 143/2
326 00 Plzen
ICO: 25205625, DIC: CZ25205625
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni
oddil B, vlozka 574
zastoupena ..
IDDS: ktuciif

(dale jen ,,n4jemce* Ci ,,zadatel*)

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem:

A) pro stavbu vodojemu ,,U Sv. Josefa“ (oploceny areal):
- &ast pozemku p. &. 1631 o vyméie 1 039,3 m? z celkové vyméry 22 401 m?,
ostatni plocha, ostatni komunikace,

B) pro stavbu ucelové komunikace k vodojemu (v¢. terénnich tuprav, uloZeni
inzenyrskych siti, zfizeni mezideponie a zafizeni staveniste):
- st pozemku p. & 1631 o vyméte 7 346,4 m? z celkové vyméry 22 401 m?,
ostatni plocha, ostatni komunikace,
- &ast pozemku p. &. 1632 o vyméfe 22,6 m? z celkové vyméry 221 m?, ostatni
plocha, neplodna ptda,
vSe v k. . Malesice.

Pronajata plocha celkem ¢&ini 8 408,3 m?.
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Pozemky jsou zapsany U Katastralniho Ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzein — mésto,
na LV 10001 ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzné.

Mapovy list s ozna¢enim vysSe uvedenych ¢asti pozemku tvofii ptilohu €. 1 této smlouvy
(dale jen ,,pfedmétné pozemky* nebo ,,pfedmét najmu).

1.
Ukel najmu
Pronajimatel pronajimé najemci pfedmét ngjmu za ucelem vybudovani stavby vodojemu
»U Sv. Josefa® v¢. oploceni (dale jen ,stavba VDJ®), ptijezdové ucelové komunikace
k VDJ v¢. terénnich tprav, ulozeni inzenyrskych siti (vodovodni fad, vsakovaci systém
v¢. bezpecnostniho prepadu), zfizeni mezideponie a zatizeni stavenisté (dale jen ,,stavba
komunikace k VDJ*).

Ob¢ stavby dale v textu oznaceny jako ,,Stavba®.

1.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to:

a) U plochy uvedené pod pismenem A) - na dobu uréitou, a to do dne, ktery piedchazi
okamziku pravnich ucinkl zépisu kupni smlouvy do katastru nemovitosti, nejdéle vSak
do 5. 3. 2027,

b) u plochy uvedené pod pismenem B) - na dobu uréitou, do protokolarniho predani
vybudované a zkolaudované stavby komunikace k VDJ pronajimateli, nejdéle vSak
do 5. 3. 2027.

Protokolarni pfedani vybudované stavby komunikace k VDJ je moZné pouze
za podminky ptredchoziho dokonceni a zkolaudovani Stavby jako celku (tj. 1 siti
ulozenych v komunikaci).

Pted uplynutim sjednané doby najmu lze ndjemni smlouvu ukoncit:
- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
- vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodi;

Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikd G¢innosti vypovédi, pricemz
ucinnost nastavd ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni
strané ve smyslu odstavce 4) ¢lanku VII. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zakladé smlouvou sjednanych davodd,
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni u¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi sucinnosti ke dni dorufeni pisemnosti obsahujici ozndmeni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 4) ¢lanku VII. smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost
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N4jemné bude placeno v ¢eské meéné na ucet pronajimatele €. .. vedeném U ... variabilni
symbol 3011006475. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se hradi na dany kalendaini
rok ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendari, dopiedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢&. 849/11.2 ze dne
14. 9. 2023 ve vysi: 35 Ké&/m?/rok

Roéni ndjemné pfi celkové pronajaté vyméie 8 408,3 m? celkem &ini:
294 291 K¢

Pomérna ¢ast najemného za rok, v némz nabyde tato smlouva ucinnosti, bude splatna
pfipsanim na ucet pronajimatele, a to v terminech a ¢astkach uvedenych ve splatkovém
kalendafi, jenz bude ndjemci po tomto nabyti G€innosti zaslan.

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran poc¢inaje rokem nasledujicim po roce,
vnémz tato smlouva nabyde ucinnosti, kazdoro¢né¢ zvySuje o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou pfislusSnym
statistickym Ufadem za uplynuly rok. Jako zéklad pro vypocet inflacniho navySeni se
vzdy pouzije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok.

N4jemné, které bude kazdorocné navySeno o inflaci pfedchoziho roku, je s i€innosti od
1. 1. roku nésledujiciho po roce, kdy tato smlouva nabyde ucinnosti, splatné ptipsanim na
ucet pronajimatele Vv terminech a castkach uvedenych v samostatném splatkovém
kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy upravovat najemné pro
obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, vnémz bude splatkovy kalendat vystaven, zaSle
pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. pfislusného roku.

Vystaveny splatkovy kalendat se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendarem, upravené o infla¢ni navySeni za ptislusny/€ rok/y).

Pokud n4jemce neuhradi ndjemné ani ve lhité uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
DalSi ujednani

1) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat K jinému ucelu, nez je uvedeno v II ¢lanku této smlouvy.
Zanedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle
¢l. VL. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadeét prohlidku predmétu ndjmu, pricemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze ndjemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi piedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na
najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu ndjmu. V piipadg,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

Ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén
vyméfit smluvni pokutu dle ¢l. VI. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit tfeti osob¢ k predmétu
najmu uzivaci pravo (podnajem ¢i jiny obdobny zpiisob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani) s vyhradou pienechani pfedmétu ndjmu K uzivani smluvnim partnerim
najemce (napf. zhotovitelim dila) pii realizaci ucelu této smlouvy. Za nedodrzeni
této podminky je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu dle ¢l. VI. odst. 2)
této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrZovat na svij naklad Cistotu a poradek
na predmétu najmu. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s u¢elem najmu ke znecisténi komunikace nebo vefejného
prostranstvi (i zelen€) pfilehlych k pfedmétu ndjmu. V piipadé€, ze nidjemce nesplni
povinnost dle tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dalsiho smluvni pokuta dle
¢l. VL. odst. 3). Najemce je odpovédny za zneCisténi predmétu najmu, pripadné
kontaminaci pudy a nese veskeré naklady vzniklé odstranénim zneciSténi, ptipadné
kontaminaci pidy.

N4jemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- Néjemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni
predpisy spojené s uzivanim pfedmétnych pozemkii.
- Najemce je povinen dbat pokyni a pozadavki pronajimatele sméfujicich
k fadnému uzivani ptedmétnych pozemkd.
Néjemce bere na védomi, e dle Uzemniho planu Plzeii se jedna o plochu smiSenou
obytnou, lokalitu 9 4 Malesice Ke Sv. Josefu a plochu pfirodni, lokalitu 9 9 Malesice
krajina, kterd je soucasti VPS V-5 Vodarensky soubor Malesice a Dolni Vikys
(vodojem Malesice, piivodni fad do vodojemu, zasobni fad do Malesic, automaticka
tlakova stanice pro Dolni VIky§). Pozemky jsou soudasti USES K50/106-K50/107
NRBK funkéni a IP.
Zadatel je povinen zajistit si veskera potiebna povoleni pfislusnych spravnich tfadi
podminiyjicich uzivani pifedmétu ndjmu zplsobem a kucelu sjednanému touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovidd za Skodu zplsobenou ndjemci tim, ze mu
ptislusny spravni Gifad takové povoleni nevyda.
Zadatel neni opravnén predmét najmu pred protokolarnim piedanim pozemki oplotit
¢l jinym zplUsobem omezit uZivani pozemki, které jsou vefejnym prostranstvim.
Za poruSeni této podminky je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 15 000 K¢, a to opakované za kazdé zjisténé poruseni této podminky.
Zadatel se s méstem Plzef shodli na tom, Ze jsou pfedmétné pozemky ke dni podpisu
této smlouvy plné zptisobilé sjednanému ucelu uzivani.
N4jemce je povinen dolozit do 30 kalendainich dnti od ziskani financ¢nich prostredki
(obdrzeni dotace) na Stavbu potvrzeni o obdrZeni této dotace.
Najemce vybuduje stavbu komunikace k VDJ svym nakladem. Smluvni strany se
dohodly, Ze ndjemci nevznikne vi¢i pronajimateli narok na nahradu nakladt
vynaloZenych na realizaci této stavby, ani narok na vypofadani jakéhokoli ptipadného
zhodnoceni pozemku v souvislosti s realizaci této stavby.
N4jemce je povinen nejpozdéji do 5. 3. 2025 dokoncit Stavbu do stavu zplsobilého
jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy a dale je povinen do 5. 3. 2025
podat u ptislusného stavebniho tfadu fadnou zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu,
resp. kolauda¢niho rozhodnuti za Gi¢elem zahajeni uzivani této Stavby, ato se vsemi
nalezitostmi a ptilohami, které pro zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu, resp.
kolauda¢niho rozhodnuti stanovi pravni pfedpisy. V piipadé€, Ze ndjemce porusi svoji
povinnost dle pfedchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi

Strana 4 (celkem 7)



statutrni mésto Plzen VODARNA PLZEN a.s.
2023/006465/NS
VS 3011006475

trojndsobku mési¢niho najemného platného k 5. 3. 2025 splatnou na tGcet pronajimatele
¢. ., VS .., do 30 dni od marného uplynuti lhity pro podani Zzadosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu, resp. kolauda¢niho rozhodnuti.

13) Najemce je povinen piedat pronajimateli zastoupeném SPRAVOU VEREJNEHO
STATKU MESTA PLZNE (dale jen SVSMP) kopii zadosti o vydani kolaudagniho
souhlasu, resp. kolauda¢niho rozhodnuti na Stavbu nejpozdéji do 10 pracovnich dnu
ode dne jejiho podani; pokud nijemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit
pronajimateli jednorazové smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

14) Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni smlouvy v piipadé, Ze nejpozdéji
do 5. 9. 2025 nebude na Stavbu vydan posledni kolauda¢ni souhlas, popi. nenabyde do
5.9. 2025 posledni kolauda¢ni rozhodnuti pravni moci, popi. nebude vydano povoleni
pfedcasného uzivani nebo rozhodnuti o zkuSebnim provozu nebo jiny povolovaci
doklad dle v té dob¢ platného stavebniho zakona.

15) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v piipadé skonéeni najmu najemce povinen
z predmétu najmu odstranit jim vybudované stavby, které nebudou ke dni skonceni
najmu zkolaudovany nebo uzivany na zakladé fadného oznameni o zahajeni jejich
uzivani ¢i budou vybudovany Vv rozporu s odsouhlasenou projektovou dokumentaci,
pfedmét ndjmu uvést do piivodniho stavu a protokoldrné jej pfedat pronajimateli. Za
nedodrzeni terminu vyklizeni a pfedani pfedmétu nijmu je pronajimatel opravnén
vymétit smluvni pokutu dle ¢l. VIIL. odst. 5).

VI.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a ndjemce povinen zaplatit néasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zakoniku:

1) v ptipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv piipad¢, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odst. 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétnych pozemki a jejich ptilehlého okoli v souvislosti
s ucelem najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkii nebo vefejného prostranstvi
prilehlych k predmétu ndjmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢&.

5) v piipadé€ poruseni povinnosti najemce dle ¢l. V. odst. 12), uvést pii ukonceni najemni
smlouvy pfedmétné pozemky do plvodniho stavu a protokolarné je predat
pronajimateli, za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouvé bez
ohledu na zavinéni. Pronajimatel méa vedle smluvni pokuty néarok na thradu Skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 4) lze ukladat opakované€, vzdy poté, co ndjemce
neodstrani zédvadny stav ani ve lhiité pronajimatelem k tomu ur¢ené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné¢ do 14 dnli po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na Ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta
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se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dot¢en narok na
nahradu 4jmy zpiisobené porusenim sankciované povinnosti.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

VII.
Zavéreéna ustanoveni

W

Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 849/11.2
ze dne 14. 9. 2023.

Zamér mésta Plzné pronajmout pfedmétné nemovitosti byl zvetejnén na tredni desce

Magistratu mésta Plzné od 29. 8. 2023 do 14. 9. 2023.

N4jemce prohlasuje, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni

tajemstvi.

Smluvni strany se dohodly, Ze vesSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na

adresu najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran

obycejné nebo doporu¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové

schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- v den jejiho uloZeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- v den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané¢ doporucené,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprdva doddna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti piebirani

pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

Néjemce souhlasi se zasildnim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zistava platnd, 1 kdyZz jednotlivd jeji ustanoveni se prokdzi jako
neplatna. Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosaZzen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se piiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika (spravce) predmétnych pozemku
ke stavebnimu fizeni, ani vyjadifeni obce jako tucastnika stavebniho fizeni.
Nerespektovani této podminky je divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy.
Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zakoniku.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouvé.

Smluvni strany prohlaSuji, ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné villi a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, podléhd uverejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany
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se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni mésto Plzen.

11) Smlouva ma sedm stran a jednu piilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

12) Najemni Smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
13) Najemni smlouva nabyva u¢innosti ke dni, v némz pronajimatel protokolarné preda
pfedmétné pozemky néjemci.

VPlznidne: ...,

Pronajimatel Najemce
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