Smlouva ¢. 2957025707 o najmu nebytovych prostor.

Meské drahy,a.s.
se sidlem: Praha 1,N4btezi L.Svobody 1222,PSC 110 15
iC: I
apsany v obch.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vlozka 8039
i’ jménem jedna Ing.Jan Skalicky, feditel Regionalni spravy majetku Praha
- kontaktni adresa pro dorugovani:
- Organizaéni slozka: Regiondlni sprava majetku Praha, 150 05 Praha 5, Nadrazni 3113,
£ Bankovni spojeni: N
Variabilni symbol: 2957025707
(dale jen pronajimatel)
a
Dopravni vzdélavaci institut, a.s.
Sidlo : 110 00 Praha I, Hybernska 1014/13
Zapsany v obchod.rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10168
JejimZ jménem jedna predseda predstavenstva PhDr.Milan MatousSek
IC
.
(déle jen najemce)
uzaviraji dle ziak.¢.116/1990 Sb. o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich
predpisi tuto smlouvu:

L.PFedmét smlouvy.

1.Pfedmétem nijemni smlouvy je najem nebytovych prostor.

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory v obci : Praha 5 Smichov,

Ulice Nadrazni ¢&p. 279.. PSC 150 00 .patro &ast I.+&4st Il & mistnosti: pfiloha 2

Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000145241 ,zapsané na LV 549. vedeného u KU 729051
2.Specifikace nebytovych prostor se situa¢nim plan je uvedena v piiloze ¢.2

3.Spravecem budovy je organizaéni slozka pronajimatele, Regionélni sprava majetku Praha, Nadrazni
3113, 150 05 Praha 5.

II.U¢el najmu .
1. Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét najmu dle ¢L.I této smlouvy, uréeny podle posledniho
kolaudaéniho rozhodnuti jako kancelafe a soc.zafizeni ke sjednanému ucelu:
provozovani vzdélavaci a Skolici ¢innosti a jako kancelare

a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy. Najemce
se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému tcelu.

2. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi
najemce ucel ndjmu ménit.

3. Piedmétem podnikéni v pronajatém nebytovém prostoru je
podnikéni pro vyukovou ¢innost, potadani odbornych kurzii, Skoleni a jinych vzd€lavacich akci
véetné lektorské ¢innosti, vyuka jazykd

II1. VySe najemného.

1. Smluvni strany sjednaly ro¢ni ndjemné ve vysi 536 612,60. K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi

a) zalm2 kancelafi a ueben 1 230,--K¢,tj. za.. .409,42..m"....503 586,60. K& roéné

by 4.



b) zalm® ostatnich .............. 350,-- K&, tj za... 94,36 .m”..... 33 026,--.. K& ro¢né

2. Celkové roéni najemné ve vysi 536 612,60.K& + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné ve
Stvrtletnich splatkach, a to vzdy do 16.dne prvniho mésice pfislu§ného ¢tvrtleti. Najemce se
zavazuje platit ndjemné piikazem platce na udet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy
podie splatkového kalendate, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Prvni splétka je splatna ke dni 16.1.2008...ve vysi...134 153,15 K& + DPH v zdkonem stanovené

rwe

VySi.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé,
Ze tak neulini a proti pronajimateli budou ztohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na pfehodnoceni ceny ndjmu a to v souvislosti s pfipadnou
zmé&nou cenového piedpisu, moZnym pohybem cen v pfipadé zmény atraktivity v lokalite.

4. Sjednani vyse ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana
dosaZenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict
pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim ddajem pro Upravu vyse
najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiend piirGstkem primémého indexu
spotfebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12 mésicti pfedchoziho roku proti priméru
12-ti mésich roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedeny ve vypisu ze statistického zjist'ovani
CSU. Uprava vyse ndjemného bude ndjemci ozndmena doporudenym dopisem. Zékladem pro
upravu vyse najemného je vySe rofniho najemného, kterd byla naposled sjedndna v souladu
s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi 1 najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou
upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro daldi obdobi v souladu
s § 2,0dst.2 zadkona ¢.526/1990 Sb.,0 cenach,ve znéni pozd&jsich piedpisti. Najemce se zavazuje
takto upravenou vy$i ndjemného hradit. .Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek
vyaétovat upravené najemné a najemce je povinen upravené ndjemné platit podle termini
dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse ndjemného bude upravovéana vzdy od 1.ledna a do
plateb bude promitana od 2.¢tvrtleti pfisluiného roku, s doplatkem rozdilu zptsobené¢ho vlivem
nepromitnuté Gpravy vyse n4jemného indexem inflace v 1.&tvrtleti.

5. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad réamec bézné
udrzby jsou v&cnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho néjemného. Jejich
povolovani a zu¢tovani je povinen ndjemce fedit s organizaéni sloZkou pronajimatele, ktera je
spravcem nemovitosti, kterd bude o vécném plnéni ndjemného tctovat.

6. Néjemce nema narok na slevu ndjemného z diivodi negativnich vlivii provozu Zeleznice.

IV.Vy3e ihrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivinim
nebytového prostoru.

Vyse thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni soucasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé€ s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za znecistovani
ovzdudi a dalsi pripadné platby vazici se k pfedmétu ngjmu a sjednanému u€elu uZivani. Ndjemce se
zavazuje k zaplaceni ugeln& vynaloZenych nakladi spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie
a nutnych nakladd a poplatkii spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.

Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem
v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru:



El.energie — vyse uhrady je dle pr.pfedpisu, cenik ERU, smlouvu uzaviraji Ceské drahy, a.s., Sprava

Zelezniéni energetiky Hradec Kralové, pracovi§té Praha
4, Chodovské ul.

Vodné, stoéné — dle smér.¢isla, smlouvu uzavira CD a.s., RSM Praha

Odvoz odpadki — dle uétovani jednotlivych firem , smlouvu uzavira CD a.s., RSM Praha

Odvod srazkové vody —dle smérnych &isel ,smlouvu uzavira CD a.s., RSM Praha

Dodavka tepla — roziétovani dle platného pravniho pfedpisu.

Kromé toho od externich poskytovatell bude nijemce odebirat, a zavazuje se proto i fadn¢ a vcas
poskytovatelim hradit, po dobu trvani najmu hradit dal$i sluzby: Smlouvy na plnéni poskytované
v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru poskytovateli se najemce zavazuje uzaviit do jednoho
mésice od nabyti u¢innosti této smlouvy a pfedloZit je neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smluv vterminu a nepfedloZzeni smluv pronajimateli bude povaZovano za uzZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy méa pronajimatel
v pfipadé, 7e ndjemce vySe uvedené spotfeby a sluZby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

V. Priva a povinnosti najemce a pronajimatele.

1. Néajemce je povinen:

a)

b)

d)

g)

h)

pfed zapoletim <¢innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu
s pfisludnym orgdnem statniho hygienického dozoru,

v pfipadé€ prodleni ndjemce s uhradou najemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor je ndjemce povinen uhradit pronajimateli troky z prodleni ve vysi stanovené
natizeni vlady €.142/1994 Sb. , v platném znéni.

uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu. Hodld-li ndjemce zménit predmét podnikani
a ovlivni-li tato zména podstatnych zpisobem vyuZziti nebytovych prostor, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyZadat si jeho pisemny souhlas,

provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou suzZivanim pfedmétu ndjmu zahrnujici
idrobné vymény casti vybaveni vnitintho zafizeni ( kohouty, ventily,odpady,mechanizmy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry,
zasklivani oken a dvefi) a dal3i srovnatelnou Gdrzbu,

najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

provadst jakékoliv stavebni Upravy ¢&i opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na piedmétu ndjmu
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrZeni postupu podle zakona
¢.183/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi a zdkona &.266/1994 Sb.,ve znéni pozdéjsich
predpist, kdy nutnost stavebnich Uprav &i oprav posuzuje RSM, pied zapocetim stavebnich praci
si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sit€ a mize zacit uZivat stavbu po
tom, co budou piedmétné stavebni upravy schvéleny stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119-122
stavebniho zakona,

navySeni pifkonu el.energie projednat se Spravou Zelezniéni energetiky, v¢.pfedloZeni revizni
zpravy a sjednani smlouvy na odbér el.energie,

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z diivodd udrzby
budovy nebo oprav nebo v disledku mimoradnych udélosti, bez néhrady Ujmy,kterd najemci
vznikne,



umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za ticelem kontroly jejich
stavu,

uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
sjeho uZivanim pfedmétu najmu vobvodu dréhy, pokud se nedohodne pisemné jinak
s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét ngjmu v &istoté,

po skondeni doby nadjmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni ndklady do
ptvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

vyklizeny pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli nejpozd€ji v posledni den sjednané doby ndjmu
nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se
zavazuje néjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodlen,

najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynouci ze zakont a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel,

Néjemce se zavazuje:

1.

Néjemce piebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist na tseku ochrany Zivotniho
prostfedi, bezpe€nosti, pozarni ochrany, hygienickych pfedpisti atd., po dobu trvani najemni
smlouvy a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkl a sankci udélenych formou rozhodnuti organii
statni spravy z divodid poruseni vySe uvedenych pfedpisti . Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci a uhradit v§echny $kody vzniklé poruSenim téchto
ustanoveni.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uZivani tfetim
osobam..

7 hlediska poZarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu ndjmu najemce v souladu se
viemi platnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich pfedpisti poZarni ochrany,

b) néjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona ¢.133/1985 Sb. o pozarni ochrané
ve znéni pozdéjsich pfedpist a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

¢) naijemce bude dodrzZovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisd souvisejicich se
zajistovanim pozarni ochrany, vCetné platnych fidicich aktd vydanych v Ceskych drahdch,

d) néajemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pfenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

€) najemce se zavazuje bez odkladu hlésit vznik poZdru v misté své dislokace Hasi¢ské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti RSM Praha,

f) najemce se zavazuje informovat o opatienich, kterd provedl, aby k poZarim popf. k jejich
roz§ifeni ze stejnych piicin nemohlo dojit,

g) najemce sc¢ zavazuje nahlaSovat pfednostovi Zelezniéni stanice zmény tykajici se zékladni
dokumentaci pozarni ochrany (napf.zména tel.éisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady

o prohlidkéach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Néjemce se zavazuje pii zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby vhodné
pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou Zeleznicni stanice.



5. Pokud by ¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v ¢asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti ndjemce
zhodnoceni pozarniho nebezpe¢i (vypracovani pozarn€ bezpeénostniho feSeni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrZena opatieni piedloZi k vyjadfeni OZO
PO CD piisluiné OS spravce majetku, popf. 030 GR CD a ke schvéleni prislusnému stavebnimu
uradu.

Najemce je povinen se prokazatelné sezndmit s pfijatymi opatfenimi pro ptipad poZaru a jinych
mimofadnych udalosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v pfislusné OS, ozndmeni
o uloZeni nastraZzného vybusného systému v prostorach ptisluiné OS) ve viech prostorach, v nichZ
je nadjemcem.

Néjemce je povinen v piipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou
(osoba, jejiz konéni je v rozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR — terorismus,
kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dal$i ptipady spojené s trestnou ¢&innosti), tuto skutednost
neprodlené sdélit piislusné slozce IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a na uréené mistu UZST (telefonni
spojeni oznami p¥islusna UZST).

VIL.Smluvni pokuta.

.Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. II. , IIL., IV. V. této smlouvy, vyjma ¢1.V, bodu 1.,
pism.f) a ¢l.V. bodu 3 této smlouvy sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 5%  zro¢niho
najemného, nejméné vsak 1.000,-- K¢.

Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢éL.V., bod 1., pism.f) a ¢1.V. bodu 3 této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

Narok pronajimatele na ndhradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel.

VIL.Doba ndjmu.
Tato smlouva se uzavira od 1.1.2008 na dobu neur¢itou s tfimési¢ni vypoveédni lhitou.

V pfipadé prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby a dodavky energii a médii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic mé pronajimatel pravo vypovédét
najemni smlouvu v jednomési¢ni vypovédni lhité, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

V piipadé poruSovani povinnosti najemce uvedenych v ¢l.V, bude kazdé poruseni povazovano za
uzivani pfedmétu najmu vrozporu se smlouvou a pronajimatel méa pravo po piedchozim
pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery uréi smlouvu vypoveédét
v jednomésicni vypovédni lhite, kterd zac¢ina plynou od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi. o l

{

VIIIL. Zvlastni ujednani o kauci.

Néjemce je povinen nejpozd€ji do deseti dnli ode dne podpisu této smlodvy sloZit na et
pronajimatele | spccificky symbol 3799 penéZzni prostiedky (dale jen kauce)
k zajiSténi pohledavek pronajimatele vyplyvajicich ztitulu nijemneho nebo sluzeb a plateb
s ndjmem souvisejicich. \ i

rx

Vyse kauce je dohodou smluvnich stran stanovena jako trojnasobek mési¢niho néjemného
tedy 134 153,15 K¢.




w

Strany vyslovné sjednavaji pravo pronajimatele jednostranné kdykoli zapocist kauci oproti dluhu
najemce vyplyvajicich z této smlouvy nebo ze smluv souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu,
jakoz i oproti opravnéné pohledavce pronajimatele z jiného titulu ( napfiklad nahrada Skody).

Strany dale sjednavaji povinnost najemce, v pfipadé zapocteni kauce dle ujednani odst.3 tuto,
doplnit do sjednané vyse nejpozdéji do jednoho mésice po od¢erpani pronajimatelem.

Nesplnéni povinnosti njemce popsané v odst. 1 a 3 je hrubym poruSenim smlouvy a v tomto
piipadé je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

Po ukonCeni platnosti smlouvy je pronajimatel povinen kauci ndjemci vratit nejpozdé&ji do
jednoho mésice. Pronajimatel je opravnén kauci v tomto piipadé poniZit (zapocist viic¢i dluhu) ve
smyslu ujednani odst.3.

IX.Zavéreéna ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji,Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za népadné
nevyhodnych podminek.

Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zaklad¢ pisemnych dodatkli, vyjma tpravy ceny
najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendafe, které
oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky,vzestupné cislovan€, se
dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou
neupravené se fidi pfislu§nymi ustanovenimi zak.€.116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Podepsané dohody se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dva vytisky
a najemce rovnéz dva vytisky. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost
a uéinnost smlouvy nastdva dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

Prilohy : 1. Splatkovy kalendar
2. Situaéni planek

3. Soupis mistnosti

LRALE  dne . J7.120 V Praze dne........oco.......

Za najemce: Za pronajimatele:

PhDr. Milan Matousek Ing.Jan Skalicky
Predseda pfedstavenstva Reditel Regionalni spravy majetku Praha
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