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Zv1astni ustanoveni 0 najmu prostoru slouZiciho podnikani
Zakladni ustanoveni

§ 2302

(1) Ustanoveni tohoto pododdilu se vztahuji na najem prostoru nebo mistnosti, je-li ucelem
najmu provozovani podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouzi-li
pak prostor nebo mistnost alespon prevazné podnikani, bez ohledu na to, zda je ucel najmu
V najemni smlouvé vyjadien (dale jen ,,prostor slouzici podnikéni®). Neni-li dale stanoveno
jinak, pouziji se pro najem prostoru slouziciho podnikani obecna ustanoveni o najmu.

(2) Jedna-li se o najem prostoru nebo mistnosti, jehoz ucelem neni ani bydleni, ani
provozovani podnikatelské Cinnosti ve smyslu odstavce 1, pouziji se obecna ustanoveni o
najmu.

§ 2303
Je-li s najmem prostoru slouzicitho podnikani spojeno poskytovani sluzeb, pouziji se
ustanoveni o poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjmem bytu obdobng.

§ 2304

(1) Ngjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z icelu najmu nebo z jiného ujednéni stran, anebo z toho, co bylo
mozné divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila zhorSeni
poméri v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele

nemovité veéci.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, pokud se v dusledku zmény poméri na strané
najemce jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

§ 2305

N4jemce miZze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikéni, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi;

pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. PoZadal-li ndjemce o udé¢leni
souhlasu v pisemné form¢ a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se
souhlas pronajimatele za dany.

§ 2306
Pii skonCeni ndjmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotcenou ¢ast nemovité véci do piivodniho stavu.

§ 2307
Prevod najmu prostoru slouziciho podnikani

(1) Najemce mutze s piedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s
pfevodem podnikatelské cinnosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o

pievodu najmu vyzaduji pisemnou formu.

(2) Ustanoveni § 2306 se pouzije obdobné.
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Skonéeni najmu

§ 2308
N4jem na dobu urcitou mize najemce vypoveédéet 1 pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-1i zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivoda zpiisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vii¢i ndjemeci.

§ 2309
Jedna-li se o ndjem na dobu urc¢itou, ma pronajimatel pravo najem vypovedét 1 pred uplynutim
ujednané doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachézi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrub¢ své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k néprave, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po
dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb spojenych s
uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

§ 2310

(1) Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypoveéd’, v niz neni uveden jeji divod, je
neplatna.

(2) Vypovédni doba je tiimésicni.

§ 2311
Ustanoveni o skon¢eni najmu bytu na dobu urcitou se pouZiji obdobné.

§ 2312

Jedna-li se o ndjem na dobu neuritou, ma strana pravo jej vypoveédét v SestiméEsicni
vypovédni dob¢; mé-li vSak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tfimésicni;
trva-1i ndjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla ptedpokladat,
ze druha strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.

§ 2313
Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou njjemcem bez namitek.

§ 2314
(1) Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd

dorucena, vznést proti vypoveédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu.

(2) Nevznese-li vypovidana strana namitky véas, pravo zadat piezkoumani opravnénosti
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vypovédi zanikne.

(3) Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo
zéadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovedi, a to do dvou mésicti ode dne, kdy marné
uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.



