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Nize uvedeného dne, mésice, roku uzavieli

N - B - -

dale jen jako budouci pronajimatel
a

mésto Dobfig, ICO 00242008, se sidlem Mirové namésti 119, 263 01 Dobiis, zastoupené
starostou ing. Pavlem Svobodou
dale jen jako budouci najemce

ve smysiu ustanoveni § 1785 a nasi. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
zZnéni tuto

smiouvu o budouci najemni smiouvé

1.
Zavazek stran uzaviit srnlouvu

1. Smiluvni strany se zavazuji, Ze na zakladé vyzvy budouciho pronajimatele, uzaviou
v minimalné nize uvedenych zakladnich parametrech najemniho vztahu, viastni najemni
smlouvu, na jejimz zakladé budouci pronajimatel pfenechd uZivani nemovité véci
budoucimu najemci a budouci najemce se za uzivani nemovité véci zavaze hradit
najemné (&l. 1. této smlouvy o budouci ndjemni smlouvy).

2. Budouci pronajimatel prohiasuje, Ze je investorem a stavebnikem stavby: Objekt vyroby
a prodeie rukavic na skladové haly Dobiis, Primyslova na pozemku parc. ¢ 1400/43
(orna pOda) vkiu. a obci Dobfig (dale jen stavba). Stavebni zamer byl schvalen
rozhodnutim stavebniho Ufadu &j. MDOB 19166/2019/5¢a, ze dne 22.05.2019.

3. Budouci najemce projevil vazny zajem ve vefejném zajmu o pronajem nebytovych
prostor stavby za Gcelem umisténi a zajisteni provozu pro Jednotku sboru dobrovolnych
hasic¢l Dobfi$ (dale jen JSDH) a Zdravotnické zachranng sluzby SifedoCeského kraje
(ZZS).

4. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze na zakladé konkrétnich pozadavki budouciho
najemce, bude na své prvotni investiéni naklady realizovat Upravu nebytovych prostor
stavby, kterd bude spo€ivat ve vytvofeni stavebnich Uprav pro zazemi a provoz JSDH a
ZZS (dale jen vestavba zazemi) dle vzajemné schvalené dokumentace. V souvislosti
s Upravou nebytovych prostor stavby (vestavba zdzemi) necha budouci pronajimatel
vypracovat na svij naklad projektovou dokumentaci pro zménu stavby pied jejim
dokonéenim (stavba véetné vestavby zazemi).

5. Budouci pronaiimatel se zavazuje, ze stavba véetné vestavby zazemi bude spliiovat
veskere stavebni, technické, hygienicke parametry vyzadované pravni predpisy nezbytné
k uzivani a provozu JSDH a ZZ5.

6. Budouci pronajimatel se zavazuje ufinit vyzvu kuzavieni vlastni najemni smiouvy
nejpozdéji do 60 dnd od vydani kolaudaéniho souhlasu ke stavbé vietné vestavby
zézemi s dolezkou nabyti pravni moci (dale jen kolaudaéni souhlas). Kolaudaéni souhlas
budouci pronajimate! doloZi budoucimu najemci soucasné s vyzvou k uzavieni smlouvy.



7. Budouci najemce se zavazuje uzavfit vlastni najemni smlouvu do 60 od obdrZzeni vyzvy
k uzavfeni k uzavieni vlastni najemni smlouvy, nejdfive v8ak s U€innosti od 01.04.2024.

fi.

Vymezeni pfedmétu najmu budouci ndjemni smiouvy

1. Budouci pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 1400/43 (orna puda),
o vyméfe 5401 m? v katastralnim Gzemi Dobfi§, obec Dobfi§ vedeného v Katastralnim
aradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram zapsaného na LV €. 4583
(dale jen pozemek).

2. Predmétem pronajmu bude:

a) Hala & 1 — 52 m? vyuzitd plocha haly, cca 156 m® obestavéného prostoru +
souvisejici prostory 210 m? (pro JSDH)

b) Hala & 2 — 74 m? vyuzita plocha haly (zdzemi 62 m? box 12 m? cca 222 m®
obestavéného prostoru + souvisejici prostory 175 m? (pro ZZS)

c) Sougasti pronajmu budou i venkovni spole¢né prostory a manipulaéni plocha 600 m?
a 12 parkovacich stani v arealu

(dale jen pfedmét najmuy).

3. Koncepce tvorby najemného:
a) Hala ¢. 1 — Cena vestavby 1.326 mil. KE bez DPH +/1 15 % = s DPH 1.604 mil. K&
Navratnost za dobu 5 let v mésiénich splatkach (60 mésicl) = 27.000 K&/mésic
b) Hala ¢. 2 — Cena vestavby 1.887 mil. K& bez DPH +/- 15 % = s DPH 2.283 mil. K¢&:
Navratnost za dobu 5 let v mésiénich splatkach (60 mésict) = 38.000 K&/mesic
Celkova cena realizace vestaveb Hala ¢. 1 a Hala ¢. 2: 3.887 mil. K& s DPH."
c) Najemné haly a souvisejicich prostort v rozsahu 120 K&/m2 haly

Vestavba | Najemné Celkem mési¢né?
JSDH 27.000 K& 120 K& x 210 m2 = 25.200 K¢& 52.200 K&
775 38.000 K& 120 K& x 175 m2 = 21.000 K& 59.000 K&
Celkem - 111.200 K¢

4. Kazda hala bude mit samostainé méfeni odbéru vody a elektrické energie. Budouci
pronajimatel bude U¢tovat naklady spotfeby dle skutecného odbéru.

.
Najemni smlouva

Smiuvni strany se dohodly na podstatnych ¢astech najemni smlouvy v tomto znéni dle &l I
uzavirané smlouvy, a uzavfou tuto:

T Vychazeno z cenového ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2023.
2 Najemné je osvobozeno od DPH.



Najemni smlouvu

.
Prohlaseni o viastnictvi, vymezeni pfedmétu najmu, ucel najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1400/43 (orma puda), o
vymére 5401 m? v katastrélnim Gzemi Dobiis, obec Dobiis vedeného v Katastralnim
dradu pro Stiedolesky kraj, Katastraini pracovidté Pribram zapsaného na LV ¢. 4583
(déle jen pozemek), na néZ je umisténa stavba Cp. ....... / stavba bez &p./Ce, ktera je
soucésti pozemku (déle jen stavba)

2. Predmétem najmu jsou ¢ast nebytovych prostor stavby:

a) Hala & 1— 52 m? vyuzité plocha haly, cca 156 m® obestavéného prostoru +
souvisejici prostory 210 m? (pro JSDH)

b) Hala & 2— 74 m? vyuZité plocha haly (zazemi 62 m?, box 12 m?, cca 222 m®
obestavéného prostoru + souvisejici prostory 175 m? (pro ZZS)

Soudésti prondjmu jsou i venkovni spolecné prostory a manipulaéni plocha 600 m* a
12 parkovacich stani v areédlu na shora uvedeném pozemku (déle jen pfedmét
najmuy).

3. Néjemni smiouva se sjednavé za Gcelem umisténi a zajisténi provozu pro Jednotku
shoru dobrovolnych hasiéu Dobfis (déle jen JSDH) a Zdravotnické zachranné sluzby
Stredodeského kraje (ZZS).

i
Prohiaseni

1. Pronajimatel fouto smlouvou pfenechéva néjemci Uplatnému uzivani pfedmét najmu
a najemce prohladuje, Ze pfedmét ngmu do najmu prijima ve stavu, v jakém se s
pfedmétem najmu seznédmil ke dni podpisu této smlouvy a zavazuje se hradit za
uZivani predmétu najmu najemné.

2. Pronajimatel touto smiouvou udéluje najemci pro ucely pfedmétu najmu predem
souhlas k tomu, aby predmét néjmu nebo jednotlivé jeho &asti ¢i jednotlivé prostory
byly déle podnajimény tfetim osobém (JSDH a ZZS). Najemce neni povinen si
vyzédat k takovému podndjmu ¢i jednotlivym podnéjmam dalSi zviasini souhlas
pronajimatele. Tento souhlas s podndjimem se €ini jako souhlas generalni a nicim
neomezeny.

3. Pronajimatel se zavazuje na své naklady zajistovat béznou GdrZbu, opravy prostort a
venkovnich ploch (zejména letni i zimni Gdrzbu venkovnich ploch) predmétu néjmu.®

4. Najemce prohiaduje, Ze mésto Dobfi§ uzavira smlouvu v souladu se zakonem o
obcich se souhlasem Rady mésta Dobiise ze dne ... usneseni

3 Vymezeni pojm0 bé&zna udrzba a drobné opravy se uzije analogicky dle nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sh.



5. Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo skody na majetku vneseného do Pfedmétu
najmu Najemcem, pokud ztratu nebo vznik Skody nezavinil.

.
Néjemné, zpisob thrady, inflaéni doloZka, thrada za sluzby

1. Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu najemné ve vysi
111.200,00 K¢ mésiéné (JSDH: 52.200 K¢ + ZS: 59.000 K¢). Najemné je osvobozeno
od DPH.

2. Néjemné je splatné v mésiCnich splatkach vzdy k 20. dni pfislusného kalendarniho
meésice, na ktery najem prislusi bezhotovostnim prevodem na Gcet pronajimatele C.
................. , VS 00242098.

3. Pronajimatel muZe najemné kaZdorocné k datu 1. dubnu zvySovat podle koeficientu
vyjadiujiciho miru ristu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym
uradem (inflace), a to az do vySe 100% Uhrnného ristu spotiebitelskych cen za
pfedchozi kalendaini rok, nejdiive vSak za uplynuly kalendaini rok nasledujici po
kalendarnim roce, v némz byla najemni smlouva uzaviena. ZvySeni néjemného musi
byt ndjemci oznameno pisemné bez zbytec¢ného odkladu.

4. Vceneé za uzivani predmétu namu nejsou zahrnuty platby za sluzby s najmem
poskytované (energie a jiné sluzby dodavané do predmétu najmu).

5. Najemce se zavazuje piehlasit na sebe nasledujici sluzby: dodavky elekirické energie.
Smluvni strany si zavazuji poskytnout soucinnost potiebnou k prehlaSeni uvedenych
sluzeb na Néjemce.

6. Pronajimatel bude tctovat ostatni nakiady spotieby dle skute¢ného odbéru na zakladé
samostatnych méridel zvlast pro kaZdou halu, a to na zakladé pronajimatelem
vystavené faktury se splatnosti min. 14 dni vcetné doloZeni podkiadii a vyuctovani.

V.
Pojisténi
1. Pojisténi Predmétu néaimu je véci Najemce. Najemce je povinen nejpozdéji do
zahéjeni uzivani Predmétu najmu Predmét najmu pojistit, a to minimainé na pojistnou
¢astku 10.000.000 K¢.
2. Pojisténf zarizeni a ostatniho majetku Najemce, ulozeného v Plfedmétu najmu, je véci
Najemce.

3. Néajemce se zavazuje pro UcCely pinéni povinnosti podie této smlouvy udrZovat po
celou dobu frvani najemniho vztahu fadné pojisténi odpovédnosti za skodu
zpusobenou Najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které se na jeho Zadost
vyskytuji v Plfedmétu najmu, a to do vySe zpusobené Skody minimainé 20.000.000
K¢.

4. V pripadé pojistné udalosti jsou smiuvni strany povinny neodkladné si vzajemné
poskytnout nezbytnou soucinnost, zejména sdélit si potfebné tdaje, resp. priimout
veSkera opatfeni, ktera jsou podle pojistné smlouvy potiebna k vyplaceni pinéni z
pojistné smlouvy.

V.
Doba najmu, zanik najmu

1. Néjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 5 let (60 kalendarnich mésict), ktera
pociné béZet ode dne ucinnosti této smiouvy.



2. Néjemce ma pravo plednostniho prodiouZzeni ndjmu min. na dalSi 2 kalendaini roky za
stejnych podminek najemni smiouvy, pokud o prodlouZeni pisemné poZadéa nejpozdeji
90 dnd pfed koncem Ihity, na kterou byl najemni vztah sjednéan.

3. Tato smlouva miiZze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smiuvnimi Stranami.

4. Néjemni smiouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran. Najem zanika
dnem, ktery je jako den skonéeni ndjmu uveden v pisemné dohodé. Bude-li ukonceni
najemniho vztahu dohodu iniciovdno ze strany najemce pfed uplynuti sjednané
néajemni doby, bude obsahem dohody o ukonCeni néajemni smiouvy ujednani o vysi
nahrady za zmaienou névratnost investice vcetné pfiméreného zisku ve vysi
mésicéniho néjemného za kazdy pifedCasné ukonleny mésic do konce sjednané
néjemni doby.

5. Néjemni smiouva muZe byt vypovézena najemcem i pfed uplynutim ujednané najemni
doby z divodu (§ 2038 obanského zakoniku):

a) ztrati-li néjemce zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pifedmét najmu urcen

b) pfestane-li byt pfedmét néjmu z objektivnich divodi zpusobily k vykonu Cinnosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ngjemci odpovidajici nahradni prostor

c) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

6. Pronajimatel pravo ngjemni smiouvu vypovédeét | pfed uplynutim ujednané najemni
doby z divodu (§ 2309 ob&anského zéakoniku):

a) ma-li byt nemovité véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstraneéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani daldimu uZivéni prostoru, a pronajimatel to pri
uzavfeni smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat, nebo

b) poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze
pfestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave chova se najemce v rozporu S
ustanovenim § 2305 obcanského zékoniku®, nebo je po dobu del$i neZ jeden
mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim
pledmétu najmu.

Pronajimatel najemce

4 Najemce mize nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel muozZe
souhlas odmitnout, méa-li pro to vazny diivod. PoZadal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé
a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.




V.
Postup v pfipadé nespinéni povinnosti uzavfit smiouvu

V pfipadé, Ze jakakoli ze smiluvnich stran nesplni zavazek uvedeny v ¢l 11l iéto smiouvy, je
druh& smiuvni strana opravnéna Zadat soud, aby uréil obsah najemni smlouvy uvedené v &l.
1. i&to smiouvy.

Y,
Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzaviela v souladu se zakonem obcich se souhlasem Rady mésta
Dobfise ze dne 18.07.2023 usneseni &. 6/22/2023/RM.

2. Platnosti nabyva tato smlouva okamzikem podpisu ob&ma smluvnimi stranami, G&innosti
nabyva tato smlouva dnem zvefejnéni v registru smluv. Povinnost zvefejnit smiouvu
v registru smluv mé& budouci najemce v zakonem stanovené dobé.

3. Smiluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla sepsana
dle jejich svobodné a vazné vile a nebyla sjednéna v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

4, Tato smlouva se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky, a to zejména ustaniovenim § 1785
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném a Géinném znéni.

5. Tato smliouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichZ kaZda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.

8. Pfilohou &. 1 této smlouvy je situaéni planek stavby vEetné vestavby zazemi.

Budouci pronajimatei Budouci najemce
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V Dobfisi dne L [ =2e V Dobrisidne ...........

Ing. Pavel Svoboda
starosta




Pfiloha &. 1 - situacni planek stavby v&etné vestavby zazemi
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