o j-: MMR-78619/2023-93
Cislov CES: 6482
Cislo ukolu: 3661/5164/22/93

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi

Ceska republika - Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sidlem: Staroméstské namésti 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 15
zastoupena: Mgr. Kvétoslavou Hiistovou, feditelkou odboru hospodaiské spravy
IC: 660 02 222

DIC: nenl platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na Pifkopé 28

Cislo G&tu pro platby n&jmi:

Cislo u&tu pro platby zaloh n
Cislo G&tu pro platbu kauce:
na strané jedné (déle jen ,Pronajimatel”)

AKASI spol. s r.o.

se sidlem: Jungmannovo ndm. 9, 110 00 Praha 1

spole&nost zapsana v cbchodnim rejstiTku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 16765
zastoupena: AleSem Martinem, jednatelem

IC: 48115797

DIC: CZ48115797

Bankovni spojeni: _
ciso ceru: [

na strané druhé (déle jen ,Najemce®)

(spoletné déle téZ ,Smiuvni strany” nebo samostatné ,Smluvnf strana®)

Smiuvni strany uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nésl. zakona
&. 89/2012 Sb., ob&anského zéakoniku (dale jen ,Ob&ansky zékonfk®), v navaznosti na zakon



& 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znénf
pozdajsich pfedpisti (déle jen ,Zakon o majetku statu“) a za podminek dale uvedenych smiouvu o
najmu prostor slouZicich k podnikani.

(déle jen ,Smiouva®)
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UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizaéni siozka statu pfislusny hospodafit s majetkem statu, a to
s budovou ¢&.p. 390, umist&éné na adrese Na Piikopé& 3-5, Praha 1, ktera je souCasti pozemku
parc. & 484, ktery je zapsan na LV & 147, vSe vedené v katastru nemovitosti pro katastréini
Gzemi Staré mésto, u Katastralniho Gfadu pro Prahu, katastralni pracovisté Praha. (déle ,Objekt").

Pronajimatel je rovné&2 opravnén hospodalit s nebytovymi prostorami, jeZz jsou umistény
v Objektu dle bodu 1.1 o celkové vymefe 2,717 m2 (déle jen .Prostory”). BliZ§i specifikace
predmeétnych Prostor vietné jejich zakreslenl a vymér tvofi nedilnou soutast této Smiouvy jako
jejl Priloha &. 1 (Plan prostor). Vy3e uvedené vyméry Prostor vychazl z aktuélnich dostupnych
udaji Pronajimatele, Pronajimatel negarantuje jejich pfesnost a jsou uvadény jako orientaéni
s tim, Ze nové vyméfeni Prostor miZe vykazat urtité odchylky.

S ohledem na skute¢nost, Ze Pronajimatel Prostory dotasné nepotfebuje k pinéni funkci statu
nebo jinych Gkolll v ramci své pilsobnosti a jejich pfenechanim do uZivani Najemce bude
vsouladu s § 27 Zakena o majetku statu dosaZeno Gdeln&jSiho a hospodarnéjsiho vyuZiti,
dohodly se Smiuvni strany na uzavienf této Smlouvy. JelikoZ se jedna o nebytové prostory urCene
svym charakterem a uspofadanim k provozovani komerénich sluzeb, nejedné se o prostory, které
by bylo moZné vzhiedem k jejich charakteru vyuZit pro administrativni nebo jiné Gcely ostatnimi
organizanimi sloZkami a nevztahuje se na n& povinnost nabizet tento majetek pfednostné
ostatnim organiza&nim sloZzkam statu v ramci tzv. povinné vnitrostatni nabidky dle § 19¢ odst. 1
zakona o majetku. Pronajimatel nicméné ucinil dobrovolnou nabldku ostatnim organizaCnim
sloZkam statu.

Poskytnutim prostor N&jemci bude dosaZeno U(&elného a hospodarného vyuZitl prostor
pfi zachovén| hlavniho Ggelu, ke kterému Pronajimateli jako organizéénl sloZzce slouZl, a to
v souladu s § 27 odst. 1 v&ta druha, prvni &ast Zakona o majetku statu.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmé&tem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Smiuvnich stran v souvislosti s néjmem
Prostor (dale jen ,N&jem"), a to za podminek uvedenych v této Smiouve.

Pronajimatel timto pfenechava N&jemci k dogasnému uzivani Prostory a N&jemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli najemné specifikované v &anku 6 této Smlouvy.

Prostory o celkové vymeéie 2,717 m? jsou blize specifikovany v Planu prostor. Prostory jsou
Najemci piistupné z ulice Na Piikopé&.

Vy&e uvedené vymeéry Prostor vychazl z aktualnich dostupnych udaji Pronajimatele a jsou
uvadany jako orientaénl s tim, Ze nové vyméfeni Prostor muZe vykazat urgité odchylky.

Smluvnimi strany se dohodly, Ze dnem zahdjeni uZivaciho vztahu k Prostoram, tj. dnem nabyti
G&innosti této Smlouvy dojde k protokolarnimu pfedani Prostor, a to na zakladé oboustranné
podepsaného piedavaciho protokolu. Smiuvnl strany podpisem této Smlouvy zarovefi potvrzujl,
Ze je jim znam stav Prostor a Ze nepotifebuji jejich rozsahlejsf popis nebo dokumentaci vyjma
dokumentil v pfilohach této Smlouvy.
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26 Prongjimatel neposkytuje 2&dna ujisténi, prohlasenl &i zaruky jakéhokoli druhu ohledné&

dokonéenl, dprav Prostor &i jejich vhodnosti pro Glely sledované Najemcem nebo jejich
ziskovosti.

UCEL NAJMU

Pfedmétem podnikéni Najemce je provozovéni cestovni agentury a priivodcovska E&innost
v oblasti cestovniho ruchu. Jedna se o Zivnost volnou, a to vyrobu, obchod a sluZby neuvedené
v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona. Pronajimatel pronajima Najemci Prostory vylu&né za
G&elem provozovani cestovni agentury a privodcovska dinnost v oblasti cestovniho ruchu.

Najemce neni opravnén provozovat v Prostorach jinou ¢innost nebo zménit zplisob & podminky
jejiho vykonu, ledaze k tomuto dostal pifedem od Pronajimatele pisemny souhlas.

Bude-li Najemce uZivat Prostory k jakékoliv jiné innosti ne2 k &innosti specifikované v &l. 3.1 této
Smiouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smiouvy odstoupit, pfitemZ toto odstoupenl nabude u€innosti uplynutim 15. (patnéctého)
kalendainiho dne od doru¢enl oznamenl Pronajimatele o odstoupeni od Smiouvy. Odstoupen
nenabude G&innosti, pokud Najemce upustf od uZivani Prostor v rozporu se stanovenym uéelem
Najmu v dob&, neZ se ozndmeni o odstoupeni Pronajimatele stane G&innym tak, jak je uvedeno
v tomto ustanoveni.

POVINNOSTI NAJEMCE A PRONAJIMATELE

Najemce se podpisem této Smiouvy zavazuje:

a) uzivat Prostory po celou dobu trvani této Smiouvy v souladu s U&elem dohodnutym v této
Smiouvé;

b) =zajistit, aby jakakoliv &innost vykonavana Néjemcem v Prostorach neodporovala dobrym
mravim, Géelu této Smlouvy & zajmim Pronajimatele stanovenych piisiusnymi pravnimi
piedpisy Ceské republiky;

¢) plnit zavazky stanovené touto Smlouvou, naslednymi dohodami mezi Najemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi pfislusnych organd a (fadu, jakoZ | obecn& zévaznymi
pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smiuvnim vztahim mezi Smiuvnimi
stranami;

d) na zakladé predchozi 2&dosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to zejména
za ucelem kontroly nakladéani s Prostorami, jejich technického stavu, zplsobu jejich uZlvant,
kontroly tykajicl se poZarni ochrany a bezpe&nosti a ochrany zdravl pfi praci apod.;

e) bez plfedchozi Zadosti umoZnit Pronajimateli pristup do Prostor, a to za G&elem nutného
okamZitého zasahu za ucelem odvraceni vzniku 8kody &i jeji minimalizace;

f)  chranit Prostory pi'ed poskozenim, nadmémym opotfebenim &i zni¢enim;

g) nerusit vykon viastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prostor ve stejném
Objektu ostatni najemce;

h} nepovolit v Prostorach ani v jejich blizkosti pouZitl, skladovani & nakliadani jakychkoliv hmot,
materiall &i odpadu podléhajicich regulaci dle pfislusnych pravnich predpish, které jsou
v danou dobu platné a které se tykaji toxickych &i jinak nebezpeé&nych latek a materiald,

i) nevytvaret nepiiméfeny hluk;

]} nezat&Zovat nadmérné podiahy, a to piedeviim s ohledem na druh materidlu v jejich
konstrukci;

k) informovat Pronajimatele o jakékoliv 8kodé na Prostorach, opravach nebo vyménach
v Prostorach, a to v&etné vysvétlen! povahy takové'ékody, opravy &i vymeny;

1)  informovat Pronajimatele o zahajenf insolvenniho fizenl vedenému proti Najemci, pokud je
Najemce v likvidaci nebo v{i&i jeho majetku probiha insolven&nl fizeni, v némz bylo vydano
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rozhodnutf o upadku nebo insolven&nf navrh byl zamitnut proto, Ze majetek nepostaluje
k uhradé naklad( insolvengnfho fizenl, nebo byl konkurs zrusen proto, 2e majetek byl zcela
nepostalujicl nebo byla zavedena nucena sprava podie zvlastnich pravnich pfedpisi, a to
b&hem 3 (tif) pracovnich dn(i od doby, kdy se o ném dozvi nebo se o ném podle pfislusnych
pravnich piedpist dozvédét mohl.

Pronajimatel je zejména povinen:

a) pfedat najemci Prostory ve stavu zpisobilém ke smiuvenému uZivéni, a v tomto stavu je
udrZovat po celou dobu trvani najmu.

DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uveiejnéni Smlouvy v Registru smiuv.

Tato Smiouva se v souladu s § 27 odst. 2 zdkona o majetku statu uzavird na dobu urgitou, a to
na dobu 8 let ode dne nabyti G&innosti této Smiouvy (dale jen ,Doba ndjmu“). Tato Smiouva
vyluCuje v souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku pokragovanf Najmu Prostor po uplynutf Doby
najmu dle pfedchozf véty.

V pfipadé, Ze se Smiuvni strany pisemné& nedohodnou na uzavieni nové smlouvy o najmu prostor
slouZicich k podnikanf, je Najemce povinen Prostory ke dni skongenl Doby najmu vyklidit a pfedat
Pronajimateli, o ¢emz bude sepsan mezi Smiuvnimi stranami piredavaci protokol.

Néjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli v priib&hu 6 (Sesti) mésich pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel moh! Prostory ukazat jakémukoli potenciginimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pfistup bude umozZnén stejnym zpisobem, jako je umoZnén
Pronajimateli dle &tanku 15 této Smiouvy.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli m&siéni najemné za Prostory (déle jen ,Najemné“),
a to za podminek déle uvedenych. g

VySe Najemného byla stanovena dohodou Smiuvnich stran. Najemce je povinen hradit
Pronajimateli m&siénf Najemné ve vysi 25 000 K& (slovy: dvacet pét tisic korun &eskych).
Pronajimatel neliétuje DPH. Takto sjednané Najemné odpovida vysi, ktera je v lokalité Prostor
a v dobé uzavieni Smlouvy obvykla.

Pronajimatel je opravnén zvySovat vysi Najemného vZdy k 1. inoru kazdého kalendainiho roku
(dale jen ,Den indexace"), poprvé v roce 2024, a to v souladu s vyvojem indexu spotfebitelskych
cen — Zivotnich naklad( (poloZka Uhrn) vyhlasovaného Ceskym statistickym tradem (dale jen
Jndex®) s tim, Ze zvy3ené N4jernné bude sianoveno na zékladé nésledujiciho vzorce:

N1 = No+Z

Z=[{14/100) - 1] x No

kde:

N1 je nové upravené Najemné, kieré se bude platit v nasledujicich 12 (dvanacti) po sobé jdoucich
mésicich;
No v prvnim roce indexace pfedstavuje Edstku Najemného uvedenou vySe v této Smiouve,

v dalich letech pfedstavuje upravené Néjemné platné v poslednich 12 (dvanacti) po sobg
jdoucich mésicich (Unor aZ leden) pitedchazejicimu pfisiudnému Dni indexace;
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Z predstavuje &astku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jeZ odpovida 100 (sto) procentiim
inflace vyjadiené Indexem a

Iy pfedstavuje posiedni zndmou hodnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
predchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dni pfede Dnem indexace.

Dojde-li ke zvySovéni Najemného, vypoéte Pronajimatel novou vysi Ndjemného a oznami ji
Najemci nejpozdéji 15 (patnact) dnl pFfed Gginnosti zvySenl Néjemného, pfitemZ je Najemce
povinen uhradit pifslu$nou vysi Najemného zpétné od pfislusného Dne indexace. V pfipadé, ze
Index prestane byt z jakéhokoli diivodu nadale publikovén, nahradi jej jiny podobny index nebo
srovnatelny statisticky Gdaj vyhlaSovany pfislufnym organem, ktery Pronajimatel dle svého
rozumného uvazeni zvoll.

Uprava N&jemného nemé za nasledek snizenf Najemného, a to ani v pifpadé&, Ze se vy$e uvedeny
upraveny index snizl. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, Ze by indexace vedla
k meziroénimu sniZzenf Najmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, poplatk{l a ostatnich piateb dle této
Smiouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou daf dopifiujicl nebo nahrazujici DPH, ktera se bude
vztahovat na Najemné ¢i dal$i platby, a to podle pfislugnych dafovych pfedpisi.

Najemné dle &léanku 6.2 této Smlouvy je splatné mési&né vzdy kazdého 5. (patého) kalendarniho
dne kalendainiho meésice, za ktery je Najemné hrazeno, a to bezhotovoestnimi pfevody na Géty
Pronajimatele uvedené v zahlavl této Smlouvy.

V oznameni, v némzZ Pronajimatel informuje Ndjemce o nové vysi Najemného v souladu
s Clankem 6.4 této Smiouvy (dale jen ,Oznameni pronajimatele®), Pronajimatel dale uvede
pfedpis Najemného na nasledujicich 12 (dvanact) kalendafnich mésict.

Néjemce je povinen Najemné uhradit fadné a v&as, piitemZ Najemné se povaZuje za zaplacené
okamzikem jejfho pfipsani ve prospéch Gc¢tu Pronajimatele.

V pripadé, e bude Najemce v prodleni s ihradou Najemného, tzn. Ze Najemné nebude uhrazeno
v piné vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci Urok z prodieni
ve vySi 0,05 % (péti setin procenta) z dluzné &astky za ka2dy, | zapotaty den prodleni. Tim vSak
neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

Najemce nema narok na Uhradu nakladl na schvalené stavebni tpravy Prostor Pronajimatelem.
Vegkeré naklady a investice, které N&jemce v Prostorach provede, nese viastnim nakladem

‘a zavazuje se tyto neuplatiiovat u Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim, § 28 odst. 3 zakona &. 586/1993 Sbh.,
odanich z pfjmu, ve zn&ni pozd&jSich pfedpisi, bude N&jemce odepisovat veSkeré jim
provadeéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel schvalil. Pronajimatel
se zavazuje a prohladuje, Ze po celou dobu Néjmu nebude zvySovat vstupni hodnotu Prostor
o technické zhodnocenl zaplacené Najemcem dle pfedchozi véty.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJEMNYM
Pronajimatel neposkytuje Najemci sluzby souvisejici s Najmem Prostor. Najemce je povinen

zajistit dodavky elektrické energie a dali sluZby souvisejici ¢ Najmem Prosfor na zaklad® smiuv
uzavienych s dodavateli t&chto siuZeb.
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PLATEBNI PODMINKY

Néjemné podle &lanku 6 Smlouvy je splatné mésiéné vidy kaZdého patého (5.) kalendainiho
dne kalendaintho mésice, za ktery je Najemné hrazeno, a to bezhotovostnimi pfevody na Gcty
Pronajimatele uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Néjemné je spiatné v K&. Pronajfmatel neni platcem DPH.

PenéZita tastka na Najemné se povaZuje za zaplacenou okamzikem jejim pfipsanl ve
prospéch Gcétu Pronajimatele.

V piipadé, 2e bude Najemce v prodleni s Uhradou Najemného, tzn. Ze Najemné nebude
uhrazeno v piné vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci
urok z prodleni ve vy3i 0,05 % (pé&ti setin procenta) z dluzné ¢astky za kazdy, i zapocaty den
prodleni. Tim v8ak neni omezen narok Pronajimatele na néhradu vzniklé Skody.

JISTOTA

Vyse Jistoty se vZdy rovna &astce tfi (3) mé&sl&nich Ndjemnych die Elanku 6 této Smiouvy.
O upravé vyse Jistoty, tzn. &astce navyseni a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat
Najemce v Oznameni pronajimatele.

9.2 Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli do 5 (p&ti) dnl od podpisu téte Smlouvy Jistotu

ve vysi tf (3) mési&nich Najemnych dle lanku 6.2 této Smiouvy (déle jen Kauce®).

9.3 Jistota slouzi Pronajimateli k zaji$téni pohledavek viigi Najemci ze Smiouvy. Pokud Najemce

porudi jakoukoli povinnost plynouci mu ze Smlouvy nebo souvisejici s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén pouZit Jistotu k hrazeni pohledavky vzniklé poruSenim takové
povinnosti ze strany Najemce.

9.4 Po skonéeni Smlouvy, vyklizeni a pfedani Prostor v souladu s ustanovenim Smiouvy,

Pronajimatel vrati Najemci zbyvajici &ast Jistoty do tiiceti (30) kalendainich dnii od ukon&eni
Smlouvy.

95 Najemce bere na védomf, 2e penéZnl prostfedky sloZené na vyse uvedeném bankovnim Gctu
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jako Jistota nebudou Groceny.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce pi'ejima Prostory ve stavuy, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smiouvy.

Najemce se zavazuje udrZovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému dcelu
uZivani po celou dobu trvani této Smlouvy, a to véetné& oprav (s vyjimkou zékladi, stfechy a hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, kterou bude v takovém stavu udrzovat Pronajimatel).

Pronajimatel bude fadné udrZovat vSechny centraini mechanické a elektrické systémy, které jsou
soutasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Najemce oznamf Pronajimateli pisemné
jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbytetného prodleni
upozomi Pronajimatele na v8echna vyznamnd poskozeni Prostor, o kterych se Naiemce dozvl.
\/ pFipad& bezprostfedné& hrozicino nebezpeti piijme Najemce samostatn& nezbytna opatienl,
aby zabranil dal$imu poSkozovani majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét opravy a udrzbu Prostor a instalace v Prostorach v rozsahu
uvedeném v odst. 10.7, tohoto &lanku, na své naklady anebezpe&l. Tyto opravy, UdrZba a
instalace (dale jen ,obnova Prostor®) mus! byt provadény v souiadu se soutasnymi stavebné-
technickymi poznatky a s platnymi pravnimi pfedpisy a normami CSN.
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Najemce je povinen v piedstihu projednat obnovu Prostor s odborem kultury, pamatkové péce
a cestovntho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy, ktery je vykonnym organem statni
pamatkové péte, a ktery na zakladé pisemné Zadosti vyda zavazné stanovisko. Toto zavazné
stanovisko (spravni rozhodnuti) je jednim z podkladl pro vydani stavebniho povolenl, ohlaseni
stavebnich praci a Gzemniho rozhodnuti. ‘

Najemce je povinen uhradit naklady na jakékoliv vnitfnl i vné&j3i instalace v Prostorach a jejich
opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jeZ budou nezbytné pro provozovéani éinnosti
Najemce, véetné ziskanl povoleni k takovym Gpravam Prostor.

Najemce bude na své naklady udrZovat Prostory v prvetfidnim stavu (s vyjimkou poloZek,
za jejichZ opravu a udrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy a adrzbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podlah a stropu;
b) veskerych vnitfnich dveif,

¢} ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoZz opravu a UdrZbu neni odpovédny
Pronajfmatei;

d) v8ech napisi souvisejlcich s podnikdnim Najemce v Prostordch, at uZ jsou umistény
kdekoliv;

e) vedkerého vybaveni N&jemce a pfipadného vestavéného obchodnihe vybavenl
v Prostorach. Veskeré udrZovacl a opravné prace budou provadény radnym zpisobem
kvalifikovanymi osobami.

Pokud Néajemce neplni své povinnosti tykajici se idrzby a oprav Prostor stanovené mu timto
¢lankem, miZe mu Pronajimatel zaslat ozndmen! s poZadavkem uvést Prostory do néleZitého
stavu. V pfipadé, Ze tak Najemce neucini do 10 (deseti) kalendainich dnil po cbdrzenl oznameni,
ma Pronajimatel pravo provést udrZbu a/nebo opravy danych Prostor na ndklady Njernce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré pfiméfené vydaje vynaloZené v souvislosti
s vyie uvedenymi pracemi do 3 (tif) kalendainich dnl poté, co bude o jejich zaplaceni pisemné
pozadan Pronajimatelem.

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebnl nebo technické uGpravy Prostor pouze
po pfedchozim vyslovném pisemném schvaleni Pronajimatelem a v 'souladu s pfislugnymi
obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy. Po uplynutl Doby najmu uvede Najemce takove stavebni
nebo technické dpravy na viastni naklady do plivodniho stavu a opravi jakékoli poskozenl Prostor,
kieré maZe byt disledkem tohoto uvadéni do plvodniho stavu, bez néroku na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-i se Smluvni strany jinak.

10.10 Za aZelem vystavenl pisemného schvalenl Pronajimatele dle &lanku 10.9 této Smiouvy je

Najemce povinen piedloZit dokumentaci souvisejici s poZadovanymi Gpravami v takové formé,
aby Pronajimatel mohl na jejim z&kladé souhlas vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrZzeni podminek souhlasu Najemcem. V pfipadé, Ze Pronajimatel povoll
Néjemci provést uréité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadét pod dozorem
konzultanta schvaleného Pronajimatelem za G&elem kontroly kvality praci a jejich souladu
s pifslugnym stavebnim povolenim. Odména tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.

10.11 V pfipadé, Ze budou GOpravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veSkera nutna

povolenl, souhlasy a stanoviska, ktera budou vyZadovana pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,
resp. prisluSnymi Ufady v souvislosti s provadé&nim Uprav, pfitemZz zmény a Upravy budou
provedeny na naklady Najemce. Pii zajistovanl povolenl, souhlasi a stanovisek poskytne
Pronajimatel Najemci nutnou souginnost.

10.12 Najemce se zavazuje provadét prace v Prostorach co nejrychleji tak, aby v co nejnizi mife

narudoval &innosti Pronajimatele.



10.13 Pronajimatel bude mit prévo po pfedchozim pisemném oznamen{ doruteném Najemci nejméng

1

11.1

1.2

1.3

12

121

122

12.3

12.4

tyden pfedem (pfitemz tato lhta se neuplatni v pffpadé stavu nouze) instalovat, udrzovat,
pouZivat, opravovat a vymeéfiovat potrubi, vedeni kabely v Prostorech, pfitemZ je povinen
instalovat je v mistech, kde budou co nejméné rudit podnikatelskou ¢&innost Najemce
v Prostorech, a v piipadé jejich adrZby, opravy & vymeény je Pronajimatel povinen si po&inat tak,
aby co nejméné narusoval &innost Najemce.

$KODY NA PROSTORACH

Néjemce je odpovédny za $kody na Prostorach v rozsahu stanoveném ocbecné platnymi pravnimi
pfedpisy.

Néjemce je odpovédny i za $kody zplisobené tfetimi osobami nebo vznikié z jiného titulu.
V takovém pripadé je Najemce povinen na své naklady zajistit opravy poskozenych &asti Prostor,
avsak pouze za pfedpokiadu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pojistného pinéni.

Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodiené, a o potieb&
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

Néjemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely pfed vznikem $kod, nedojde-
li mezi Smiuvnimi stranami k jiné dohod&.

V pifpadé&, Ze budou Prostory nebo jejich ¢ast poskozeny nahodilou udalostl, budou uvedeny do
plvodniho stavu na néklady Najemce. Tim nenl dotéena povinnost k nahradé Skody dle této
Smiouvy. Za tim ucelem je Najemce povinen na své naklady sjednat piisludné pojistenf
v pfiméfené vysi.

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVi PRI PRACI, POZARNI OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uZivanych Prostorach
za organizaci a zajisténf poZarni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
Zivotntho prostfed( a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat qeddovanl platnych pfedpisl
v Prostorach. .

Néjemce bude v souvislosti s protipoZarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s poZzadavky a doporugenimi piislu$nych dfadél a pojistiteldl a v souladu s poZadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitini protipoZarni a bezpe¢nostn! pfedpisy
a zajistl jejich pinéni.

Pronajimatel je v souladu s élankem 4.1 pism. d) této Smiouvy opravnén po piedchozim souhlasu
Najemce vstupovat do Prostor za iéelem zjistovani souladu poZzadavk( na bezpetnost a ochranu
zdravi pfi praci, po2arni ochranu a ochranu Zivotniho prostiedi s pfislugnymi pravnimi pfedpisy.

Jakékoli stavebnl a prostorové (pravy budou respektovat poZarné bezpetnostnl feSeni objektu.
Nové instalované zafizenf zabezpeéovacl techniky EPS, EZS, CCTV nebo systém kontroly
vstupu bude mit navaznost na stavajici instalované zafizenf a bude odsouhlaseno
Pronajimatelem, pfipadné | spravcem aktuainé instalovaného zafizen!, bude-li to pozadovano.



13

13.1

13.2

14

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nenf Néjemce opravnén zcela nebo z&asti
pievést nebo postoupit na tietf osobu 2adné ze svych prav nebo povinnosti podle této Smiouvy,
a to ani v pfipadé, Ze takovato moZnost prevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich pfedpisu.
Smiluvnf strany tak vyslovné vylucuj! aplikovatelnost ustanoveni § 2307 Ob&anského zakoniku.

Najemce neni opravné&n pfenechat Prostory nebo jejich &ast tfeti osob& do podnajmu bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele. V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Ze uzivan! Prostor podndjemcem bude vZdy v souladu se sjednanym Gcelem
Najmu a Najemce je povinen respektovat tohoto i&elu smiuvné s podnajemcem zajistit; v kazdém
piipadé odpovida Najemce za pinéni GCelu a podminek této Smiouvy jako by cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Zjistl-i Najemce, Ze podndjemce uZivad Prostory v rozporu se
sjednanym Gcelem Najmu, je povinen bez zbyte&ného prodleni zajistit napravu nebo ukonéit
podnéjemni smlouvu s piisiusnym podndjemcem za podminek uzaviené smiouvy o podnajmu.
Néjemce je povinen v pifipadnych smlouvach o podndjmu zajistit takové podminky jejich
ukon&eni, aby je bylo mozno v pfipadé ukonéeni Najmu s Najemcem ukonéit ke stejnému datu.

POJISTENI

14.1 Néjemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani Smlouvy bude udrZovat v platnosti a i¢innosti

na své vlastnf naklady pfiméfené:

a) pojisténi odpovédnosti za $kodu na Zivoté, zdravi, majetku zplisobené Pronajimateli &i tfetim
stranam v souvislosti s &innosti Najemce podle Smilouvy a

b) pojisténi majetku Najemce, pojisténi zboZl Najemce i ostatntho zboZi klientd Najemce
a veskerého ostatniho zbozi uskladnéného v Prostorach, to vSe na hodnotu nahrady.

14.2 Najemce okamzité pisemné vyrozuml Pronajimatele v pfipadé poSkozenl, poZaru nebo jiné

nehody ¢&i zavady v Prostoréach.

14.3 Néjemce pii podpisu Smilouvy a poté kdykoli na Zadost Pronajimatele prokaZe pfislusnymi

pisemnymi dokumenty (pojistnymi smlouvami}, Ze Najemce pini ustanoveni tohoto &lanku
Smiouvy.

144 V pfipadé ukongeni Pojistné smiouvy je Najemce povinen poZadat Pronajimatele, aby

odsouhlasil nahrazeni Pojistné smlouvy pojisthou smiouvou novou, ktera bude spifovat
podminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezdlvedné neodepfe souhlas s
nahrazenim Pojistné smlouvy smiouvou novou.

15 PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

15.1 Né&jemce se zavazuje, Ze Pronajimateli nebo jeho zastupci umozni po pfedchozim upozornéni

kaZzdy pracovni den mezi 8:00 a 18:00 vstup do Prostor, aby mu byla poskytnuta moznost &Sinit
opatfenl nezbytna pro ochranu svych prav, provést nezbytné opravy na nemovitosti nebo si ji
prohlédnout. Najemce obdrZi informaci ¢ planovaném vstupu Pronajimatele nejpozdgji 24
hodin pfed planovanym vstupem Pronajimatele do Prostor.



15.2

156.3

Najemce poskytne Prongjimateli sadu kli¢h k Prostoram, aby Pronajimateli nebo jeho
zmocnénciim a jinym osobam povéfenym Pronajimatelem umoZnil vstup do Prostor
z bezpetnostnich divodl nebo v pfipadé naléhavé situace. Klite budou pouZity pouze
zplsobem uvedenym v protipoZarnich a bezpetnostnich pifedpisech  vydanych
Pronajimatelem v ramci pfisiudnych pravnich piedpisli. Pronajimatel se zavazuje veést
evidenci takovych vstupl do Prostor a na Néjemcovu Zadost ji poskytnout Najemci
k nahlédnuti.

V pfipadé bezprostfedniho nebezped! ma Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez
piedchoziho vyrozuménl. Pronajimatel je v takovém piipadé& opravnén kontaktovat opréavnéné
osoby Najemce. Pokud nebude sada kli&h k Prostordm Pronajimateli poskytnuta die &lanku
15.2 této Smiouvy, bere Najemce na védoml, Ze v piipadé potfeby nasilného vstupu do
Prostor za podminek uvedenych v tomto ¢lanku nese naklady s tim spojené Njemce.

16 NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

16.1 Napisy ani propagacni texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo jakychkoli
jinych mistech, ktera nejsou uréena k propagaénim a marketingovym ucelim, ledaZe by s tim
Pronajimatel vyslovné& souhlasil. Pokud Pronajimatel udéll svilj souhlas podle véty prvni, je
Néjemce povinen ziskat veSkera nezbytna povoleni od piislusnych Ofad( a zajistit dodrZenf
pifsiudnych pravnich pfedpisi. Vedkeré nakiady vznikleé v této souvisiosti hradl Najemce.
Najemce zajist fadné a bezpe&né upevnéni napist odsouhlasenych Pronajimatelem.

16.2 Po ukonteni této Smiouvy Najemce uvede fasadu Objektu nebo jakdkoli jina mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagaénl texty, do plvodniho stavu.

16.3 V pfipadé&, Ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamné&j$imu rebrandingu &i refreshingu Prostor
uzlvanych k napinéni Gcelu této Smiouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozi pisemny souhias
Pronajimatele s takovou zménou.

10



17 PREDANi PROSTOR PO UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

17.1

a)

b}

d)

e)

Skongl-i tento Najem na zakladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby njmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Ob&anského zakonfku poZadovat od Najemce
navraceni Prostor v jejich pivodnim stavu ke dni podpisu PlUvodni smiouvy na néklady
Néjemce, s vyjimkou bé&Zného opotfeben], neuvédomi-i Pronajimatel Najemce o tom, aby
nékteré zhodnoceni nebo Upravy stanovené Pronajimatelem v Prostorach ponechal. V
pfipadé, Ze Prostory ziskajl z jakéhokoli divodu na hodnoté, v&etné z divodu jakychkoli praci
nebo piispévk( Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci ndhradu za toto
zhodnoceni s tim, 2e Smiuvni strany se dohodly na vylougenf pouiti § 2220 Ob&anského
zakoniku. Pfi pfedani Prostor z nich Najemce odstranl ve$keré vestavéné obchodnl vybaveni,
zmeny, pifstavby a dekorace a uvede Prostory do plvodniho stavu ke dni podpisu Plvodnf
smiouvy, nebude-li dohodnuto jinak. Najemce se vyslovné zavazuje, Ze:

pii stéhovan( a pied i jen &astednym vyklizenim zafizenf z Prostor predioZi Pronajimateli
potvizeni o zaplacenf Najemného a Poplatkl za sluZby a jejich piislu$enstvi za celou dobu
platnosti Smiouvy; to se tyka i takovych &astek, které je Najemce povinen zaplatit do
skongen| platnosti Smilouvy;

uhradi naklady na opravy, kieré je N&jemce dle Smiouvy povinen provést;

za timto Ucelem bude nejpozdéji v den ucinnosti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za piitomnosti obou Smiuvnich stran a na néklady Najemce vyhotoven pfedavaci
protokol, v némz bude uveden soupis oprav, kieré je Najemce povinen uhradit. Jednani, na
kterem bude vyhotovovan pfedavaci protokol, se bude konat na zakladé pisemné vyzvy
zaslané jednou ze Smiuvnich stran druhé smiuvni stran& emailem;

v pifpadé, Ze by se Najemce nedostavil v den a hodinu na misto vyhotoveni pifedavaciho
protokolu, bude piedavaci protokol sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jehoZ obé
Smiluvni strany timto zmocfiuji k tomu, aby tento pfedévacl protokol vyhotovil a za obé&
Smiuvnf strany podepsal. Takto vyhotoveny pfedavaci protokol bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoZ sepisovan( by se ob& Smiuvnl strany G&astnily a jeZ by podepsaly;

zaplatl Pronajimateli ¢astku za opravy uvedené v pfedavacim protokolu, a to na zéakladé
pfedloZeni faktur vystavenych Pronajimateli spole¢nostmi, které tyto prace provadély.
Najemce je povinen zaplatit tyto astky Pronajimateli i v piipadé, 2e Najemce se net&astnil
podepsani pfedavaciho protokolu, a tudi? tento protokol podeépsala opravnéna osoba
Pronajimatele, a také v pfipadé&, Ze Nédjemce odmitl podepsat pfedavacl protokol.

pokud Néjemce po ukoncéenli najemnlho vztahu Fadné nepfeda Pfedmét najmu Pronajimateli
do deseti (10) dnl po skonenl N&jmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po plsemném
upozoméni N&jemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Prostor svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém pifpadé tedy Pronajimate! nejprve Najemce pisemné vyzve k vyklizeni
Prostor v nahradnim terminu (pfitemz tento n&hradnf termin bude stanoven nejméné pét
pracovnich dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni odeslana datovou schrankou). Pokud
Najemce anl v tomto nahradnim terminu prostory sam nevyklidl a fadné Pronajimateli
nepfeda Pfedmét najmu, je Pronajimatel oprdvnén prostory sam vyklidit a movité véci
Najemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich prostorach, to vée na naklady Ndjemce.

18 ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

18.1

Najemce se zavazuje, Ze po dobu od data podpisu Smilouvy do data skonéen! Doby najmu
nebo dfivéjsiho skon&enl Smiouvy:
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a) bude udrzovat platnost svého Zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného opravnéni
k provozovani podnikéani a

b) neugini nic, co by vedlo k ukon&eni platnosti Zivhostenského nebo jiného opravnénl, které
jej opraviiuje k uzivani Prostor pro Géely uvedené v &lanku 3 odst. 3.1 této Smiouvy.

19  ZANIK SMLOUVY

19.1 Pfed uplynutim sjednané Doby najmu ize tuto Smiouvu ukonéit:

a) pisemnou vypovédl za podminek uvedenych ve Smiouvé & v Obganském zékonfku,
zejmeéna v § 2308 a 2309 Obc&anského zakoniku;

b} dohodou Smiuvnich stran; v tomto pfipadé platnost a G¢innost Smiouvy konéf dnem
uvedenym v dohodg;

c) odstoupenim od Smlouvy za podstatné poru$eni Smiouvy die podminek uvedenych nize.

19.2 Vypovédn( doba &inf tfi (3) mésice a zatlna b&Zet prvnim (1.) dnem mé&sice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd doruena druhé Smiuvni strané.

19.3 Za podstatné porudeni Smlouvy ze strany Najemce se povaZuje:

12



a)
b)

c)

d)

e)

g)

h)

)

k)

m)

19.4

19.5

19.6

18.7

prodleni s Ghradou splatného Najemného po dobu delf nez tiiicet (30) kalendai'nich dni;

postoupen! prav, sjednan( podnajmu &i pfevedeni prav a povinnosti Najemce na tfeti osobu
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimateie, nebot' takové jednani je
pro rozpor s touto Smiouvou neplatné;

zména piedmétu podnikénf Najemce v Prostorach bez pifedchoziho pisemného souhlasu
Prongjimatele;

uZivani Prostor k jakékoliv jiné &innosti neZz k Cinnosti specifikované ve Smiouvé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

zvlast hrubé poruseni povinnosti Najemce vyplyvajici ze Smilouvy & obecné zavaznych
pravnich piedpisti vztahujfcich se k Prostoram;

neinformovani Pronajimatele o probfhajicim insolvenénim fizeni tykajiciho se majetku
Néjemce tak, aby bylo Pronajimateli umoZnéno uplatit veskeré jeho pohledavky vigi Najemci
na zakladé Smiouvy;

pokud se Najemce stane obchodni spole€nosti, ve které veiejny funkcionar uvedeny v § 2
odst. 1 pism. c) zakona o sifetu zajml, popfipadé jim ovladana osoba, vlastnl podil
piedstavujici alespofi 26 % utasti spole¢nika v obchodni spoleénosti;

pokud se Najemce stane nespolehlivym platcem DPH;

pokud se na Ndjemce vztahujl sank&nf rezimy pfijaté nafizenim Rady (EU) &. 269/2014,
natizenim rady (EU) &. 208/2014 a nafizenim Rady (ES) & 765/2008, ktera stanovuji mimo
jiné i individugini finan¢ni sankce pro fyzické nebo pravnické osoby, subjekty & organy
uvedené na sankénim seznamu.

pokud jsou proti Najemci uvaleny mezinarodnl finanéni sankce podle zékona &. 69/2006 Sb.,
o provadén/ mezinarodnich sankci, ve znéni pozdé&jSich piedpisl, nebo jiného zakona
upravujiciho provadéni mezinarodnich sankcl.

pokud N&jemce poda insolvenénf navrh ohledn& své osoby, bude rozhodnuto o lGpadku
Najemce nebo bude ve vztahu k Najemci vydano jiné rozhodnut! s obdobnymi uéinky;

pokud je Najemce v likvidaci nebo viéi jeho majetku probiha insolvenéni fizenl, v némz bylo
vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolven&ni navrh byl zamitnut proto, Ze majetek
nepostacuje k uhradé nakladd insolvenéniho ffzenf, nebo byl konkurs zruden proto, Ze
majetek byl zcela nepostadujicl nebo byla zavedena nucena sprava podle zviastnich
pravnich pfedpis(;

pokud bude Najemce pravomocné odsouzen za umysiny majetkovy nebo hospodaisky
trestny &in.

Pronajimatel je povinen pfed odstoupenim zaslat Najemci pisemné upozornéni a vznik
divodl, které opraviiuji Pronajimatele k odstoupeni, a poskytnout Najemci Ihitu alespori 15
(patnact) dnii k napravé. Povinnost podle pfedchozi vaty Pronajimatel nema, jestlize ke vzniku
divodu, ktery opraviiuje Pronajimatele k odstoupeni, dodlo opakované.

Pronajfmatel je rovnéZ opravnén od Smlouvy odstoupit &i ji vypovédét v piipadé, 2e bude
Prostory potiebovat k pinénl funkci statu die § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto
pfipadé &inf vypovédnf Ih(ita tfi (3) mésice 2 zaélnd béZet prvnim (1.) dnem meésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd Smiouvy dorucena Najemci.

Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Pronajimatele se povazuje poruSeni povinnosti dle
¢l. 4 odst. 4.2 této Smiouvy.

Odstoupenim jakékoliv ze Smiuvnich stran od Smiouvy neni podle § 2005 odst. 2 Ob&anského
zakonfku dotéen narok na zaplaceni smiuvni pokuty ani nérok na nahradu Skody.
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20

20.1

20.2

20.3
204

20.5

21

211

21.2

213

214

21.5

216

2.7

OPRAVNENE OSOBY

KaZda ze Smiuvnich stran jmenuje opravnénou osobu, popf. zastupce opravnéné osoby.
Opravnéné osoby budou zastupovat Smiuvni stranu ve v3ech zéleZitostech souvisejicich
s plnénim této Smiouvy.

Opravnéné osoby nejsou zmocnény k jednani, jez by mélo za pfimy néasledek zménu této
Smicuvy nebo jejiho pfedmétu.

Jména opravnénych osob jsou uvedena v Pfiloze &. 2 této Smiouvy.

V piipadé potfeby jakychkoliv souhlasli pro touto Smiouvou vymezené dinnosti je Ndjemce
povinen obratit se vyiuéné na Odbor hospodaiské spravy Pronajimatele.

Smiuvni strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby, jsou vSak povinny na takovou zménu
druhou Smiuvni stranu pisemné& upozornit. Zmocnénl zastupce opravnéné osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnénl.

SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Smiuvni strany se zavazujl vzajemné spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace potfebné
pro fadné pinéni svych zavazki. Smiuvnl strany jsou povinny informovat druhou Smiuvni stranu
o vedkerych skutenostech, které jsou nebo mohou byt dileZité pro fadné pinénl této Smiouvy.

Smiluvni strany jsou povinny pinit své zavazky vyplyvajici z této Smiouvy tak, aby nedochazelo
k prodleni s pinénim jednotlivych terminis a s prodienim splatnosti jednotlivich penéZnich
zévazki.

Veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravn&nych osob
dle Prilohy & 2 této Smiouvy, statutamich organi Smiuvnich stran, popi. jimi pisemné
povéfenych osob.

V&echna oznameni mezi Smiuvnimi stranami, kiera se vztahujl k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt u€inéna na zékladé této Smilouvy, musi byt uinéna v pisemné podobé& a druhé Smiuvnl strané
dorutena osobné, doporuéenym dopisem &i jinou formou registrovaného po&tovniho styku na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, neni-li stanovend nebo mezi Smiuvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-ii komunikace dle pfedchozi véty viiv na platnost a (&innost Smiouvy,
piipousti se téZ dorudeni prostfednictvim e-mailu na E&isla a adresy opravnénych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s Najemcem prostfednictvim datové schranky. Néjemce
bere na védomf, Ze dle zakona & 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjsich predpis(, je Pronajimatel povinen dorugovat pravnické
osobé, ktera ma zpifstupnénu svou datovou schranku, prostfednictvim datové schranky.

Uklada-li Smiouva vyhotovit néjaky dokument, miZe byt doruten bud v tiéténé podob& nebo
v elektronické (digitalnl) podabé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vy38i, MS
Excel 2003 nebo vy&si ¢i PDF na dohodnutém médiu.

Smiuvnf strany se zavazujf, Ze v pfipadé zmény obchodniho nazvu, sidla, dorudovaci adresy
nebo e-mailové adresy budou o této zméné druhou Smiuvnl stranu informovat nejpozdéji do 3 (tF)
pracovnich dni.

Néjemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb., o finanénf kontrole ve vefejné
spravé a o zmé&né& nékterych zakonl, ve znénl pozdéjsich pfedpisi, osobou povinnou
spoluplisobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Uhradou zboZi nebo siuZzeb
z vefejnych vydajl.
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22 SMLUVNI POKUTY

221

222

22.3

224

225

226

22,7

22.8

229

Za poruen! kterékoliv povinnosti Najemce uvedené v &lanku 4 této Smiouvy je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic korun
Ceskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 14.3 této Smiouvy, kdy nepfedloZi na
vyzvu Pronajimatele poZadované dokumenty, je N&jemce povinen uhradit Pronagjimateli
smiuvni pokutu ve vysi 25 000 K& (slovy: dvacet pét tisic korun Seskych), a to za kaZdy
jednotlivy piipad porugeni.

Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku, 10.2, 10.4, 15.1, 15.2, 16.2 Smlouvy je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100 000 K& (slovy: sto tisic
korun &eskych), a to za kady jednotlivy pfipad poruseni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 10.9, 12.4, 16.1, 16.3 a 19.3 Smiouvy a
neopatil si pfedchozl pisemny souhlas vyZzadovany timto ustanovenim je Néjemce povinen
Pronajimateli uhradit smiuvni pokutu ve vysi 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic korun &eskych),
a to za ka2dy jednotlivy pfipad porugeni.

Za poruSen{ povinnosti Najemce uvedené v &lanku 18.1 Smiouvy pii pfedani Prostor, je
Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy3i 20 000 K& (slovy: dvacet tisic
korun &eskych), a to za kaZdy zapo&aty den prodleni s pinénim povinnosti dle &lanku 19.1
Smiouvy, a to aZ do dne jejiho spinéni.

V pifpadé, Ze Najemce nevykiidi a nepfeda Prostory po ukonteni platnosti Smiouvy zpét
Pronajimateli, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 20 000 K&
(slovy: dvacet tisic korun &eskych), a to za kazdy i zapotaty den, kdy Najemce Prostory
nevyklidi a nepfeda.

Smiuvni pokuty jsou splatné jedenadvacaty (21.) den ode dne doruten! plsemné vyzvy
opravn&né Smiuvnl strany k jejich Ghradé povinnou Smiuvni stranou, neni-fi ve vyzvé uvedena
Ihata delsi.

Neni-li dale stanoveno jinak, zaplacenl jakékoliv sjednané smiuvni pokuty nezbavuje povinnou
Smluvni stranu povinnosti spinit své zavazky.

KaZd4 ze smiuvnich stran je opravn&na pozadovat nahradu Skody i v pfipad, Ze se jedna
o poruSeni povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to v celém rozsahu.

23 RESENI SPORU

231

232

23.4

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah upraveny touto Smlouvou a pravni vztahy ve
Smilouvé vyslovné neupravené a z nf vyplyvajici se fidf pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pak Obtanskym zakonikem a Zakonem o majetku statu.

Smluvni strany se zavazujl vyvinout maximalni asill k odstranéni vzajemnych sporli vzniklych
na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smiouvou, veetn& spori o jeji vykiad &
platnost, a usilovat o jejich vyfeSeni nejprve smirné prostfednictvim jednani opravnénych osob
nebo povéfenych zastupcl.

Nebude-ii sporna zaleZitost vyfeSena do Sedesati (60) dni ode dne dorudeni vyzvy k
smimému vyleden! sporu zaslané kteroukoliv Smiuvni stranou druhé Smiuvni strané, bude
tento spor rozhodovan s kone&nou platnosti u pfislusného obecného soudu Ceské republiky.

Smiuvnl strany se dohodly, Ze v souladu s § 89a zakona & 99/1963, ob&ansky soudnl ffad,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, bude vyluéné pro veSkeré spory z této Smlouvy plynoucimi,
mistné piisludny soud Pronajimatele.

15



24

241
24.2
243

24.4

245

24.6
24.7

24.8

249

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smiouva se Fidi eskym pravem.
Smlouva pfedstavuje ipinou dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu této Smiouvy.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy pi'echézejl, pokud to povaha t&chto prav
a povinnostl nevyluéuje, na pravni nastupce Smiuvnich stran.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukézalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavfenl této Smiouvy, pak tato skutegnost nezplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnfch ustanoveni této Smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich pfedpist jinak. Smluvnf strany se zavazuji takové neplainé &i nevynutitelné ustanoven!
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi ucelu neplatného
& nevynutitelného ustanoveni.

Smiuvnl strany wvylugujl aplikaci ustanoveni § 2315 Obtanského zakonlku, skoné&i-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv divodu, Najemce nema nérok na
néhradu za pievzetl zdkaznické zékladny.

Smiuvni strany vyluéujf rovnéz aplikaci ustanovenl § 557 Ob&anského zakoniku.
Nedilnou sougésti této Smiouvy jsou nize uvedené piflohy:

Pfiloha &. 1: Plan Prostor

Pfiloha &. 2: Opravnéné osoby Smiuvnich stran

Vyse uvedené piliohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnosti Smiuvnich stran po dobu
Uginnosti t&to Smiouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu téchto pffloh za dobu
ucinnosti této Smiouvy vyZadujl plsemny souhlas Pronajimatele — Ministerstvo pro mistni rozvoj,
Oddéleni hospodaiskych sluZeb. Vy&e uvedena ustanovenl této Smlouvy tim nejsou dotéena.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smiouva byla vefejn& pfistupna ve smyslu piisiugnych
obecné& zavaznych pravnich predpisti, miiZe byt zejména bez jakéhokoliv omezenf zvefejnéna na
oficidlnich internetovych strankach ministerstva pro mistni rozvoj (www.mmr.cz).

24.10 Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvla&tnich podminkach

ucinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv (z&kon o registru smiluv),
tuto Smiouvu v registru smluv uvefejnl Ministerstvo pro mistni rozvoj a zavazuje se zaslat tuto
Smiouvu spravei registru smiuv k uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv nejpozdéji do & dndl
od uzavienl Smiouvy.

24.11 Tuto Smiouvu je moZné ménit pouze pfsemnou dohodou Smiuvnich stran ve formé &islovanych

dodatkd této Smiouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smiuvnich stran
s uvedenim &isla CES Pronajimatele, kieré je uvedeno v zahlavi této Smiouvy.,

24.12 Tato Smlouva je vyhotovena v listinné podobé&, v Zeském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s

platnosti origindlu, z nichZ Pronajimatel obdrZi 2 (dv&) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno)
vyhotoveni.
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Smiuvni strany prohlasuji, Ze je jim znam cely obsah Smlouvy a Ze tuto Smiouvu uzaviely na
z2ékladé své svobodné a vézné viile. Na dikaz této skutednosti pfipojuji své podpisy.

V Praze dne ; /Z Zﬂ/js V Praze dne ﬁ/Z 2/26

Za Pronajimatele:

Za Najemce:

Cesk4 republika A
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ales Martin, jednatel
Mgr. Kvétoslava Hlistova
feditelka Odboru hospodifské spravy
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Pfiloha &, 1
Plan Prostor
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Pfiloha €. 2

Opravnéné osoby Smiuvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

® ve vécech smiuvnich a obchodnich

Jméno, pfljmeni

Mgr. Kvétoslava Hlistova

Adresa

Staroméstské nameésti 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mésto

E-mail

Telefon

. ve vécech technickych a realizaénich

Jméno, pifjmenl Ing. Tomas Svoboda
Adresa Staromeéstske naméstf 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mésto
E-mail
Telefon
ZA NAJEMCE

) ve vécech smluvnich a cbchodnich

Adresa Jungmannovo nam. 9, 110 00 Prakia 1
E-mail
Telefon

B ve vécech technickych a realizatnich

Jméno, pifjmenl, funkce

Ales Martin, jednatel

Adresa

Jungmannovo na

E-mail

Telefon
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