SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany:

Pronajimatel: Stredni Skola stavebni a dievozpracujici, Ostrava, prispévkova organizace

sidlo: U Studia 2654/33, 700 30 Ostrava-Zabieh
IC: 00845213
DIC: CZ00845213

Cislo uctu: 72433761/0100

zastoupena:  Mgr. Lukasem Subertem, feditelem $koly

piispévkova organizace ziizena Moravskoslezskym krajem, zifizovaci listina
evidencni ¢islo ZL/028/2001

(dale jako ,,pronajimatel®)

Najemce: VDI METROS, vyrobni druzstvo invalida

sidlo: U Studia 2654/33, 700 30, Ostrava - Zabich
IC: 25864611
DIC: CZ25864611

Cislo uctu:

zastoupeno:  Vojtéchem Vidlarem - pfedsedou druzstva

telefon:

druzstvo podnikajici dle Zivnostenského rejstiiku nezapsané V obchodnim
rejstiiku

(déle jako ,,ndjemce*)

uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani v nasledujicim znéni:

Clanek | — Pfedmét a ucel najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem prostoru slouziciho podnikani, a to kancelafe ¢.308
A,B,C,¢.307 A,B,C ¢.304 A,B,C,303 A,B,C amistnosti ¢.306 na IIL.NP spravni budovy
a dale sklepni prostory spravni budovy pronajimatele na adrese U Studia 2654/33,
Ostrava-Zabieh. Pronajem je realizovan v souladu se Ztizovaci listinou evidenéni
¢. Z1/028/2001, vydanou na zaklad¢ usneseni zastupitelstva Moravskoslezského kraje €.
29/4 ze dne 21. 6. 2001.

2. Uvedeny prostor se pronajima najemci za uc¢elem uzivani pro kancelére a sklady. N4jemce
neni oprdvnén uzivat pronajaty prostor jinym zptisobem nez k povolenému tcelu uzivani
ani v pripade¢, ze by se v disledku zmény pomért na strané najemce jeho ¢innost podnikani
zménila. Najemce bere na védomi, ze uzivani pronajatého prostoru pro jiné ¢innosti bez
souhlasu pronajimatele bude posuzovano jako hrubé poruseni této smlouvy.

3. Pronajaty prostor specifikovany bodu 1 tohoto ¢lanku &ini celkem 223 m2,



Kromé¢ vyse specifikovaného pronajatého prostoru je ndjemce opravnén uzivat primétrené
1 spolecné prostory budovy, zejména schodisté, vytah, socialni zatizeni.

Clanek Il — Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na obdobi od 1.12.2023 do 30.11.2024
S pravem uzaviit po dohod¢€ smluvnich stran novou smlouvu.

Platnost smlouvy je mozno ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou
vypovédi kterékoliv smluvni strany z diivodi uvedenych v § 2308 a § 2309 zakona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni (dale jen ,,obCansky zakonik). V této
souvislosti byla stanovena vypovédni doba, ktera ¢ini 3 mésice. Vypovédni lhita bézi od
1. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé
smluvni strang.

Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2230 odst. 1 ob¢anského zédkoniku
pro ptipad, Ze najemce z jakéhokoliv divodu nevyklidi pfedmét ndjmu a nevrati jej
pronajimateli do 30 dnii od skonceni platnosti této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze
pro ptipad vypovédi ndjemni smlouvy rovnéz vylucuji aplikaci ustanoveni §§ 2314, 2315
a 2223 obcanského zakoniku.

Clanek I11 — Fakturaéni a platebni podminky

Za njjem je ndjemce povinen pronajimateli platit cenu najmu, ktera je stanovena dohodou
dle zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni, a platného cenového rozhodnuti
pronajimatele ve vysi:

206 000,- Ké¢/rok

(206m? x 1 000,- K¢&)
4 505- K¢/rok
(17 m? x 265,- K&)

Dodéavka zbozZi spojend s ndjmem bude hrazena ndjemcem v mési¢nich splatkach dle

platného cenového rozhodnuti v celkové vysi za vSechna zbozi takto:

a) teplo a TUV — zalohoveé 77 250,- K¢/rok + DPH
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel provede vyuctovani dle skutecnych
nakladii do jednoho mésice od konecného vyuctovani dodavatele téchto energii
za prislusné topné obdobi.

b) vodné a sto¢né — pausal x10 osob 7 200 - K¢/rok + DPH

c) elektricka energie — pausal 45 280,- K¢/rok + DPH

d) odvoz komunalnich odpadu — pausal x10 osob 3 300,- Ké/rok + DPH
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e) ostatni sluzby — pausal 109 180,- K¢é/rok + DPH
- uklid spole¢nych prostor, vytah, ostraha

f) CELKEM za dodavky zboZi 242 210,- K¢/rok + DPH

g) telefon - skute¢nost
- dle skute¢nych hovorti i¢tovanych pronajimateli ptislusSnym smluvnim operatorem

Kuvedené cen¢ za dodavky zbozi bude piipoctena dan z ptfidané hodnoty a to vzdy
za pouziti sazby a ve vysi dle zakona €. 235/2004 Sb., v platném znéni.

Roc¢ni najemné veetné poskytovanych sluzeb bez telefonu ¢ini 452 715,- K¢ bez DPH.
Mg¢sicni ndjemné véetné poskytovanych sluzeb bez telefonu ¢ini zaokrouhlené 37 726,- K¢
bez DPH.

Pronajimatel je opravnén zménit vysi thrad v piipadé zmén cen energii ihned po obdrZeni
43

nového ,,ujednani o cené* od dodavatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze uplata za uzivani ptedmétu najmu (ndjemné a dodavka zbozi
spojena s najmem) je splatna vzdy do 20. dne dané¢ho mésice bez ohledu na doruceni
datiového dokladu — faktury. Uplata za uzivani pfedmétu najmu se povazuje za uhrazenou
dnem pfipsani pfislusné castky na shora uvedeny ucet pronajimatele.

V piipad€ nedodrzeni data splatnosti ma pronajimatel pravo tctovat trok z prodleni, a to
ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky denné.

Faktura pronajimatele musi obsahovat veskeré nalezitosti danového dokladu, a to
V souladu s pfislusSnou pravni upravou. Nebude-li faktura obsahovat veskeré nalezitosti
danového dokladu, je nijemce povinen pronajimateli takovy doklad prikazné vratit
nejpozdéji do 3 pracovnich dnti od jeho obdrzeni. Bude-li tvrzeni ndjemce o vySe uvedené
vadnosti  faktury opravnéné, vystavi pronajimatel novou bezvadnou fakturu
bez zbyteéného odkladu po konstatovani opravnénosti namitek najemce.

N3éjemce se zavazuje, Ze své penézni zdvazky vuci pronajimateli, které mu vzniknou z této
najemni smlouvy, splni vyhradné finan¢ni (penéZni) formou, tj. bankovnim pfevodem ze
svého uctu na ucet pronajimatele nebo platbou v hotovosti a zZe neucini Zadny pravni tikon,
Jjimz by zpiisobil zanik svého penézitého zadvazku z této ndjemni smlouvy jinak nez jeho
zaplacenim. Toto ujednani nevylu€uje zdpocty mezi ndjemcem a pronajimatelem.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na nasledujicim zplisobu dorucovani faktur-
elektronicky na adresu: obchod@vdimetros.cz Pozadavek na zménu v zasilani faktur oproti
zpusobu dohodnutému v této smlouvé oznami najemce dodavateli pisemné.

N3ajemce se zavazuje piistoupit ke zméné vyse ndjemného a cen zbozi spojenych s najmem,
dojde-li ke zménam poméri spocivajicich ve zméné cenového predpisu upravujiciho vysi
najemného vcetné cen za poskytnuté zbozi. To plati i pro piipad, kdy dojde k inflaci
a cenovy predpis umoziiuje zvyseni nagjemného, pri¢emz rozhodujicim ukazatelem je vyvoj
nartistu indexu spotiebitelskych cen zbozi a sluzeb podle udaji oficidln¢ zvetejnénych
CSU. Rozhodnym obdobim je zde ptedchozi rok, piiéemZ najemné bude zvyseno
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procentualné dle miry inflace. Zména daiiovych nebo pravnich predpisti je rovnéz divodem
pro zménu této smlouvy.

Clanek IV — Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pronajaty prostor pouze za ucelem a v rozsahu dohodnutém
V této smlouve.

N4jemce je povinen zajistit obvyklou udrzbu najatého majetku na urovni odpovidajici

stavu, v jakém jej prevzal do uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebenti, a to zejména:

- uklid prostor, myti oken, malby, vnitini natéry,

- drobné opravy a udrzbu napft. Gstiedniho vytapéni, vodovodii, kanalizace, v predmétu
najmu do celkové ¢astky 3 000,- K¢ za jednotlivy pfipad. Naklady nad tuto ¢astku budou
feSeny po vzajemné dohodé mezi pronajimatelem a ndjemcem.

Néjemce je povinen dodrzovat obecné zdvazné piedpisy upravujici pozarni ochranu,
bezpecnost a ochranu zdravi pii praci a hygienické predpisy. SouCasné je povinen pfi
uzivani pfredmétnych prostor zdrzet se vSeho, ¢im by nad obvyklou miru obtéZoval
pronajimatele, piipadné dal$i najemce a podnajemce v objektu, v némz se nachazi predmét
najmu, nebo ostatni ob¢any a nenarusoval ¢innost ostatnich subjektd v tomto objektu.

Néjemce je povinen hlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pottebu provedeni oprav
vétsiho rozsahu, jinak odpovida za Skodu, kterd pronajimateli vznikla nesplnénim této
povinnosti.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do vSech pronajatych prostor
k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci havarii apod.

Najemce nesmi provadét jakékoliv stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény pronajatého
prostoru bez souhlasu pronajimatele, a to ani na vlastni naklad.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovidd za Skody na movitych vécech
najemce umisténych v pronajatém prostoru, ktery je pfedmétem najmu. Najemce si v této
souvislosti sjedna pojistnou smlouvu.

Najemce je dle platné legislativy povinen provadét pravidelné kontroly a revize vlastnich
elektrickych spotiebicli, zafizeni a jejich pfivodnich kabelii, vlastnich pienosnych
plynovych zafizeni a vlastnich klimatizacnich jednotek, jeZ se nachdzeji a pouZivaji
V prostorach pronajimatele. Ndjemce nese veskerou odpovédnost vyplyvajici z nedodrzeni
tohoto nafizeni a odpovida za Skody, které pronajimateli vznikly nesplnénim této
povinnosti.

Najemce se zavazuje, ze preda ndhradni klice od pronajatého prostoru v zapeceténé obalce
na vratnici Skoly, pficemz pronajimatel miize pouzit tyto klice k odvraceni hrozici Skody
nebo na piimy pokyn ndjemce.

Najemce je opravnén oznacit vstup do pronajatého prostoru uvedenim svého jména/nazvu
a vykonavané ¢innosti.

Najemce prohlaSuje, ze se seznamil se stavem pronajatého prostoru, v tomto stavu
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ho piebira a dale prohlasuje, Ze je pfedmét najmu zpusobily k fadnému uzivani.

Najemce je opravnén dat prostor slouzici podnikani do podnajmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pti skonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje piedmétny prostor vyklidit a vyklizeny
jej protokolarné predat pronajimateli, a to ve stavu obvyklého opotiebeni. Soucasné
najemce bere na védomi, ze pronajimatel na ném mulze pozadovat ndhradu Skody
zpusobenou na predmétu najmu.

Ke dni pfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli je ndjemce, pokud nebylo dohodnuto jinak,
povinen odstranit (vyklidit) veskeré své vybaveni véetné uprav a instalaci provedenych
najemcem bez souhlasu pronajimatele, krom¢ odstranéni takovych uprav, s jejichz
ponechanim pronajimatel souhlasil. V takovém piipadé zistanou tyto upravy bez ohledu
na ustanoveni § 2220 obcanského zakoniku ke dni skonceni najmu jako majetek
pronajimatele, aniz by byl pronajimatel povinen zaplatit najemci za tyto upravy jakoukoliv
kompenzaci.

Néjemce prohlaSuje, ze byl sezndmen se smérnici pronajimatele o ochrané osobnich tidaji
(GDPR).

Clanek V — Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosédhnout jak ucelu této
smlouvy, tak i t€elu uzivani predmétu této smlouvy. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze mu
nejsou znamy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily provozovani dohodnutych
¢innosti nebo je nepiimétenym zplsobem ztéZovaly.

Pronajimatel umozZni n4jemci, popf. jeho zaméstnancim a obchodnim partnerim vstup
do pronajatého prostoru V pracovni i mimopracovni dobé najemce, kromé doby obchuizek
vratnych a ostrahy objektu, kdy je budova uzamcena (nejdéle po dobu 15 minut). Dale pak
neni mozny vstup v nocnich hodinach od 23:00 hod. do 5:00 hod. V tuto dobu rovnéz
neni dovoleno se V pronajatych prostorech zdrZovat.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatych prostor bez doprovodu najemce,
vyzaduje-li to vznikly havarijni stav. O této skutecnosti je pronajimatel povinen neprodlené
informovat najemce (telefonem).

Pronajimatel umozni odkladani nizko-objemového odpadu vzniklého €innosti ndjemce
(mimo nebezpecny odpad) do odpadniho kontejneru pronajimatele. Pronajimatel piebira
odpovédnost za likvidaci tohoto odpadu podle ptislusnych zakont. Toto ustanoveni neplati
v ptipad¢, Ze ndjemce tuto sluzbu nepozaduje.

Clanek VI — Registrace smlouvy

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své ucinnosti vyzaduje uveiejnéni
Vv registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni, a s timto uvefejnénim



souhlasi. Zasldni smlouvy do registru smluv zajisti Stfedni Skola stavebni
a dievozpracujici, Ostrava, pfispévkova organizace neprodlené¢ po podpisu smlouvy.
Stredni Skola stavebni a dfevozpracujici, Ostrava, prispévkova organizace se soucasné
zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace tak, ze zaSle druhé
smluvni stran¢ kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy bez
zbytecného odkladu poté, kdy sama potvrzeni obdrzi, pfipadné jiz v privodnim formulafi
Vv ramci uvefejnéni smlouvy vyplni pfisluSnou kolonku s ID datové schranky druhé
smluvni strany (v takovém piipad¢ potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni
registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

Clanek VIl — Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se fidi pravnim fadem CR, a to zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, v platném znéni a dale pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této smlouvy.

Veskeré zmény této smlouvy musi byt u¢inény formou pisemnych, ¢islovanych dodatkd,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich
stran.

Tato smlouva se uzavira na dobu stanovenou v ¢lanku II odst. 1 této smlouvy. Skonceni
platnosti této smlouvy nemd vliv na platnost finan¢nich zavazkl vyplyvajicich z této
smlouvy.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pficemz kazdé vyhotoveni ma platnost
originalu a ob¢ tvofi dohromady jeden pravni dokument. Kazdd smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy fadné€ seznadmily, Ze byla sepsana
dle jejich svobodné a vazné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Ostravé dne .................... V Ostravé dne ....................
za pronajimatele Za najemce
Mgr. Lukas Subert Vojtéch Vidlar
feditel Skoly VDI METROS



