Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
2023/0546/0SM.DOBCH

uzaviend na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona

¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisa

PRONAJIMATEL: Méstska &ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libent
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojenti:

zastoupeny: Radomirem Nepilem, mistostarostou

(dale jen ,,Pronajimatel)

NAJEMCE: Lets Be Real s.r.o.

se sidlem: Plzeniska 951/125, 150 00 Praha 5 - Kosife
ICO: 19565500

DIC: CZ19565500

zastoupeny: Lindou Cardoso Pereira Doan, jednatelkou

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 388488
(dale jen ,,Najemce*)

(dale spole¢né jen ,,Smluvni strany* a jednotlivé jen ,,.Smluvni strana®)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je poZivatelem-opravnénym z v€cného bfemene Prostort
(jak je tento pojem definovan nize) situovanych v budové ¢. p. 240, kterd je soudasti
pozemku parc. €. 257/1, v k. 0. Karlin, na adrese Sokolovska 33, Praha 8 (dale jen
~Nemovitost®).

1.2.  Pronajimatel dale prohlasuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
uspofadani a funkéniho uréeni zpusobilé slouzit pro vykon Podnikatelské ¢innosti (jak
je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Povolené uzivani).

1.3.  Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci tak, aby je mohl vyuZivat ke stanovenému
ucelu v ramci Povoleného uzivani, a Najemce se zavazuje uzivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.

Clanek II.
Definice pojmu

Smluvni strany se dohodly, Ze nize uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a) Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedena v odst. 1.1. této smlouvy;




b)

d)

g)
h)

3.1.

3.2

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoficich:

(i) jednotku ¢. 501, o celkové vyméie 87,34 m?, nachazejici se v 1. NP Nemovitosti,
kterd je vzhledem ke své povaze, stavebnétechnickému urceni a uZitnym
vlastnostem zpusobila slouZit k provozovani restaurace;

(i) jednotku &. 502, o celkové vyméfe 35,86 m?, nachdzejici se v 1. NP Nemovitosti,
kterd je vzhledem ke své povaze, stavebnétechnickému urceni a uZitnym
vlastnostem zpiisobila slouzit k provozovani skladu;

(ii1) jednotku ¢. 504, o celkové vymeéie 109,55 m2, nachdzejici se v 1. PP Nemovitosti,
ktera je vzhledem ke své povaze, stavebnétechnickému uréeni a uzitnym
vlastnostem zpusobila slouzit k provozovani restaurace;

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovani ¢innosti Najemcem vzdy v rozsahu jeho
aktualn¢ povolené¢ho predmétu podnikani v Prostorech v souladu s podminkami této
smlouvy; doklad (vypis z obchodniho rejstiiku) osvédéujici rozsah Podnikatelské ¢innosti
Néjemce ke dni uzavieni této smlouvy tvoii Prilohu ¢ I této smlouvy. Najemce je
povinen pisemné oznamit Pronajimateli pfipadnou zménu v pfedmétu svého podnikani;

Najemnym se rozumi uplata za uzivani Prostort placenou Nijemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiz vySe je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajisténi poskytovani plnéni v souvislosti s uZivanim Prostord,
a zahrnujici zejména doddvku studené vody a odvadéni odpadnich a srdZkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, uklid a osvétleni spole¢nych prostori, pojistné
za Nemovitost;

Uc¢tem Pronajimatele se rozumi b&Zny ucet Pronajimatele é._
n na eviden¢nim/vypoctovém listu zaslaném Najemci
piipadné jiny ucet, ktery

Dnem uzavteni se rozumi den podpisu té€to smlouvy vSemi Smluvnimi stranami;

variabilni symbol platby bude uvede
Spravcem, vedeny u spolecnosti
Pronajimatel N4jemci pisemné sdéli;

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpis.

Clanek IIL
Piredmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat Najemci do najmu a uZivani
Prostory spolu se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Ndjemce se zavazuje
pronajaté Prostory vramci Povoleného wuzivani uZivat vsouladu s ucelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Najemné a dalsi sjednana plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, aby mél Najemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.




5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po kalendaifnim mésici, v némz doslo k nabyti G¢innosti této smlouvy.

Clanek V.
Najemné a platebni podminky

Njjemné je stanoveno na zakladé dohody Smluvnich stran a &ini &astku ve vysi
68.956 K¢ mésicné (slovy: Sedesat osm tisic devét set padesat Sest korun Ceskych).
Pronajimatel uctuje k Najemnému DPH v zakonné vysi podle pravnich piedpisi
platnych ke dni uskuteénéni zdanitelného pln€ni. Smluvni strany se dohodly, Ze
Pronajimateli vznik4 narok na thradu Najemného za kazdy, byt jen zapoCaty mésic
uZivani Prostort ze strany Néjemce bez ohledu na to, zda bude Nijemce Prostory
uzivat az do konce pfedmétného kalendainiho mésice.

Najemce plati Ndjemné mési¢né a je splatné kazdého 5. dne piislusného kalendainiho
mesice. Dnem uskuteénéni dil¢iho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendafniho meésice. Daniovym dokladem je splatkovy kalendaf, ktery Pronajimatel

vystavi a doru¢i Najemci vZdy po uzavieni Smlouvy, nebo po vycisleni Indexu na
dalsi obdobi.

Najemné bude hrazeno piikazem k thradé, a to na Uéet Pronajimatele. Variabilni
symbol platby bude uveden na evidenénim/vypotovém listu zaslaném Najemci
Spravcem.

Pro ucely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamzik, kdy budou penézni
prosttedky ve vy$i odpovidajici Gastce Najemného piipsany ve prospéch Uétu
Pronajimatele.

V pfipadé, Ze Najemce nezaplati Ndgjemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok Pronajimatele na nahradu skody.

Najemce se zavazuje splnit poZzadavek Pronajimatele na sloZeni penéZnich prostiedki
k zajisténi Najemného, smluvnich pokut, ptislusenstvi pohledavek a Uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Prostort a k uhradé¢ jinych zavazku v souvislosti
s najmem, a to ve vy§i 137.912 K¢ (slovy: jedno sto tiicet sedm tisic devét set dvanact
korun &eskych) (déle jen ,Jistota“). Najemce slozi Jistotu prevodem na Ucet
Pronajimatele pted ptedanim Prostord. SloZeni Jistoty je podminkou pro predéni
Prostori Najemci.

Po skonéeni najmu se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci Jistotu, pokud finan¢ni
prostfedky nebyly Pronajimatelem opravnéné Cerpany, pfipadné doslo-li k Cerpani
finan¢nich prostéedkt, jejich zbyvajici ¢ast, a to nejpozdéji do dvou mésich po
skonéeni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze
Jistota nebude nijak Groc¢ena.




5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

V piipadé trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v obdobi piesahujicim
do dalsiho kalendainiho roku zvysSuje se Najemné kazdorotné vzdy od 1. ledna
o ¢astku odpovidajici procentni sazbé indexu meziro¢niho ristu spotfebitelskych cen,
ktery je Ceskym statistickym ufadem vyhladovan za kazdy uplynuly kalendaini rok
(dale jen ,Index"), pocinaje Indexem za rok 2024 (dale jen ,ZvySené platby®).
Najemce je povinen doplatit rozdil zplisobeny ZvySenymi platbami oproti pivodni
vysi té€chto plateb za obdobi od 1. ledna prislusného roku do tficeti dni ode dne
pisemného oznameni Pronajimatele (opravny datlovy doklad) o zvyseni téchto plateb
dle tohoto odstavce.

Clanek VI.
Uhrada za Sluzby

Najemce je povinen hradit Pronajimateli mésicné platby zaloh cen na Sluzby
v celkové Castce 4.700 K& (slovy: Ctyfi tisice sedm set korun ceskych), ktera
predstavuje alikvotni podil na celkovych nékladech na dodavku SluZeb. Platba zaloh
na Sluzby neni pfedmétem DPH. Zalohu na Sluzby je moZné upravit dle vystaveného
vyuétovani Sluzeb za minulé obdobi. Smluvni strany pro vyloudeni jakychkoli
pochybnosti vkladaji tento piehled:

Ro¢ni zuctovatelné zalohy za Sluzby:

vodné a stoéné 42 000,- K¢
uklid spole¢nych prostor(i 7 200,- K&
elektrickd energie pro spole¢né prostory 7 200,- K¢
Ro¢ni zuétovatelné zalohy celkem: 56 400,- K¢

Rozpocet thrad za Najemné a Sluzby:

roéni uhrada celkem 883 872,- K¢
¢tvrtletni uhrada celkem 220 968,- K¢
meésicni uhrada celkem (bez DPH) 73 656.- K¢.

Po skonceni kalendainiho roku, nejpozd€ji do 30.6. roku nasledujiciho bude
provedeno vyuctovani skuteénych nakladu na plnéni poskytovana s uzivanim Prostort
na zaklad¢ daniovych dokladi vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb.
Piipadny pieplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypotadat (zaplatit
nedoplatek/vratit pieplatek) bez zbyte¢ného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatnd
spolu s Najemnym, nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Dodavku plynu a elektrické energie si Najemce zajisti samostatné na zakladé
zvlaStnich smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavatelim.

Vysi zéloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
¢1 predpokladané spotreby v zavislosti na vyvoji cen za SluZzby ¢&i (ii) dojde-li ke




zméné skutec¢nosti rozhodnych pro vypocet vySe thrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li

ke zméné pfislusnych cenovych piedpist.

Clanek VIL
Povinnosti Najemce

N4jemce je povinen zejména:

a)

b)
c)

d)

g)

h)

)

uzivat Prostory jako fadny hospodaf v souladu s ucelem této smlouvy a chranit je
pted poskozenim, zni¢enim ¢i znehodnocenim;

platit fadn¢ a v€as Najemné a zalohy na Sluzby;

provadét na svlj néklad béznou udrzbu a drobné opravy Prostorti a udrzovat je
fadném provozuschopném stavu; rozsah piipadné finanéni spoluti¢asti Najemce
na uhradé ndkladi nad ramec drobnych oprav (do 500 K& na jednu opravu)
Prostorii €1 jejich vnitiniho zafizeni a ndkladl spojenych s mimotddnou udrzbou
Prostorti bude stanoven dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni ptipad,;

dodrzovat bezpefnostni piedpisy, zejména piedpisy k zajiSténi pozarni ochrany
a bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci a za tim ucelem kontrolovat stav pfedmétu
najmu a dodrzovat hygienické predpisy a predpisy tykajici se nakladani, téidéni
a likvidace odpadu;

nezasahovat bez pravem uznaného divodu ¢i nad miru pfiméfenou pomérim
do prav tfetich osob, které vlastni, pfip. uzZivaji jiné prostory v Nemovitosti,

oznamit bez zbyte€ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici
se pfedmétu najmu, tj. Prostorl a jejich uZivani, a to jak zapfi¢inénim Nijemce,
tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli
potiebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni,
v opaéném ptipadé odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potiebu té€ch oprav v Prostorech,
které ma nést Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

odstranit na svij naklad zavady, nasledky znecisténi ¢i poSkozeni Prostort
¢i spolecnych prostort (¢asti) Nemovitosti, které zpusobil Najemce. Nestane-li se
tak, je Pronajimatel opravnén po piedchozim upozornéni Najemce odstranit takove
zavady, nasledky zne€isténi ¢i poskozeni sam a pozadovat od Najemce nadhradu
ucelné vynalozenych nékladu;

po skonéeni najmu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je piedat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni;
umoznit pfes Prostory prichod pracovnikum, ktefi provadéji udrzbu a opravy
stfechy atp.;




k)

D

hradit Pronajimateli pfipadné alikvotni ndklady spojené se zvlastni povahou jeho
Podnikatelské ¢innosti (napf. udrzbu a ¢isténi lapacu tukt v piipadé pohostinskych
provozu atp.); p¥ipadnou ostrahu Prostorl a pojisténi véci vnesenych do Prostort
si Najemce muze zajistit na vlastni ndklady;

neprodlené si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstrafiovani komundlnich odpadi
vznikajicich z Podnikatelské ¢innosti Najemce (papir, plast, sklo, napojové
kartony, jedly olej, gastroodpad, nebezpecné slozky komunalniho odpadu atd.) na
vlastni naklady a smlouvu o zajisténi této sluzby predlozit Pronajimateli nejpozdé;ji
do 30 dnl od nabyti €innosti této smlouvy;

zajistit na své naklady instalaci samostatného elektroméru, vodoméru a plynoméru,
a to do 30 dnti od protokolarniho pfedani a ptevzeti Prostortl.

Clanek VIIL.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a)

b)

d)

zajistit fadny a neruSeny vykon uzivacich prav Néjemce po celou dobu trvani této
smlouvy tak, aby bylo moZno dosahnout tcelu této smlouvy;

zajistit plynulou dodavku SluZeb; Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel
nenese jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pferu$enim dodavky SluZeb, jestlize
k preruseni dodavky doslo (i) v disledku neptfedvidatelné piekazky, kterd nastala
nezavisle na vili Pronajimatele a brani mu docasné ve splnéni povinnosti anebo
(1) v disledku pfipadu vyssi moci nebo jiné podobné mimotadné udalosti;

zajistit poradek, ¢istotu a fadnou udrZbu ptistupovych chodeb/schodisté ¢i jinych
spoleénych prostorti a zafizeni Nemovitosti, které piisluSeji nebo jsou soudasti
uzivani Prostort;

zajistit na svlj nédklad provadéni pravidelnych ¢&i ptedepsanych kontrol, revizi
a zkousSek elektrickych a plynovych spotiebiéi, strojii a pfistroji a dalSich
vyhrazenych (spolecnych) technickych zatizeni umisténych jim v Prostorech
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a zavaznymi technickymi normami, véetné
vybaveni provozovny hasi¢skymi ptistroji; N4jemce je povinen dbat na to, aby
spotiebice, stroje, pfistroje a zafizeni byly obsluhovény odborné zaSkolenou
obsluhou a vyuzivany tak, aby nedo$lo k pretiZeni elektroinstalace ¢i jakékoli
Skodé zpusobené v dusledku nevhodné manipulace; revize, zkouSky a kontroly
Najemcem do Prostorti vnesenych véci zajist'uje a hradi sam Najemce.

Clanek IX.




Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéfena Pronajimatelem) je opravnén vstoupit do Prostorti
po predchozim oznameni Nijemci (nejméné dva pracovni dny piedem) v pracovnich

dnech v béZnych provoznich hodinach Nijemce, a to za ucelem kontroly dodrZzovani

podminek této smlouvy, jakoz i1 provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni

pfedepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi

nad miru b&Znou zasahovat do prava Najemce uZivat neruSené Prostory. Shora

uvedenym zistava nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do pronajatych

Prostorti ve vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez pifitomnosti Ndjemce

nebo jim povéiené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina

podobna neodkladna skutecnost.

Clinek X.
Stavebni upravy

10.1. Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru

tykajici se Prostort pouze na zakladé vyslovného, ptedchoziho a pisemného souhlasu

Pronajimatele. Soucasti takového souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych

uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude ptedloZen v zadosti Najemce.

10.2. Ve sporném piipad€ se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény a Upravy

zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvka) Prostor ¢i jakékoli spole¢né

¢asti Nemovitosti, podstatné meénici vzhled predmétu ndjmu ¢&i pevnad instalace

jakychkoli zafizeni.

Clanek XI.
Sprava Prostoru

11.1. Néajemce bere na védomi, Ze Pronajimatel, resp. pfislusné bytové druzstvo jsou

opravnéni (alespoii vrozsahu niZze uvedeném) povéfit vykonem svych prav a

povinnosti vyplyvajicich z ndjmu Prostort Spravcee.

11.2. Spravce bude obstaravat jménem a na uéet Pronajimatele vykon zejména nasledujicich

¢innosti (plnéni):

(1)

(i1)
(iii)
(1v)

zasilani evidenéniho/vypocétového listu Najemei;

roni zactovani (vyuctovani) zaloh na Sluzby a vyrovnani pfipadnych
pteplatki a nedoplatkl z vyuctovani;

vymahani plateb Najemného;
provadéni oprav, udrzby ¢&i jakychkoli uprav Prostoru,

(iv)  provadéni predepsanych kontrol, revizi ¢i zkousek technickych a jinych
zatizeni v Prostorech.




14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Clanek XII.
Vyklizeni Prostoru

Néijemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dnti ode dne skonfeni najmu, nebude-li mezi Smluvnimi
stranami dohodnuto jinak, a to ve stavu vjakém je pfevzal s piihlédnutim
k provedenym upravam dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému opotiebeni. O této
skute€nosti bude mezi Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol. Pokud Najemce
nedodrzi tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeéi
N4ajemce vyklizeni téchto Prostorti, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne,
kdy povinnost pfedani Prostorl vznikla.

Clanek XIII.
Podnajem Prostoru

Najemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu,
ledaze k tomu obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

Clanek XIV.
Ukonceni smlouvy

K ukonceni platnosti této smlouvy (jakoZ 1 pravniho vztahu zni vyplyvajiciho)
dochdzi pouze nasledujicimi zplsoby uvedenymi v této smlouvé, piip. Ob¢anském
zékoniku:

(1) dohodou Smluvnich stran;
(1)  vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
(111)  odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukonéeni pravniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodg.

Pronajimatel i Najemce jsou oprdvnéni kdykoli pisemné vypovédét najem, a to
ibezuvedeni divodu na zadkladé pisemného oznameni o ukonceni smlouvy
adresovaného druhé smluvni strané. Vypovédni doba €ini tfi (3) mésice a podina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovedi jejimu adresatovi. Vypoved
musi mit pisemnou formu.

Porusi-li Néjemce hrubé nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podani vypovédi, pficemz vypovédni doba ¢&ini jeden (1) mésic a polina béZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd’
musi mit pisemnou formu.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruseni
povinnosti ze strany Najemce, napi. ocitne-li se Najemce v prodleni s uhradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele del$im nez 30 dnd; provede-li Najemce
jakekoli stavebni ¢&i jiné upravy trvalého charakteru tykajici se Prostorti bez




15.1.

15.2.

16.1.

16.2.

16.3.

vyslovného ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pfenecha-li Najemce
Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu, aniz by k tomu obdrzel piedchozi
pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele, atp.

Clanek XV.
Dorucovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé oznameni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jeZ ma byt podle této smlouvy uinéno, se bude povazovat
za fadng ucinéné, jestlize bude ucinéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a dorueno osobné, kuryrem nebo doporucenou postou s doruc¢enkou
¢1 odeslano do datové schranky adresata a zaslano na vySe uvedené adresy nebo Cisla,
nebo na jiné adresy ¢i Cisla, jeZ mohou Smluvni strany ve formé oznameni podle
tohoto odstavce oznamit druhé Smluvni strané. Neoznameni zmény adresy nékterou
ze Smluvnich stran nemtiZe byt k tizi druhé Smluvni strané (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto odstavce bude povazovano za dorucené:

a) dnem fyzického pfedani oznameni, je-li ozndmeni zasilano prostfednictvim kuryra
¢i osobné, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pfevzeti; nebo

b) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasilano doporucenou
postou, resp. desitym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zasilka ptes
postovni vyzvu vyzvednuta; nebo

¢) dnem doruceni do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a U¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zdkonem ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv ao registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,zakon o registru smluv*).

Tato smlouva je vyhotovena v poctu Ctyfech (4) stejnopisi s platnosti originalu,
z nich? 3 vyhotoveni obdr# Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce. Radné podepsané
stejnopisy maji stejnou platnost a zavaznost.

Smluvni strany timto vyslovn€ souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se
nepouZiji ustanoveni § 2000, § 2220 odst. 1 posledni véta a § 2230 odst. 1 Obcanského
zakoniku. V piipad€é nahrazeni uvedenych piedpisi budou vylouCena ustanoveni
novych ptedpisti, kterd se svym vyznamem suvedenymi ustanovenimi shoduji.
Smluvni strany déale vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského
zdkoniku o ndhradé¢ za prevzeti zakaznické zakladny apro vylouceni veskerych
pochybnosti uvadéji, ze nesjednaly moznost pfevodu najmu Prostori ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obcanského zakoniku. Najemce na sebe vyslovné piebira




16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Obcéanského
zakoniku.

V piipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezékonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni ziistanou nadale platna
a vynutitelna. Smluvni strany se =zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné
¢l nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim sobdobnym hospodaiskym
¢i pravnim smyslem, a to do ¢trndcti (14) dnl po zjisténi takové neplatnosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro ptipad, Ze by tato smlouva byla shledina
neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vySe bezdivodného obohaceni vzniklého
na stran€¢ Najemce uzZivanim ProstorG bez pravniho divodu na ukor Pronajimatele
bude ¢init mési¢né maximalné ¢astku ve vysi mesi¢niho Ndjemného uvedeného v odst.
5.1. této smlouvy. V takovém piipad€ tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany
poskytovaly dle této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou
z titulu pfipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy zni vyplyvajici se fidi pravnim fddem
Ceské republiky, zejména ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Veskeré spory, které
vzniknou z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany fesit smirnou
cestou, tj. konsensem. Nepodati-li se v pfimétené dob€ vyfesit spor smirnou cestou, je
kterakoli ze Smluvnich stran opravnéna piedlozit véc k projedndni a rozhodnuti
piislusnému soudu Ceské republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy piechdzeji na pfipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZe, 7adné ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany pifevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je v§ak opravnén postoupit své pohledavky
vii¢i Najemci podle této smlouvy tieti osobé nebo pouZzit tyto pohledavky jako
pfedmét zajisténi svych zdvazki vici tfetim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné
uvédomi Néjemce.

Tato smlouva mize byt doplnéna, zrusena nebo ukoncena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonfeni musi byt podepsdno ob&ma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouva piedstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran v zdlezitostech ji
upravenych a nahrazuje veskera piedchozi pisemné nebo ustni dohody ¢i ujedndni
tykajici se pfedmétu smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedka dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit ucinky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo Caste¢né uplatnéni prava nebo napravného prostiedku
ancbude piekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich wuplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava ¢&i napravného prostiedku. Prava a napravné




prostiedky upravené v této smlouvé lze uplatnit soubézné a nevylucuji Zzadna prava
a napravné prostiedky, na néZ vznika pravo z pravnich ptedpist.

16.11. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené¢ v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

16.12. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zdkona
o registru smluv.

16.13. Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

16.14. VSechny prilohy této smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
piedpisu, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto orgdnem méstské casti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 15. 11. 2023, &. Usn RMC 0546/2023

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZze uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:
Za Pronajimatele: Za Najemce:

Radomir Nepil, mistostarosta Linda Cardoso Pereira Doan, jednatelka

V Praze dne jﬂ /17 Zzoaf 4

Podpis

Spravce: Osmé sprava majetku a sluzeb a.s.

kontakt: 284 841 780




Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 20.11.2023 v 09:37:08. EPVid:U093t0yzd SilFjNawkQZDsOtymN5Rfvf
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 388488

Datum vzniku a zapisu: 27. &ervence 2023

Spisova znacka: C 388488 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Lets Be Real s.r.0.

Sidlo: Plzefiska 951/125, Kosite, 150 00 Praha 5 B
Identifika&ni &islo: 195 65 500

Pravni forma: Spole€nost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod, sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivhostenského zakona v
rozsahu oborl ¢innosti naleZejicich do Zivnosti volné zapsanych v
Zivnostenském rejstiiku

Statutarni organ:

Jednatel:
LINDA CARDOSO PEREIRA DOAN, dat. nar. 2. srpna 1988
Plzeriska 951/125, Kosife, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 27. éervence 2023
Podet ¢lent: 1
Zptisob jednani: Jednatel zastupuje spole€nost samostatné. -
Spolecénici:
Spolecnik: LINDA CARDOSO PEREIRA DOAN, dat. nar. 2. srpna 1988
Plzefiska 951/125, Kosite, 150 00 Praha 5
Podil: Vklad: 1 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/1
Zakladni kapital: 1 000,- K&

Udaje platné ke dni: 20. listopadu 2023 03:56 1/1




