SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik
Vv platném znéni (dale téz ,,Smlouva®)

Méstska ¢ast Praha — Vinor

Bohdaneéska 97, 190 17 Praha — Vinof

IC: 00240982

zastoupena starostou Ing. Michalem Biskupem
(déle jen ,,Pronajimatel*)

a

Ing. Markéta Obrova

Brandyska 96, 250 90 Jirny
IC: 09259937
(dale jen ,,Ndjemce™)
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1.2.
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1.4.

2.1.

3.1.

3.2.

PROSTORY

Pronajimatel ma pravo hospodafit s nize uvedenym majetkem hlavniho mésta Prahy se sidlem
Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha — Staré Mésto
— budovou ¢.p. 539 v ulici Chalticka (dale téz "Budova") nachazejici se na pozemku parc.
¢. 1136/2 zapsanou na listu vlastnictvi ¢islo 788 v katastralnim tzemi Vinof, obci Praha,
u Katastralni tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
— pozemkem parc. ¢. 1136/2 zapsanym na listu vlastnictvi ¢islo 788 v katastralnim uzemi
Vinof, obci Praha, u Katastralni Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale téZ ,,Pozemek®)
Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, zvefejnil svllj zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odst. 1.1. této
Smlouvy po dobu od 16.10.2023 do 31.10.2023 vyvé$enim na tfedni desce Utadu MC Praha-
Vinof. Pronajimatel prohlasuje, ze uzavieni této Smlouvy schvalila Rada Méstské ¢asti Praha-
Vinof na svém 39. zasedani dne 08.11.2023 pod ¢. Usnesenim R 39/767/2023.
Za podminek v této Smlouvé dale uvedenych pronajima Pronajimatel Najemci v Budové
nebytové prostory nachézejici se v pfizemi domu Chalticka o celkové rozloze
m? a Najemce je do najmu pfijima (dale jen ,,Prostory*).

UCEL NAJMU

Ucelem najmu je uzivani Prostor pro ucely péce o télo (masaze, regenerace a rekondice) —
télovychovné a sportovni sluzby (joga, pilates a t€lesné cviceni) (dale jen ,,Povolené uzivani*).
Zménu uzivani je mozno realizovat jen po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

ZAKLADNI USTANOVENI

Pronajimatel touto Smlouvou ptenechava Néjemeci do uzivani Prostory za podminek dohodnutych
nize v této Smlouvé a Najemce se zavazuje uzivat Prostory pouze ke sjednanému ucelu, v souladu
S touto Smlouvou a platit Pronajimateli fadné a v€as najemné.

Néajemce je opravnén spolu s Prostory uzivat spole¢né prostory Budovy, které mu slouzi jako
ptimy ptistup k Prostorim. Najemce neni opravnén uzivat ostatni prostory v Budove.
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Néajemce prohlasuje, ze byl Pronajimatelem seznamen se stavem Prostor, Ze si je s odbornou péci
prohlédl a ze ke stavu Prostor nema pfipominky a potvrzuje, ze stav Prostor odpovida
dohodnutému stavu a ti¢elu uzivani.

Néajemce je povinen ziskat na své naklady veSkera povoleni a souhlasy potiebné pro uzivani
Prostor v ramci Povoleného uzivani a zajistit, aby po celou dobu najmu ziistaly platné a uéinné a
v souladu s podminkami pro jejich vydani.

DOBA NAJMU

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 30.11.2027.
Najemce se zavazuje prevzit od Pronajimatele Prostory a Pronajimatel je povinen je piedat
najemci k 01.12.2023. Tento den je dnem zahajeni najmu.

Smluvni strany timto sjednavaji, ze Najemce je opravnén nejpozdeji devadesat dnti prede dnem

sjednaného konce doby najmu pozadat pisemné Pronajimatele o prodlouzeni najmu dle této Smlouvy

za predpokladu, ze Najemce bude po celou dobu trvani platnosti této Smlouvy fadné plnit veskeré své

povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.
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NAJEMNE

Vyse najemného za Prostory byla, v souladu s Usnesenim ¢. R 39/767/2023 schvaleném Radou
MC dne 08.11.2023, stanovena ve vysi 1.300 K¢& za 1m? za rok pro obdobi od 01.12.2023.
Celkova vySe roéniho najemného za Prostory v obdobi od 01.12.2023 do 30.11.2027 ¢&ini
98.020 K¢.

Néjemné je splatné ctvrtletné, vzdy do 15. dne druhého mésice Ctvrtleti, za které se najemné plati,
bezhotovostnim pievodem ve prospéch bankovniho étu Pronajimatele vedeného u CSOB, a.s.,
¢islo uctu 274959024/0300 pod variabilnim symbolem 539.

V pfipadé€, Ze najem nezaCina prvého dne kalendarniho meésice, vypocita se najemné za prvni
mesic pomerne, a to dle poc¢tu dni, ve kterych bude N4jemce uzivat Prostory k celkovému poctu
dni v daném kalendarnim mésici.

Pronajimatel je opravnén upravit najjemné o procentualni nartst vykazované miry ro¢niho rtstu
indexu spotiebitelskych cen v CR vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem za predchéazejici
kalendaini rok v pfipadé, ze procentudlni nartst vykazované miry rocniho rlstu indexu
spotiebitelskych cen v CR vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem presdhne 2 %. Toto ustanoveni
lze prvné€ pouzit s ti¢innosti od 01.01.2024.

Pokud bude Najemce v prodleni s thradou Najemného, Poplatku za sluzby ¢i jiné ¢astky, kterou
je povinen uhradit dle této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli Groky z prodleni
v zakonné vysi.

SLUZBY POSKYTOVANE S NAJMEM

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci v souvislosti s uzivanim Piedmétu najmu nasledujici
sluzby: tstfedni (dalkové) vytapéni, dodavku studené vody, elektrické energie, tklid a osvétleni
spole¢nych prostor v Budove, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli Gplatu za poskytovani téch sluzeb, které mu nejsou

poskytovany piimo jejich poskytovateli (dale jen ,,Poplatek za sluzby™).

Smluvni strany Si pied podpisem této Smlouvy ujednaly, ze vyuctovani sluzeb, které bude
Pronajimatel poskytovat Najemci, se bude fidit podle zakona ¢. 67/2013 Sb. s tim, ze vyactovani
bude provedeno takto:
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a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérit ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych ¢isel roéni potieby vody,

b) provoz a ¢isténi komind podle poétu vyuzivanych vytsténi do kominu,

C) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle po¢tu kabelovych zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipad¢ dalsi sluzby sjednané
mezi Pronajimatelem a Najemcem, podle poctu osob rozhodnych pro rozac¢tovani,

e) vyuctovani dodavky tepla a teplé uzitkové vody se provede podle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.
Dojde-1i béhem platnosti této Smlouvy ke zruseni piedpist uvedenych v odst. 6.3. tohoto ¢lanku
Smlouvy, smluvni strany sjednavaji, Ze pro vyactovani poskytovanych sluzeb je Pronajimatel
opravnén pouzit pravni piedpisy nahrazujici zrusené pravni predpisy a nebude-li jich, provede
Pronajimatel vyuctovani podle zrusenych pravnich predpist tak, jak je uvedeno vyse.

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli zdlohu na uplatu za sluzby uvedené v tomto ¢lanku
v mé&si¢ni vysi 2.000 K¢. Zaloha je splatna ctvrtletné spolecné s najemnym bezhotovostné na ucet
Pronajimatele uvedeny v ¢lanku 5.3. této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vzdy v prvnim pololeti kalendainiho roku stanovit Ndjemci novou vysi
zaloh na sluzby, a to s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse zaloh
odpovidala ptibliznému mési¢nimu odbéru sluzeb Najemcem dle uplynulého kalendainiho roku.
Pripadny nedoplatek ¢i preplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné do 7 mésict od skonéeni
zuctovaciho obdobi.

Provede-li vsouladu sustanovenim § 2250 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
Pronajimatel v budoucnosti stavebni upravy, které trvale zlep$i uzitnou hodnotu Prostor ¢i
celkové podminky bydleni v Budové, a/nebo budou mit za nasledek trvalé uspory energie nebo
vody, bude se moci s Ndjemcem dohodnout o zvySeni ndjemného, nejvyse vSak o 10 % z ucelné
vynalozenych nakladd ro¢né€. Pokud s takovym navrhem na zvySeni ndjemného budou souhlasit
alespon Najemci dvou tfetin Bytd a Prostor v Budove, bude platit zvySené najemné automaticky
i pro ostatni najemce. Pokud k dohod¢é vyse zminéné nedojde, mize Pronajimatel navrhnout
zvySeni Najemného z té€chto diivodl roéné o 3,5 % z vynalozenych nakladl; bude se mit za to, ze
naklady byly vynalozeny ucelné.

SKONCENI NAJMU

Nasledujici skute¢nosti se pro tcéely tohoto ¢lanku povazuji za poruSeni této Smlouvy ze strany
Néjemce:

a) pokud je Najemce v prodleni s thradou Najemného nebo jeho ¢asti, Poplatku za sluzby,
a/nebo kterékoli jiné ¢astky, kterou je povinen uhradit dle této Smlouvy, a to po dobu delsi
nez 60 pracovnich dni;

b) pokud Najemce uziva Prostory v rozporu s touto Smlouvou;

c) pokud pfislusny soud vydal rozhodnuti o tpadku tykajici se Najemce a/nebo je Najemce
v tpadku;

d) pokud bude jakékoli kolauda¢ni nebo jiné spravni rozhodnuti nebo povoleni nezbytné
k tomu, aby mohl Najemce uzivat Prostory dle této Smlouvy, zruseno nebo se stane
neplatnym ¢i neuc¢innym a Najemce ani v dodatecné 90denni lhate, nesjedna napravu;
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e) pokud Najemce porusuje kterykoli ze svych zavazkti vyjma povinnosti k thradé Najemného
nebo jeho ¢asti, Poplatku za sluzby, a/nebo kterékoli jiné ¢astky, kterou je povinen uhradit
dle této Smlouvy, vyplyvajici z této Smlouvy, a toto poruseni neodstrani do 30 dnd po
doruceni prislusného pisemného upozornéni Pronajimatele;

f) pokud Najemce porusuje povinnost k uhradé Najemného nebo jeho ¢asti, Poplatku za sluzby,
Poplatku za spravu a/nebo kterékoli jiné ¢astky, kterou je povinen uhradit dle této Smlouvy,
a toto poruseni neodstrani do 30 dni po doruceni pfislusného pisemného upozornéni
Pronajimatele;

g) v pfipadé uvedeném v ¢lanku 4.2. vySe.

V pfipadé, Ze nastane jakékoli poruSeni této Smlouvy uvedené v ¢lanku 7.1. vySe, a to za
podminky, Ze Pronajimatel ptedem pisemné upozornil N4jemce na poruseni povinnosti a poskytl
mu odpovidajici lhitu k naprave, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypoveédét. Vypoveédni
doba ¢ini 1 mésic a zacina bézet ode dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi Najemci.
V pfipadég, Ze se Najemce dopusti podstatného poruSeni této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
vypoveédét tuto Smlouvu s tim, Ze vypovédni doba ¢ini v takovém piipadé 30 dni, jez zacne bézet
den nésledujici po dni, kdy byla doru¢ena vypovéd Najemci.

Pro ucely tohoto ¢lanku se za podstatné poruseni Smlouvy povazuje:

a) jestlize Najemce bude v prodleni se zaplacenim jakékoli ¢astky podle této Smlouvy po dobu
delsi 2 mésicu;

b) jestlize Najemce nebo jeho zastupci pii vykonu ¢innosti, ke které byli Najemcem povéfeni,
zpusobi zna¢nou S$kodu v Prostorach nebo Budové nebo jestlize bezprostfedné hrozi
nebezpeci takové Skody; a/nebo

c) jestlize Najemce nebo jeho zastupci pii vykonu ¢innosti, ke které byli Najemcem povéieni,
uzivaji Prostory nebo jakoukoli ¢ast Budovy k nezdkonné Cinnosti uvedené v ceském
trestnim zakoné& nebo jinych piedpisech platnych v Ceské republice.

Najemce je opravnén vypovedét tuto Smlouvu pouze v piipadech uvedenych v ustanoveni § 2308
pism. b) a ¢) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Vypovédni doba v takovém piipadé ¢ini
10 dni a zacne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi Pronajimateli.

VRACENI PREDMETU NAJMU

Najemce je povinen nejpozdé€ji dnem ukonceni ndjemniho vztahu na své naklady Prostory
vyklidit, odstranit veskera zafizeni, pfisluSenstvi a oznaceni, kterd v Pfedmétu najmu, Budové
nebo na reklamnim stojanu Pronajimatele umisténém pfed Budovou nainstaloval, a predat
Pronajimateli Prostory ve stavu, vjakém jej od n¢ho pievzal s prfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

PODMINKY UZIVANI PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje, ze po dobu platnosti této Smlouvy:

a) bude na vlastni ndklady udrzovat po celou dobu nijmu Prostory v dobrém stavu a fadné

opravené, udrzované a Cisté; soucasné je Najemce povinen dbat, aby pti vykonu Povoleného
uzivani nedochazelo k poskozovani nosnych konstrukci Budovy, jez tvoii Prostory anebo
poskozovani ¢i znepfistupiiovani veskerych tnikovych vychodl pro pfipad pozéaru nebo jiné
nouzové situace, které jsou uréeny k vyluénému uzivani Prostor a/nebo poskozovani
Inzenyrskych siti, jeZ tvofi souéast Prostor a/nebo Budovy a slouzi vylu¢né k jejich uzivani a



Vv pfipadé zavinéného zanedbani této povinnost je Néjemce povinen nahradit Pronajimateli
veskerou Skodu;

b) aniz by tim byl dotcen jakykoli jiny zavazek Najemce, do 1 mésice po doruéeni upozornéni
Pronajimatele o zadvadném stavu Prostor, za ktery Najemce odpovida (nebo okamzité v ptipade
naléhavé potieby) odstrani na své vlastni naklady zavadny stav s tim, ze pokud Najemce
neodstrani zdvadny stav, bude mit Pronajimatel pravo kdykoli po skonceni lhtity 1 mésice (nebo
okamzité v ptipadé naléhavé potieby) vstoupit do Prostor a provést takové opravy a prace.
Naklady téchto praci (vCetné honorafe znalcil) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
okamzité na jeho vyzvu;

C) uzavie a po celou dobu najmu bude udrZovat pojisténi své provozni ¢innosti v podob¢ pojisténi
odpovédnosti podnikatele a pravnickych osob;

d) oznami Pronajimateli do 15 pracovnich dnii kazdou pojistnou udalost, kterou uplatnil u
pojistovny. Budou-li Prostory poskozeny nebo zni¢eny pozarem ci jinou udalosti zavinénou
Néjemcem, pak Najemce urychlené a fadné€ opravi, piestavi nebo nahradi stavbu ¢i jeji Cast tak,
aby uvedl Prostory do stavu, se kterym bude Pronajimatel souhlasit, a v kazdém piipadé do
stavu, ktery nebude horsi, nez stav Prostor bezprostfedné pied takovym poskozenim nebo
zni¢enim;

e) bude zachazet s Prostory s fadnou pééi;

f) v ptipadé, ze Najemce porusi povinnost stanovenou v tomto ¢lanku Smlouvy nebo v ustanoveni
¢lanku 7.1. a Pronajimatel upozorni Najemce na poruseni a marné uplyne pifimétrena lhita,
kterou Pronajimatel poskytl Najemci k odstranéni poruseni, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdé poruseni takové povinnosti. Zaplacenim
této smluvni pokuty nezaniké povinnost Ndjemce splnit povinnost a nahradit Skodu;

g) bude uzivat Prostory v souladu s Povolenym uzivanim a toto Povolené uZivani bude provozovat
v souladu s dobrymi mravy a zpisobem neposkozujicim dobré jméno Pronajimatele;

h) pfi uzivani Prostor zajisti, ze jeho zaméstnanci a/nebo dodavatelé nebudou jakkoliv zasahovat
do prav a opravnénych zajml nijemcd sousednich nebytovych prostor nebo do spole¢nych
prostor Budovy, a to zejména zasahovani nabytkem ¢i jinym zafizenim mimo plochu Prostor,
obtézovanim hlukem, pachem, svétlem, prachem, vibracemi ¢i jinak nad ramec obvykly pro
Povolené uzivani Prostor a ze budou dodrzeny vSechny pravni normy upravujici uzivani Prostor,
zejména pak norem hygienickych. Pokud N4jemce porusi jakoukoliv ze svych povinnosti dle
odstavce tohoto ¢lanku, bude povinen uhradit bezodkladn€ na pozadani Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 10 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni se splnéni této povinnosti;

i) umozni Pronajimateli a jinym osobam zmocnénym Pronajimatelem béhem doby najmu vstup
do Prostor, a to:

a) za ucelem jejich prohlidky a kontroly jakym zpisobem jsou Prostory uzivany a v jakém
jsou stavu (v tomto piipadé na zadost Pronajimatele doruc¢enou Najemci alespon tii dny
predem) a dale

b) za Gcelem umoznéni bezodkladného odstranéni ¢i zmirnéni dasledktit mimotfadnych
a/nebo Zivelnych udalosti a provedeni potfebnych oprav témito udalostmi zptisobenych
poskozeni vCetné poiizeni dokumentace (fotodokumentace) poskozeného stavu a jeho
pricin

J) preda Pronajimateli v zapeceténé obalce v jednom vyhotoveni veskeré klice od uzamykatelnych
prostor s uvedenim firmy ¢i jména Néjemce, kontaktni osoby a telefonniho ¢isla. Pronajimatel
a jim zmocnéné osoby jsou opravnény takové uzamykatelné prostory oteviit jen v ptipadé
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potieby zasahu proti pozaru ¢i vodovodni ¢i jiné zivelné udalosti a odstranéni ¢i zmirnéni jejich
disledki, o cemz potidi zapis, ktery v kopii predd Najemci;

K) s vyjimkou dani povinné hrazenych Pronajimatelem uhradi v§echny dané, jez bude nutné hradit
v souvislosti s uzivanim a provozovanim Prostor Najemcem, vcetné jakychkoli budoucich dani,
jez budou zavedeny kdykoli béhem doby najmu;

I) bude informovat Pronajimatele o jakémkoli insolven¢nim fizeni proti Najemci, a to nejpozdéji
do 15 dnti od jeho zahajeni;

m) uhradi Pronajimateli veSkeré naklady, vydaje, naroky, fizeni nebo pozadavky, jez by byl
Pronajimatel po pravu povinen uhradit pracovnikiim, zaméstnanclim, zastupciim nebo
navstévniklim vzniklé jakymkoli irazem, nehodou, ztratou nebo skodou jakéhokoli druhu na
zdravi nebo majetku zavinéné ¢innosti Ngjemce.

Bude-li tato Smlouva z jakéhokoli diivodu ukoncena, bude Najemce povinen nejpozdéji do dne
ukonéeni najmu a na vlastni naklady uvést Prostory do stavu, v némz byly v den pfevzeti a
rozsahu Zhodnoceni najemce, které v Prostorach zlstane ve smyslu ¢lanku 9.3. Smlouvy nize
(déle jen ,,Nalezity stav*), a poté Prostory vyklidit. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci
pfistup do Prostor, aby Najemce mohl v souladu se zavazkem Najemce uvedeném v piedchozi
véte uvést Prostory do Nalezitého stavu. Pokud Najemce porusi svou povinnost uvést Prostory do
Nalezitého stavu a vyklidit Prostory dle tohoto ¢lanku Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli za kazdy den prodleni se splnénim téchto povinnosti smluvni pokutu ve vysi 100
K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti. Najemce vyslovné souhlasi, ze pokud
nesplni svou povinnost vyklidit Prostory dle tohoto ¢lanku, je Pronajimatel dale opravnén vstoupit
do Prostor, odstranit z nich veskeré technické Zhodnoceni najemce a jiné tipravy ¢i majetek
Najemce a Prostory znovu pronajmout tfeti osob€. Podpisem této Smlouvy Najemce k takovému
postupu Pronajimatele vyslovné zmocnuje. Najemce je dale povinen uhradit Pronajimateli veskeré
naklady, které mu vznikly v souvislosti s ipravami Prostor dle ptedchozi véty, a to nejpozdéji do
30 dnti poté, co mu byla dorucena piislusnd vyzva Pronajimatele k jejich uhrazeni.

Neni-li pisemn¢ dohodnuto jinak, veskeré upravy, pticky, zhodnoceni, povrchové Upravy a
vybaveni (spolen¢ ,,Zhodnoceni ndjemce’) provedend anebo uhrazena Nijemcem nebo
zhotovena ¢i uhrazend Pronajimatelem pro Najemce v Prostorach budou Najemcem odstranéna
na naklady Najemce ptfed ukoncenim této Smlouvy, pokud Pronajimatel nepovoli, aby urcita
Zhodnoceni najemce zustala v Prostorach. V takovém ptipadé bez ohledu na jakékoli ustanoveni
opacného vyznamu v § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zédkonik, se Zhodnoceni najemce
stanou majetkem Pronajimatele bez jakékoliv platby Pronajimatele za Zhodnoceni najemce
s vyjimkou nasledujiciho ujednani. Skonci-li najem ptfed uplynutim sjednané doby najmu
z divodt uvedenych v ustanoveni § 2308 pism. b) a c) zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik,
je Pronajimatel povinen se s Najemcem pii skonceni ndjmu vyrovnat podle ustanoveni § 2220
odst. 1 véty druhé zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Pronajimatel udéluje Najemci souhlas, aby opatfil Budovu, kde se nalézd Prostor slouzici
podnikani v pfiméfeném rozsahu §titem, navéstim ¢i podobnym znamenim v rozsahu povoleném
Meéstskou ¢asti Praha-Vinof. Pii skonceni najmu je Najemce povinen veSkera znameni odstranit a
uvést dotcenou ¢ast Budovy do ptivodniho stavu. Umisténi Stitu, navésti ¢i podobného znameni
se po celou dobu najmu dle této Smlouvy sjednava jako bezplatné. Najemce je opravnén opatfit
vylohy Prostor polepy s avizovanym dnem otevieni od podpisu této Smlouvy.

Krom¢ ostatnich zavazkd Pronajimatele uvedenych v této Smlouve, se Pronajimatel timto
zavazuje, 7e:

a) zajisti klidné a nerusené uzivani Prostor Najemcem;

b) v piipadé, Ze do uzivani Prostor zasahne najemce sousednich nebytovych prostor, jeho
zaméstnanci, dodavatelé ¢i zakaznici vyvine veSkeré usili k zamezeni takovych zasaht ¢i
jejich  minimalizaci; v takovém piipadé Najemce neni opravnén pozadovat po
Pronajimateli jakoukoliv slevu, snizeni nebo pozastaveni placeni Najemného a/nebo
Poplatku za sluzby.
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9.8.
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12.

c) informovat Najemce o piipadnych stavebnich tipravach Budovy, omezeni provozu apod.;

d) dorucovat Najemci veSkeré faktury — danové doklady dle termint stanovenych v této
Smlouvg;

e) Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku (vybaveni, nabytek, zboZzi apod.) Najemce
¢i jinych osob vneseném do Prostor a nezajistuje zadnou ochranu pied vznikem $kod na
takovém majetku béhem oteviraci doby.

N4jemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery se zavazuje

bezdivodné sviij souhlas neodpirat, provadét jakékoli zmeény ¢i upravy Prostor, véetné montaze

jakychkoli zafizeni, jez by vyzadovaly:

a) vydani stavebniho povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu tfadu; a/nebo
b) zmény, upravy nebo rozsifeni jakychkoli zafizeni a staveb, které souviseji s Prostory ¢&i

Budovou, a to v¢etné€ inzenyrskych siti, rozvodii energii, zatizeni slouzicich k poskytovani
sluzeb, elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych zatizeni, pfipadn¢ které by mohly
vyvolat pretizeni ¢&i neobvyklé uzivani takovych zatizeni a staveb (dale jen ,,Upravy).

Najemce je povinen si zajistit veSkerd povoleni, oznameni, souhlasy a stanoviska, ktera budou

vyzadovana p¥islusnymi pravnimi predpisy v souvislosti s provadénim Uprav.

Pied provedenim jakychkoli Uprav je Najemce povinen predat Pronajimateli k jeho kone¢nému

pisemnému schvaleni podrobné plany a specifikace Uprav.

Néjemce je povinen provést veskeré Upravy na své néklady, fadnym zptisobem s odbornou pééi.

Pokud schvélené Upravy maji vliv na nosnou konstrukci nebo zatizeni Budovy a/nebo Prostor,

bude Najemce povinen uhradit Pronajimateli na zakladé jim vystavené faktury veskeré naklady

na nezbytné stavebni opravy a odstranéni Skod zplsobenych na nosné konstrukci nésledkem

uvedenych Uprav.

Pronajimatel souhlasi, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich

z piijmu, ve znéni pozdé&jsich predpisi, bude Najemce odepisovat veskeré jim nebo pro néj

provedené a uhrazené Upravy (technické zhodnoceni) Prostor, které Pronajimatel pisemné

schvalil. Pronajimatel se zavazuje, Ze po celou dobu najmu nebude zvySovat vstupni hodnotu

Prostor o technické zhodnoceni zaplacené Najemcem dle predchozi véty.

Za ucelem shodné evidence obou Stran se Najemce zavazuje nejpozdeji vzdy do 31. ledna sdélit

Pronajimateli zakladni informace o Upravach Prostor, majicich povahu investice nebo

technického zhodnoceni, které provedl v uplynulém roce, zejména vy¢isleni vyse investice a

informace o zatfidéni do odpisovych skupin.

REVIZE, KONTROLY, POZARNi OCHRANA

Revize elektrickych zatizeni, ktera jsou majetkem Pronajimatele, zajistuje Najemce. Najemce smi
pouzivat elektricka zatizeni (i vlastni) pouze s platnou revizi nebo kontrolou a pouze zafizeni
homologovana, je-li jejich homologace vyzadovana pravnimi predpisy.

Najemce umozni provadéni kontrol, revizi, zkousek, prohlidek apod. veskerych zatizeni
umisténych v pronajatych prostordich odbornymi pracovniky. V ptipadé zjisténych zavad a
nedostatkl zptisobenych Néajemcem — jeho zaméstnanci, nebo vlivem provozované ¢innosti, se
Néjemce zavazuje ucinit opatfeni stanovena kontrolnim organem nebo v danych terminech.

SPOLECNE USTANOVENI K NAHRADE SKODY

Zadnym zujednani této Smlouvy neni dotéen narok poSkozené strany na nahradu skody
zpusobené porusenim povinnosti.

ZAVERECNA USTANOVENI
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Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik, v platném znéni. Tato Smlouva a prava a zavazky smluvnich stran podle ni se ¥idi zakony
Ceské republiky a budou vykladany v souladu se zakony Ceské republiky. Pronajimatel a
Najemce se dohodli, Ze ukonceni této Smlouvy se bude fidit vyluéné podminkami této Smlouvy.
Do té miry, do jaké se mize jakékoliv ustanoveni této Smlouvy liSit od ustanoveni zékona €.
89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, budou vzdy rozhodujici ustanoveni této Smlouvy. Pro Gcely této
Smlouvy se neuplatni ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik: §§ 1793, 1899, 1977
az 1979, 2000, 2002 az 2208, 2212, 2221 (odst. 2), 2222 (odst. 1 - druha véta), 2222 (odst. 2) a
2222 (odst. 3), 2227, 2247, 2253, 2287, 2303, 2304 az 2305, 2308 pism. a), 2311, 2314, 2318
odst. 1, a Pronajimatel i Najemce souhlasi s tim, ze uplatnéni téchto paragrafi je timto pro Gcely
této Smlouvy vylouceno. Tato Smlouva je zdvaznd pro spravce, vykonavatele, nastupce
a nabyvatele prav jejich smluvnich stran.

Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uzavieni.

Pronajimatel a N4jemce se zavazuji, ze nesdé€li kterékoliv treti stran¢ informace, které ziskali o
druhé smluvni stran€ v pribéhu plnéni této Smlouvy ani po jejim skonceni.

Tato Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, po jednom Pronajimateli a po jednom Najemci.
Veskeré zmény této Smlouvy musi byt uinény pisemné, formou vzestupné ¢islovanych dodatki
a podepsany ob€ma stranami. Pisemnd forma plati i pro zruSeni Smlouvy dohodou ¢i v ptipadé
odstoupeni od Smlouvy. Smluvni strany vyslovné vylucuji moznost zmény této Smlouvy ustni
formou.

V ptipadég, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a u€¢innad. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i
neucinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho.

Smluvni strany prohlasuji, ze se se Smlouvou fadné seznamily, Ze tato je projevem jejich prave,
svobodné a vazné vile, na diikaz ¢ehoz piipojuji své podpisy.

Ptiloha €. 1 planek pronajatych prostor, legenda mistnosti
Ptiloha ¢. 2 protokol o piedani nebytového prostoru do uzivani

V Praze dne........... V Praze dne...........

Ing. Markéta Obrova Méstska ¢ast Praha-Vinof

Ing. Michal Biskup, starosta
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