
'|.:ł '-

' _ ĺ ľ lĚsĺ sxÁ Č ÁsĺL PRAHA 5J

náměstí  14. řffia 138114, 150 22 Praha 5
Mgr. Radkou Simkovou, starostkou
00063631

14toloÚR t22

ilililililil til ilil1ililĽil11il iltililtil ilill]il llililil llil
MCOsXAlOAAJM

SMLoUVA o lNVEsTlcNĺ M PŘĺ sPĚvxu V soUVIsLosT! sE zÁMĚneľ l
STAVBY

,,VILADOMY NAD KESNERKOU"

(dále iSmlouva)

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupená:
lČ :
(dále jen MC)

a

Project Nad Kesnerkou, s. r. o.
se sí dlem: U Staré ho Židovské ho hřbitova 3293ĺ 1, 150 00 Praha 5
zastoupená: Janem Zendulkou, jednatelem
lC: 28144007
oR: C 347082 vedená u Městské ho soudu v Praze
(dále jen lnvestor)

(spoleěně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány Smluvní strany)

uzaví rajÍ  uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í  746 odst. 2 zákona ć,. 8912012
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní ž e uvedenou smlouvu tak, jak je ní ž e uvedeno:

1. clÁruex-PREAMBULE

í .í  Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany si přejí  chránit vobecné  rovině veřejné  zď1my,
zejmé naveřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MC povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje
jako zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifĺ kovaná
v Zásadách pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti
Praha 5, které  byly schváleny usnesení m zastupitelstva MČ  P5 Ö,. 24t13t2018, ze dne
17'04.2018; dále i Zásady, azakteré  lnvestor povaŽuje zejmé na zájem obč anů  Prahy 5
v lokalitě Prahy 5, rozhodli se Smluvní  strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou
spolupráci a z toho vyplývají cí  práva a povinnosti.

1.2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené m Záměru lnvestora.

1.3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomĺ nek prohlaš ují ,
ž e mají  zájem na uzavření  té to Smlouvy.
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č lÁľ ĺ ex - Úvooľ ĺ ĺ  UsTANoVENí

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce smluvní ch stran v souvislosti se záměrem
lnvestora k provedení  stavby ,,VILADOMY NAD KESNERKOU" V souladu a za podmí nek dle
dokumentace pro společ né  povolení  zpracované  lng. Mĺ lanem Sobotkou dat. o4I2021 která tvoří
pří lohu č . 1 té to Smlouvy (dále jen Záměr).

2.2 lnvestor sezavazuje respektovatZáměr s tĺ m, Žezávaznou č ástí pro nějje vymezení funkč ní ch
ploch a jejich koeficientů  ĺ ,jakož  i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení , prostupy (zemí ,
plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je uvedeno v pří loze č .

1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet maximální  podlaŽnost a maximální  výš ku
zástavby dle přĺ lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle Zámé ru nebude
degradovat č i jinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství . To vš e platí  za předpokladu
souladu s právní mi a technickými předpisy a Uzemní m plánem sí delní ho ú tvaru hlavní ho města
(dále té Ž.;en Úen;. Pro vylouč ení jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany deklarujĺ , Že odchýlení
Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku poŽadavků  právnĺ ch nebo
technických předpisů  č i ÚPn není  poruš enimzávazků  lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován na pozemcí ch parc. č . 950, 952 a 953 v k. ú . Smí chov, obec Praha (dále
i Pozemky). Pozemky jsou ve vlastnictví  lnvestora. Pozemky se nacházejí  v ochranné m pásmu
památkové  rezervacé  hl. města Prahy. Stavební  záměr je v ÚPn umí stěn v ploš e oB (č istě
obytné  bez kódu mí ry vyuŽití  ú zemí ) - stabilizované  ú zemĺ . Z hledĺ ska funkč ní ho vyuŽití  je

stavba v souladu s ÚPn. V návrhu metropolitní ho plánu je novostavba umí stěna v lokalitě
3ł Zĺ Konvářka v ploš e zastavitelné  obytné  s navrŽenou výš kou zástavby 3 NP.

2.4 Samotný Zámé r předpokládá demolici dvou stávají cí ch objektů  a jejich nahrazenĺ třemi viladomy
se společ nou podnoŽí . Ve společ né  podnoŽi je situováno parkování  a u objektu A je iv'ĺ . PP
funkce bydlení , nadzemní  podlaŽí  slouŽí  výhradně pro bydlení . Viladomy respektují  výš ku
staveb v okolĺ . Pouze viladů m (objekt) B má 4. NP, toto podlaŽí je ustoupené , Viladomy (objekty)

C a A mají  tři nadzemnĺ  podlaŽí  z toho objekt A má 3. NP ustoupené . Viladomy mají  plochou
střechu. Dopravní  napojení je z ulice U staré ho Židovské ho hřbitova vjezdem do '1. PP, kde jsou
umí stěna parkovací  mí sta. Záměr poč ĺ tá s 24 parkovací mi mí sty. Dopady Záměru na veřejnou
infrastrukturu v předmětné  lokalitě lze zhodnotit tak, Že nemá negativní  dopad.

2.5 lnvestor si je vědom , ž e realizace Záměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
E

2.6 Smluvní  strany mají  v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ú zemí
nacházejí cí m se v oblasti Prahy 5' tj' mají  zájem zejmé na na zvelebení dopravní  infrastruktury,
technické  infrastruktury, obč anské  vybavenosti a/nebo veřejné ho prostranství .

21 MC postupuje při naplňovánĺ  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámci výkonu své  samostatné
pů sobnosti dle zákona ć. 131ĺ 2000 sb., zákona o hlavní m městě Praze, ve zněnĺ  pozdějš í ch
předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavnĺ ho města Prahy, ve zněnĺ  pozdějš í ch předpisů .

3. č lÁľ ĺ ex - pŘeouĚT sPoLUPRÁcE

3.í  Smluvní  strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcí ch dohodly na dále
uvedených bodech spolupráce: -(i) lnvestor vní má potřebu přispět formou investicní ho pří spěvku MC na rozvoj č i zlepš enĺ

Veřejné  infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to
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výluč ně za ú č elem naplnění veřejné ho zď1mu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1.1

té to Smlouvy.
lnvestor má v ú myslu podle Záměru využ í t hrubou podlaŽní  plochu staveb 1 593,14 m'
(dále i HPP), která je vypoč tena jako souč asná kapacita HPP Záměru mí nus kapacita
HPP stávají cí  zástavby (souč asná kapacita HPP Záměru ć ini 2 343,1 m2. od té to
kapacĺ ty HPP je odeč tena HPP stávají cí  zástavby ve výš i 749,96 m'. Celkové  HPP
Záměru tedy č iní  1 593,14 m').
lnvestor se dle té to smlouvy zavazuje uhradit MC investič ní  pří spěvek, kteý bude
vypoč ten podle následují cí ho vzorce:

lnvestič ní  pří spěvek = HPP Zámé ru x 500
lnvestič ní  pří spěvek č iní  tedy při souč asných HPP Záměru celkem 796.570,00 Kć,; což
odpoví dá HPP 1 593,14 m" násobená 500,00 Kć, za kaŽdý m" HPP. lnvestor uhradí
investič nĺ  pří spěvek MČ  bezhotovostní m převodem na bankovní  ú č et č .:

285953971/0300, VS 1401522. lnvestor se zavazuje uhradit investič ní  pří spěvek dle
předchozí  věty MČ  ve lhů tě splatnosti do 90 dnů  ode dne nabytí  právní  moci ú zemní ho
rozhodnutí  pro bytový dů m v rámci Záměru. lnvestič ní  přĺ spěvek bude uhrazen do
peněŽní ho Fondu veřejné  infrastruktury, který byl zřĺ zen zastupitelstvem MC'
V pří padě prodlení  lnvestora s ú hradou investič ní ho pří spěvku ve sjednané  lhů tě dle
výš e uvedené ho bodu (iii) tohoto č lánku a v pří padě, Že tuto skuteč nost lnvestor
n-enapraví  ani do deseti (10) pracovní ch dnů  ode dne výzvy MČ  kÚhradě investič ní ho
pří spěvku, se lnvestor zavazuje uhradit Mc smluvnĺ  pokutu 0,25o/o denně
z neuhrazené ho investič ní ho pří spěvku zakaŽdý den takové ho prodlení . Smluvní  pokuta
je splatná ve lhů tě desetĺ  (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy ľ ĺ C r ú rlraoě smluvnĺ  pokuty

(iii)

(iv)

doruč ované  l nvestorovi.
(v) MC se zavazuje podporovat Záměr lnvestora, poskytovat lnvestorovi stran Záměru

potřebnou souč innost , zejm. Ve snaze naplnit veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5 tak, jak jsou
popisovány v té to Smlouvě av Zásadách.

(vi) MČ  se zavazuje nepodat odvolání , námitky, připomí nky, správní  Žaloby č i které koliv jiné
procesnĺ  prostředky proti Územní m rozhodnutí m a stavební m povolení m na umí stění  a
povolení objektů  v rámci Záměru.

(dále i společ ně Spolupráce)'

3.2 Mc vŠ ak nenĺ jakkoli v budoucnu povinna plnit' byt'ani č ásteč ně, závazky podle odst. 3.1 bodu
(v) nebo (vi) tohoto č lánku Smlouvy, resp. pokrač ovat v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor
odchýlí  od Záměru, tedy od závazných č ástí  dle odst. 2.2 té to Smlouvy a/nebo se Záměr ukáž e
býti v rozporu s právní mi předpisy a/nebo lnvestor poruš í  záuazky zté to Smlouvy. V takové m
pŕ í padě berou obě Smluvnĺ  strany výslovně na vědomĺ , Že MC je mj oprávněna č init ve vztahu
kZáměru námitky, připomí nky öijiná podání  před správní mi orgány nebo jinými státní mi orgány.

4. č lÁľ ex- DALŠ í  UsTANoVENĺ

4.1 Smĺ uvní  strany berou na vědomí , Že k nabytí  ú cinnosti té to Smlouvy je nezbytné  její  uveřejnění
v registru smluv podle zákona ć,. 340ĺ 2015 sb', o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti některých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední  smluvní  Stranou, které  provede MC. Smluvní  strany berou
na vědomĺ , ż e zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016ĺ 679. Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve
Smlouvě nepovaŽujĺ  za obchodní  tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a uděł ují
svolení  k jejich uŽití  a uveřejnění  bez stanovení jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.
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4.2 Smluvní strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o SpolupráciVe snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat informace, podklady a dokumenty' které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce, a to výluč ně Ve snaze o co
největš í  naplnění  veřejné ho zá)mu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1 .1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MČ ' tedy za podmí nek stanovených právní m řádem Ceské
republiky, přič emŽ ale Mt podpisem té to Smlouvy potvrzuje, Že obsah představené ho Záměru
je'prospeś ný veřejné mu zájmu MČ . lnvestor dále bere výslovně na vědomĺ , Že MC mů Že
podporovat Zámé r lnvestora pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od závazných
č ástí  Záměru, jak jsou popsány v č lánku 2' bodu 2.2 té to Smlouvy. V pří padě, Že které koli
ustanovenĺ  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným, neplatným nebo nevymahatelným,
zů stávají  ostatní  ustanovení té to Smlouvy plně Úč inná a platná v nejš irš í m moŽné m rozsahu. V
takové m pří padě se smluvní  strany dohodly, Že toto neÚč inné , neplatné  nebo nevymahatelné
ustanovení  bude nahrazeno ú č inným, platným č i vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá
hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho ustanovení , a smluvní  strany uzavřou jaké koli

nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto nahrazené  ustanovení  nabylo ú č innosti'

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud majĺ  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruč eny smluvní m stranám na opač né  smluvní straně
prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo
prostřednictví m kuýra na adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně
oznámenou v souladu s tí mto odstavcem' Pro ú č ely doruč ování  zásilky lnvestorovi
prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb platí , Že zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní
den po její m odeslánĺ , pokud si lnvestor zásilku nepřevezme; v opač né m přĺ padě platí  za den
doruč ení den, kdy byla zásilka převzata lnvestorem.

5. clÁľ ex-sPoLEcNÁAzÁvĚneČ NÁUsTANoVENĺ

5.1 Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné
a ú č inné  právní  předpisy Č eské  republiky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou Smluvní ch stran.

5.3 Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejí  ina právní  nástupce smluvní ch stran, tedy
v přĺ padě lnvestora i na jaké koliv dalš ĺ  vlastní ky Pozemků , na kterých má být realizovánZáměr.
lnvestor se zavazuje své  pří padné  právní  nástupce o existenci té to Smlouvy (a zejm.
povinnostech zní  vypĺ ývají cí ch) plně informovat, vopač né m pří padě odpoví dá za veš keré
ś kody, které  opominutí m té to povinnosti způ sobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvní mi stranami a ú č innosti
zveřejnění m v registru smluv zří zené m jako informač ní  systé m veřejné  správy na základě
zákona č  340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve č tyřech (4) vyhotovení ch s platností  originálu, znichŽ Městská
č ást obdrŽí  tři (3) vyhotovení a ĺ nvestor jedno (1)vyhotovení '

4
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5'6 Nedĺlnou součástítéto Smlouvy jsou tyto přílohy:

(i) Příloha ě. 1 - Záměr (poÖet stran: 5)

(iĺ) Příloha ć,. 2 _ Zásady (početstran: 4)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č,'131t2}oo Sb., o hlavním městě Piraze,

ve znění pozoé;sĺcnpředpisů, potvrzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právníh-o

jednání ńestst'e části Praha 5, a to usnesením Rady městské části Praha 5 č.

RMČ/14/342ĺ2022 ze dne 04.04'2022.

5.8 Smluvní strany uvádějí, Že dne 23.11.2021 došlo ke schválení nového znění Zásad, která mění

výši investičńíhopřispěvku. Smluvní strany ovšem konstatují, Že s ohledem na Íázi

rőzpracoranosti Záměru, jakoŽ i na skutečnost, Že k jednání a dohodě o příspěvku došlo za

účinnostiZásad v původnim znění, výše příspěvku dle tétoSmlouvy se stanovuje v souladu se

Zásadami v původnímznění

NA DUKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhlasĺ, rozumí mu a projevujívůlĺ

tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné

a váŽné vůle.

Y Praze
C)9-.44"2łz\ Y Praze

za lnvestora
Jan Zendulka,
jednatel Project Nad rkou, s. r. o

za MC
Mgr. Radka Š
starostka MC

imková,

rtÁs

5



pŘĺ lone c. ĺ
zÁuĚn



t,5

19
100j500i

t01

100

105

t45

'00Iä stavěná pLocha a nádvol

..5taVěná plocha nádVoi

I12a

u20

t123

Ż838

2838

LO5

)45

L56o

)52

)t0

1933

,43ĺ I

K. : Smichov (729051)

srcLuPFÁcE h9'Al.h'P.t vył ub

@

tF*:##i+#ä ,--
--+ !ÁPoRoVi !Aż !N

to ilŕ ĺ L oB-|K1U
_ ' 

- 
' _i,Ô7ÁŔŃ] DDsIUł 0ví  VlDÁl] Ňos[

a 
^ 

vsru)Y lo ojJ:K ! ' v,LloY

*s |il 'ho] o Uclc^F soŃDl

KA ARcHITExTl 6.ĺ '0'

ŻoDPPRoJE(Í '

CELKOVY KATASTRALNI SIT.VYKRES

tl'{! ł l 13u9 es t'ĺ Ębnl:

b!'eĺ sildb,il.'5.o' .c{Al

C . SITUACNI VYKRESY

SPOLECNEHO POVOLENI

NÁPo"oVAcl Bcc'i0N0Ť\Ĺ KÁ\ALlizcE

Ń̂ |o.ovÄc Bm , rŇl vÔDÝ

'0 ŇD^ s'll

vYsv: tL vKY

rP
oK
oO
oE

ŃoVosĺ AvMvlu'o[ĺ ĺ Ao ĺ É sŃ R{ou

DOKUMENTACE PRO VYDANI

Nid (esE*o!/U sb6Mż rW' i ĺ ďa

#l
ffi

|đ jđ  P lLcŻĹtA ŃoVÁ NÍ L iiP.J(A PrYNu

MĚŔlŤKo 1 ?oa

N^Po-oV^al BoD ŕ ,a(ĺ Ŕ0

(ŔsUL

Úś Mj]e
r P.P ]'450 = l?37'?5 (l D P' Bí J= '2đ 7'40)

stŻNAM sĺ /VIBNlc,. 03JĹKŤu

]1oo| ł ouuŃ1^ct 
^ 

ŻPEV\ĹŃa ŕ LccĄ'

Xca:NN Ŕ[ls^ - '6'd3 =,?97'53
(ĆŤYŔPcDlÁŻ\ - lrPoD7lMNl' ]r NAD7lMNl)

90 z0! a^sl clJill B

^r,(i-+iJ.43--J01.r(Oł ÚNN ł Ms} -
(P:ŤPco_^ŻNl ltPo)ŻEvŃl' e N^DzEvN)

5a zoc 5Ť EJiÚr' a

^| 
KĄ _ +]0 4U _ rJ01'l

KOi.'Nil lvsa - +r0,40 - ,Jor.rc
(ĆTYŔPcoL^z[ ]t)cDzEyNl'ł N^oZEMND

V5]!PY Do oBJL(]Ú -o.c?o cj ÚloVNĹ VulŔN PoDLÁllÝ

ť "1

rt

rf

o
s

\a
Yo
"ĺ;

I

I

t.

i\

\l

\

i'

'i!a

I,

o
"&\,{.

_>ź -
oą7 /7

L-

I

Ťffi

I
o

ej.

T

-a'
\

f
,-<J-

r

.. 1 '.pr = >:'\,

ď
.F;

ď

-.j "1
..'".-..

E

Č ÁsT oBJFKTU _ A

Č Ás] oBJEKTU _ c

CAST OBJTKTI] _ B



PoHLEDJlŽNl2-'l:100

!1: ]g]cqq:]!qÐ

ęę I

I
!

B tLrt
C

*t

rNri i6600-.r9l.1 't

, {J !!0!D

PoHLEDsEvERNĺ ]-]:100

ęęęę ę .)
T ę

B
t I

I

C

ęęę

:
Br

E;9!
B
!l

,l
E

t'
lť
lŕ

ĺ MM@l

..1'

l

tl {I'0 ra: 5Ń|!otlv'h^ą

r'wKŔEsU 12

M

M

l' iÍ ł j 
'!ol 'e!!et! 

!hi.:

l

Doĺ uMENTAcE PRo vmÁNl
ś lnl FćNÉ H pÔv l FŇi

o.]jÁM
zPRAc'DtrĆLĆÁs

ffi



ę ęę
t

PoHtEDJlŽNĺ 2-l:]00

1l]|Ą _ 1]ł 4!0. !J0]ľ

ł !p Lq900. +J00'60

t!"q90q. !2ef.l

PoHLEDJlŻNll-l:100

Ä

ęęę
ll
I

P ęę
B

t

I C "--**!

{Ð r0 , er. sdk9ěi 
'đ  

ż

so 700 -ULADoMY

ł l
ż
ts.

E
ä

ts

ł
E

i

I

1ffiĺ mr

ŚPoLUPRAĆE hĺ ł  ł k tku!
AvĆ&rcoRo' R6nĹ PLANś ''.0 lets4a

:i
E'

___!

1

;

rciÚreMcrcWDÄŃ-
sPo| É č NÉ Ho povoLENi

o'ĺ .ĺ  ARcfi EnoNEí o sÍ AvEBNl ł Eś ENI

M

o MeM silM*@ĺ *t^ ŕ ł ł Úil M t É iu MB

@ **^**-

@ ł **u w"ĺ . w'u uuĺ  "' l" oo.

@ *^**-''*"^'
@ *,w uĺ  ł m - 'ł u ĺ .*ĺ

@ ;ł ľ ľ ,ľ ľ *l'xľ -*{'sĺ al M { u*l'.Ń troM

il Ź drftł @ i@iF Úŕ LvrcftN ilÚÚ

@

ľ g



Ð@0r:90'70 í  ŚÔUŔ sÝsÍ Ĺĺ  JÍ s(

__l

srÁvć.d(@RD ŔE.rYL PLANsl'o É &rcivp!|ą

t
H

sPoLEcNĘHo PovoLENl

rffiffior

tl

*
DOXUMENTACE PRO VYDANI

sruruWÝ-

zPRÁc otrĆ Ć

3,,.,M

lr

l

,r2.

r00

I

A

ę ę ęę GÐ
I

C

.l

tt

I

--- 
1'

I

!
!

1150 ,?B/?5

r .l tl
PoHLED vÝcHooNl 1 - 1 : 100

ęa ę ęęęę
1,.

?

t:
I

ti.*^.
."Ł

a

"1

I

_, I \L=_"J.!09-

2'ł 'P'= +3'joo.



I,

I lqq ! !91_ l ;
í
EI
H

o.t't ÁrctstrEKÍ oNlcÍ o srÄvEBNl tEŠ Etrl
ŻPRAC otrcLas'

E
ä

L

lŻ
,E
'b

.i

sru:vttffi

Č VY(ESÚ 1o

M jmbE'Nroilnkĺ tllil

í

Do(uMENTÁcE PRo vpANl
ŚFnl FČ ilÉ Ho 9 v l FŇi

-{T

PoHLEDZÁPAoNJ2-]:100

| ,*., .0.*0. '.00.* 
A

r \P. i0.000. 1290,70

,,, |,

@ @ @a@

P

l

I

B

C

PoHLEDZÁPADNĺ 1-1:l00

I 6Ð @@GÐG' @

I

A
1!l ]9lm. .!q'ą0

!:\-|-'t_Ę Ł0q _]29_l.1



pŘí lonn c. z
zÁsł ov



Zásadv pľ o spolupráci s investory za ú č elem rozvoie veřeiné
infrastruktury Městské  č ásti Pľ aha 5

Pľ eambule

Městská č ást Pľ aha s ryĺ Č ;je povinna peč ovat o tľ vale udrŽitelný rozvoj své ho uzęmí  a chránit
veřejný zź |em. MČ  dbá o rozvoj tľ ansfoľ mač ní ch, ľ ozvojových a stabilizovaných uzemí  i
pří ľ odní ch lokalit' jakoż  i o vyviáž ené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří lež itostí ,
ochľ any ž ivotní ho prostředí  a zdraví , dopľ avy, výchovy a vzdělávź .ní , kultuľ ní ho rozvoje a
spoľ tu a rekľ eace. MČ  sije vědoma, ż e zź ł měry výstavby naűzemí  městské  č ásti vyvolávají
nárů st poč tu obyvatel a pracují cí ch v dané  lokalitě a vyź adují  tak nutnost posí lení  veřejné
infrastruktury. Zároveť 'l si je MC vědoma té  skuteč nosti, ž e investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastľ uktury,
která je vyvolána realizací  jejich záměľ ů .

MČ  má zájem na co nejefektivnějš í m procesu výstavby na své m uzemí . Domní vá se, ž e
vzájemnádohoda mezi MČ  aŽadatęlem,pŕ edchź zejí cí  vlastní mu správní mu Í í zení  o stavební m
Zź lměru, která stanoví  podmí nky pľ o zajiš tění  veřejné  infrastruktury' je pľ o obě stľ any správným
řęš ení m. S ohĺ ędem na výš e uvedené  přijala Městská č ást Praha 5 usnesení m Zastupitelstva
městské  č ásti Pľ aha 5 č ). 24ll3l2018 ze dne 17. 4. 2018 t7Ąo Zásady pľ o spolupráci s investory
za ú č elem ľ ozvoje veřejné  infľ astruktuľ y Městské  ěásti Praha 5 (dále jen ,,Zásady").

Č Ásľ  PR\rNĺ

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

1) Tyto Zásady jsou přljaty za ú č elem definování  podmí nek a forem spolupráce s Żadatęli
při pří pľ avě a realizacijejich Zź lměrŮ, přič emž  spolupráce mezi Żadateli a MČ  je
založ enanazásadách dobľ ovolnosti' Uzavření  Memoranda nebo někteľ é  ze smluv mezi
Żadatelem a MČ  podle těchto Zásad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstavuje jakýkoliv zćlvazek č i povinnost MČ  postupovat uľ č itým způ sobem
v ří zení ch vykonávaných Úřadem městské  č ásti Pľ aha s ÚvČ  P5) v přenesené
pů sobnosti při výkonu státní  správy.

Vymezení  pojmů

a) Żaďatel je investor mají cí  zámět postavit stavbu bytové ho domu, soubor rodinných
domů , nebo administľ ativní  stavbu č ijinou stavbu pľ o komerč ní  vyuŽití ' Żadatęlem
je i investor mají cí  záměr podat podnět na změnu Úzęmní ho plánu Sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města Prahy 1Úľ n;, vjejí mž  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max. mí ry
vyuŹiÍ Jv dané m uzemí .Žadatelem není  fyzická osoba, ktęľ ámázź měľ  postavit např.
stavbu rodinné ho domu nębo byové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch bytových potřeb;

b) Zámé r műž 'ebý dvojí ho dľ uhu.
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7. záměr stavby bytové ho domu, souboru rodinných domů , nebo administrativní  č i
jiné  stavby pľ o komeľ č ní  vyuż ití '
2. zámé r podat podnět na změnu UPn v její mŽ dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.
mí ry vyuŽití  v dané m űzęmí .

c) Veřejná infľ astruktuľ a jsou pozemky, stavby a zaŕ í zęní  zÍ izované  nębo už í vané
ve veřejné m zź Ąmu, ato
o dopľ avní  infľ astľ uktuľ a, napří klad stavby pozemní ch komunikací
o technická infľ astľ uktuľ a, d. vedení  a stavby a souvisejí cí zaŕ í zení  technické ho

vybav en í , n apří k l ad vodovody, kanalizace, en eľ getické  veden í
o obč anská vybavenost, tj. stavby, zaŕ í zení  a pozemky slouž í cí  napří klad pľ o

vzdělź lvź ĺ ní  a výchovu (základní  š koly a předš kolní  zaří zení ), sociální  služ by a
pé č i o rodiny, zdravoÍ nÍ  služ by, kulturu, spoľ t a veřejnou spľ ávu;

o veřeiné  pľ ostľ anství , tj. náměstí , ulice, chodní ky' veřejná zeleň, paľ ky a dalš í
pľ ostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouž í cí  obecné mu uż ivź ní , ato bęz
ohledu na vlastnictví  k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustľ anné  ujednání  Żadate|e a MČ ' jehož  předmětem je
rámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupráci, nebo o Smlouvě o investič ní m pří spěvku'
uzaví rané  dle těchto Zásad.

e) Smlouva o spolupľ áci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku je smlouva mezi
Żadatęlema MČ , uzaví raná podle těchto Zź sad'

Ð Územní  ptán (ÚPn) je aktuálně platný \]zemní  plán sí delní ho ú tvaľ u hlavní ho
města Pľ ahy.

g) Hľ ubá podlaž ní  plocha Zńmé ru (HPP) je souč et hrubých podlaž ní ch ploch
nadzemní ch pod|aź í  Záměru a hrubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Záł měnl

v podzemní ch podlaž í ch Záměru.

Č Ásľ  DRUHÁ

Uzavření  Memoranda mezi Městskou č ástí  Pľ aha 5 a Žadatelem

1) Pokud Żadatel vní má potřebu zvýš ených náľ oků  Zź lměru na Veřejnou infrastrukturu,
kteľ é  jsou vyvolány jeho plánovaným Zź lměľ em' mů Že iniciovat uzavřęní  Memoranda
s MČ .

2) Memorandum bude obsahovat stľ uč nou charakteľ istiku Ztlměrl, vyč í slení  HPP, u

ľ ekonstrukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. U Záĺ měru na změnu UPn bude
Memorandum obsahovat navýš ení  HPP, ke které mu by doš lo v souvislosti se změnou
Úpn.

3) Memorandum bude obsahovat struč né  zhodnocení  dopadu Záměľ u na Veřejnou
infrastrukturu v dané  lokalitě'

4) Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MČ  a Żadatelęm o tom, jakým způ sobem

chcę Żadatęl přispět k budování  Veřejné  infrastruktury. V pří padě pouze finanění ho
pří spěvku bude následně uzavřena Smĺ ouva o investič ní m pří spěvku' Pokud se bude

Żadatel podí let na budování  Veřejné  infrastľ uktury hmotným plnění m, bude následně

uzavŕ ęna Smlouva o spolupľ áci. V obou pří padech se předpokládá, ź e vynaloż ené
pľ ostředky na posí lení  Veřejné  infiastruktuľ y budou směřovat zejmé na do oblasti
ovĺ ivněné  Záměrem.

5) Memoľ andum bude obsahovat předběŽné  vyč í slení  investič ní ho pří spěvku'
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6) Memoľ andum schvaluje Rada Městské  č ásti Praha 5 (RMC) s výjimkou situací , kdy je
předmětem Memoľ anda nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MC vč etně
nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum
schvatuje Zastupitelstvo Městské  č ásti Pľ aha 5 (ZMÔ.

Č Ásľ  ľ Řr,ľ Í

Smlouva o spolupráci/o investič ní m pří spěvku

l) Smlouva o spolupľ áci nebo Smlouva o invęstič ní m pří spěvku představuję smluvní
ujednání  mezi MČ  aŻadate|em, na jehoż  zź lkladě dochází  v souvislosti s ľ ealizací
konkľ é tní ho Zź lměľ u Żadatele ke sjednání  konkré tní ch.podmí nek pro vybudování
potřebné  Veřejné  infrastľ uktury v souladu s pož adavky MC.

2) Smlouva o spolupľ áci, ľ esp. Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje
zejmé na ní ž ę uvędené  nálęž itosti:
a) identifikač ní  ú daje Żadate|e
b) navrhované  změny stávají cí  Veřejné  infľ astruktury nebo nároky na vybudování

nové  Veřejné  infľ astruktuľ y a jejich charakteristiku,
c) závazękŻadatele poskýnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infrastľ uktury nebo

narealizaci potřebných změn stávají cí  Veřejné  infrastľ uktury investič ní  pří spěvek,
stanovęní  jeho výš e, formy a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,

d) v pří padě Smlouvy o invęstiění m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom,
najaké  stavby obč anské  vybavenosti je pří spěvek uľ č en'

e) v pří padě Smiouvy o spolú práci i formu pří padné  spolupráce, ľ esp. participace MČ
na r ealizaci potřebné  Veřej n é  i nfrastruktuľ y,

Ð v pří padě, ž e je investič ní  pří spěvek Żadatele dle Smlouvy poskytován ve formě

nepeněŽité ho plnění , bude Smlouva obsahovat zź lvazekŻadatęle bezú platně převé st

konkré tní  nepěněŽní  plnění  do vlastnictví  HMP a správy MČ  a podmí nky takové ho
převodu.

g) pří padné  vypořádání  rozdí lu hodnoty vyč í slené ho investič ní ho pří spěvku a hodnoty
investič ní ho pří spěvku vę foľ mě nepeněž ité ho plnění  męzi Żadatelem a MČ
v souladu s těmito Zásadami (Jen pokud je hodnota pří spěvku ve foľ mě

nepeněŽité ho plnění  výľ azně vyš š í , neż  hodnota vyč í slené ho investič ní ho
pří spěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací ' kdy je předmětem Smlouvy nakládání
s majetkem svěřeným do už í vání  MC vč etně nabývź ní  nemovitých věcí  do vlastnictví
HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje ZMC.

4) Na uzavření  Smlouvy o spolupľ áci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku není  právní
nárok.

Č Ásľ  Č ľ vnrÁ

Investič ní  pří spěvek

.,)



l) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu Úľ n.|e vypoč ten ve výš i
odpoví dají cí  1 000 Kělmz nárů stu budoucí ch HPP staveb, které  Żad,atęl plánuje
rea|izovatv souvislosti se změnou ÚPn,

a. z nezastavitelné ho űzęmí  na zastavitelné '
b. spoěí vají cí  ve změně vyaż ití  zastavitelných funkč ní ch ploch Żadate|e (dte

platné ho ÚPn; ve vztahu k cí lové mu efektivnějš í mu využ ití  funkč ní ch ploch,
a to s výjimkou individuálně posouzených pří padů , kdy mů ž e bý, s ohledem na vyuŹití
pří sluš né ho i:zemí , investič n í  pří spěvek sn í Žen.

2) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměruje vypoč ten ve výš i odpoví dají cí  500 Kč /m2
HPP staveb, kteľ é  Żadatel plánuje dle Záměru realizovat. U rekonstrukcí  staveb se
pří spěvek poč í tá pouze z navýš ených HPP. Pro vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí ,
ž e investič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze sjednat i v pří padě' ż e jiŹ Żadatel uhľ adil
investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu Úpn dle odst.2 tohoto
č lánku Zásad.

3) Investič ní  pří spěvek mů Že by.t poskytován buď v penězí ch, nebo ve foľ mě nepeněž ité ho
plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emž  konkré tní  forma invęstič ní ho pří spěvku bude
uľ č ena ve Smlouvě.

4) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru vyŽadují cí ho změnu ÚPn poskytovaný v
penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny ÚPn. Investič ní  pří spěvek pľ o
pří pad Zámé ru poskytovaný v penězí ch je splatný do 90 dnů  poté , co je mož né  stavbu
dle dané ho Zálměru v souladu se SZ už í vat k její mu ú č ęlu' pokud se strany nedohodnou
v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskýovaných ve formě
nepeněž ité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) Investič ní  pří spěvek lze využ Í t zejmé na na rozvoj Veřejné  infľ astruktuľ y předmětné
lokality MČ ' v ní ź bylavyvolána nutnost její ho posí lení  . Investič ní  pří spěvek ve foľ mě
peněž ité ho plnění  se stanę souěástí  ľ ozpoč tu MČ  a o jeho vyuż ití  rozhoduje ZMČ .

CAST PATA
Společ ná, přechodná a zńvé rećná ustanovení

1) Týo Zé sady nabyvají  platnosti a ú č innosti dnem schválęní  Zásad Zastupitelstvem
městské  č ásti Praha 5 usnesení m č ).24lI3/20I8 ze dne I7 . 4.20|8.
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