SMLOUVA O PODNAJMU

NiZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen ,obcansky
zdkonik”), uzaviraji nasledujici smluvni strany:

GrandPark, a.s.

ICO: 03588122

se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 20234
zastoupena: Ing. Lubomirem Vaisem, predsedou predstavenstva

(ddle jen ,,ndjemce”)

- na strané jedné -
a

Domov diichodcti CernoZice

ICO: 00579017

se sidlem Revoluéni 84, 503 04 Cernozice

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, spisova
znacka Pr 684

zastoupena: PhDr. Martinem Schanélem, Ph.D., feditelem

(ddle jen ,,podndjemce”)

- na strané druhé -
(ndjemce a podndjemce jsou ddle spole¢né oznacovdni jako ,smluvni strany”, jednotlivé
pak kaZdy z nich jako ,,smluvni strana”)

tuto

SMLOUVU O PODNAJMU

(ddle jen ,smlouva”)

l.
Uvodni ustanoveni

1. N3ajemce prohlasuje, Ze je na zakladé Najemni smlouvy uzaviené dne 28.5.2015 se
spoleénosti Centrum bydleni pro seniory Hradec Kralové, s.r.o., IC: 02510855, se sidlem
Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4 jako pronajimatelem (dale jen , pronajimatel”)
opravnén uzivat nize uvedené nemovitosti:



e pozemek p.¢. st. 1585, jehoz soucdsti je budova ¢€.p. 453,

e budovu ¢.p. 453 (adresa: Exnarova 453/7, Hradec Kralové, 500 11),

e pozemek p.C. 368/423,
vée nachdzejici se v k.U. Trebes, zapsané na LV 26671 vedeném Katastralnim
Urfadem pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec Kralové.
(ddle také jen ,,nemovitosti“)

Pfedmét podnajmu se nachdzi v/na shora uvedenych nemovitostech. Predmét
podnajmu je blize vymezen v ¢€l. Il. odst. 1 této smlouvy (dale také jen ,pFfedmét
podndjmu”).

Pronajimatel udélili najemci dne 17. srpna 2016 pisemny souhlas s prenechanim
predmétu podnajmu do podndjmu podnajemci.

.
Pfredmét podnajmu

Ndjemce prenechdva touto smlouvou podndjemci do podndjmu predmét podnajmu
specifikovany v ustanoveni ¢l. |. a v Pfiloze €. 1 této smlouvy za ucelem jejich do¢asného
uzivani podnajemcem, popf. jeho zaméstnanci a klienty, pficemZ podnajemce jej za
podminek sjednanych v této smlouvé do podndjmu prebird a zavazuje se platit ndjemci
za uzivani prostoru pravidelné kazdy mésic podndjemné a Uhrady za plnéni spojena
s uzivanim prostoru ve vysi sjednané v této smlouvé.

Pfedmét podnajmu je vybaven zafizenim specifikovanym v Pfiloze €. 2 této smlouvy,
které je podndjemci touto smlouvou rovnéZ prenechano do uZivani na dobu trvani
podndjmu.

1.
Doba podnajmu

Podndjem podle této smlouvy vznikd dnem sepsani pfeddvaciho protokolu podle ¢l. VI.,
odst. 2 této smlouvy (dale jen , den pocdtku podndjmu”); pfedpokladany den pocatku
podndjmu je 20. 9. 2016. Podnajem podle této smlouvy se sjedndva na dobu urcitou do
31.10. 2017.

Podndjemce se zavazuje zajistit, Ze Den pocatku podndjmu nastane nejpozdéji 3. 10.
2016. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, kdy podnajemce oznami najemci, Ze
nezahaji stéhovani klientl podnajemce do predmétu podndjmu, nebo vlastni stéhovani
klientd podnajemce do predmétu podnajmu nezahdji nejpozdéji do 3. 10. 2016, t;j.
porusi-li podnajemce svoji povinnost podle prvni véty tohoto odst. 2, a nedohodnou-li se
strany jinak, je ndjemce opravnén pozadovat po podndjemci (a podnajemce je povinen
uhradit najemci) smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku ¢astky uvedené v ¢l. V. odst. 1
pism. a) této smlouvy, tj. ¢astku ve vysi 1.480.000,- K¢ Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze vySe uvedend smluvni pokuta pfedstavuje pausalizovanou nahradu skody, a



Ze ndjemce nad ramec této ¢astky neni opravnén na podnajemci pozadovat zZadnou dalsi
financni i jinou nahradu. Smluvni strany se rovnéz pro pfipad, kdy podndjemce ozndmi
najemci, Ze nezahaji stéhovani klientli podnajemce do predmétu podnajmu, nebo vlastni
stéhovani klientll podnajemce do predmétu podnajmu nezahdji nejpozdéji do 3 10.
2016, dohodly, Ze najemce bude oprdvnén s ucinnosti od data 3. 10. 2016 obsadit
predmét podndjmu jinymi klienty.

Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemce je opravnén jednostranné prodlouzit dobu
podnajmu sjednanou v ¢l 1l odst. 1 vySe. Prodlouzeni doby podnajmu musi byt
provedeno formou pisemného oznameni, které podnajemce musi dorucit najemci
nejpozdéji do 30. 7. 2017. Toto pisemné ozndmeni musi rovnéz obsahovat vymezeni
doby, o kterou se doba podndjmu prodluzuje; dobu podndjmu lze timto zplsobem
prodlouzit nejdéle do 31. 12. 2017.

Iv.
Ucel podnajmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze ucelem podndjmu podle této smlouvy je zajisténi vhodnych
prostor pro ucely do¢asného ubytovani klientd podndjemce s moZnosti poskytovani
odpovidajici péce klientlim podndjemce, a to z dlivodl provadéni rekonstrukce objektu
Domova diichodct v obci CernoZice. Najemce prohladuje, e si je této skute¢nosti védom
a je srozumén s tim, Ze celkova doba podndjmu se mlze odvijet od skutec¢né doby trvani
rekonstrukce Domova dlichodc(, avsak s ohledem na jednotliva data a terminy uvedené
v této smlouvé.

V.
Podndjemné a jiné platby

Ndjemce a podndjemce se dohodli na nasledujicim zplGsobu vypoctu mési¢niho
podnajemného, jehoz vyse se odviji od poctu liZzek obsazenych klienty podndjemce,
pricemz:

a) minimalni pocet (bez ohledu na obsazeni klienty podnajemce) Cini 74 lGzek a za
kazdé lGzko je podnajemce povinen hradit najemci ¢astku ve vysi 10.000,- K¢/mésic,
tj. 740.000,- K&/mésic

b) za kazdé dalSi podndjemcem poZadované lizko, je podnajemce povinen hradit
najemci ¢astku ve vysi 4.500,- K¢/mésic.

Shora uvedené podndjemné bude ze strany najemce uctovano jako plnéni osvobozené

od DPH dle ustanoveni § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb. V pfipadé, Zze doba podndjmu skondi

vijiny neZ posledni den kalendarniho mésice anebo zacne vjiny neZz prvni den
kalendaifniho mésice, hradi podnajemce alikvotni ¢ast podnajemného odpovidajici dobé
trvani podnajmu v daném kalendarnim mésici.

Vedle podndjemného je podndjemce povinen platit ndjemci za poskytovani sluzeb
vymezenych v ustanoveni odst. 3. tohoto ¢lanku smlouvy Uhrady ve vysi, ktera bude



vypoctena dle skutecné spotfeby vidy k poslednimu dni pfislusného kalendarniho
mésice, a to dle nasledujiciho vzorce rozuctovani mezi ndjemce a podndjemce:
e ndjemce bude uZivat v budové minimalné 73 lGzek (ddle také jen ,l0zka N“,
podnadjemce minimalné 74 lGzek (dale také jen , lGZka PN“)
e podil podnajemce na Uhradé za poskytované sluzby bude vypocten nasledovné:
(IGZka PN : (Idzka N + lGZka PN)) x celkové mési¢ni ndklady na poskytované sluzby
Ke shora uvedenym uUhradam za poskytovani sluzeb bude ptipoétena DPH v zdkonné
vysSi. V ptipadé, Ze doba podndjmu nebude trvat cely kalendarni mésic, hradi
podnajemce alikvotni ¢ast Uhrad za poskytovani sluzeb odpovidajici dobé trvani
podnajmu v daném kalendairnim mésici.

Najemce zajistuje po dobu podnajmu do prostoru dodavky elektfiny, plynu, tepla,
studené a teplé vody, odvoz a likvidace odpadu, provoz pradelny (ndklady na personal,
praci prostfedky, amortizace vybaveni, apod.), uklid na/v nemovitostech (personal,
Cistici a dezinfekéni prostredky, ostatni materidl, apod.), udrzbu a opravy pronajimanych
prostor a zafizeni (naklady na personal, nahradni dily), internet, telefon, televizni a
rozhlasové poplatky, autorské poplatky OSA, zdakonné revize vSech pronajimanych
prostor a zafizeni. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné dodavky dalSich médii do
prostor budou hrazeny pfimo podndjemcem na zakladé smluv, které si podndjemce
v pfipadé zajmu sam uzavre s jejich dodavateli. Podndjemce je povinen pfi skonceni
podnajmu zajistit téZ skonceni a vyporadani téchto smluv s dodavateli, jinak je povinen
najemci nahradit veskeré naklady s tim vzniklé a spojené.

Podndjemné je splatné vidy nejpozdéji do kazdého 25. dne kalendainiho mésice, za
ktery je podnajemné hrazeno. Podndjemné se hradi bezhotovostnim prevodem
na bankovni Gcet najemce, ucet ¢./kéd banky: 117650533/0300, vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. Pfipadnou zménu Gétu sdéli ndjemce podnajemci
predem v pisemné formé.

Podndjemce se zavazuje k uhradé plateb za sluzby dle vyuctovani podle odst. 2. a 3.
tohoto ¢lanku smlouvy ve formé mésicnich Uhrad, a to vidy do 14 dnl od vystaveni
faktury ze strany najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén vystavit
fakturu teprve po pisemném odsouhlaseni detailniho vyuctovani poskytovanych sluzeb
podndjemcem; podnajemce se zavazuje vyuctovani sluzeb schvalit, resp. se k nému
vyjadrit nejpozdéji do 5 dnli ode dne, kdy mu jej ndjemce preda; pokud tak podnajemce
neucini v uvedené |h(té, pak plati, Ze s navrzenym vyuctovanim souhlasi. Odsouhlasené
vyuctovani sluzeb bude pfilohou faktury.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen zajistit celodenni stravovani pro
klienty podnajemce. Za odebranou celodenni stravu klientd podnajemce bude ndjemce
Uctovat denni ¢astku 150,- K¢ za kazdého klienta podnajemce. Vyuétovani bude probihat
na mésiéni bazi. Ndjemce prohlasuje, Ze pouziva systém Cygnus, ktery automaticky
sleduje proces poctu odebranych jidel a souédsti vyuctovani predklddaného podnajemci
bude vypis z tohoto systému. Ke shora uvedenym Uhradam za stravu bude pfipoctena
DPH v zakonné vysi. Podndjemce se zavazuje k uhradé plateb za stravovani pro klienty
dle tohoto ¢lanku smlouvy ve formé mésicnich Uhrad, a to vidy do 14 dnU od vystaveni
faktury ze strany najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén vystavit



fakturu teprve po pisemném odsouhlaseni detailniho vyuctovani poctu odebranych jidel
podnajemcem; podndjemce se zavazuje vyuctovani odebranych jidel schvdlit, resp. se
k nému vyjadrit nejpozdéji do 5 dnl ode dne, kdy mu jej najemce preda; pokud tak
podnajemce neucini v uvedené |haté, pak plati, Ze s navrzenym vyuctovanim souhlasi.
Odsouhlasené vyuctovani odebranych jidel bude prilohou faktury.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen zajistit stravovani pro zaméstnance
podnajemce. Za stravovani zaméstnancl podndjemce bude najemce Uctovat
zaméstnanclm podnajemce 50,- K¢ za kazdy odebrany obéd i vecefri. Vyuctovani bude
probihat na mési¢ni bazi. Ke shora uvedenym uhraddm za stravovani pro zaméstnance
bude pripoctena DPH v zdkonné vysi. Najemce prohlasuje, Ze pouzivad systém Cygnus,
ktery automaticky sleduje proces poctu odebranych jidel. Smluvni strany se dohodly, Ze
stravovani pro zaméstnance bude vyuctovdno samostatné pro kazdého zaméstnance
podndjemce a najemce bude poZadovat Uhradu za odebrana jidla pfimo po jednotlivych
zaméstnancich podndjemce.

VI.
Pfedani predmétu podnajmu
Ndjemce preda podndjemci predmét podnajmu ve stavu zpUsobilém k uzZivani ke
sjednanému Uucelu.

O predani a prevzeti prostoru sepiSi smluvni strany v den predani preddvaci protokol,
v némz bude zejména popsan stav prostoru tvoricich predmét podnajmu, jejich vybaveni
a prislusenstvi, stavy méridel energii a pocet predavanych kli¢u.

VIl.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Podndjemce je povinen bez odkladu ozndmit najemci potrebu oprav, které ma ndjemce
zajistit, a umoznit jejich provedeni.

Bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce a pronajimatele nesmi podnajemce
provadét jakékoli zmény prostoru, stavebni Upravy Ci opravy vcéetné vymény zamka
vnéjsich i vnitfnich dveri prostoru, vrtani dér do obkladl a dlazby a premalovani stén a
stropu jinou nez stavajici barvou. V souvislosti s pfipadnymi Upravami ¢i opravami bude
mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru finan¢niho
zatizeni obou smluvnich stran.

Podndjemce je povinen uzivat predmét podndjmu fadné v souladu s touto smlouvou a
tak, aby uzivanim nevznikla ndjemci Skoda.

Podndjemce je povinen v pfedmétu podndjmu dodrzovat obecné zavazné predpisy
(napt. pozdarni ochrany, bezpecnosti apod.).



V pfipadé prodleni s Uhradou podndjemného dle €l. V. odst. 1. anebo plateb za sluzby
dle ¢l. V. odst. 2. az 5. anebo ostatnich plateb dle ¢l. V. odst. 6. této smlouvy, je
podndjemce povinen uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,03 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten ndrok najemce na nahradu
Skody zplisobené mu prodlenim s Uhradou ani povinnost podndjemce uhradit dluznou
Castku v prodleni.

VIIL.
Prenechani prostor k uzivani treti osobé

Podndjemce neni opravnén dat treti osobé do uzivani predmét prondjmu nebo jeho
Cast.

IX.
Pojisténi

Ndjemce prohlasuje, Ze predmét podnajmu (véetné vybaveni) je pojistén dostate¢nym
zplGsobem.

Podndjemce se zavazuje zfidit pojisténi, které bude dostate¢né kryt odpovédnost
podnajemce vici najemci, resp. pronajimateli, tykajici se predmétu podnajmu.

X.
Skonceni podnajmu

Vedle uplynuti doby podnajmu, se najemce a podnajemce mohou na skonceni
podndjmu podle této smlouvy pisemné dohodnout. Tuto smlouvu nelze jednostranné
vypovédét ani od ni odstoupit z jinych dlvodl nez téch, které jsou uvedeny v této
smlouveé.

Pokud je podndjemce v prodleni s dhradou podndjemného nebo jiné ¢astky splatné
podnajemcem najemci podle této smlouvy po dobu presahujici 45 dni, mGze najemce od
této smlouvy odstoupit pisemnym ozndmenim doruc¢enym podnajemci; pfed vlastnim
odstoupenim je najemce povinen pisemné vyzvat podnajemce k dhradé dluzné ¢astky a
poskytnout mu lhtu k ndpravé ne kratsi 15 dnu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy nastane situace predvidana v ¢l. lll. odst. 2
této smlouvy, zanikd tato smlouva automaticky dne 4. 10. 2016; tim neni dotéena
povinnost podnajemce uhradit ndjemci smluvni pokutu dle €l. lll. odst. 2 této smlouvy.

Podndjem skonéi nejpozdéji se skoncenim najmu sjednanym dle Najemni smlouvy
uzaviené dne 28.5. 2015 mezi pronajimatelem a ndjemcem. Ndjemce ma povinnost
informovat vcas podnajemce o skonceni najmu a zejména sdélit podndjemci datum
skonceni najmu (a tedy i podnajmu).



Xl.
Ukony smluvnich stran pfi ukonéeni podnajmu

Pfi skonceni podnajmu je podnajemce povinen odevzdat najemci prostor s
prislusenstvim ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani podndjmu prostoru, a to nejpozdéji
ke dni uréenému dle ¢l. lll. odst. 1. anebo €l. lll. odst. 3. této smlouvy nebo ke dni, ktery
je uveden v dohodé o skoncéeni podndjmu. Podndjemce se zavazuje uhradit ndjemci
takové skody na predmétu podnajmu, které budou nad ramec bézného opotrebeni
predmétu podndjmu. Podndjemce se zavazuje vratit najemci vesSkeré vybaveni, soucasti
a prislusenstvi prostoru, a to véetné vsech klicl, s nimiz podnajemce disponuje.

O predani prostoru zpét najemci sepisi smluvni strany v den predani predavaci protokol,
v némzZ uvedenou zjisténé zavady na pronajimanych prostordch a zafizeni s terminem
jejich odstranéni, stavy méridel energii, seznamy vraceného vybaveni, pfislusenstvi a
pocet vracenych klica.

XIl.
Zavérecna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi ¢eskym
pravem.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem radné
precetly, smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné, vdzné
a urcité, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dlikaz ¢ehoZ pftipojuji
své vlastnorucni podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom podepsaném vyhotoveni.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné, a to vzdjemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Nedilnou pfilohou této smlouvy jsou:
a. Priloha ¢. 1 —Vymezeni predmétu podndjmu
b. Pfiloha ¢. 2 — Seznam zapUj¢eného vybaveni

V Praze dne 31.8. 2016 V Hradci Kralové dne 31.8. 2016



najemce podndjemce



