SMLOUVA & 42/2023/KR

o podnajmu éasti nemovitosti a poskytovani sluzeb s podnajmem spojenych

_uzaviena mezi

najemcem: Cerna louka s.r.o.

a

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: jednatelem
opravnéna jednat ve vécech organizaénich a technickych:
_ ‘ kastelanka Slezskoostravského hradu
ICO: 26879280
DIC: CZ26879280
¢. udtu: ,
zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 41134,

podnajemnikem: Parker 77 s.r.o.

Nepomucka 353/67, Hradisté, 326 00 Plzen
zastoupena: jednatelem
ICO: 08334846

DIC: CZ08334846

zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, oddil C, vioZka 38052,

dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.1

1.2

1.3

¢l. | Predmét smlouvy

Najemce je opravnénym uzivatelem nemovitosti, na nichz se nachazeji stavby,
situované v arealu Slezskoostravského hradu ¢.p. 1861 zapsané na LV &. 3195
pro k.. Slezska Ostrava, obec Ostrava.

Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je Statutarni mésto Ostrava, udélil
najemci souhlas k jejich podnajimani.

Najemce touto smlouvou zfizuje podndjemnikovi uZivaci pravo k Casti
pozemk( parc. €. 80/1, 81/13 a 80/5 v k.U. Slezska Ostrava, obec Ostrava, a to
v nasledujicim rozsahu: ¢ast stavby Slezskoostravského hradu - Horni nadvori,
velky sal a terasa nad velkym salem nachazejici se na vySe uvedenych
pozemcich (dale ,,pfedmét podnajmu®).

1.3.1 Pfedmét podnajmu bude uzivan k usporadani akce ,,Koncert souboru Prague

Cello Quartet”“ v souladu s pfedmétem podnikani podnajemnika, kterym je
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
aj.

Dale je pfedmétem smlouvy dodavka dohodnutych sluZeb, které najemce
nabizi, souvisejicich s podnajmem.

1.3.2. Poskytované sluzby ze strany najemce:

2.1

- dodavka elektrické energie

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

- pronajem a stavba pddia bez zastfeSeni (velikost 8x10m)
- pronajem lavic (max. 50 ks)

- ostraha

- Uklid po akci

- odvoz odpadu (dle skute¢né naplnénosti kontejneru)

¢l. Il Doba podnajmu

Doba podnajmu predmétu podnajmu je dohodnuta takto:
pfiprava akce: 22.5.2024 od 9:00 — 16:00 hodin
konani akce: 22. 5. 2024 od 19:00 — 20:30 hodin
likvidace akce: 22.5. 2024 od 21:00 — 02:00 hodin

Slezskoostravsky hrad je pro vefejnost otevieny od 10:00 — 17:00 hodin.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1.

4.2.

€l. lll. Cenové a platebni podminky
Cena podndjemného a poskytnutych sluzeb za pfedmét podnajmu jsou

dohodnuty takto:
- cena podnajmu:  50.000,- K¢ + DPH/za celou dobu podnajmu

Ceny ostatnich sluzeb dle skute¢né spotreby:

- dodavka elektrické energie 7,42 K¢ + DPH/KWh
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 88,22 K¢ + DPH/m?
- prondjem a stavba podia bez zastfeSeni (sxtom) 8.000 K& + DPH

- pronajem lavic (max. 50 ks) 40,- K¢ + DPH/kus
- ostraha 180,- K¢ + DPH/hod./osoba
- uklid po akci 180,- K¢ + DPH/hod./osoba

- odvoz odpadtl (dle skutecné napingnosti kontejneru)  3.000,- K& + DPH/kontejner

Podnajemnik se zavazuje vterminu do 2. 4. 2024 zaplatit zalohu ve vysi
60.500,- KE a to na zakladé zalohové faktury zaslané najemcem. Zaplacenim
se rozumi pfipsani uvedené ¢astky na uéet najemce uvedeny vyse.

Cislo vystavené faktury bude uvedeno jako variabilni symbol v pfikaze
k uhradé.

Podnajemnik je ve smyslu § 1992 ob&anského zakoniku opravnén uzavienou
najemni smlouvu zrusit uhrazenim odstupného ve vysi sjednané v odst. 3.4
tohoto &lanku této smlouvy. Zruseni smiouvy je G¢inné uhrazenim odstupného.
Podnajemnik je povinen zaplatit odstupné po doruceni pisemného oznameni
najemci o tom, Ze Podnajemnik svého prava zrusit najemni smiouvu
zaplacenim odstupného vyuziva. Za pisemné oznameni ve smyslu predchozi
véty je rovnéz povazovano oznameni podnajemnika, ze Akci dle ¢l. I. této
smlouvy nebude realizovat.

Pro pfipad zrudeni smlouvy zaplacenim odstupného, sjednaly smluvni strany
vySi odstupného takto:

e 100% podnajemneého sjednaného v odst. 3.1 tohoto &lanku této smlouvy vé.
DPH, pokud pisemné oznameni dle odst. 3.3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude
najemci doru€eno v dobé& kratSi nez 2 kalendafni dny pfed prvym dnem
podnajmu dle této smiouvy,

e 75% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto &lanku této smlouvy vé.
DPH, pokud pisemné oznameni dle odst. 3.3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude
najemci doru¢eno v dobé 3-30 kalendarnich dnl pred prvym dnem podnajmu
dle této smiouvy,

¢ 50% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto ¢lanku této smiouvy vé.
DPH, pokud pisemné oznameni dle odst. 3.3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude
najemci doru¢eno v dobé 31-50 kalendarnich dni pied prvym dnem podnajmu
dle této smiouvy.

Vyuctovaci faktura s vyuctovanim zalohy a vSech ostatnich poskytnutych
sluzeb bude vystavena do 3 dnl po skonéeni podnajmu se splatnosti 10 dna.

¢l. IV Dalsi podminky

Najemce mlze odstoupit od této smlouvy v piipadé, Ze podnajemnik neuhradi
dohodnutou zélohu dle bodu 3.2 ve stanoveném terminu. V takovém pfipadé
nebude podnajemnikovi umoznén vstup do pfedmeétu podnajmu.

V pfipadé zplUsobené Skody na majetku ndjemce ¢i na majetku, ktery je
najemce opravnén uzivat, podnajemnik tyto neprodlené odstrani. Pokud
podndjemnik Skodu neodstrani viastnimi silami, bude na zakladé protokolu tato
vyuctovana fakturou vystavenou najemcem a podnajemnik se zavazuje tuto

Skodu uhradit.
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4.6.

6.1

6.2.

6.3.

. Hudebni produkce bude ukonéena do 22:00 hodin. Tato podminka je dana

Obecné zavaznou vyhlasgkou ¢. 5/2017 MMO.
Hudebni produkce muize byt ukongena na zakladé schvaleného rozhodnuti
MMO o vyjimce z ruseni no¢niho klidu.

. V pfipadé prodleni s Uhradou faktury dle bodu 3.5 je podnajemnik povinen

zaplatit najemci urok z prodleni dle platnych pravnich piedpis(.

. Ceny jednotlivych médii mohou byt upraveny v navaznosti na zmeénu vstupnich

jednotkovych sazeb v ¢ase do terminu zahajeni pronajmu.

Podnajemnik se zavazuje dodrzovat zavazna pravidla pro organizatory
akci na Slezskoostravském hradé! Tato pravidla se vazi predevsim na
stanoveni podminek pro manipulaci a kotveni stani, podii a zastresSeni pfi
kulturnich a hudebnich akcich - viz pfiloha ¢.2:
a) pro kotveni lze vyuZit vyhradné kotvicich bodu, které jsou vyznacéeny
v pfiloZzené dokumentaci,
b) v pfipadé jiné dispozice umisténi pédia a stani podnajemnik nesmi
pouzit kotvici hieby,
c) v pFipadé jiné dispozice umisténi podia a stanu je nutno pouzit zatéZzové
prvky — zatézové panely nebo vodni nadrze,
d) pojezdové plochy nadvofi jsou vyznaceny v pfiloZzené dokumentaci,
e) maximalni inosnost pojezdovych ploch nadvofi je projektovana a
stanovena na 10 tun okamzité hmotnosti jednoho vozidia,
f) souéasti téchto pravidel je vykresova dokumentace s uvedenymi
hodnotami zatézi a rozmisténi kotvicich bodu.
Za nedodrzeni téchto pravidel zaplati podnajemnik smiuvni pokutu ve vysi
50.000,- K&.

él. V Povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:
piedat pfedmét podnajmu ve stavu zpUsobilém pro konani akce dne 22.5.2024
v 9:00 hodin na zakladé predavaciho protokolu.

Podnajemnik se zavazuje:
dodrZovat obecné platné pravni pfedpisy a zakony CR,
dodrzovat hygienické predpisy v souladu s nafizenim vlady 148/2006 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku a vibraci,
zajistit poradatelskou, bezpecnostni a zdravotni sluZzbu v takovém rozsahu, aby
byla zajisténa bezpecnost vsech ucastnikl akce,
zajistit si ozvuceni a osvétleni,
zajistit kontrolu vstupu osob do pfedmétu podnajmu,
zajistit adekvatni mnozstvi a roven hygieny v podobé mobilnich toalet,
odevzdat uklizeny a zbaveny veskerych necistot pfedmét podnajmu najemci po
ukondeni akce dne 23.5.2024 do 02:00 hodin na zékladé piedavaciho
protokolu.

él. VI Ostatni ujednani

Umisténi reklamy je pfedmétem dohody podnajemnika s najemcem
v zastoupeni spravcem hradu. Dohoda o umisténi reklamy bude projednana
cca 30 dnil pfed terminem piedani podnajimanych prostor.

Podnajemnik zajisti dodrzovani pokynd &lend hradniho dozoru a kastelanky
hradu k ochrané pronajatych prostor pfed pozarem a dalSimi skodami (viz
pfiloha &. 2 Zavazné organizacni pokyny).

Podnajemnik neni opravnén dat podnajaty predmet podnajmu uvedeny v ¢l. |
do podnajmu dal§i osob& ani pravo podnajmu vlozit do spolecnosti € s nim
jinak disponovat.



6.4. Podnajemnik je povinen si zajistit provedeni revize elektrickych zafizeni die
CSN 331500 a to od mistnich stavenistnich rozvadécd. Dale je povinen
pouzivat na Slezskoostravském hradé pouze el. spotiebiCe na kterych jsou
provedeny revize dle CSN 331600 ed.2.

6.5. Podnajemnik se zavazuje, Ze uhradi veskeré Skody zplsobené v priilbéhu
pronajmu, které budou zaznamenany pisemnou formou v pfedavacim
protokolu.

6.6. Podnajemnik je povinen uhradit poplatky spojené s vefejnou hudebni produkci
ve vztahu k Ochrannému svazu autorskému.

6.7. V pfipadé zajmu podnajemnika o poskytnuti sluzeb nad rozsah uvedeny

v &l. lll. bude vyhotoven o tomto poskytnuti sluzeb samostatny dodatek k této
smlouvé, podepsany zastupci obou smluvnich stran. Podndjemnik tyto sluzby
uhradi.

6.8. Podnajemnik zajisti volny vstup zaméstnancim Cerné louky s.ro. a
pracovnikiim bezpecnostni agentury, ktefi zajistuji ostrahu objektu.
Organizacné zajistit vstup téchto pracovnikl do prostoru pfedmétu podnajmu
pfi pofadani akce.

6.9. Po dobu konani akce porfadané podnajemnikem bude prodejni stanek
s obCerstvenim na nadvofi Slezskoostravského hradu otevren.

6.10. Podnajemnik bude uzivat podnajaty pfedmét podnajmu jen k uéelu, ke kterému
mu byl pronajat a ktery je uveden v této smlouvé.

6.11.Podnajemnik odpovida za veskeré zafizeni, které poskytne najemce k uzivani a
je povinen je vratit po ukonceni akce ve stavu odpovidajicimu bé&znému pouziti
a opotiebeni.

6.12.Najemce neodpovida za ztratu, zniCeni €i posSkozeni majetku podnajemnika
pokud Skodu prokazatelné nezpUsobil.

6.13. Podnajemnik bude plnit povinnosti stanovené zakonem o odpadech.

6.14. Podnajemnik bude dbat na to, aby uzivanim podnajaté plochy nedochazelo ke
znehodnocovani zivotniho prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi &i jinym
zplsobem.

6.15.Podnajemnik zajisti dodrzovani zakazu vjezdu do vnitiniho prostoru
Slezskoostravského hradu vozidliim, jejichz okamzita hmotnost pfesahuje
10 tun. V pfipadé poruseni tohoto zakazu bude udélena pokuta a
podnajemnik se zavazuje uhradit kompenzace veskerych nakladu
vzniklych skod.

¢l. VII. Zavéreéna ustanoveni

7.1 Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obéma
smluvnimi stranami.

7.2 Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
pfeCetly a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné.

7.3 Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti & skute&nosti,
které by znemoznily fadné a v&asné pInéni prav a povinnosti plynoucich z této
smiouvy.



7.4 Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obou smiuvnich stran,
vyhotovuije se ve dvou vytiscich, obsahuje 4 strany a 2 pfilohy.

7.5 Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane
&i bude shledano neuginnym nebo neplatnym, smiuvni strany se zavazuji bez
zbyte&nych odklad( nahradit takové ustanoveni novym. Pripadna neplatnost
nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy neméa za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni.

7.6 Pro udely této Smlouvy se vyluguje uzavfeni této smlouvy/uzavieni dodatku k této
Smlouvé v disledku pfijeti nabidky jedné Strany druhou Stranou s jakymikoliv (i
nepodstatnymi) odchylkami &i dodatky.

7.7 Tato smlouva nabyva Gginnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv podle
zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdé&jsich predpist. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti najemce.

7.8 Nakladani s pouzitymi osobnimi Gdaji se fidi ,Zasadami o ochrané osobnich
udajt* zvefejnénymi na webovych strankach spole€nosti.

PFiloha: 1) Zavazné organizaéni pokyny
2) Vykresova dokumentace pro manipulaci a kotveni stanu, padii, jejich
zastfe$eni a pojizdnost ploch
3) Piedavaci protokol
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V QOstravé dne ........... OV ‘/\ : ’(2’ Q >
za najemce za podnajemnika

Cerna louka s.r.o. Parker 77 s.r.0.

Priloha ¢. 1

ZAVAZNY ORGANIZACNiI POKYN K ZAJISTENi POZARNI OCHRANY



Priloha ¢. 1
ZAVAZNY ORGANIZACNI POKYN K ZAJISTENi POZARNIi OCHRANY

pro kulturné - spole¢enské akce, vernisaze, vystavy, produkéni
a organizacni éinnosti

organizované v objektech a nadvori

SLEZSKOOSTRAVSKEHO HRADU, Hradni ul., 710 00 Slezska Ostrava

Ve spravé: Cerna louka s.r.0.

10.

1.

12.

13.

Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Organizator je povinen dodrZzovat Obecné& zavaznou vyhlasku €. 12/2006 statutarniho mésta Ostrava,
kterou se stanovi podminky k zabezpe&eni poZzami ochrany pfi akcich, kterych se zagastni vétdi pocet
osob.

Organizator musi zajistit prostfednictvim svych pofadatell, aby osoby, které se zuCastni jim pofadanych
akci, dodrzovaly pozarn&-bezpecnostni predpisy a svym chovanim nezplisobily poZar. Organizator se
musi fidit dokumentaci poZzarni ochrany zpracovanou pro prostory hradu — pozéari poplachové
smérnice, pozarni fad a pozami evakuacni plan. Tyto dokumenty jsou umistény v prostorach hradu.

Pfi Géasti nad 200 G&astnikd zfidit preventivni poZarni hlidku v po¢tu minimainé velitel + 2 ¢lenové
(v8echny osoby musi byt star$i 18-cti let), zajistit jeji fadné oznaCeni a odbornou pfipravu, stanovit
povinnosti jednotlivych clenl pozarni hlidky. ,

Pii uéasti nad 200 Gcastnik( zajistit prostfednictvim odborné zplsobilé osoby nebo technika pozarni
ochrany kontrolu pinéni podminek poZarni bezpe&nosti pfi akci a kontrolu povinnosti stanovenych
pravnimi prepisy, a to pfed zahajenim akci, v jejim pribéhu a po ukonceni.

Nezahajovat akci pfi zji§téni zavaznych nedostatkll v podminkach pozamni bezpeénosti, které nelze
odstranit pfed zahdjenim akce.

Prerusit nebo ukongit akci pii bezprostfednim nebezpedi vzniku pozaru, je-li znemozZnén unik, evakuace
nebo zachrana osob nebo majetku.

Ve vdech budovach hradu je zakaz manipulace s otevienym ohném, nesméji se vnadet nebo pouzivat
pfedméty nebo latky pouzitelné jako zapalny prostiedek a zakaz koufeni.

V objektech hradu se nesmi skladovat Zadné hoflavé predméty a materialy.
Elektrospotfebi¢e a prodiuzovaci $ilry se mohou pouzivat pouze v provozuschopném a bezpeném
stavu, schvalené Seskou statni zkusebnou, v souladu s navodem k obsluze. Organizator akce je povinen

predlozit revizni zpravu technikovi vystaviste.

Prostiedky PO, pozarmé — bezpecnostni zafizeni (poZarni hydranty, pfenosné hasici pfistroje), které
jsou instalovany, je mozno pouZzit jen v pfipadé poZaru.

V blizkosti viezd(i a vchodll do hradu je zakazano stani vozidel. Jestlize je nutné v téchto prostorach
zastavit, nesmi fidi¢ opustit vozidlo.

Organizator je povinen zajistit pfistupnost vech tnikovych vychodl po celou dobu pofadani akce.

PFi prohlidkach ve v&Zi a v podkrovi se muzZe nachéazet najednou maximainé 40 osob, z toho v prostoru
4. NP pouze 20 osob.

V Ostravé dne 15. 11. 2

Za

jemce, spole¢nost Cemna louka s. .0. za podnajemnika, Parker 77 s.r.o.



Pfiloha ¢. 2

EPozice 1 doGasného podia 10x8 m, M 1:750




Pfiloha ¢. 2

Kotwvni bod sloupi)

Mai 2
Zatiteni v daku Rz = 50 KN
Zatlzend v iaby Rz < 30 kM
Vadorovns 2atideni Rx = 30 kN
Vodorovns zetiben Ry = 30 kN

SR

I Pozice pro partystan MITKO jehlan Static Base ZJ




Priloha €. 3
3 Pfedavaci protokol
pfedavajici: Cerna louka s.r.o.
Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
zastoupena: kastelankou Slezskoostravského hradu
a
pfejimajici:  Parker 77 s.r.o.
Nepomucka 353/67, Hradisté, 326 00 Plzen
zastoupena: jednatelem

Predavané prostory Slezskoostravského hradu:
¢ horni nadvori, velky sal a terasa nad velkym salem

Stavy méreni: el.energie: ..o e e kWh
VOO i m3
pronajem a stavba pddia bez zastredeni (8x10m) .............. ks
pronajem lavic (max. 50Kks) ........coeiiiiiii ks
ostraha: e hod./osoba
UKId PO @KGi: e hod./osoba
odvoz odpadu: (die skutetné napinénosti kontejneru) ........ ......... kontejner

doplnkové sluzby:
zavady:
V Ostravé dne ..... ..

predavajici prejimajici
za spolecnost Cerna louka s.r.o. za spoleénost Parker 77 s.r.o.

Pfedavaci protokol=poukonéeniakce

pfedavajici: Parker 77 s.r.o.
Nepomucka 353/67, Hradisté, 326 00 Plzen
zastoupena: jednatelem
a
prejimajici:  Cerna louka s.r.o.
Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
zastoupena: kastelankou Slezskoostravského hradu

Predavané prostory Slezskoostravského hradu:
.« horni nadvofi, velky sal a terasa nad velkym salem

Stavy méreni: el. energie: ... e e .kWh
VOB e m?®
pronajem a stavba podia bez zastfeseni (8x10m) .............. ks
prondjem lavic (max. 50 ks) ........cooiviiii ks
OStrana: e s hod./osoba
UKlid PO @KCI: o e hod./osoba
odvoz odpadUl: (dle skutecné napinénosti kontejneru) .......  ....... .. kontejner

dopliikoveé sluzby:
zavady:
V Ostravédne .. .  ........

predavajici prejimajici
za spolecnost Parker 77 s.r.o. za spolecnost Cerna louka s.r.o.
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