SMLOUVA O PODNAIJMU
£.2023002323

kterou uzaviely

1. statutdrni m&sto Ceské Bud&jovice,
nam. Piemysla Otakara IL. 1/1, 370 92 Ceské Budgjovice,
zastoupené primétorkou doc. Dr. Ing. Dagmar Skodovou Parmovou
ICO: 002 44 732
na strané jedné jako ndjemce

2. Jihodeské divadlo, prispévkova organizace,
se sidlem Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské Budgjovice,
zapsané v obchodnfm rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, v oddile
Pr, vioZce 112,
zastoupené fediteiem_
ICO: 000 73 482
na strané druhé jako podndjemce

L

Preambule
Ceskd republika je vlastnikem nemovitosti v aredlu statnfho hradu a zémku Cesky Krumlov,
zapsanych na listu vlastnictvi & 1568 pro katastralni uzemi Cesky Krumlov, a to:
- pozemku pare, & 999/1 0 vyméfe 91 142 m?
- pezemku pare. & 1639 o vymére 360 m?, plocha pod toénou
- pozemku parc. & st. 657 o vymére 694 m?, jehoZ soudisti je budova bez &.p. a &.e., objekt
ob&anské vybavenosti, budova Bellarie,
pfidem?Z p¥isludny hospodafit s vyde citovanymi nemovitostmi je Narodni pamatkovy tstav, statni
piispévkova organizace, ICO 75032333.

IL

Piedmét podnijmu
1. Statutarni mésto Ceské Bud&jovice je na zékladé Smiouvy o ndjmu pozemkil a nebytovych
prostor ¢ 3002J123029 (&. 2023002320), kterou dne 20.11.2023 uzaviely Narodni pamatkovy
{stav, statni pfispévkova organizace, ICO 75032333, a statutarni mésto Ceské Budgjovice, ICO
00244732, nigjemcem pozemkd a nebytovych prostor v aredlu statniho hradu a zamku Cesky
Krumlov:
a) plocha zastavéna toénou 360 m*
b ) volné plochy v okoli Bellarie (zelefi, cesty — ¢ast pozemku parc. €. 999/1)  16.355 m?
c) stavba Bellarie v&etn& pozemku parc. &, st. 657 v nasledujicim rozsahu:

o 1 PP - sklep, grotta, kuchyii a mistnost s vytahem v suterénu — nejson piredmétem
vzivani najemce dle této smlouvy.

o 1 NP - pfedmétem najmu jsou v 1. nadzemnim podlazi — v3echny mistnosti uvedené
v situaénim planu oznafeném jako Pddorys 1. NP, mistnosti oznaéené jako 0.02, 0.06,
0.15 a 0.17 pFedmétem ndjmu nejsou a ndjemce neni opravnén do nich vstupovat.

o 2 NP - pfedmétem najmu jsou ve 2. nadzemnim podlazi — mistnost oznacend jako 1.01
pro poticby umisténi orchestru pfi opernich ¢i baletnich produkcich a mistnost 1.02 se
ngjemci poskytuje pro Gel nasviceni vnitinich prostor Bellarie jako kulisy divadelnich
pfedstaveni. Ndjemce bere na védomi, Ze v mistnosti 1.02 bude umisténa trvala expozice
pronajimateie. Ostatni mistnosti vyznafené v situaénim plinu oznafeném jako
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fich 3. Podnajemce nese dale veskeré naklady spojené se spravou predmétu podndjmu a ndklady na
)20 zachovani pfedmétu podnajmu véetné jeho fadné adrzby.
-Of
lisy Iv.
2 Podnajemné

1. VySe thrady za uzivané prostory (podnajemné) je stanovena dohodou smluvnich stran jako
soucet:

a) podngjemncho, které je pro rok 2024 je stanoveno ve vy# 2.879.396,- K& (slovy:
dvamilionyosmsetsedmdeséatdevéttisictiistadevadesatiest korun Ceskych) zvySené o
primeémou ro¢ni miru inflace stanovenou Ceskym statistickym tfadem pro rok 2023 a

b) ndhrady uSlého zisku z trZzeb ze vstupného ve vysi 3.000.000 K¢ za kazdy rok trvani
této smlouvy.

2. Uhrada za uzivani prostor (podnajemné) bude hrazena podnajemcem v souladu se Smlouvou o

najmu pozemki a nebytovych prostor & 30023123029 (¢. 2023002320), {j. pievodem na 0det
vedeny u* VS 3002'4’55? ., hebo na jiné ndjemcem pisemné
sdélené ¢. uctu, v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach, vzdy do 10.2., 10.4., 10.7. a 10.10.
bézného roku. Vyse thrady v roce 2024 bude podnajemci pisemné sdélena pisemné do 31.1.2024.

2. V pifpadé prodleni s platbami podnajemného ¢i sluzeb zaplati dluZnik smluvni pokutu ve vys&i
0,05 % zdluzné &astky bez DPH za kazdy zapocCaty den prodleni. Pocinaje tficatym dnem
prodleni dluznika se smluvni pokuta navySuje na ¢astku 0,1% z dluzné ¢astky bez DPH za kazdy
zapocaty den prodleni se zaplacenim podnajemncho. Sjednava se téz smluvni pokuta ve vysi 500,-
K¢ za kaZzdou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kédzné podnajemce. Smluvni
pokutou neni dotéen narok na nihradu Skody. Smluvni pokuty jsou splainé do 21 dnd ode dne
odeslani pisemného upozoméni k ihradé druhé smluvni strang.

3. V piipadé ukonéeni podnijemniho poméru se podngjemné hradi az do okamziku vyklizeni a
predani pfedmeétu podnaymu

4. Najemce kazdoro¢né, pocinaje rokem 2025, s t€innosti na obdobi od 1.1. upravi vy§i dhrady za
uzivané prostory (podnédjemné a nahrada uslého zisku) o tolik procent, o kolik se zvysi index ristu
Zivotnfch nékladi za uplynuly rok dle CSU CR. O tomto navy¥eni bude podnijemce pisemn
informovan.

5. Sluzby souvisejici s podndjemmim vztahem budou hrazeny podnajemcem takto:

~ spotieba elektrické energie z pfipojeni otic¢ivého hledi§té — na zdkladé samostatné smlouvy

podnajemce s dodavatelem energie,

- spotieba elektrické energic na Bellarii — bude piefakturovana podle skuteéné spotieby,

vyuctovani probéhne jedenkrat roéné po skonéeni divadelni sezony,

- spotieba vody — bude fakturovana jedenkrat roéné po skonceni divadelni sezony na zakladé
odectu podruzného vodomeéru.

V.
Doba podnijmu

Podngjemni pomér je sjednan na dobu urcitou od 1.1.2024 do 31.12.2026 a zanikd uplynutim
sjednané doby podnajmu nebo ukonéenim Smlouvy o najmu pozemk a nebytovych prostor &.
30024123029 (¢. 2023002320) ze dne 20.11.2023.

VI.
Odstoupeni od smlouvy

Odstoupeni od podnajemni smlouvy se fidi podminkami sjednanymi ve Smlouvé o najmu
pozemkii a nebytovych prostor & 3002J123029 (¢. 2023002320) ze dne 20.11.2023 —¢l. XI1L.
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Jednotlivd ustanoveni této podndjemni smlouvy lze ménit nebo doplnit pouze pisemnym
dodatkem, a to na zaklad® dohody obou smluvnich stran. Jakékoliv ujednani v ustni formeé jsou
neplatna.

Tato smlouva je platnd dnem podpisu obou smluvnich stran s Géinnosti od 1.1.2024, pokud byla
nejpozdéji tohoto dne uvefejnéna v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni,
jinak dnem uvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany berou na védomi, ze za podminek vyplyvajicich ze zdkona ¢&. 340/2015 Sb,,
v platném znéni, podléha tato smlouva uverejnéni v registru smluv, pii¢emz? uvefejnéni dle tohoto
zakona zajisti ndgjemce zpisobem, v rozsahu a ve lhiitach z ného vyplyvajicich. Smluvni strany si
ujednavaji, ze najemce je opravnén bez omezeni provést uvefeinéni Uplného znéni této smlouvy
vEetng viech pfiloh v registru smluv i v pfipadé, Ze povinnost k jejimu uvefejnéni ze zakona dle
predchozi véty nevyplyva, jakoZ i uvefejnéni na oficidlnich webovych strankach mésta Ceské
Budg&jovice. Smluvni strany berou déle na védomi, Ze ndjemce je povinen tuto smlouvu i
skutetnosti zni vyplyvajici uvefejnit nebo poskytnout tfetim osobam, pokud takovy postup
vyplyva z prisludnych pravnich pfedpisi. Pro ucely uvefejiovani ¢i poskytovani dle pfedchozich
vét smluvni strany sou¢asné shodné prohladuji, Ze zadnou ¢&ast této smlouvy nepovazuji za sve
obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni & poskytnuti. Ujedndni dle tohoto odstavce se
vztahuji 1 na vechny pfipadné dodatky k této smlouvé, jejichZ prostiednictvim je tato smlouva
ménéna ¢i ukonfovéana.

VIIL
Otézky, které nejsou upraveny touto smlouvou, se #df pfisludnymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich, z nichZ 2 obdrzi ndjemce, jeden podndjemce a
jeden zfizovatel pronajimatele, Ministerstvo kultury.

V Ceskych Budé&jovicich dne 70 -11- 2023 V Ceskych Bud&jovicich dne 70 -11-

najemce: podnajemce;

doc. Dr. Ing. Dagmar Skodové Parmova
primatorka
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byla €. NPU-430/94203/2023
enf, C. smlouvy: 30021123029

C. smlouvy SM: 2023002320

b.,
to MNarodni pamétkovy Gstay
J] statni pfispévkova organizace, zfizend rozhodnutim MK CR €. |. 11617/2002
4 Vaidstejnské nam. 3/162, 118 01 Praha 1 — Mala Sirana,

ICO: 75032333, DIC: £Z75032333
bankovni spojeni:
zastoupen

v Ceskych Budsjovicich
Dorufovaci adresa: ndm. Pfemysla Otakara If. 34, 370 21 Ceské Budéjovice
(déle jen ,pronajimatel”)

v.5. 300223029
rediteiem Uzemnt pamatkove sordvy

Statutdrni mésto Cesks Budéjovice

nam. PFemysla Otakara II. 1/1, 370 92 Ceské Budéjovice

ICO: 00244732, DIC: €Z00244732

zastoupensg: primatorkou doc. Br. Ing. Dapmar Skodovou Parmovou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. 0.: 4209522/0800

{dale jen ,najemce” nebo ,mésto”)

jako smiluvni strany

uzaviely nife uvedengho dne, mésice a roku vsouladu s § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, v platném znéni, a v souladu se zakonem €. 219/2000 Sh., zakon o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tuto

smlouvu o rajmu pozemkii a nebytovych prostor
{dale jen ,ndjemni smlouva™ nebo ,smlouva’)
Clanek. 1
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfisluny hospodafit s témito nemovitymi vécmi:
»  pozemek £ parc. 999 / 1 o vyméie 21 142 m?,
®»  pozemek £, parc. 1638 ¢ vymeére 360 m?, plocha pod tofnou a
e pozemek C. parc. st, 657 o0 vyméie 694 m?, jehoz soulasti je budova bez &.p. 2 E.e., objeki
obtanské vybavenosii, budova Beliarie,
vie zapsané Katastrélnim Ufadem pro Jiho&esky kraj, Katastralnim pracovi$tém Cesky lirumiov na
LY £, 1568 pro katastralni Gizemi Cesky Krumlov.
Uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi Ceské republiky a jsou soucasti aredlu statniho hradu
a zamku Cesky Krumlov {dale té7 jen ,SHZ C. Krumiov®), ktery je vyhladen NKP nafizenim viady
€. 55/1989 Sh., ze dne 19. 4, 1989, ve znéni nafizeni vlddy &. 171/1998 Sh., ze dne 3. 6. 1998,
Rejstfikové &islo Ustfedniho seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky je 11758/3-874.
2. Pronajimatel uzavira tuto najemni smlouvu na zakladé nafizeni ministra kultury vydaného pod
¢.j. MK 54804/2023 OPP ze dne 27. 9. 2023
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Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfistudnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich
predpisi, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish a
zékona ¢. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich vztazich, ve
znéni pozd@jsich pravnich piedpist, na této najemni smlouvé. Pronajimatel konstatuje, Ze
prongjmem pfedmétu ndjmu je dosaieno Ulelngjsiho nebo hospodarnéjSino vyuZiti véci pfi
zachovéni hlavniho Uelu, ke kterému pronajimateli slouZi. Sohiedem na povahu ofedmétu
najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen crganizatnim sloZkdm a ostainim stdinim organizacim.
Pfedméiam této smlouvy je stanoveni podminsk pro ufivani &asti nemovitych véef
specifikovanych v odst. T tohoto €lanku a uréeni rozsahu jejich ufivani.

Lignek i
Predmét smlouvy a rozsah a harmonogram uZivéni

Pronajimatel pfenechéava najemci do uZivani nasledujici éasti nemovitych véel specifikovanych v
gl 1. této smiouvy nasledujicim zpisobem:

a) Plocha zastavénd tofnou o rozioze 360 m?

b} Volné plochy v okoli Bellarie {zelef, cesty} o rozloze 16.355 m?, plochy k uZivani jsou

vyznalené v situagnim planu €. 1 této smicuvy

c) Stavba Beilarie vietné pozemkové parc, & st. 657 v nasiedujicim rozsahu:

o 1 PP — sklep, grotta, kuchyi a mistnost s vytahem v suterénu — nejsou pfedmétem
uiivani ndjemce dle této smlouvy.

o 1 NP~ pfedmétem ndjmu jsou v 1. nadzemnim podlaZi — v3echny mistnosti uvedené
v situaénim pldnu oznafeném jako Pldorys 1. NP (situaini pldn je pfilohou této
smlouvy}, mistnosti oznalené jako 0.02, 8.06, 0.15 3 0.17 pfedmdtem ndjynu nejsou 3
naiemce nend opravnén do nich vstupovat,

o 2 NP —predméiem najmu jsou ve 2. nadzemnim podlaZi - mistnost oznacend jako 1.01
pro potfeby umisténi orchestru pri opernich &i baletnich produkcich a mistnost 1.02 se
najemci poskytuje pro Géel nasvicenf vnitfnich prostor Belldrie jako kulisy divadelnich
predstaveni. N&jemce bere na védomi, Ze vmistnosti 1.02 bude umisténa trvald
expozice pronajimatele. Gstatni mistnosti vyznafend vsitualnim planu oznalenédm
jako Pidorys 2. NP pfedmétem najmu nejsou a najemce neni opravnén do nich
vstupovat.

o 3 NP — pfedmétem ndjmu jsou ve 3. nadzemnim podlaZi - mistnost oznacena jako 2.01
se najemci poskyiufe pro Ocel nasviceni vnitfnich prostor Belldrie jako kulisy divadelnich
pfedstavent.

Podrobng jsou jednotlivé mistnosti 1 NP, 2 NP a 3 NP specifikované v pfileze € 2 iéto

smlouvy — situadni plan.

Najemce bude uZivat uvedené prostory:
I, vdivadelni sezoné 2024 od 1.5. do 13.9.2024

{l. v divadelni sezoné 2025 od 12.5. do 12.9.2025

il vdivadelni sezoné 2026 od 11.5. do 11.9.2026

a) mimo uvedenou divadelni sezdnu zpfistupni pronajimatel historické prostory Belldrie pro
navstévniky za acelem komentovanych prohlidek prostor.

b) v roce 2024 uvede najemce ve dnech 1.-8., 12, 25.-31. fervence a 1.-3. srpha a 9.-18.
srpna pouze velern{ predstaveni a vtéchto dnech zpfistupni pronajimatel historické
praostory Belldrie {vyjma mistnosti uZivanych najemcem jako Satny a zdzemf Ofinkujicich)
pro navstévniky za dcelem komentovanych prohlidel prostor.

Stranka 2 z 10




Jomi

HARQDKI

PAMATKOVY

USTAY

Ngjemce pfedmét ndjmu podle této smiouvy piijima a zavazuje se za jeho uiivani hradit
ndjemné dle této smlouvy a hradit kompenzaci za triby ze vstupného udlé pronajimateli
z diivodu nerealizovani prohlidek pro navitévniky.

Clanelk 1L,
Uéel néjmu

Pfedmét ndjmu bude najemce uZivat vwwluéné k ndsledujicimu néelw:

Divgdelni provez ctdlfivéhe hiledistd o wyuiivini Bellarie v uvedenésn rozsohu foko zdzemi
divisdeiniiio provozu.

Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvnf
nokutu ve vysi 100000 K& za kaidy takovyto pfipad. Smluvni pokutou nenf dotéen narok na
nahradu Ekody. Smiuvni pokuty jsou splatné do 21 dnl ode dne odeslani pisemného upozornéni
k Ghradé druhé smluvni strané.

Clanek IV,
Uhrada za ufivané prosiory
Smluvif strany se dohodly na nasledujici Ghradé za uZivané prostory, ktera bude souctem
a) Ndjemného, kieré bude pro rok 2024 stanoveno tak, Ze Castka 2 878396 K& bude
zvydena o primérnou roéni miru inflace stanovenou Ceskym statistickym GFadem pro rok
2023;

b} Nahrady uslého zisku z trieb ze vstupného ve vydi 3.000.000 K& za kaidy rok trvani
smlouvy.

Uhrada za uZivani prostor bude hrazena ndjemcem na zakladé této smlouvy pfevodem na tidet
vedeny _ VS: 30022«..5,‘96 {tyfech splatkdch. Vyse najmu
v roce 2024 a vy$e jednotlivych splatek bude ndjemci sdélena pisemné do 31.ledna 2024.
Splatnost jednotlivych splatek je stanovena v nasledujicich terminach:

a) prvnisplatka do 10. Z. daného kalendarniho roku, za ktery se splatka hradi,

b} druha spldtka do 10. 4, daného kalendainiho roku, za kiery se splatka hradi,

c} tietisplétka do 10. 7. daného kalendainiho roku, za ktery se splatka hradj,

d} &turta splatka do 10. 10. daného kalendarniho roku, za ktery se spldtka hradi.
Jednad se o plnéni osvobozené od dan& bez naroku na odpoet dané dle § 56a zakona
¢, 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisfl. Ndjemné se povaiuje
za uhrazené dnem pfipsani édstky ndjemného na (éet pronajimatele.
Najemné a ndhrada udlého zisku se bude kaidy kalendafni rok, pocinaje rokem 2025, zvy3ovat ©
tolik procent, o kolik se zwyii index riistu Zivotnich nakiad® za uplynuly rok die CSU €R. O tomto
navy$eni bude ndjemce pronajimatelem pisemné informovén.
V pfipadé prodleni s platbami Ohrady za uZivani prostor & sluZeb zaplati dluZnik smluvnf pokutu
ve w&i 0,05 % z dluiné ¢astky bez DPH za kaZdy zapodaty den prodleni. Pocinaje tiicdtym dnem
prodlenf dluZnika se smluvni pokuta navySuje na ¢astku 0,1% z dluiné astky bez DPH za kaidy
zapo&aty den prodleni se zaplacenim ndjemného. Sjedndva se téZ smluvni pokuta ve vyi 500,-
K¢ za kazdou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kdzné najemce. Smluvni pokutou
neni dotéen ndrok na nahradu Skody. Smiluvni pokuty jsou splatné do 21 dnl cde dne odeslani
pisemného upozornéni k Ghradé druhé smluvni strané.
V pfipadé ukonéeni ndjemniho poméru se ndjemné hradi aZ do okamiiku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu.
Najemné bylo ujednéno vzhledem k povinnostem ndjemce podle ¢l. VI, 1X. této smlouvy.
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Clanek v,

Sluiby sovvisejict s ndjemnim vztahem a jejich cena
Spotfebe elekirické ensrgie z pfipojeni otadivého hledisté je hrazena na zdldadé samostatné
smiouvy ndjemce s dodavatelem energie. Sooifeba elekirické energie na Belldrii bude najemci
piefakturovana podle skuietné spotfeby. VyUltovani probéhne jedenkrat roné po skonleni
divadelni sezdny. Sootfeba vody je fakiurovana ndjemd jedenkrdt rotné po skonceni divadelni
sezony na zékladé odettu podruzného vodomeru,

Clanak i,

Poidndjam
Pronajimatel vyslovng souhlasi s podndjmem pronajatych pozemkil a nebytovych prostor pro
héely dle £1 1l této simlouvy po dobu plainosti této smlouvy pfispévicové organizaci statutarniho
mésia Ceské Budgjovice Jihoteskému divadiu, se sidlem Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské
Bud&jovice, 1CO: 000 73 482, které bude zabezpetovat naplfiovani vedkerych prav a povinnosti
najemce, specifikovanych ve smlouvé. Timio neni nikterak doifena odpovédnost ndjemce za
pingni novinnosti die této smiouvy.
Souhias dle pfedchoziho odstavece podléha dle § 27 odst. 5 zékena & 218/2000 Sh., zdken o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vziazich, pfedchozimu souhlasu
zhizovatele pronajimaiele, Ministerstva kultury.
Jinému subjektu a za jinych podminek neZ v odst. 1 a 2 tohoto ¢lénku neni opravnén najemce
pfenechat pfedmét nadjmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osob& s vyjimkou pfipadu
pfedchoziho pisemnéha souhlasu pronajimatefe a Ministerstva kultury,
Za porufeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢ldnku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vyii 100 000 K¢ za kazdy takovyto piipad. Smluvni pokutou nenf dotlen narok na
nahradu Skody. Smiuvni pokuty jsou splatné do 21 dnl ode dne odeslani pisemného upozornéni
k ahradé druhé smiuvni strané.

Clének Vit

Provozni nodminky
lakékoliv  dapravy a zmény pfedmétu  ndimu mdie ndjemce uskutelnit pouze
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. To se tykd budovani
exteriérovwych staveb, vyuZivani exteriér(i k uskladnéni scén, jiného divadelniho nebo
nedivadelniho provozu.
Souhlasu pronajimatele  je zapotfebi rovnéZ pro  umisténi  jakékoliv  reldamy
¢i informacdniho zafizeni (informaénihc $titu, tabulky a podobné) na pozemku pronajimatele.
Vyhrazeni ploch pro provoz divadla je provedeno zabranami na pfistupovych cestach tak, aby
obvodova cesta u dennich piedstaveni zistata pfistupna navitévnikim zahrady.
Skladky rekvizit a piislusného materidiu je moiné realizovat jen na misté uréeném k tomuto
Géelu na zaklad® samostatné dohody s pov&Fenym pracovnikem spravy zamku. Délka trvani
umisténych scénickych rekvizit nesmi zplQsobit degradaci travniku ani dafdich porostd.
Umisténi je nejvhodn&jsi mezi habrovou sténou u severni cesty a zarubni zdi terasy Bellarie.
Pfed ohradni zdi zahrady u druhé brany nebude budovdno 7adné ani dodasné zafizeni.
Diivodem je reZim ochranného pasma NKP ve vazbé na volnou krajinu a prijezd vozidel HZS
v pfipadé bezpelnostniho incidentu & cviceni.
Najemce zajisfuje na svoje naklady stfeieni pronajatych ploch a objektll samostatnou
bezpeénostni a straini sluzbou. Tato sluzba pfevezme od spravy zamku bezpecnostni kédy
k budové Bellarie a po dobu divadelni sezdny hude zodpovédna za bezpedné vyuiiti budovy
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Bellarie. Ostraha ndjemce je povinna spolupracovait pFi vykonu ostrahy s ostrahou
pronajimateie.

V dob& pfedstaveni a v nezbytné dobé pied a po pledstaveni zajisti ndjemce odpovidajic
podet pracovnikd pro pofddkovou slufbu (uvadétky, sluiba u vchodu aj.). Navitévnici jsou
t&mito pracovniky usmériovani podle schématu vstupnich a wstugnich tras dohodnutych se
spravou pamatkového objektu pro jednotlivé typy predstaveni. U vstupu do zahrady a na
samotném otdfivém hledidti je umistén informadni systém, ktery divaky orientuje v prostoru
samotného hledistd i zahrady a je zde zvefejnén i detailni provozni fad spojujici pravidla b2ina
pro provoz divadelni scény s pravialy b&inymi pro provoz historického ohjektu. V nocnich
hodindch jsou vykonné reflektory nasmérovdny z hleditd specidlngé na vstupni a vystupni
trasy. V zahradé je navic rozmisténo, po dohodé se spravou pamatkového objektu, nouzové
osvéileni pomoci historickych svitidel, zallenénych do architektury zahrady tak, aby
odpovidalo bezpednostnim zasadam i naroklim poZdrni ochrany.

Programove zajisténi bude projednano a vzadjemné odsouhlaseno pro kaidou sezdnu
nejpozdéji do 31. 3. pfedchoziho kalendédintho roku a to pfedevsim z ddvodu schvdleni
Casového harmonogramu  divadelni produkce pfed Otadlivym hledidtém. Technické a
scénografické resenf vychazejici z dramaturgického planu divadelni produkce pfed Otacivym
hlediftém bude konzultovano se zastupcem spravy SHZ Cesky Krumlov. Scénograf v dobé
piipravy a vedouci dekoraénf techniky v pribéhu realizace budou mit smluvné uloZenu
povinnost konzultaci se zdstupcem spravy SHZ Cesky Krumlov. U drobnéj§ich pFedstaveni
nenarocnych na vypravu hude technickd stranka realizace konzultovéana se sprdvou SHZ
s maximalnim moZnym piedstihem, u jednodennich zdjezdovych piedstaveni pfimo na misté
tésné pfed pfipravou scény. Dekorace a technické prvky véetné osvétleni budou
komponovany do prostoru zahrady tak, aby udriely jeho estetickou rovesi. Pii pfipravé scény
bude se spravou SHZ Cesky Krumlov detailné urceno, jak prvky instalovat, které denné
odstrafiovat a kieré mohou byt ponechany na misté po dobu vzajemné dohadnutou.

Provoz scény musi byt FeSen tak, aby nedochazelo ke skoddm na majetku pronajimatele. O
vzniklé skodé uvédomi najemce bezodkladné spravu SHZ Cesky Krumlov a s jejim zéstupcem
spoleéné posoudf rozsah Skody a zpidisob jejihc odstranéni.

Najemce provadi na svlj naklad Oklid a béinou ddribu objektd a pronajatych ploch. Pokud by
tyto dinnosti chiél provadét prostrednictvim dodavatele, uvédomi o tom pronajimatele a
projedna snim podminky. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemiize dodavatele
Kk tomuto poufit.

Udribu zeleng na pronajatych plochdch provédi pronajimatel pracovniky sprévy statniho
hradu a zamku Cesky Krumlov. Provedené price budou pronajimatelem ndjemci
vyfakturovany v 50% vysi aktudlnich platnych maximalnich cen praci dle ceniku stavebnich
praci URS 823-1 Plochy a upravy tUzemi. Faktura bude obsahovat vyGétovani jednotlivych
praci. Ndjemce se zavazuje uhradit prace na zakladé vystavené faktury se splatnosti 21 dni
ode dne vystaveni. Dostane-li se s thradou do prodleni, je povinen uhradit smluvni pokutu ve
vysi 0,1% zdluiné castky vCetné DPH za kaidy zapocaty den prodleni se zaplacenim
najemného. Sjedndvé se téZ smluvni pokuta ve vy3i 500,- K¢ za kaidou opravnénou pisemnou
upominku ve véci platebni kdzné najemce. Smluvni pokutou neni dotéen narok na nahradu
skody. Smiluvni pokuty jsou splatné do 21 dnd ode dne odesldni pisemného upozornéni
lk Ghradé druhé smluvni strané.

Hodnoceni dodrZovani podminek provozu a Gdriby bude provadéno spoleénym jednanim
smiuvnich stran vidy pfed a po divadelni sezoné. Bude pofizen zdpis véetné dohodnutych
napravnych opatreni.
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Pro technickou obstunu scény isou urdeny dvd plistupove trasy: z brany proti Bellarii ofimo

l tofne pro pfijezd aut s dekoracnimi prvky a pro zasobovani kiosku, druhd trasa ze stejné -

brany proti Bellarii ale ostfe vlevo a prvni cestou vpravo piimo aZ k protilehlé zahradni zdi a
odtud vpravo k zadnimu trakiu Bellarie. Pro technickou obsluhu a zasohovani pe uvedenych
cestach mliZe najemce uiivat vezidla do 7 tun, na ndjezdové rampy je zakdzan vjezd viach
vozidel.

V celém pronajatdm prostoru neni dovelens odstavovani a parkovani vozide! osob
zajistujicich osirahu, Géinkujicich, navitévnik ani technologickych vozidel, pfivési atp.

. Pokud pronajimatel bude sdm pofddat nebo pronajme ke konédni jinou &ast zameckého

zahrady ke kulturni ¢ jiné alci mimo rozsah odsouhlaseného programu sezdny, uvédomi o
tom najemce s tydennim piedstihem. V pripadé, Ze by se {as konani piekryval s Casem konani
piedern schvaleného programu najemce, pronajimatel podminky s ndjemcem dohodne, tak
aby takto prigravovany program nenarusil uméteckou Oroved pfedstaveni najemce.

V kaZidém roce trvdni najrmu se ndjemce zavazuje upravit program planovanych pfedstavent
otdcivého hledisté podle terminu kondni Mezindrodnino hudebniho festivalu Cesiy Krumlov a
ve 2 dnech, jejichi terminy pronajimatel sdéli fediteli Jihofeského divadla pro rok 2024
nejpozdéji 10 dnit ode dne uzavieni smiouvy a pro rok 2025 a 2026 do 15. biezna
predchdzejictho kalendafnihe roku, nekonat divadelni predstaveni a wmoinit tak
organizatorim Mezindrodniho hudebniho festivalu a Festivalu komorni hudby zkousky na
jeho zahajeni.

V piipadé predstaveni, ktere nebude vyZadoval omezeni piistupu, bude pfiched & odchod
umoznén po vsech zahradnich cestach (predstaveni bez vstupného, se vstupnym
dobrovelnym nebo vstupnym vybiranym formou couvertu v kavarniéce pod hladisiém).

V pfipadé pouze Castetného omezeni provozu v zahradé bude provedena uzavéra pienosnymi
zabranami, usmériujicimi pohyb navitévnikd dle konkréini situzace 2 pouze v nejnutnéjii mive
— neitastéji piedéi v poloving zahrady na rampé nad kaSnou svyuiitim Zivych plotd. Qdchod
navstévnikii po takovém predstaveni je zabezpedovan po viech parkovych cestach.

. Pfi veiliych a zejména pii noCnich pfedstavenich dojde k uzavieni celé zahrady. Zahrada bude

uzaviena cca 2 hod pfed predstavenim a to tak, aby nadvitévnici parku méli moZnost v klidu
odejit. Po nezbytné technologické pauze bude zahrada opét oleviena. Stane se tak minimalné
1 hod. pied piredstavenim. Vstup naviiévnika bude umoinén boénimi branami od oranierie a
od parkovisté pro vstupenky u pfedprodeje a branou u jizdarny. Pokladny budou umistény
v prostorv pfed jizddrnou. Kaidy ze vstupl bude konirolovan pofadateli, zajist&nymi
provozovatelem scény. Denni svétlo bude posileno osvétlenim hlavni pfistupové trasy
v centralini ose parku vykonnymi reflektory, umisténymi nad hledistém a v zahrad® Nouzové
osvétlent bude lemovat hlavni pfistupovou trasu. Odchod bude osvétlen stejnym zplsohem.
Trasa odchodu bude zkrdcena rozloZenim proudu ndvitévnikt na obou koncich smérem
k obéma bodnim branam, pfipadné bude vyuzita i bocni brana.

Nédjemce se zavazuje, v pipadé Ze bude pro zdzemi uZivat dodasné stany £i pavilony, bdhem
divadelni sezdny ménit jejich umisténi v intervalu podle pokyni zameckého zahradnika talk,
aby co nejvice Setfil trdvnik zahrady.

Najemce je povinen umistovat divadelni praktikable & zvyiend podesty na celni schodistd a
podesté schodisté Bellarie tak, aby neprekaZely a nijak nebranily pohodinému vstupu do
Bellarie.

Bellarii nesmi najemce uzivat ke kotveni divadelnich konstrulkci a staveb ani jako jejich oporu.
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Cidnak Vili.
Frava a povinnesti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistii fddny a neruseny vykon najemnich orév najemce po celou dohy
najemniho vztahu dle podminek sjednanych touio smlouvou, aby bylo moZno dosdhnout (éelu
uzivani pfedmatu t8te smicuvy.

Povéieni pracovnici pronajirmateie nebo jiné jim povéfené oschy jsou oprdvnény vstupovat na
proraiaty pozemelk, zejmena z divodu koatrely dedriovani podminek této smlouvy ndjemcem.
Prangjimatel se zavazuje ndjemce seznamit kazdorodng do 31, 3. s rozsahem Gprav, rekonstrulc
a technickych zdsahl do pfedmétu smlouvy, pfipravovanych pro ndsledujici kalendainf rok, 2 tc
zejména s ahledem na moZné omezeni vyuiiti prfedmétu najmu ndjemcem. Pokud pronajimatel
neoznami ve vyie uvedenem iterminu své zéméry, je opravién provadét vyse uvedené Einnosti
v pfedmetu najmu pouze v naléhavych pfipadech, pfi respektovani provoznich potfeb ndjemce.

Clanek IX.

Prava a povinnosti najamce
Najemce je opravnén uifvat pronajaté nemovitosti v rozsahu a k ¢etu dle této smiouvy.
Najemce je povinen na své naklady zajistovat pronajaté pozemky v naleZitém stavu, zejména s
ofihlédnutim k urleni jejich vyuZitf,
V pronajatém prostoru za pinéni 0kold na Oseku poZérni ochrany odpovidéd ndjemce a bude
dedriovat povinnosti vypiyvajici ze zdkona €.133/1985 Sh., o poZarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpish a z vyhlddky ¢. 246/2001 Sh., ¢ stanoveni podminek poZarni bezpefnosti a
vykonu statriho po?arnihe dezoru (vyhlégka o poZarni prevenci). Najemce je povinen dodrZovat
obecné zdvazné privni a ostatni pfedpisy k zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pii préc
v platném znéni.
Nédjemce v pronajatém prostoru je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za
Skody, které vzniknou jeho &innosti,
Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soudasti ndrodn! kulturni pamatky a zavazuje se
dodriovat viechny obecng zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamdtkové
péde.
Najemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpelnost & ochranu zdravi svych zaméstnancdl pfi praci s
ohledem na rizika moZného chroZeni jejich Zivota a zdravi, kierd se iykaji vykonu prace, (dale jen
#Nzika®), jako? i bezpeclnost dalsich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a poZarnf ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpis( a je odpovédny za dodriovéni ustanoveni téchio pfedpisl
a za $lody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvisiosti s touto &innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimateie o rizicich a opatfenich piijatvch k ochrane pied jejich pdsobenim,
Ndjemece odpovidd za viechny osohy, ktergm umoini pfistup do pfedmétu ndjmu. MNdjemce
odpovida za skodu, které tyto osoby zplsobi. )
Ndjemce se zavazuje béhem uiivani pfedmétu najmu dodriovat organizaini a bezpeénostni
pokyny odpovédnych zaméstnanch pronajimatele.
Najemce se zavazuje, Ze pokud platnost této smlouvy skonéi uplynutim dobv, na kterou byla
sjednana, odstrani nejpozdéji do 3 mésicl od uplynuti smlouvy na svlij naklad z majetku
prenajimatele konstrukci otacivéhe hledisté véetné souvisejicich provoznich objektl a uvede
pozemek, na kterém bylo otddivé hledistd umisténo do faddnéhc stavu vhodného pro daldi
uzfvani a pfedat pfedmét najmu v dobrém stavu pronajimateli.
Pokud platnost téte smlouvy skonti jinym zplsobem ne? uplynutim doby, na ktercu hyla
sjednana, odstrani ndjemce nejpozdéji do 4 mésich od ukonéeni ndjemnihe vztahu na svij
naklad z majetku pronajimatele konstrukei otddivého hledisté vietné souvisejicich pravoznich
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obiektd a uvede pozemek, na kterdm bylo otdfivé hledistd umisténo do Fadného stavu
vhodného pro daldi uZivani a pieda predmét najmu v dobrém stavu pronajimateli.

V piipadé norudeni povinnosti stanovené & IX. odst. 9 této smiouvy se zavazuje ndjemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokuty 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kaZdy den
prodisni.

V piipadé nespinéni povinnosti stanovené Eldnkem IX. odst. 10 této smilouvy se zavazuje
ndjemce zaplatit pronajimateli daldi smluvni pokutu 10.000,- iK€ (sfovy: deset tisic korun Ceskych)
za kaidy den prodlent.

Mésto souhlasi s tim, Ze pokud své vyse uvedené povinnosti v uvedenych Ihiitach nesplni, je tak
na naklady mésta opravnén ufinit pronajimatel.

Najemce se zavazuje predloZit pronajimateli do 1. 5. 2024 piislusné poveleni stavebniho Gfadu o
prodlouZeni terminu docasnosti stavby OH.

Pronajimatel konstatuje a néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel v uplynulych letech
realizoval pamatkovou cbnovu Belldrie, a Ze v pribéhu jarnich mésich 2024 mohou probihat
dokonéovaci prace v zadnim venkovnim traktu Belldrie. Prace viak nijak vyrazné neovlivni
¢innost najemce.

Néjemce here na védomi, Ze stavebnf povoleni vydané pro obnovu Belldrie a jejiho pfisludenstvi
urfilo, Ze Ufelem ufivani je realizace samostatného prohlidkového okruhu, pfedndikové a
edukaéni aktivity a dal3i podobné vyuiiti. Velkerd vydanad zdvarnd stanoviska, poZadaviy,
omezeni a limity, zejména Hasi¢ského zdchranného shoru, poiérni a bezpeénostnich normy,
hygieny, pamatkové péde, kieré byly podkladem pro vydani stavebnthe povoleni, byly vydény
pro uvedeny Gcel ufivani. Ndjemce je povinen ujistit se, Ze jeho uZivani pfedmétu najmu spliuje
noZadavky a podminky stavebniho povoieni a souvisejicich stanovisek a podminek uZivéni.
V pfipadé rozporu se zavazuje po pfedchozim souhlasu pronajimatele uinit na vlastni naklady
kroky nezbytné pro zajisténi souladu. Jednotlivé kroky je povinen s pronajimatelem konzultovat
a vyzadat si k nim jeho souhlas.

Clanek X.
Zvl&stni ujednani zajistujici bezpeénost
K zajidténi bezpeénosti tfetich osob — personalu, O¢inkujicich a ndvstévnikl otadivého hledisté je
zapotrebi v pfipadech, kdy Cesky meteorologicky Ustav vyhlasi prostfednictvim médii varovani
na nebezpedl, vyplyvajici z pfichodu boufkové fronty (obsahem upozornént je ohroZenf osob
padem stromu, vétvi, pfedmétd, vypadkem elektrického proudu, pfivalového dedté, krupobiti
atd.) a toto varovani se ¢asové shoduje s terminem predstaveni, je najemce a organizator akce
povinen:
a) vdostateéném predstihu zrusit predstaveni a informovat navitévniky o aktudlnich
zméndch tak, aby nedoslo k soustfedéni osob v arealu zamecké zahrady v dobé boufky,
b} v prib&hu pfedstaveni mit zajifténé bezpetné misto pro soustiedéni ohroZenych
navitévnikd (napf. volny prostor mimo zameckou zahradu)
¢} zorganizovat a zajistit bezpeény odchod navstévnikd otédivého hledisté nejen z areaiu
zdmacké zahrady, ale i z celého aredlu zdmku. Evakualni plan by mél stanovit bezpelné
trasy pro opudténi aredlu, stanovit pocet doprovednych osob vybavenych komunikacnf
technologii, osvétlenim. Najemce musi pocitat s celkovym vypadkem proudu, krizovou
situaci napi. zatarasenim komunikaci a byt pfipraven na soudinnost se sioZkami
integrovaného zachranného systemu.
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Clanek Xi.
Trvani smicuwy
Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2024 do 34, 1%, 2026.
Smluyni strany vyslovné ve smyslu § 27 odst. 2 zdkona & 219/2000 Sb., zékon o majetku Ceské
republiky a jejiim vystupovéni v prévnich vziazich, v platném znéni vwiutuji pokratovan uifvaciho
vztahu tim, Ze by uZivani pokracovalo i po dni, kdy mél viivaci vztah skonéit.

Clanak X1,

Najem pfed uplynutim sjednané doby zanika:

a) dohodou srluvnich stran,

b} odstoupenim pronajimatele, jestlize najemce porusi své povinnosti dle této smlouvy,
zejmeana povinnosti uvedend v &L Vi, VL a X,
odstoupenim pronajimatele, jestiife nadjemce hude v prodleni s Ghradou splatky dle &,
V. této smiouvy,
sluzeb, nebo Uhrady za Udribu zelend spojenych s ndjmem po dobu deldi 15 dnd,

d} odstoupenim pronajimatele, jestiize ndjemce neplini fadné a v&as své povinnost,

e} odstoupenim pronajimatele, pokud prestzanou byt pln&ny podminky podie &ldnku I.

odstavce 3 této smlouvy.

Najem zanikd dnem nasledujicim po dorudeni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané.

)
~—

Cidnek X1

Ustanoveni pfechodn3 3 zavérelna
Tato smiouva byia sepsana v 3esti vyhotovenich v jazyce Ceském, kiery je pro vyklad smlouvy
autentickym. Pronajimatel obdrii t#], ndjemce dva a Ministerstvo kultury CR jeden totoZny vytisk.
Smlouvu je meino ménit & dopliovat vynradné v pisemné formé pisemnymi &istovanymi
dodatky. Platnost a ufinnost takovych dodatk{ nastdvd, pokud se strany nedohodnou jinak,
podpisem opravnénych zastupcd obou smluvnich stran.
Ugastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu o najmu uzavieli podle své pravé a svobodné vile prosté
omyid, nikoliv v tisni &i za ndpadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé smluvni strany
urcita a srozumitelna.
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smysiu §
2051 zdkona & 85/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisl.
Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zdkona & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach G€innosti nékterych smiuy, uvefejfovani téchta smiuy a o registru smiluy
(zakon o registru smluv). Smluvnf strany se dohodly, Ze tuto smicuvu je povinen v souladu
s citovanym zakonem uvefejnit najemce.
Najemce here na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem podle zdkona €. 106/1999 Sh.,
o svohadném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich pfedpist.
Informace k ochrané oscbnich Gdajii jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strénkdch
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana asobnich ddaji”.
Uzavfeni této smlcuvy bylo schvdleno radou mésta dne 20.11.2023 pod Cislem usneseni
1508/2023 nadpoloviéni vétdinou hlasd vech Elend rady.
Tato smlouva navazuje na smilouvu z 21, 6. 1993, smlouvu z 30. 3. 2010, smlouvu ze dne 16. 4,
2010 ve znéni pozdéjsich dodatkd, smlouvu ze dne 31. 7. 2017 a smlouvu ze dne 6. 10. 2020.

10. Na diikaz tohoto prohldgeni k ni pfipojuii své podpisy.
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B &
HARGONI
PAMATHOVY
USTAY

11. Nedilnou soucast teto smlouvy tvofi prilohy:
- Planek pronajatych venkovnich ploch
- Situalni plan ~interiérové prostory Bellarie

v Ceskych Budjovicichdne ., o . saey v Ceskych Budéjovicich dne 0 -15- 3823

doc. Dr. thg. Dagmar Skodova Parmova

primatorka /?géiitel NPU, UPS v C. Bud&jovicich
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Ministerstvo kultury

Mgr. JiFi Vajéner, Ph.D.
teditel odboru pamatkové péée

V Praze dne 24. 11. 2023
C. j.: MK 68099/2023 OPP
Sp. zn.: MK-S 15017/2023 OPP

dolozka

Schvalovaci

Ministerstvo kultury podle § 27 odst. 5 a § 44 zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské

republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich pfedpist, a dale dle &l.
1 odst. 3 Opatieni Ministerstva kultury ¢.j. MK 59052/2022 ze dne 22. 11. 2022, kterym si
vyhrazuje podle zakona & 219/2000 Sb., o majeiku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisi, schvalovani nékterych pravnich jednani
zfizenych statnich ptispévkovych organizaci, schvaluje Smlouvu o podnajmu, &. 2023002323,
pozemki a nebytovych prostor v arealu Statniho hradu a zamku Cesky Krumlov. Predmétné

nemovitosti jsou zapsané na LV &. 1568 pro katastralni tzemi Cesky Krumlov.

Smlouva o podndjmu ¢. 2023002323 byla uzaviena dne 20. 11. 2023 mezi Statutarnim

méstem Ceské Budgjovice, se sidlem nam. Pfemysla Otakara I1, 1/1, 370 92 Ceské Budgjovice,
1CO: 00244732, jako ndjemcem; a Jihofeskym divadlem, piispévkovou organizaci, se sidlem

Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské Bud&jovice, jako podndjemcem.

Mgr. Jif] Vajéner, Ph.D.
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