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(déle jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce spole¢né dale jen ,smluvni strany")

Obé smiuvni strany prohlasuji, Ze maji pravni osobnost, jsou svépravné a po vzajemném projednani a shodé
uzaviraji s ohledem na skute¢nost, Ze pronajimatel do¢asné nepotiebuje prostory niZe uvedené ve smyslu §
14 odst. 7 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen ,zédkon o majetku CR*) a byly spinény podminky timto zakonem
stanovené, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpistl (dale jen ,ob&ansky zakonik"), tuto najemni smlouvu (dale jen ,smlouva“):

-

=

I. Pfedmét smlouvy, pfedmét najmu
Pronajimatel hospodafi m.j. s objektem nemocnice, ktery se nachazl v misté sidla pronajimatele.
Piedmétem této smlouvy je Uprava vzajemnych prav a povinnosti smiuvnich stran vyplyvajicich z najmu
dale specifikovanych prostor.
Predmétem najmu jsou nebytové prostory nalézajici se v objektu pronajimatele ubytovna zaméstnanci,
mistnosti §.433,434,435,436,437,439,440,441, o celkové vymére 232,33 m? (dle jen ,pfedmét najmu).
Pronajimatel v souladu s ust. § 27 zakona o majetku CR pienechava pfedmét najmu najemci do
dotasného uZivani, a to vzhledem ke skuteénosti, Ze pronajimatel pfedmét najmu docasné nepotrebuje
k pinéni Ukoll v ramci své plusobnosti. Najemce pfedmét najmu za ucelem nize uvedenym piijima a
zavazuje se hradit najemné a cenu (poplatky) za sluzby v souladu s touto smlouvou.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro Gcel
najmu dle &l. Il. této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, Zze byl pronajimatelem
upozornén na piipadné vady pfedmétu najmu a Ze pfedmét najmu odpovida Géelim uzivani dle &l. 11, této
smlouvy.
Pro ucely této smlouvy se pod pojmem ,pronajimatel* mini také jim povéfrena osoba.

Il. U&el najmu
Uelem najmu je uzivani predmétu najmu jako kancelare, zazemi pro provoz zakladni $koly.
Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit zplisob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z ucelu najmu, bez pfedchoziho pisemného odsouhlaseni ze strany pronajimatele.
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze u¢elem najmu pfedmétu najmu neni zajisténi bytovych potfeb
najemce ani jeho ¢lent domacnosti.
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lll. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfeda pfedmét najmu najemci ke dni vzniku najmu. Pronajimatel je povinen pti predani
pfedmétu najmu vyhotovit pfedavaci protokol, ve kterém bude, mimo jiné, uveden stav pfedmétu najmu a
pocet pfedanych klic¢l. Tento protokol podepisi opravnéni zastupci obou smiuvnich stran.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu a udrzovat
pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit G&elu’ uzivani dle &l. Il. vySe, s vyjimkou bézné udrzby
dle ¢l. IV. odst. 3 nize, jakoz i zajistit nezbytné sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, které jsou
uvedeny v pfiloze o dodavce sluzeb (dale jen ,Sluzby”).
Pronajimatel je opravnén vstoupit/ k pfistupu do pfedmétu najmu bud po predchozim oznameni najemci
(stati e-mailem/ telefonicky) nebo spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce, a to v pracovnich
dnech v b&znych pracovnich hodinach najemce, zejména za Ugelem kontroly dodrZovani podminek teéto
smiouvy, prohlidky pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu ¢i za G¢elem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby (v&etné elekirického, vodovodniho a dal$iho vedeni). Pronajimatel je rovnéz opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu bez jakéhokoliv omezeni, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni. V pfipadé vstupu do pfedmétu najmu dle pfedchozi véty, bude pronajimatel informovat o
takovem vstupu najemce bez zbyteéného odkladu.

IV. Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy, ato po celou dobu
najmu.
Najemce se zavazuje hradit najemné a cenu (poplatky) za Sluzby, jakoZ i veskeré naklady s tim
souvisejici, zejmeéna naklady spojené s b&Znou Udrzbou (odst. 3 nize) a provozem pfedmétu najmu.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodér k ujednanému UCelu a zajistit v predmeétu
najmu na své naklady uklid a béznou udrzbu. Najemce se zavazuje, Ze pristoupi k jakékoliv bézné udrzbé
az po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmeét najmu jakkoliv
ménit nebo upravovat ¢i provadét jakékoliv stavebni upravy, pokud neni v odst. 3 vy§e uvedeno jinak.
Najemce je déle povinen pisemné& oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak
nasledujici pracovni den, veskeré zmény, které nastaly na a/nebo vpfedmétu najmu, a to jak
zapficinénim néjemce, tak i bez jeho vlle a vlivu. Najemce je soutasné povinen bez zbyteé¢ného odkladu,
nejpozdéji v8ak nasledujici pracovni den, oznamit pronajimateli potfebu veSkerych oprav, které ma
pronajimatel proveést, a umoznit pronajimateli provedeni téchto nebo jinych oprav po dobu nezbytné
nutnou s ohledem na rozsah oprav a moznosti pronajimatele. V pfipadé poruseni povinnosti dle tohoto
odstavce, odpovida najemce za $kodu, kterou zpUusobil porugenim takové povinnosti.
Najemce je dale povinen:
a. uhradit veskeré $kody majici pivod v (provoznl) &innosti najemce a nebo zplsobené tretimi osobami.
ktere se s jeho souhlasem ¢&i jeho védomim v pfedmétu najmu zdrzuji,
b. udrZovat v pfedmétu najmu pofadek a Cistotu,
c. zajistit pozarni ochranu v pfedmétu najmu, jakoZz i dodrZovat veskeré predpisy na ochranu pred
pozary, zdrZet se jakychkoliv innosti zvy3ujicich pozarni riziko, zajistit, aby jeho zaméstnanci nebo jiné
osoby majici pfistup do pfedmétu najmu byli $koleni o pozarni ochrané ve smyslu zak. & 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a seznamit se s vécnymi prostfedky pozarni ochrany
v pfedmeétu naimu; totéz plati i pro pfedpisy k zaiisténi BOZP a hvaienické.
Najemce se zavazuje nakladat s odpady v souladu s platnou pravni Upravou upravujici nakiadani s
odpady, zejmeéna se zakonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen zakon o odpadech), zakonem &.
542/2020 Sb., o vyrobcich s ukonéenou Zivotnosti, a se souvisejicimi provadécimi pravnimi piedpisy.
Najemce je pfedevSim povinen oddélené soustfedovat vyprodukované komunaini odpady (papir, plast,
sklo, kovy, biologicky odpad a smésny odpad) a takto vytfidéné odpady ukladat do nadob pronajimatele,
jenz je jejich puvodcem ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 3 zakona o odpadech, pficemz najemce se
zavazuje pfi manipulaci s odpady dodrZovat ¢istotu a poradek. Jiné produkované odpady, napf. biologicky
rozloZitelny odpad, ktery vznika najemci pfi podnikatelské &innosti pfi pfipravé napoju a pokrmd nebo
jejich prodeji, nebezpeéné odpady, stavebni odpady apod. si najemce zajistuje pfedanim opravnéné
osobé sam, je jejich plvodcem dle § 5 odst. 1 pism. a) zakona o odpadech.
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N&jemce je povinen fidit se platnymi internimi opatfenimi pronajimatele, ktera se vztahuji k provozovani
pfedmétu najmu, zejména pozarnimi poplachovymi smérnicemi pro objekt pronajimatele. Najemce
podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil s piislusnymi internimi pfedpisy.

Najemce nenf opravnén pfenechat predmét najmu, jakoZ i jeho &ast, do podnajmu ani postoupit tuto
najemni smlouvu bez pfedchoziho pisemného souhlasu. Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit
souhlas dle tohoto odstavce i bez uvedeni divodu.

Najemce je opravnén oznatit pfedmét najmu Stitkem se svou obchodni firmou, a to po pfedchozim
projednani s pronajimatelem a po pisemném odsouhlaseni pronajimatele ohledné podoby a textu
takového &titku. Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel je v prib&hu doby najmu opravnén vyjadrovat
se kpodob& a textu $titku & jiného oznadeni predmétu najmu, a zavazuje se po projednani
s pronajimatelem uvést takové oznaceni do souladu s jeho poZadavky.

Po skon&eni doby n&jmu je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém mu byl predan
s pfihlédnutim k béznému opotiebenl pfi fadném uzivani.

Najemce se zavazuje zachovavat mienlivost o veskerych skuteénostech tykajicich se zejména
medicinské, obchodni &i technické &innosti pronajimatele, které se dozvi v souvislosti se svoji ¢innosti na
zakladé této smiouvy a které nejsou b&zné dostupné. Najemce se zavazuje, Zze vyse uvedené skutecnosti
neposkytne tfetim osobam, ani jich nevyuZije ve prospéch svij &i tfetich osob. V pfipadé jakéhokoliv
poruseni (i z nedbalosti) povinnosti migenlivosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smiuvni pokutu
ve vy3i 20.000,- K& za kazdy takovy pfipad. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu Ujmy a na nahradu nakladl vynaloZenych v souvislosti s uplatné&nim takoveho prava.

Najemce prohladuje, Ze pfed uzavienim této smlouvy fadné ziskal veSkera povoleni/ koncese/ licence
nutné k provozovani své &innosti v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pfisludna Zivnostenska
opravnéni, jina vefejnopravni povoleni k provozovani podnikatelské ginnosti v pfedmétu najmu, pripadné
povoleni k uzivani log/ souvisejicich ochrannych znamek, atd. (dale jen ,povoleni). Najemce je povinen
na svij naklad udrzovat povoleni v platnosti a u&innosti po celou dobu najmu sjednaného die této
smlouvy.

V. Najemné a uhrada sluzeb
Najemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi 480,-K&/m? roéné, tedy celkem za pronajatych
232,33 m?ve vysi 111.518,40 K&/rok (slovy: jednostojedenécttisicpétsetosmnactkorunétyricethaléfl korun
&eskych) bez DPH.
Najemce se zavazuje vedle najemného platit uhradu za Sluzby spojené s najmem vpomémeé vysi
nakladl pronajimatele pripadajicich na pfedmét ndjmu na zakladé dafiovych doklad (dale jen ,faktur”)
vystavenych pronajimatelem. Podrobna specifikace nakladi a zplsob jejich vypotu jsou uvedeny
v zadosti o dodavce sluzeb.
Najemné je splatné ve &tvrtletnich splatkach ve vysi 27.879,60 K& vZdy do prvého dne Ctvrtleti, za ktere
se najemné platf (tj. splatné dopfedu). Najemce se zavazuje hradit cenu (poplatky) za Sluzby dle faktury.
Ctvrtletni splatky najemného a uhrada Sluzeb budou poukazovany na (&et pronajimatele na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem.
Bude-li pronajimatel poskytovat najemci dal§i sluzby na zakladé samostatné uzaviené dohody C¢i
smiouvy, zavazuje se najemce uhradit cenu téchto sluzeb na zakladé zvldstni faktury vystavené
pronajimatelem.
Pro pfipad prodleni s thradami dle této smlouvy se najemce zavazuje uhradit Urok z prodleni ve vysi
stanovené vladnim nafizenim &. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele pozadovat nahradu Ujmy timto vzniklou a nahradu nakladi vynaloZenych v souvislosti
s uplatné&nim takoveé prava.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zapoCist si jakoukoliv
pohledavku za pronajimatelem. Najemce rovnéz neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele postoupit jakoukoliv pohledavku na tieti osobu.

VI. Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urgitou, a to na dobu od 1.2.2024 na dobu 8 let (dale a vy$e jen ,doba

najmu"). WMWMMW éﬁ.“-""‘*?‘ il
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Smluvnl strany vyluéuji, aby doslo k prodlouZeni platnosti a uginnosti této smlouvy pouze na zakladé
pokracovani v uzivani pfedmétu najmu i po dni, kdy mél uZivaci vztah skonéit. Dobu najmu Ize prodlouzit
pouze vyslovnym pisemnym ujednanim smluvnich stran.

Pfed uplynutim doby najmu lze tuto smilouvu ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran, pisemnou
vypovédi nebo odstoupenim od této smlouvy v pfipadech, kdy to stanovi zakon nebo tato smlouva.
Pfislusna smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét z divodl uvedenych v § 2308 a § 2309
ob&anského zakoniku. Vypovédni doba &ini v téchto pfipadech 2 mésice pro obé& smiuvni strany a poéina
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden dlvod.
Smlouvu je pronajimatel opravnén vypovédét téZz bez uvedeni divodu. V tomto pfipadé &ini vypovédni
doba 2 meésice a po&ina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pfedmét najmu
potfebuje k pinéni tkoll v ramci své plsobnosti ve smyslu zakona o majetku CR.

Smiluvni strany timto vyluéuji pouziti ust. § 1764 a § 2315 obtanského zakoniku.

Pro pfipad, Ze najemce pfedmét najmu fadné a v¢as nevyklidi a nepfeda pronajimateli ke dni skonéeni
najmu dle této smlouvy, sjednavaji si smluvni strany smluvni pokutu ve vy8i 10% roéniho najemného za
kazdy zapotaty mégjc prodleni. Jestlize najemce do 15 dnii po skonéeni najmu nevyklidi pfedmét najmu
tak, Ze se v ném nebude nachazet Zadny majetek najemce ani jeho pracovnici (pfipadné jejich majetek),
souhlasi najemce s tim, Ze vyklizeni bude provedeno pronajimatelem na naklady najemce. Za timto
uéelem je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez souhlasu a pfitomnosti najemce.

VII. Inflaéni dolozka

Pronajimatel je opravnén vzdy s G€innosti k 1. lednu béZného kalendafniho roku jednostranné upravit a
navysit vySi najemneho, a to o &astku odpovidajici roéni mife inflace oficialné oznamené za pfedchozi
kalendafni rok(y) Ceskym statistickym ufadem, pfipadné jinou opréavné&nou instituci. Pronajimatel sdéli
najemci procentni navySeni najemného a celkovou novou vys$i najemného ve smyslu pfedchozi véty bez
zbyteéného odkladu od takového oficialniho oznameni, nejpozdé&ji do 31. kvétna bézneho roku.
Oznameni o navy$eni najemného obsahujici celkovou novou vysi najemného bude tvofit pfilohu této
smiouvy.

Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi plvodnim najemnym a najemnym zvySenym podle odst. 1.
za obdobi od 1. ledna b&zného kalendafniho roku do doby doru¢eni nového oznameni o navyseni
(.doplatek najemného®) najemného uhradi najemce dle dohody smluvnich stran bud do jednoho mésice
od dorugeni takového oznameni, nebo spoleéné s prvni nasledujici platbou najemného die €l. V. této
smlouvy.

Najemce se zavazuje zvysene najemné a doplatek najemného hradit v terminech vySe stanovenych.

VIIl. DalS$i ujednani
Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku najemce vzniklé nahodile, vy38i moci, nebo zasahem tfeti
osoby, ledaze by ji prokazatelné a vyluéné zavinil.
Najemce zabezpeéi pfedmét najmu proti vniknuti nepovolanych osob na své naklady. Povinnosti
vyplyvajici z hlaSeni 8kod a $kodniho fizeni zabezpeéi najemce svymi pracovniky, o téchto skutetnostech
informuje pronajimatele.
Najemce se zavazuje pojistit pfedmét najmu a jeho vybavenl, resp. uzavfit pfisluSnou pojistnou smiouvu
o odpovédnosti za $kodu na pfedmétu najmu a jeho vybaveni, na své naklady.

IX. Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény ¢&i dodatky této smlouvy je nutno &init v pisemné formé a v podobé &islovanych dodatk(
k této smlouvé, pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

V pfipadé pochybnosti o doruéeni jakékoliv pisemnosti dle této smlouvy nebo v pfipadé, kdy druha
smluvni strana pisemnost nepfevezme ¢&i doru¢eni pisemnosti jinak zmafi, ma se za to, Ze doru¢eno bylo
tfetim pracovnim dnem po odeslani pisemnosti prostfednictvi provozovatele postovnich sluzeb, a to na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud nebyla smluvni stranou pisemné druhé smluvni strané
oznamena jina adresa pro doruéovani.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucéinné nebo nevymahateiné,
z(stavaji ostatni ustanoveni této smiouvy platnd a uginna. Strany se zavazuji nahradit neplatné,
neucinné, nevymahatelné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, a€innym, vymahatelnym,
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které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neplatného,

nelG¢inného, nevymahatelného.

4. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel, jakoZto statni pfispévkova organizace, je povinen na dotaz
tfeti osoby poskytnout informace podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich piedpist.

5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy pronajimatelem za G¢elem splnéni povinnosti uloZzenych
mu platnou a Géinnou pravni Upravou, a to zejména zakonem &. 340/2015 Sb., o registru smiuv, ve znéni
pozdé&jSich predpist (dale jen ,zakon o registru smluv®), a dale pokyny a rozhodnutimi Ministerstva
zdravotnictvi Ceské republiky.

6. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v piném znéni, v8ech jejich nalezitosti v&. pfiloh,
které jsou jeji nedilnou souéasti, v registru smiuv.

7. Tato smlouva se fidl &eskym pravnim Ffadem. Veskeré spory smluvnich stran budou fe$eny smirnou
cestou a v pfipadé, Ze v pfiméfené |hité od vyzvy jedné smiuvni strany k jednani nedojde k dohodé,
budou spory z této smlouvy fedeny v&cné a mistné pfislu§nymi soudy Ceské republiky.

8. Na prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé blize neupravené se pfiméfené pouziji pfislusna
ustanoveni ob&anskgho zakoniku.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

10. Tato smiouva byla sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni. To neplati v pfipadé, Ze tato smlouva byla podepsana elekironickym
podpisem dle zakona &. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich dlvéru pro elektronické transakce, ve
znéni pozdéjsich predpis(.

Na dilkaz souhlasu se znénim této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

v 24444/ ane . 16. . L003
za najemce:

x.‘_.'.}‘l,m ola a Marelskd F”‘JEH
SE S T

Zakiaa hola | i FN Motol
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