DODATEK €. 7 KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH
PROSTORU ¢&. 03/2004 (dsle jen , dodatek®)

ZSMS-1490/23

uzavreny dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, mezi témito smluvnimi stranami:

. Zakladni Skola a mateiska Skola, Trinec, Kopernikova 696, prispévkova organizace

adresa: Kopernikova 696, 739 61 Tfinec
zastoupena: PaedDr. Zuzana Ploskova, feditelka Skoly
ICO: 61958531 .

bankovni spojeni:
jako pronajimatel

Fyzicka osoba

Obchodni jméno: Anna Celengova
sidlo: Machova 658, 739 61, Tfinec - LyZbice
ICO: 44187785

jako najemce
Preambule

Dne 27.08.2004 byla uzaviena mezi pronajimatelem a tehdejSim najemcem, Jindrou Tomasu,
sidlem Beskydska 728, 739 61 Tfinec, smlouva o najmu nebytovych prostor €. 3/2004, jejimz
pfedmétem je najem nebytovych prostor v budové Zakladni Skoly Kopernikova ¢p. 696, Tfinec
za ucelem provozovani prodejny bylin a €aju na dobu neurcitou, ode dne 01.09.2004 (dale jen
,Smlouva®).

Dne 01.05.2009 byla uzaviena smlouva o prodeji podniku prodejny bylin a ¢aji mezi panem
Jindrou Tomas(, Beskydska 728, Ttinec, ICO 48757462, jako prodavajicim a pani Annou
Celengovou, Machova 658, Tfinec, ICO 44187785, jako kupujicim a na zakladé této smlouvy
veSkera prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o ndjmu nebytovych prostor €. 3/2004, v¢etné
dodatkd, uzaviené mezi Zakladni Skolou a matefskou Skolou, Tfinec, Kopernikova 696,
pfispévkovou organizaci a panem Jindrou Tomas(, Beskydska 728, Tfinec, ICO 48757462
prechazeji na pani Annu Celengovou, Machova 658, Tfinec, ICO 44187785, a to dodatkem &. 2
ze dne 05.05.2009.

Najemni vztah zalozeny smlouvou v&etné vSech dodatkd dosud trva.

Smluvni strany tohoto dodatku se dohodly na uplném nahrazeni stavajiciho znéni smlouvy
nasledujicim textem:

Smlouva o najmu nebytovych prostoru ¢. 03/2004

uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,obCansky zakonik®)

. Zakladni Skola a mateiska Skola, Trinec, Kopernikova 696, prispévkova organizace

adresa: Kopernikova 696, 739 61 Tfinec
zastoupena: PaedDr. Zuzana Ploskova, feditelka Skoly
ICO: 61955531

bankovni spojeni:
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1.

neni platce DPH
jako pronajimatel

Fyzicka osoba

Obchodni jméno: Anna Celengova
sidlo: Machova 658, 739 61, Tfinec - LyZbice
ICO: 44187785

jako najemce

Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Trinec, se sidlem Tfinec, Staré Mésto, Jablunkovska 160, ICO 00297313, (dale
jen ,vlastnik®), je vyluénym vilastnikem pozemku parc. €. 2565/1 - zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova &.p. 696 nachazejici v k. U. Lyzbice a obci Tfinec (dale jen ,svéfeny
majetek®).

Statutarni mésto Tfinec je zfizovatelem organizace Zakladni Skola a matefska Skola, Tfinec,
Kopernikova 696, pfispévkova organizace.

V rozsahu stanoveném zfizovaci listinou hospodafi stimto svéfenym majetkem a spravu
predmétu najmu provadi Zakladni Skola a matefska Skola, Tfinec, Kopernikova 696, pfispévkova
organizace, (dale jen ,pronajimatel“). Tato smlouva je uzaviena v souladu se zfizovaci listinou.
Veskeré smluvni i technické zalezitosti feSi feditelka Skoly.

Cl. I
Predmét a ucel najmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici v budové &.p. 696, v objektu ob&anské
vybavenosti, na pozemku parc. &. 2565/1 - zastavéna plocha a nadvofi, vSe v k. U. LyZbice a
obci Tfinec a jak je zapsan na LV €. 11514 vedeném u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Tfinec.

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v celkové vymére 30,78 m? zahrnujici:

- prodejna €. F1.06 (10,97 m?)

- mistnost €. F1.03 - chodba (9,92 m?)  (idealni 2 z celkové vyméry 19,84 m?)
- mistnost €. F1.05 - mistnost (9,89 m?)

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pfenechat najemci do uzivani pfedmét najmu popsany
v tomto ¢lanku a najemce touto smlouvou stvrzuje, Ze stav pfedmétu najmu je mu znam, takto
ho pfijima do svého uzivani a prohlasuje, Zze ho bude vyuzivat pouze k sjednanému ucelu
uzivani.

Pfedmét najmu bude vyuzivat najemce pouze za ucelem provozovani prodejny bylin a ¢aju a za
ucelem skladovani zbozi a realizace poradenské cinnosti.

CL L.
Doba najmu
1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neur€itou s ucinnosti ode dne 01.09.2004.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu bude pfedmét najmu

predan na misté samém, o ¢emz bude pofizen pisemny zapis (pfedavaci protokol), ktery bude
podepsan ob&ma smluvnimi stranami.

CL. 1.
Cena najmu

Najemné je za pfedmét najmu sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi 57 051 K&/rok.
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1.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné v pravidelnych mésicnich platbach ve vysi 4.754,25
K¢, a to vzdy k 5 dni prvnlho mésice bezneho ctvrtletl prlslusneho roku na ucet pronajimatele

vedeného u R A SR e e e e T T e B na zakladé  faktur
vystavenych pronajlmatelem
3. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného a uhrad za plnéni s najmem spojena za

vice jak 5 dni, je najemce povinen pronajimateli uhradit urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10 K& za kazdy i zapoCaty mésic prodleni. /rok
z prodleni je pocitan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu splatnosti.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najmu muze byt ménéna pouze na navrh jedné ze
stran této smlouvy a to formou pisemného dodatku. Pronajimatel je vSak opravnén i bez souhlasu
najemce upravit najemné o Castku uréenou budoucimi pravnimi pfedpisy nebo budoucimi
rozhodnutimi pFisluSnych organl statutarnino meésta Tfince jako nejvy$Si mozné najemné
z nebytovych prostora.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o ¢astku odpovidajici
mife inflace vyhladené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendafni rok, coz oznami
najemci pisemné. Toto zvySeni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou platnosti.-

CL V.
Sluzby souvisejici s najmem

V souvislosti s najmem podle této smlouvy je pronajimatel povinen dvakrat rocné vyuctovat
najemci naklady za dodané sluzby do budovy, pokud najemce neplati za tyto sluzby pfimo
dodavateli. Jedna se o tyto sluzby: vytapéni pronajatych nebytovych prostor(i, spotfebu vody a
elektrické energie. Najemce je povinen vySe uvedené naklady uhradit na ucet pronajimatele, ktery
je uveden v pfedchozim ¢lanku této smlouvy.

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpelovat technické a revizni prohlidky budovy a jejich
spole¢nych prostori (hromosvodu, elektroinstalace spole¢nych prostord v budové, véetné
pozarni ochrany), v niZz se nachazi pfedmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych
predpisl a norem.

2. Po dobu platnosti smlouvy a po dobu trvani najmu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu, zpusob jeho uzivani, dodrzovani bezpecénostnich, hygienickych a protipozarnich
predpisu (odstranéni vzniklych zavad aj.), at' uz pravidelnou kontrolou &i kontrolou namatkovou.
O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce pfedem informovan.

3. Kontroly budou provadény povéfenym zastupcem pronajimatele a za ucasti najemce nebo
jinych osob, které pfredmét najmu fakticky uzivaji. Pfi kontrole povéfena osoba ma pravo vstupu
do vSech prostor a ma pravo na kontrolu vSech véci, které jsou pfedmétem najmu. Tato osoba
provede zapis o kontrole a zajisti vesSkeré ukony potfebné k provedeni dokumentace o stavu véci,
které jsou pfedmétem najmu. Najemce nebo osoby, které pfedmét najmu fakticky vyuzivaiji, jsou
povinné opravnéné osobé podat informace a vysvétlivky v pfipadé, ze predmét najmu a zplsob
jeho uzivani neodpovida podminkam dohodnutym ve smlouvé. Neumoznéni provedeni kontroly
nebo neposkytnuti informaci jsou podle dohody stran dlvodem pro odstoupeni od smlouvy.

4. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni ngjemni smlouvy smluvni
strany védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu najmu.

CL. VL.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen Pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu uzivani
a platit ngjemné a hradit sluzby souvisejici s najmem

Strana 3 (celkem 6)



Najemce je povinen zabezpelovat pfislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych predpisli a norem (revize elektrického zafizeni aj.) na své naklady, a
tyto vzdy do mésice od uplynuti platnosti pfedchazejici revizni zpravy predkladat pronajimateli.
V pfipadé ukonCeni smluvniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni zpravu elektro
vyhotovenou k datu ukonceni této smlouvy.

Najemce je povinen na své naklady provadét obvyklé drobné opravy dle vySe nakladl a vécného
vymezeni a béznou udrzbu pfedmétu najmu ve spolupraci s pronajimatelem, jedna se zejména
0:

a) malby a natéry vnitfnich stén;

b) opravy a vymény podlahovych krytin;

c) natéry dvefi v€etné zarubni;

d) zasklivani oken, prosklenych ploch dvefi, jakoz i jejich jiné opravy;
e) opravy a vymény kovani oken a dvefi;

f) opravy a vymény elektrickych osvétlovacich téles v&etné zarovek, zafivek, zasuvek a
vypinacu;
g) vodovodnich armatur, umyvadel.

1. Po ukonceni ani béhem trvani najemniho vztahu nema najemce narok pozadovat nahradu
takto vzniklych nakladd.

2. Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych oprav,
které jsou nad ramec bé&zné udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pfipadnym nenahlaSenim
vznikly. Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v pfedmétu najmu v prabéhu
smluvniho vztahu, i kdyz mu provedené opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu
najmu. Ostatni opravy hradi pronajimatel.

3. Oznami-li nadjemce fadné a vcéas pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbytec¢ného odkladu neodstrani, takze najemce mulze pfedmét najmu uzivat jen s obtizemi,
ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pfipadné mize najemce tuto opravu
provést také sam a pozadovat nahradu ucéelné vynalozenych naklad(. Ztézuje-li oprava zasadnim
zpUsobem uzivani pfedmétu najmu, ma najemce pravo na prominuti najemného.

4. Najemce je opravnén uzavfit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, pokud jsou tyto nezbytné k provozované cinnosti, nejsou-li tyto
zprostfedkovany pronajimatelem, napf. poskytovani internetu, telefonni sluzby.

5. Ndjemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrZovat obecné platné pfedpisy pro bezpecnou a zdravi nezavadnou
praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostfedi.

6. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen
PO)

v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit
veSkerou Skodu zplUsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze Skoda

7. Najemce pIné odpovida za nepfiznivé ekologické dlsledky své ¢&innosti véetné
ekologickych havarii (znec€isténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

8. Najemce je povinen dbat na to, aby spotfebiCe, stroje, pfistroje, elektricka zafizeni a dalsi
jim pouzivana technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace &i jiné Skodé z nevhodné manipulace a aby byly na
téchto zafizeni provadény platné revize. Najemce je povinen zabezpelovat Skoleni svych
zameéstnancu z hlediska pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace.

9. Najemce muze zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo pouze s pfedchazejicim
pisemnym souhlasem vlastnika budovy, které Ize zfidit jen po dobu najmu pfedmétu najmu.
Zadost najemce o souhlas k podnajmu musi byt pisemna a jeji soudasti musi byt podnajemni
nebo jind smlouva v kone€ném znéni. Na predloZzeném znéni podnajemni smlouvy, Ci jiné
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smlouvy nesmi byt dodate¢né nic ménéno. V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uZzivaciho
prava tfeti osob&, zodpovida najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby
pfedmét najmu uzival sam.

10. Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu stavebni a dalSi upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem vlastnika budovy. Pfed rekonstrukci a modernizaci je
najemce povinen pfedem pronajimateli pfedloZit rozpo&et na konkrétné provadénou stavebni
upravu modernizaci €i rekonstrukci v pfedmétu najmu. Naklady zhodnocujicimi nemovitost, nese
najemce vyhradné ze svého a véci takto pofizené jsou vyhradné v jeho vlastnictvi. Provede-li
najemce v pfedmétu ngjmu zmény bez souhlasu vlastnika, je povinen po skonceni najemniho
vztahu uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu.

11. Najemce odpovida za Skodu zplUsobenou na pfedmétu najmu svoji provozni &innosti.
Najemce je povinen odstranit na svlj naklad veskeré Skody v pfedmétu najmu zplsobené svym
zavinénim

Ci osobami, které do pfedmétu najmu vstupuji, a to bez Casového prodleni. Najemci je
doporuceno, aby si svlj majetek pojistil u komerénich pojistoven.

12. Najemce nesmi svou c&innosti rusit klid a pfipadnou vyuku ostatnich uzivatell
v nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi, ani uzivatell a vlastnikd sousednich nemovitosti.

13. Najemce odpovida za Skodu, ktera vznikne pronajimateli porusenim nékterého z vyse
uvedenych zavazka.

14. Najemce je povinen provést takové organizaCni upravy, aby nedochazelo ke kfizeni
provozu $koly a jeho podnikatelskych zameéra.

CL. VL.
Ukonéeni nagjmu
1. Najem muize byt ukon€en dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich stran.

2. Vypovédni doba cCini 2 mésice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Platnost smlouvy muaze byt téz ukonCena na zakladé pravomocného rozhodnuti
pfislusného spravniho organu o zruseni nebo pozastaveni vykonu €innosti najemce.

4. Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét s okamzitou platnosti v pfipadé:

a) bude-li najemce v prodleni splacenim najemného nebo Uhrady nakladd

za poskytované sluzby v prodleni delSi nez 60 dni,

b) bude-li najemce pfedmét najmu vyuzivat k jinym ucelim, nez ke kterym je opravnén dle této
smlouvy,

c) neplni povinnosti dané touto smlouvou je v8ak povinen poskytnout najemci pfiméfenou lhatu
k vyklizeni predmétu najmu, nejdéle vSak 1 mésic po doruceni pisemné vypovédi.

1. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu dohodou, nebo na zakladé pravomocného
rozhodnuti pfislusného spravniho organu o zruseni nebo pozastaveni vykonu €innosti najemce,
nebo vypovédi s okamzitou platnosti pronajimatel je povinen poskytnout najemci pfimérenou
Ihdtu na vyklizeni Pfedmétu najmu, nejdéle vsak 1 mésic.

2. Najemce odevzda pronajimateli Pfedmét najmu v misté, kde ho prevzal, a v takovém
stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani. Pfipadna uhrada vzniklé Skody se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku.

CL. VL.
Zavérecéna ustanoveni
1. Prava a povinnosti stran této smlouvy se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména
zadkonem

¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku.
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2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na mife
inflace vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem a ustanoveni o pravu pronajimatele upravit vysi
zaloh na poskytované sluzby, coz bude najemci oznameno pisemné s dorucenim platebniho
kalendare.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek pfed jeho podpisem precetly, a Ze byl
uzavieny

po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile, nikoli v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem tohoto dodatku smluvni strany souhlasi,
na dukaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

4, Tento dodatek je vyhotoveny ve tfech stejnopisech, z nichz po jednom vytisku obdrzi
pronajimatel, ndjemce a vlastnik budovy (viz. Uvodni ustanoveni).

5. Najemce bere na védomi, Ze tento dodatek bude zverejnény v registru smluv dle zak. €.
340/2015, Sb., o registru smluv, a za timto uelem udéluje pronajimateli souhlas se zvefejnénim
osobnich udaji uvedenych v tomto dodatku i pfipadnych dodatkd. Smluvni strany se dohodly,
Ze pronajimatel zasle spravci registru smluv tento dodatek k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka
i vS8ech nasledujicich dodatkd uzavienych v budoucnosti.

6. Oznameni 0 zaméru pronajmu nebytovych prostoru byl zvefejnén na Ufedni desce mésta
od 04.06.do 18.06.2004 a od 04.08.2023 do 11.09.2023.

7. Tento dodatek je u€inny dnem uverejnéni v registru smiuv.

8. Uzavieni tohoto dodatku bylo schvaleno na 33. schizi Rady mésta Tfince dne

20.11.2023, usnesenim c¢islo 2023/1044, nadpolovi¢ni vétsinou hlast vSech ¢lend Rady mésta
Tfince.

V Tfinci dne 30.11.2023 V Tfinci dne 30.11. 2023
za pronajimatele: za najemce:
PaedDr. Zuzana PloSkova Anna Celengova

feditelka Skoly
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