


2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani:

a) nebytové prostory o celkové vyméfe 449,93 m? které se nachazeji ve stavb& — budova
¢.p. 264, v ulici Sokolovska 121, jez je soucasti pozemku parc. €. 3610/5 v kat. izemi Liben,
obec Praha, tak jak je vyznafeno v zdkresu uvedené budovy, kterd je jako priloha &. 1
nedilnou soucasti této smlouvy (spole¢né dale jen jako ,,nebytové prostory*),

b) ¢ast pozemku:

— parc. & 3609, o vyméie 442 m?,
— parc. &. 3610/6, o vyméte 7.902 m?,
— parc. & 3610/7, o vyméte 284 m?,

to vSe v kat. uzemi Libeni, obec Praha, tak, jak je vyznaCeno na pfiloZzené kopii katastralni
mapy, kterd je jako priloha ¢. 2 nedilnou souléasti této smlouvy (spolecné dale jen jako
,»predmétné pozemky*)

(nebytové prostory a pfedmétné pozemky spole¢né dale jen jako ,,pFedmét najmu*).

3. Spravcem predmétu najmu je na zakladé Smlouvy o spravé nemovitosti uzaviené mezi
pronajimatelem a spoletnosti ACTON s.r.o. se sidlem Praha 8 - Déblice, Senovska 90/7, PSC
18200, ICO: 49679279, DIC: CZ49679279, tato spole¢nost (dile jen jako ,.spravce). Prava
a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v priloze €. 3, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.

II.
Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci piedmét ndjmu za ucelem uzivani:

a) nebytovych prostor jako kancelaii k podnikatelské cinnosti ndjemce a cinnostem s tim
bezprostiedné souvisejicim,

b) pfedmétnych pozemki pro:

— parkovani osobnich vozidel, tak, jak je vyznafeno na pfilozené kopii katastralni mapy,
ktera je prilohou ¢. 2 této smlouvy,

— skladovani materialu.

II1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci piedmét ndjmu za dohodnuté ndjemné, které Cini
za u nebytové prostory 624.792,- K¢ (slovy Sest set dvacet Ctyfi tisic sedm set devadesat dva
korun Ceskych) ro¢né€ a za predmétné pozemky 12.000,- K¢ (slovy dvanact tisic korun ¢eskych)
ro¢né. K najemnému za prondjem piredmétnych pozemkt uzivanych pro parkovani vozidel bude
ptipoétena DPH vzhledem ke skute¢nosti, Ze nijemné za ndjem prostor a mist k parkovani



vozidel podléha zdanéni dle § 56a odst. 1 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ro€ni néjemné uvedené v odst. 1 tohoto clanku ve
12 pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné vysi, tj. ve vysi /12 roéniho ndjemného, splatnych
vzdy k 15. dni kalendafniho mésice, za né€jZ je ndjemné placeno, a to formou bezhotovostniho
pfevodu na tucet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropskd 2690/17, Praha 6,
¢. 1.:129023-5157998/6000, VS:26400600, KS: 0558.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi ndjemného tak, ze pronajimatel je po dobu
trvani ndjmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymérem zvySit vySi ndjemného
uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku o €astku odpovidajici roéni mife inflace vyjadiené ptiristkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem. Vymeér dle tohoto odstavce musi byt dorucen ndjemci nejpozdéji do 30. 6.
ptislusného kalendainiho roku. Novy vymér ndjemného bude tvofit ptilohu k této smlouve a stane
se tak jeji nedilnou soucasti. NavySenou cenu ndjemného je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli zpétné€ od 1. 1. kalendainiho roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavce
dorucen, a to pfi prvni nasledujici platbé ndjemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku po doruceni vyméru
dle tohoto odstavce, ve kterém bude uvedena i konkrétni vySe doplatku.

V.
Uhrady za sluzby spojené s nijmem

Néjemce se zavazuje uhradit veskeré ndklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
(zejm. vodné, sto¢né, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoctovém listu zalohovou &astkou.
Zalohova castka bude uvedena ve vypoétovém listu vystaveném spravcem do 15 dnd po
protokolarnim ptfedani pfedmétu najmu. Vypoctovy list se stane, jakozto pFiloha €. 4, nedilnou
soudasti této najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoctovém listu jsou zavaznym podkladem
pro thradu sluzeb prostiednictvim spravce.

Zalohy za sluzby podle vypoc¢tového listu jsou splatné mési¢né vzdy spole¢né s terminem platby
najemného dle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy. Vyuétovani zalohovych plateb za sluzby provede
spravce dle ,.Pravidel o poskytovani a rozi¢tovani plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych
a nebytovych jednotek™ schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 962 ze dne 24. 6. 2003, ve
znéni pozdéjSich zmén, ktera tvoii, jakozto pFiloha &. 5, nedilnou soucast této smlouvy.

Néajemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoctovém listu, bude-li toto
zvySeni ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen
dodavatelti sluzeb pronajimateli, nebo zvyseni skutecné ¢i predpokladané spotieby v zavislosti na
vyvoji cen za sluzby, nebo dojde-li ke zméné skute¢nosti rozhodnych pro vypocet vyse uhrady za
sluzby a/nebo dojde-li ke zméné pfislusnych cenovych ptedpisi. Vypoctovy list se zvySenymi
zalohami se stane novu pfilohou ¢. 4, kdy tak nahradi piivodni vypoctovy list.

Sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, si zajiStuje sam najemce a Ghrady za né hradi
najemce ptimo dodavateltiim téchto sluzeb.

VI
Zavazkova ¢ast

Néajemce prevzal predmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni protokolarniho pfedani nachézel
(a jak je v protokolu pfip. uvedeno), coZ najemce podepsanim piedavaciho protokolu stvrdil.

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat nadjemci pfedmét najmu ve lhité 30 dnt ode dne
uzavieni této smlouvy andjemce se zavazuje predmét ndjmu v této lhité prevzit, nebylo-li
smluvnimi stranami sjednano pisemné jinak. Bez ohledu na praveé uvedené berou smluvni strany
na védomi, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy jiz ndjemce piedmét najmu fakticky uziva na zakladé




piedchozi Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 2022/0012/OSM.DOBCH ze dne
26. 1. 2022 a Smlouvy o ngjmu ¢&. 2018/0154/OSM.DSM ze dne 4. 5. 2018 obé uzaviené
s Méstskou &asti Praha 8, ICO: 00063797, kterA méla predmét najmu ve svéfené spravé na
zaklad¢ pfislusnych pravnich predpisa.

Néjemce se zejména zavazuje:
a) uzivat predmeét ndjmu jako fadny hospodar a pouze k Gcelu stanovenému v této smlouve,

b) uzivat piedmét najmu tak, aby osoby uzivajici sousedni prostory a nemovitosti nebyly nad
miru béznou mistnim pomérim omezovany ani jinak ruseny,

¢) udrzovat Cistotu a poradek na/v predmétu najmu a kolem pfedmétu najmu,
d) fadné a v¢as platit ndjemné a Ghrady za sluzby dle ¢1. IV. a ¢l. V. této smlouvy,

e) udrzovat a zachazet s pfedmétem najmu sfadnou péci, ve vSech smérech plnit veskeré
pfiméfené pozadavky stanovené pronajimatelem a pfisluSnymi pravnimi piedpisy a zajistit,
aby vSichni zaméstnanci ndjemce po celou dobu ndjmu zachazeli s pfedmétem najmu s fadnou
péci,

f) plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zéklad€ pravnich piedpisti na Gseku
pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni,

vy

s povahou havérie ¢i pod.), zmény a okolnosti na/v pfedmétu ndjmu, které by mohly zpisobit
pronajimateli §kodu,

h) na/v pfedmétu ndjmu dodrzovat hlukové limity a no¢ni klid dle u¢innych pravnich predpisi,

i) po celou dobu ngjmu dodrzovat natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pired
nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist,

j) na/v pfedmétu ndjmu plnit povinnosti piivodce odpadi dle § 15 zakona ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi, a nejpozdéji do 24 hodin od protokolarniho predani
pfedmétu najmu dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku si smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérna
nadoba na smésny komunalni odpad, separa¢ni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které
pfi provozu Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zakladé pisemné
smlouvy zapojen do systému organizovanému pronajimatelem aj.), neni-li jiz ke dni uzavieni
této smlouvy tento zavazek splnén, a zaroven dodrzovat Usneseni Rady hlavniho mésta Prahy
¢. 2832 ze dne 16. 12. 2019, k zavedeni opatieni respektujicich principy pfedchazeni vzniku
odpadi a minimalizace pouzivani jednordzovych oballi a vyrobki, se kterym se najemce
seznamil pfed uzavienim této smlouvy,

k) jednat v technickych vécech, tj. zejména o nutnosti oprav a tdrzby pfedmétu najmu, pouze se
spravcem,

) provadét na své vlastni ndklady béznou/drobnou/obvyklou udrzbu a drobné opravy na
pfedmétu ndjmu, pfiCemz se bé€Znou udrzbou rozumi: provadéni Cinnosti sméfujicich ke
zpomaleni fyzického opotiebeni a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména uklid
(¢isténi), malovani (zdi), natirani (dvefi atd.), revize vlastnich spotiebi¢ii — ve vlastnictvi
najemce (elektrospotebice, plynové spotiebice, atd.), dale drobné opravy (zameénické,
sklenaiské, truhlafské, zdravotni instalace a drobné elektroinstalace vyplyvajici z bézného
provozu/najmu pfedmétu najmu), tj. ndjemce nese veskeré naklady s timto spojené, priCemz
k provedeni bézné udrzby neni tieba ptedchoziho souhlasu pronajimatele; obstarani provedeni
jinych neZ obvyklych/drobnych zasahti do predmétu najmu (Gprav/oprav) (4. napr. vyména ¢i
oprava stéechy, rozsahld vyména oken (1j. vice nez jen oprava rozbitého jednotlivého okna),




kompletni vyména podlah, kompletni oprava a / nebo natér fasady predmétu ndjmu, rozsdhlé
upravy elektroinstalace, revize spalinovych cest, rozvodii elektrické energie a plynu, poZdrnich
hydranti apod.), jakoZ i o rozsah realizace takovych zasaht do pfedmétu ndjmu, termin jejich
realizace a platebni rezim za takové zasahy, projednd pronajimatel s ndjemcem pred zapocetim
realizace zasahl a souasné nejpozdéji bezodkladné poté, kdy vyvstala prokazatelna potteba
takové zmény dle odiivodnéného sdéleni jedné ze smluvnich stran druhé smluvni strané,

m)uzivat pfedmét najmu v souladu se vSemi UCinnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.
Veskera Cinnost provozovana v piedmétu najmu bude provozovana na vlastni odpovédnost
a riziko najemce,

n) umistovat poutace, tj. zejména Stity, navésni a podobna znameni na/v pfedmétu najmu pouze
dle pokynt a s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipadé€, Ze na/v predmétu
najmu byly najemcem umistény jakékoliv poutace pied uzavienim této smlouvy, je povinen
najemce ziskat k jejich umisténi pisemny souhlas pronajimatele; neudéli-li pronajimatel
pisemny souhlas k umisténi téchto poutaci do 10 dni ode dne uzavieni této smlouvy, je
najemce povinen tyto poutace na své naklady neprodlené odstranit,

0) pocinat si tak, aby svym jednanim pii uzivani pfedmétu ndjmu nezpuisobil ijmy na zdravi,
Skody na majetku a Zivotnim prostedi, a aby nezavdal pfi¢inu vzniku pozaru, neohrozil Zivot
a zdravi osob, zvifat a majetek dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdé&jsich predpisi, a vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek
pozarni bezpe€nosti a vykonu statniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci). ZvySenou
pozornost je pak najemce povinen veénovat zajiSténi bezpecnosti pifi Cinnosti konané
na/v predmétu ndjmu, u nichz hrozi nebezpefi vzniku pozaru nebo kde dojde ke
shromazd’ovani vicero osob,

p) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé na predmétu najmu,

q) pfti skonéeni najmu predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny piedat pronajimateli, resp. spravci, ve
stavu, v jakém se nachazel v dobé, kdy ho ndjemce ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opottebeni pfi fadném uzivani, jakoz i s pfihlédnutim k zméndm piedmétu ndjmu, jimiz za
trvani zavazku ze smlouvy ndjemce predmét najmu zvelebil/zhodnotil/upravil, a tedy které
zlstanou ve stavu, jako jsou po zméné provedené na predmétu ndjmu, ponechany pti predani
pfedmétu najmu pronajimateli, resp. spravci, nebude-li smluvnimi stranami sjednano pisemné
jinak. Néjemce je povinen pii skoneni ndjmu uvést pfedmét ndjmu do plivodniho stavu,
a zajistit vymalbu nebytovych prostor, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.
O ptedani pfedmétu najmu bude potizen predavaci protokol, ve kterém bude uveden zejména
popis predmétu ndjmu, jeho aktualni stav, popf. zavady.

N4jemce je povinen:

a) peCovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady na/v
predmétu ndjmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v pfedmétu najmu se
souhlasem néjemce, popt. nahradit pronajimateli takto zpisobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do/na pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly stavu
a zpusobu jeho uzivéani, provedeni potfebné Gpravy nebo udrzby predmétu najmu apod. Je-li
nezbytné zabranit $kod€ (napf. havarie, pozaru na predmétu najmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce,

c¢) provadét preventivni prohlidky stavu pfedmétu ndjmu a na zéklad€ informaci z nich ziskanych
zajistit v€asnou opravu a udrzbu, aby bylo pfedchazeno Sskodam na/v predmétu najmu,

d) umoznit pronajimateli, resp. spravci, pristup do/na predmétu najmu za ucelem provadéni
prabéznych kontrol dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V ptipadé vzniklych zavad
pronajimatel tyto zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznami najemci
a stanovi mu lhitu k odstranéni téchto zjisténych zdvad. Néjemce je povinen takto zjisténé
a oznamené vady odstranit.




10.

11.

12.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfisluSného stavebniho ufadu,
nesmi najemce na/v pfedmétu najmu provadét zmeény, nebo pro zamyslené uzivani predmétu
najmu potiebné stavebni a ostatni upravy, opravy presahujici ramec bézné Gdrzby, piedevsim
pokud piekracuji stav predani nebo se od n¢j jinak odchyluji. Takové zmény na predmétu najmu,
stavebni ¢i jiné upravy ¢i opravy provedené se souhlasem pronajimatele piesahujici ramec b&ézné
idrzby provadi najemce na sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na/v piedmétu
najmu, stavebni ¢i ostatni Upravy, opravy presahujici ramec bézné udrzby, a to bez pisemného
souhlasu pronajimatele, je povinen prfedmét ndjmu uvést do pivodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada, nejpozdé&ji pfi skonceni ndjmu, neucini-li tak, je pronajimatel opravnén
pfedmét najmu uvést do piivodniho stavu na ndklady najemce.

Néjemce nesmi zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu ¢&i jakékoliv jeho Casti uzivaci pravo bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V ptipad€, ze bude ndjemce Zadat o souhlas ke
zfizeni uzivaciho prava k pfedmétu ndjmu ¢&i jeho jakékoliv ¢asti pro jakoukoliv tieti osobu,
piedlozi pronajimateli v jednom vytisku navrh podnajemni smlouvy. Uhrada za uZivaci pravo
k pfedmétu najmu pro jakoukoliv tfeti osobu pfitom nebude pievySovat ndjemné dle ¢l. IV. této
smlouvy.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, ze najemci po skonfeni ndjmu nendlezi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finan¢ni prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu. Nédjemce je povinen po skonfeni najmu beziplatné pfevést zistatkovou hodnotu
technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

Néajemce je povinen si na svij naklad sjednat odpovidajici pojisténi odpovédnosti ze své
podnikatelské ¢innosti, jez by mohla zapfi€init jakoukoliv Skodu na/v pfedmétu ndjmu, a to vse
nejpozdéji do dne nabyti G¢innosti této smlouvy. Ndjemce je povinen byt pojistény dle piedchozi
véty do konce trvani najmu dle této smlouvy a udrzovat pojisténi v odpovidajicich ¢astkach tak,
aby pokrylo veskeré naroky, které by mohly vzniknout, pfi¢emz piislusnou pojistnou smlouvu se
najemce zavazuje predlozit pronajimateli nejpozdéji do 7 dnli ode dne uzavieni této najemni
smlouvy.

Za ptipadné ijmy na zdravi a/nebo Skody (na) majetku vzniklé z najmu, resp. na pfedmétu najmu,
odpovida najemce, ledaze jde o Ujmy/Skody z okolnosti, jejichz vyfeSeni nebylo povinnosti
najemce z b&zné/drobné/obvyklé udrzby piedmétu najmu a/nebo jeho drobnych oprav a (kum.) na
které (okolnosti) najemce pronajimatele prokazatelné¢ upozornil, resp. Skody/Gjmy v disledku
vys$s§i moci.

Nepieda-li najemce pii ukonCeni ndgjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch nijemce
a na jeho ucet. Nepievezme-li ndjemce tyto véci bez zbytecného odkladu, vznika pronajimateli
pravo véci po piedchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zptisobem prodat poté, co
poskytne dodate¢nou ptiméfenou lhitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouziji, pokud se jedna
o véci, které najemce zjevné opustil.

Najemce je opravnén provadét daniové i ucetni odpisy investi¢nich prostiedkli vlozenych do
pfedmétu najmu v souladu s piedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, a to za
ptredpokladu splnéni podminek dle odst. 5 tohoto ¢lanku. Néjemce je povinen pronajimateli pred
zapocetim provadéni dafovych a Gcetnich odpisii dolozit findlni detailni prehled provedenych
praci, véetné jejich ocenéni (skutecné naklady) a planu provedenych zmén pfedmétu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze na svoji odpovédnost prebira veskeré pravni disledky a veskera rizika
spojena s naplnénim ucelu najmu dle ¢l. II. této smlouvy, a to zejména vuci tretim osobam
a soucasné téz prohlasuje, Ze si opatiil a ma k dispozici, anebo opatii a bude mit k dispozici,
veskeré potfebna povoleni a souhlasy organi statni spravy a uzemni samospravy, piipadné




dalsich dotcenych subjektl k naplnéni ucelu ndjmu dle ¢l. II. této smlouvy a je si védom vSech
pravnich disledkt tohoto prohlaseni.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skon¢eni najmu

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v roéni
vypoveédni dobé s t€inky ke konci 12. (dvanactého) kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
kdy vypovéd’ dosla druhé smluvni strané.

V pripadé:

i/ prodleni najemce s placenim jakékoliv splatky najemného, nebo zaloh za sluzby spojené
s uzivanim predmétu ndjmu po dobu delSi nez jeden mésic a (kum.) nezjednani napravy
najemcem v — najemci pronajimatelem — dodate¢né pisemné poskytnuté lhité k plnéni, ktera
nesmi byt krat$i nez 7 dnt, jakoz i

ii/ poruseni podminek této smlouvy, nebo uzivani pfedmétu ndjmu ndjemcem v rozporu
s dohodnutym ucelem najmu a (kum.) nezjednani napravy najemcem do 30 dnii ode dne dorudeni
pisemného upozornéni pronajimatele na takovou skutec¢nost, je Pronajimatel opravnén odstoupit
od smlouvy s ucinky ke konci kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, kdy sdéleni o
odstoupeni ndjemci doslo.

Ucinnost této najemni smlouvy lze ukonéit i v dalSich ptipadech stanovenych obc&anskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Veskeré pisemnosti, vyzvy, vypovédi a oznameni se doru€uji na adresu pronajimatele nebo
najemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy ¢i do datové schranky druhé smluvni strany. Pokud
v prub&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy ¢i datové schranky nékteré ze smluvnich
stran této smlouvy, je povinna tato smluvni strana neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni
stran€ tuto zménu, a to zplisobem dle predchozi véty.

Smluvni strany sjednévaji, ze dorucovani zésilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se tidi § 573 obCanského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem najmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v piipadé, ze najemce pii skonCeni nagjmu nepfeda protokolarné pronajimateli vyklizeny
pfedmét ndjmu v souladu s ¢l. VI. odst. 3 pism. q) této smlouvy, a to nejpozdé€ji ke dni
skon¢eni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: pét tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapoCaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to do dne protokolarniho predani piedmétu najmu,

¢) v pfipadé, ze ndjemné, resp. jakakoliv jeho splatka dle ¢. IV. této smlouvy a/nebo jakakoliv
zéloha za sluzby dle ¢l. V. této smlouvy nebude fadné zaplacena do 30 dnii ode dne terminu
jejich splatnosti, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné ¢astky za kazdy i jen zapocCaty den prodleni, minimalné vsak 300,- K¢ (slovy: ti sta
korun Ceskych),




d) za porusSeni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 4 véty
druhé této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K&
(slovy: jedno sto korun eskych) za kazdy i jen zapoCaty den, v némzZ bude toto poruseni
povinnosti trvat,

e) za poruSeni povinnosti ndjemce byt pojistény v souladu s ¢l. VI. odst. 8 této smlouvy, nebo
povinnosti predlozit pojistnou smlouvu pronajimateli dle ¢l. VI. odst. 8 této smlouvy je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic
korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude poruseni této povinnosti nadjemcem
trvat,

f) za porusSeni kazdé dal$i povinnosti uloZzené najemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena
zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun éeskych) za kazdy i jen zapocaty den,
v némz bude poruseni této povinnosti najemcem trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokii pronajimatele na nahradu
Skody vii¢i najemci piesahujici uplatnénou smluvni pokutu dle tohoto ¢lanku smlouvy.

IX.
Zavérecna ujednani

Smluvni strany pro vylou¢eni veskerych pochybnosti prohlasuji, ze pfedchozi Smlouva o najmu
prostoru slouziciho podnikani ¢. 2022/0012/OSM.DOBCH ze dne 26. 1. 2022 a Smlouva o najmu
¢. 2018/0154/OSM.DSM ze dne 4. 5. 2018 (dale jen ,,piedchozi najemni smlouvy®), jez byly
uzavieny mezi najemcem a méstkou ¢asti Praha 8, ICO: 00063797, se plné nahrazuje touto
najemni smlouvou. Dale smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zavazky vyplyvajici z pfedchozich
najemnich smluv byly mezi smluvnimi stranami vypofadany ke dni podpisu smlouvy, vyjma
zaloh na sluzby a jejich vyuctovani dle pfedchozich najemni smluv, které budou vypofadany po
uplynuti ziétovaciho obdobi.

Vztahy mezi pronajimatelem a n4jemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi u¢innymi pravnimi pfedpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisti, timto pronajimatel potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hlavniho mésta
Prahy usnesenim ¢. 2645 ze dne 13.11.2023. Zamér pronajmu pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. L.
odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod
¢.j. MHMP 2040447/2023 od 4.10.2023 do 20.10.2023.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci na pronajimatele v ostatnim na
spravce.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo
se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym
soudem ¢i jinym pfislusnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na
platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatku k této smlouvé, nebo jednostrannym vymérem najemného dle &l. V.
odst. 4 této smlouvy, nebo vypoctovym listem dle ¢€l. V. odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrlni evidenci
smluv (CES) vedené pronajimatelem, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.
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Detailni zobrazeni vymér jednotlivych ploch pfi uzivani subjektem THMP, a.s.

7902 m2

442 m2

284 m2

Vyméra uZivané plochy pozemku v k.0.
Libet €.3610/6 subjektem THMP, a.s.

Vyméra neuzivané plochy pozemku v k..

Libefi €.3610/6 subjektem THMP, a.s.

Vyméra uZivané plochy pozemku v k.0.
Libef &.3609 subjektem THMP, a.s.

Vyméra uZivané plochy pozemku v k.0.
Libe €.3610/7 subjektem THMP, a.s.

Pfiloha ¢. 2




Piiloha €. 3

Prava a povinneosti spravce ve vztahu k najemci
1. Spravce je opravnén k témto jednanim jménem pronajimatele:
-  predéavat a prejimat pfedmét najmu,
- stanovovat vysi zaloh na uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pifedmeétu najmu,

provadét jejich vyuctovani, vybirat a vymahat piislusné castky vcetn€ poplatkii z prodleni
a smluvnich pokut,

- vymahat na najemcich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splnéni povinnosti:

i) odstranit Skody na predmétu ndjmu a ve spolecnych prostordch budovy, v nichz se predmét
ndjmu nachdzi, za néz ndjemce odpovida

ii) provadet béznou udrzbu,
- jednat a vyfizovat bézné zalezitosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu s najemcem, k jejichz

vyfizeni pronajimatel spravce zmocnil, a to zejména v technickych vécech.

2. Spravce neni opravnén:

- uzavirat najemni smlouvu, ménit jeji obsah
- déavat souhlas ke stavebnim tpravam a podstatnym zménam predmeétu ngjmu.

3. Spravce neni opravnén:

- uzavirat ngjemni smlouvu, ménit jeji obsah
- davat souhlas ke stavebnim Gipravam a podstatnym zméndm piedmétu ndjmu.

Pro styk s najemcem je uréeno pracovisté spravce:

ACTON s.r.o., stiedisko Socharska 14, 170 00 Praha 7,
tel.: 233 372 554
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

¢islo 0962
ze dne 24.6.2003

k navrhu Pravidel o poskytovani a roztctovani plnéni nezbytnych pri uZivani bytovych a
nebytovych jednotek

Rada hlavniho mésta Prahy

T

l. schvaluje
Pravidla o poskytovani a rozuétovani pinéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a
nebytovych jednotek uvedena v pfiloze €.1 tohoto usneseni

II. wuklada
1. MHMP - OSM MHMP

1. zabezpedit zvefejnéni Pravidel o poskytovani a rozuétovani pinéni nezbytnych pfi
uzivani bytovych a nebytovych jednotek '
Termin: 30. 6.2003 {

2. zabezpedit prostfednictvim spravcovskych firem distribuci Pravidel o poskytovani |
a rozuctovani pinéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek J
Termin: 30. 6.2003

3. zabezpedit prostrednictvim spravcovskych firem aplikaci Pravidel o poskytovani a
rozuctovani plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek
Kontrolni termin: 30. 9.2003

MUDr. Pavel Bém
primator hl.m. Prahy

Ing. Jan Burgermeister
naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: naméstek primatora Biurgermeister
Tisk: 3433 A

Provede: MHMP - OSM MHMP

Na védomi: odbory MHMP,zastupci MC




Priloha ¢ 1 k usneseni Rady HMP ¢. 0962 ze dne 24.6.2003

Pravidla o poskytovani a rozictovani plnéni nezbytnych p¥i uzivani bytovych a
nebytovych jednotek.

Preambule

Rada hlavniho mésta Prahy se usnesla podle § 68 odst. 3 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, vydat Pravidla o poskytovani a rozuctovani plnéni nezbytnych pfi uzivéani
bytovych a nebytovych jednotek (déle jen ,,pravidla®).

Tato pravidla se vztahuji na objekty, které jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, v pfimé
spravé Magistratu hlavniho mésta Prahy. Tato pravidla jsou vydavdna rovn€Zz v souladu
se zakonem ¢&. 40/1964 Sb., Obfansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpist, v souladu
se zakonem <. 406/2000 Sb., o hospodatfeni energii, a s jeho provadécimi vyhlaskami,
predevsim s vyhlaskou ¢. 152/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro vytdpéni a dodavku
teplé uzitkové vody, mérné ukazatele spotieby tepla pro vytdpéni a pro pfipravu teplé
uzitkové vody apozadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zafizeni budov pfistroji
regulujicimi dodavku tepelné energie koneénym spotiebitelim, s vyhlaskou €. 291/2001 Sb.,
kterou se stanovi podrobnosti u¢innosti uziti energie pii spotfebé tepla v budovach,
se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikdani a o vykonu stitni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné né€kterych zakond (energeticky zakon), ve znéni
pozdé&jsich ptedpist, s jeho provadécimi vyhlaskami, pfedevsim s vyhlaskou ¢&. 224/2001 Sb.,
kterou se stanovi pravidla pro rozdé€leni nékladli za dodavku tepelné energie na jednotliva
odbérnd mista, s vyhlaS8kou ¢&. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozaétovani
nékladd na tepelnou energii na vytapeéni a ndkladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecné spotiebitele, s vyhlaskou ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonil (zékon
o vodovodech a kanalizacich), a s vyhlaSkou ¢. 20/2002 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi
poplatek za komundlni odpad.

CLL
Obecna ¢ast

(1) Najemce bytové a nebytové jednotky (dale jen ,jednotka™) a osoby snim jednotku
uzivajici maji vedle prava uzivat jednotku i pravo uZivat spole¢né prostory a zaiizeni domu,
jakoz i poZivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim jednotky, ptipadné domu, spojeno.
(2) N4jemce je povinen uzivat jednotku, spolené prostory a zatizeni domu fadné a téz fadné
pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky, pfipadn€ domu.

(3) Ngjemce jednotky je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi zajist'ujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav.

(4) Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli oznamit potfebu oprav
v jednotce a umoznit jejich provedeni (tyka se rovnéZ méfici a regulacni techniky tepla, teplé
a studené vody). Pokud tak neucini, odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.




(5) Ndjemce je povinen drobné opravy a béZznou udrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak
¢init nebude, mé& pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni provést tuto Cinnost
na naklady najemce.

(6) N4ajemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni, které v domée zpusobil sdm, nebo které
zpusobili ti, co snim jednotku uZzivaji. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od najemce
néhradu.

(7) Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy, ani jinou podstatnou zmeénu v jednotce,
bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij néklad.

(8) Najemce jednotky je povinen po piedchozi vyzv€ umoznit pronajimateli, aby provedl
instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpocet
namé&fenych hodnot. Stejné je povinen umoznit p¥istup k dalsim technickym zatizenim, pokud
jsou soudasti jednotky a patii pronajimateli.

(9) V piipadé, Ze najemce jednotky poSkodi méfici a regulani techniku umisténou
v jednotce, pronajimatel provede opravu ¢i vyménu na naklady ngjemce jednotky.

(10) Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo uhradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky
do péti dnti po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu
s pravnimi pfedpisy.

CLIL
Plnéni spojené s uzivanim jednotky v zictovaci jednotce - obecné

Zuctovaci jednotka je dim ¢i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néaklad
za jednotliva plnéni spojena s uzivanim jednotek. Plnénim se obecné rozumi dodéavka tepla,
teplé uzitkové vody (dale jen ,,TUV*), studené vody (dale jen ,,SV*) a ostatnich sluzeb.

Cl1. II1.
Vytapéni

(1) Topné obdobi je stanoveno kazdoroéné od 1. 9. do 31. 5. s tim, Ze dodavka tepla se zahdji
v topném obdobi, kdyZ primérna denni teplota ve dvou po sob&€ nasledujicich dnech klesne
pod 13 °C a nelze oCekéavat zvySeni této teploty. PreruSeni nebo ukoncéeni topného obdobi
nastane tehdy, pokud primérna teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech vystoupi
nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.

(2) V prubéhu topného obdobi je zarueno vytapéni na 18 °C az 23 °C podle charakteru
a polohy mistnosti vdomé (méfeno uprostfed mistnosti ve vysi 1 m nad podlahou), a to
v dobé od 6.00 do 22.00 hod. V no¢ni dob& od 22.00 do 6.00 hod. je provadén no¢ni Gtlum
na 18 °C.

(3) Z duvodu tepelné stability domu neni pfipustné vytap€t v pribéhu topného obdobi
jednotky na teplotu niz8i nez 17 °C. Plnéni do vySe této teploty je ndjemce jednotky povinen
strpét a naklady s tim spojené uhradit, a to u obsazené jednotky takto :

a) nejnizdi vyudtovany celkovy ndklad na vytipéni na 1 m? u jednotky, na kterou je
uzaviena ndjemni smlouva, je minimdlné ve vysi primérného celkového nakladu na
Im? zapoditatelné podlahové plochy ztétovaci jednotky vyndsobeny koeficientem
0,75,

b) nejvyssi vyustovany celkovy ndklad na vytdpéni na 1 m? u jednotky by mél byt
ve vysi 1,4 nasobku primérného nékladu na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy
za¢tovaci jednotky; pokud je celkovy naklad vy$s$i, ma nijemce jednotky pravo
pozadovat od osoby povéfené pronajimatelem ke spravé predmétnych nemovitosti




(ddle jen ,spravce”) analyzou prokdzanou spravnost vyuctovanych ndakladi
na vytapeni.
(4) Celkové naklady na teplo pro vytapéni za zuétovaci jednotku jsou rozd€leny na dveé
slozky, a to 50 % na zékladni slozku a 50 % na slozku spotfebni. Naklady .na vytapéni
obsazené:
a) ve sloZce zékladni jsou rozuctovany v poméru  velikosti zapo€itatelnych ploch
jednotlivych jednotek,
b) ve sloZce spotiebni jsou rozuctovany:
1. v pfipadé, Ze jsou instalovany indikatory rozdélovani topnych néklada (déle jen
»IRTN%),
v poméru velikosti korigovanych udaji na IRTN, ktery je umistén na topném
télese v jednotce; tdaj na IRTN je korigovan pfislusnymi koeficienty, mimo jiné
predevsim velikosti télesa, polohou mistnosti (pokud jiz svou konstrukei tyto
atributy nezohledriuje) a vypoctovou metodou, a to z divodu, aby spotiebni slozka
nakladii byla rozuétovana se zohlednénim rozdilné ndro¢nosti vytapénych
mistnosti a doddvkou tepelné energie nejen z topnych téles, ale i ze stoupadek,
a vnitfni konstrukci domu, aby vyuétovani respektovalo dosahovanou tepelnou
pohodu v jednotkach podle uziti ndjemcem; pravidelné odecty jsou provadény
jednou ro¢né sprdvcem povérenou firmou; zpusob provadéni odectl je definovdn
v ¢lanku VII odst.(3) téchto pravidel,
2. v ptipad€, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, v poméru
korigovanych ndméru téchto kalorimetrt,
3. v ptipad€, Ze nejsou instalovany IRTN nebo kalorimetry, v poméru velikosti
zapocitatelnych ploch jednotlivych jednotek.

vvvvvv

a nového najemce jednotky rozactovany nasledovné:

a) zakladni slozka vytapéni, v pfipad€, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni
slozka, se rozd€li v procentudlnim podilu podle poctu mésicti, ve kterych je jednotka uzivana
v zuctovacim obdobi, s ohledem na klimatickou naro¢nost v jednotlivych mésicich, a to takto:

Mésic % |mésic |% |[mésic % | mésic %
Leden 119 |Duben [9 |Cervenec|0 [Rijen s
Unor 16 |Kvéten [2 |Srpen 0 |Listopad |14
Biezen 14 |Cerven [0 |Zzaf 1 |Prosinec |17

b) spotiebni slozka vytdpéni podle korigovanych ndmért pfislusnych méfica
pfipadajicich na jednotlivé uzivatele; za timto uCelem se pii zmén€ ndjemce provadi
mimotadny odefet métidel; pokud to neni technicky mozné (u odpafovacich IRTN), se ro¢ni
nameér rozdéli podle pocétu mésicli, ve kterych je jednotka uZivéna, s ohledem na klimatickou
naro¢nost v jednotlivych mésicich podle tabulky u pismene a).

(6) Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spojené s jejim vytapénim vlastnik domu.
Nejnizsi piipustné néklady na vytapéni na 1 m? jsou ve vysi primérného celkového nakladu
na 1 m? zapogitatelné podlahové plochy ziétovaci jednotky vynasobeného koeficientem 0,60.
(7) V ptipadé¢ odpojené jednotky od topné soustavy v domé hradi jeji ndjemce zakladni
slozku nakladt na vytapéni.

(8) V pripadé, Ze najemce jednotky neumozni instalaci IRTN nebo odecet udaji na IRTN
nebo IRTN poskodi, bude mu vyuétovany naklad ve vysi primérného ndkladu spotiebni
slozky v ostatnich méfenych jednotkéach zvyseny koeficientem 1,6 jako navyseni nakladd pro




jednotku. Vypocet bude proveden podle vzorce uvedeného ve zvla§tnim pravnim predpisu®.
V 1G¢tu spotiebitele bude poznamka ,,neméfeny odbeér.
(9) V ptipadé¢ neumoznéného odectu bude pocitdna primérnad spotieba a zni vyplyvajici
naklad spotfebni slozky (bez navySeni) jako zalohové vyuétovani pro naslednéd zuctovaci
obdobi. NavySeni zuétovatelné neni. V pifipadé, Ze v nésledujicim roce bude odecet nizsi,
bude zanesen do vyuctovani nulovy naklad spotfebni slozky (tj. nebudou vraceny
nevyCerpané — predplacené — naklady a budou pievedeny do dalsiho vyuctovaciho obdobi
jako zaloha).
(10) V pripadé , Ze v zuctovaci jednotce jsou bytové a nebytové jednotky osazeny bytovymi
predadvacimi stanicemi a na patdich jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek jsou
instalovany kalorimetry pro registraci tepla dodaného do kazdé jednotky, rozuctovani
ndkladii je provedeno ndsledneé:

a) teplo pro vytapéni a ohfev TUV v jednotce je vyuctovano dohromady, a to

celkové ndklady na teplo pro zuctovaci jednotku je na paté rozdéleno

- na zdkladni sloZku ve vysi 40 % z celkovych ndkladu, kterd je vyuctovdna mezi
Jednotlivé jednotky v poméru jejich zapocitatelné podlahové plochy
- spotfebni slozku ve vysi 60 % z celkovych ndkladu, kterd je vyuctovdna mezi
Jednotky v poméru naméri na kalorimetrech.

b) vodné a stoc¢né za TUV spolecné s vodnym a stocnym za studenou vodu je vyictovdano

¢i nebytové jednotky.
(11) V ptipadé poruchy IRTN ¢i kalorimetru bude spotfebni sloZzka tepla za dobu poruchy
stanovena podle udaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zuétovacich obdobi. Neni-
li srovnatelné obdobi, bude pro stanoveni spotfebni sloZky tepla pouzita primérna hodnota
spotiebni slozky nakladi pfipadajici na 1 m? v zaétovaci jednotce.

CLIV.
Tepla uzitkova voda

(1) TUV je dodavana celoro¢né v dobé od 6.00 do 22.00 hod. tak, aby méla na vystupu
u spotiebitele teplotu 45 °C az 60 °C s moznou vyjimkou béhem odbérnych $pic¢ek v objektu.
(2) Néklady na TUV jsou rozdéleny na:
a) naklady na teplo pro ohfev TUV,
b) vodné a sto¢né za TUV.
(3) Celkové naklady na teplo pro ohiev TUV za zu¢tovaci jednotku jsou rozdéleny na dveé
slozky, a to 30% zékladni slozku nakladti a 70% spotiebni slozku naklad:
a) zdkladni slozka nakladt je rozuétovana v poméru podlahovych ploch byti;
u nebytové jednotky je podlahova plocha piepoétena koeficientem, ktery je
stanoven odbornym posouzenim spravce podle rozsahu odbéru a zplsobu uziti
TUV, a je uvedena v ndjemni smlouvé (nebo v eviden¢nim listu na jednotku),
b) spotfebni slozka nakladdi je rozuétovana v poméru namérovych dilkG (m?)
na pomérovém vodomeéru pro TUV v jednotce.

D Priloha ¢&. 2 vyhladky &. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozaétovani nakladd na tepelnou energii
na vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele.




(4) Celkové naklady za vodné a sto¢né za TUV za zuctovaci jednotku jsou rozdé€leny
v poméru ndmérovych dilké (m?) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné
odeéty jsou provadény jednou roéné sprdavcem povérenou firmou. Zpisob provedeni odectu je
definovan v ¢lanku VII odst.(3) téchto pravidel,

(5) V ptipadé, ze pomérové vodoméry v jednotkdch na TUV nejsou instalovény, jsou
spotiebni slozka na teplo pro ohfev TUV a celkovy ndklad za vodné a stoéné za TUV
roza¢tovany v poméru poctu osob hlaSenych uspravce (smérnych cisel spotifeby vody)
s ohledem na délku uzivani jednotky v zu¢tovacim obdobi.

a nového najemce jednotky rozictovany nasledovné:

a) zakladni slozka nakladu tepla pro ptipravu TUV podle dnt trvani ndgjmu v kalendainim
roce,

b) spotiebni slozka nakladd tepla pro piipravu TUV v poméru némérovych dilké (m?)
na pomérovém vodomeéru TUV,

¢) naklady za vodné a stoéné za TUV v poméru ndmérovych dilké (m*) na pomérovém
vodoméru TUV, zatimto UCelem se pfi zméné najemce provadi mimofadny odecet
méfidel,

d) pokud nejsou vodomeéry na TUV instalovany, pak spottebni slozka nékladt pro TUV
uvedend u pismene b) a ndklad za vodné a stocné za TUV uvedeny u pismene c)
budou rozuctovany podle poctu osob s ohledem na délku trvani ndgjmu v zictovacim
obdobi.

(7) Pokud fakturovana spotieba od dodavatele TUV na zG¢tovaci jednotku bude o 20 % a vice
vy$8i nezli je souCet namérti bytovych vodomérid, spravce pfed roziétovanim ndkladu
v zi¢tovaci jednotce musi nalézt pficinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace
u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neu¢innd nebo nebude piiina nalezena, bude
ndklad nad 20 % rozdilu vyuctovan v poméru podlahovych ploch jednotek, a to jak spotiebni
sloZky tepla pro ohtev TUV, tak celkovych ndkladi vodného a stoéného za TUV.

(8) V ptipade, Ze nijemce jednotky zjisti nefunkénost pomerového métice TUV, je povinen
toto zjisténi bezprostiedné ohlésit spravcei, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunk&nosti
meéfice budou ndjemci jednotky vyuctovany spotiebni slozky za TUV v alikvotni ¢astce
odpovidajici primémym ndkladim vztaZenych na 1 m? uméfenych jednotek vztaZenych
na pocet dnti nefunkénosti méfice.

(9) V ptipad€, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkCnosti pomérového
meéfidla na TUV, mize pisemné pozédat spravce o jeho pfezkouSeni. Pokud se prokaze
nespravnd funkénost meétidla, ndklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozacétovani
spotiebnich slozek nakladid za TUV bude provedeno podle smérného ¢isla spotfeby vody a
poctu osob uzivajicich jednotku. Pokud vSak se vSak prokaze spravna funk¢nost pomérového
méfidla, ndklady spojené s prezkouSenim hradi ndjemce jednotky a vyuctovani spotiebnich
slozek za TUV je provedeno podle udaji pomérového méfice v jednotce.

(10) V ptipadé¢ odpojené jednotky od centralni doddvky TUV v domé hradi najemce
zdkladni slozku ndkladii na ohfev TUV, a to u bytd podle podlahové plochy bytu a
u nebytového prostoru podle podlahové plochy piepoétené koeficientem, ktery je stanoven
odbornym posouzenim spravce podle pivodniho rozsahu odbéru a zpisobu uziti TUV
pted odpojenim.

(11) V ptipade, Ze ndjemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet idajii na pomérovém
meti¢i TUV nebo mu bude prokdzdna neopravnéna manipulace s pomérovym méfiCem
(naptiklad poruSeni plomby apod.), bude mu vyuctovan nédklad ve vysi trojndsobku
prumérného nékladu spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku celkovych nakladd
na vodné a sto¢né za TUV v ostatnich métenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu
bytu ¢i ptepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni nakladid. Vypocet




bude proveden podle vzorce uvedeného ve zvlastnim pravnim predpisu’). V Gétu spotiebitele
bude poznamka ,,neméteny odbér".

(12) V ptfipadé neumoznéného odectu bude politan primérny naklad spotfebni slozky tepla
pro ohfev TUV a primérny naklad vodného a sto¢ného za TUV (bez navyseni) jako zalohové
vyuctovani pro nasledné zu¢tovaci obdobi. Navyseni zuctovatelné neni. (Vyuctovani zalohove
placené spottebni slozky ovlivni vyictovani nasledného roku — pii zmén€ najemcti se podili
novy najemce).

(13) Utedni ovéfeni pomérovych vodoméria na TUV v jednotkach je stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem? po 4 letech. Naklady spojené s timto ovéfenim ptipadné vyménou
vodoméru budou najemcim jednotek vyuctovany v ndjemném ve formé odpisové hodnoty
zatizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé ztctovaci jednotce shodnych
technickych parametrd a instalace musi byt provedena v souladu s CSN 25 78 01.

CLV.
Studend voda — vodné a stoéné

(1) Néklady za vodné a sto¢né za SV za zictovaci jednotku, kde jsou instalovany pomeérové
vodoméry v jednotkach, budou rozuétovany v poméru namérovych dilki (m*) na pomérovém
vodoméru pro SV. Pravidelné odeéty jsou provadény jednou ro¢n€ sprdvcem povérenou
firmou. Zpusob provedeni ode¢tu je definovan v clanku VII odst.(3) téchto pravidel,

nového nijemce jednotky roziétovany v poméru ndmérovych dilkéi (m®) na pomé&rovém
vodoméru SV v jednotce. Za timto ucelem se pii zméné najemce provadi mimofadny odecet
mefidel.

(3) V pripadé, Ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méti¢e SV, je povinen
toto zjisténi bezprostfedné ohlasit spravci, ktery zjednd népravu. Za obdobi nefunk&nosti
pomérového méfi¢e bude nijemci jednotky vyudtovan ndklad za SV v alikvotni &astce
odpovidajici primérnym nakladim u méfenych jednotek vztazenych na pocet osob a dnil
nefunkénosti méfice.

(4) V ptipadé, Ze najemce jednotky méa pochybnosti o spravné funkénosti pomeérového
méfidla na SV, mize pisemné pozaddat spravce o jeho pfezkouSeni. Pokud se prokaze
nespravna funkénost méfidla, ndklady s pfezkouSenim hradi pronajimatel a rozuctovéni
nakladt za SV bude provedeno podle odstavce 3 tohoto ¢lanku. Pokud vSak se vSak prokaze
spravna funkCnost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkousenim hradi najemce
jednotky a vyuétovani nakladi za SV je provedeno podle udaji pomérového méfice.

mu zalohové zuétovana spotfeba ve vysi primérného nakladu méfenych jednotek vztazena
na osobu v ziétovaci jednotce, a to podle po¢tu osob evidovanych v jednotce u spravce
domu, pfipadné s uZitim smérnych &isel podle zvlastniho pravniho ptedpisu® .V Gétu ndjemce
jednotky bude poznamka ,,primér”. Vyuctovani bude provedeno v nasledném zuctovacim
obdobi. Pokud v8ak i tehdy neumozni odeCet, bude mu vyuétovany trojndsobek nékladu ve
vy$i prumérného nakladu na osobu v zuctovaci jednotce v méfenych jednotkach. V uctu
najemce jednotky bude pozndmka ,,neméfeny odbér”.

2 Ptiloha k vyhla3ce €. 345/2002 Sb., kterou se stanovi métidla k povinnému ovéfovani a metidla podléhajici

schvéleni typu.
3 Vyhlaska €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu a 0 zm&né& nékterych zakonti (zdkon o vodovodech a kanalizacich)




(6) Pokud bude prokdzana neoprdvnénd manipulace s pomérovym meéfi¢em (napiiklad
poruSeni plomby apod.), bude ndjemci vyuctovan trojnasobek nakladu ve vysi primérného
nakladu na osobu v zuétovaci jednotce v méfenych jednotkach. V uctu spotiebitele bude
poznamka ,,neméfeny odbér”.

(7) Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na za¢tovaci jednotku bude o 20 % a vice
vys$i, nezli je soucet namérli bytovych vodomérd, spravce pred rozuCtovanim nékladi
v zuétovaci jednotce musi nalézt pftiCinu, ptipadné provede reklamaci méfeni a fakturace
u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neucinna nebo nebude pfi€ina nalezena, ndklad
prevysujici 20% rozdil bude vyuctovan podle poctu osob.

(8) Utedni ové&feni vodomérti na SV je stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem? po 6 letech.
Néklady spojené stimto ovéfenim piipadné vyménou pomérového vodomeéru v jednotce
budou nagjemciim jednotek vyuctovany v najemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho
pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v zuétovaci jednotce shodnych
technickych parametrd a instalované v souladu s CSN 25 78 01.

(9) V zuctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomeérové vodoméry na SV v jednotkach,
budou rozuctovany ndklady na vodné a stoéné podle poctu osob evidovanych u sprévce

domu s uZitim smérmych &isel podle zvlastniho pravniho predpisu®.

Cl VL
Ostatni sluzby

(1) Néklady na svoz domovniho odpadu (je-li sou¢ésti vyuctovani sluzeb) se rozictuji ve vysi
nakladii uctovanych vlastniku objektu, a to podle poctu osob evidovanych u spravce a délky
odbydleného obdobi. Do nakladli se zapocitdva svoz jak komundlniho odpadu, tak i velkého
odpadu (pfistavéni kontejneri pro dim). U nebytovych prostor budou néaklady feSeny
individudlné najemni smlouvou.

(2) Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozuctuji ve vysi nakladi
uctovanych majiteli, a to podle poctu evidovanych osob u spravce a délky najmu jednotky
v zG¢tovacim obdobi. Do nédkladi se zahrnuji néklady na elektrickou energii, vymény
zarovek, opravy schodi§tovych automatl a osvétlovacich téles apod. RovnéZ jsou do téchto
nakladl zahrnuty opravy venkovnich zvonki a ovladani domovnich dvefi.

(3) Néklady za provoz vytahu se rozactuji ve vysi nakladd uétovanych vlastniku objektu, a to
podle poétu osob evidovanych u spravce, a to uzZivajicich jednotky od druhého nadzemniho
podlazi vySe. V piipad€, Ze jsou spoleéné prostory v podzemnich podlazich dosaZitelné
vytahem, jsou nédklady rozuctovany vSem ndjemcim a uzivatelim. Do nékladi se zahrnuji
naklady na elektrickou energii, ndklady za servis (pausal), povinné revize a prohlidky, b&zné
opravy, udrzba vytahu a ndklady na vyprosténi z vytahu.

(4) Néklady na uklid spole¢nych prostor domu se rozuétuji ve vysi nakladt wGétovanych
vlastniku domu, a to podle po¢tu osob evidovanych u spravce a délky najmu v zuétovacim
obdobi. Do nédkladd je ndjemci zahrnut béZny uklid i mimofadny uklid po znelisténi
¢i vyklizeni spole¢nych prostor od velkoobjemového odpadu najemcti jednotek.

CL VIL
Spole¢na ustanoveni

(1) Vyuctovani zaloh na plnéni spojené s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok
a bude vzdy za zuctovaci obdobi leden az prosinec, tj. za pfedchozi kalendaini rok.






