Najemni smlouva
Cislo smlouvy piispévkové organizace: SMLO-0001/61894371/2024

Smluvni strany

Stiredni primyslova $kola stavebni a Obchodni akademie, Kladno, Cyrila Boudy 2954
se sidlem: Cyrila Boudy 2954, 272 01 Kladno

zastoupena: RNDr. Véclavem Opatrnym, feditelem

IC: 61894371, DIC: CZ61894371

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, pobocka Kladno

¢. uctu: 2187170227/0100

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Vzdélavaci institut Stfedoceského kraje — Zarizeni pro dalSi vzdélavani pedagogickych
pracovniki

se sidlem: V Kolonii 1804, 288 02 Nymburk

zastoupeny: Mgr. Martin Borsky

IC: 00641111

bankovni spojeni: Komer¢ni banka

¢.u.: 18538191/0100

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
tuto najemni smlouvu:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Stfedocesky kraj je na zakladé rozhodnuti Ministerstva Skolstvi, mladdeze a télovychovy ¢;.
19668/2001-14 ze dne 26. 6. 2001 vydaného dle ust. § 1 zdkona ¢.157/2000 Sb. v platném
znéni vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 2954 na pozemku p.€.5243 zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem v Kladné na listu vlastnickém ¢. 13272. Spravcem
tohoto majetku je dle zfizovaci listiny Stfedni primyslova Skola stavebni a Obchodni
akademie, Kladno, Cyrila Boudy 2954.



Clanek II.
Ucel a pfedmét najmu
najmu

V ptfedmétné nemovitosti dle ¢l. I této smlouvy jsou umistény nebytové prostory, které jsou
pfedmétem pronajmu na zékladé této smlouvy, a to mistnost ¢. 19, vstupni prostor a socialni
zdzemi v prizemi budovy a dale nebytové prostory slouzici k vyuce (uc¢ebna ¢. 17 vybavena
béznym Skolnim nabytkem a informacéni technikou uzivanou pfi vzdélavacich akcich, tj.
pocitacem s pfipojenim k internetu, datovym projektorem a promitacim platnem).

Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci pronajme ucebnu umisténou v piizemi budovy €. p.
2954 ve dnech a ¢ase predem pisemné dohodnutém. Ugelem najmu je usporadani akci DVPP.
Konkrétni dny budou specifikovany objednavkou, vzdy pfedem na pololeti s tim, Zze terminy
pfednasek jsou plan a nemusi byt vSechny uskute¢nény.

N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajaté ucebny, a vtomto stavu ji od
pronajimatele piebira. Kromé pronajatych prostor je ndjemce opravnén uZzivat téZ spolecné
prostory, kterymi jsou zejména chodby, a to pouze tak, aby nedochazelo vylou¢enim tohoto
prava k omezovani jeho prava a opravnénych zajmu.

Vzhledem k vySe uvedenému pronajimatel preddva a podpisem této ndjemni smlouvy jiz
predal najemci do uzivani predmét ndjmu, nebytové prostory v ptizemi budovy Skoly dle ¢l. 1
a specifikace dle ¢l. II této smlouvy o celkové vymeéte 20,01 m2, a to od 1. 1. 2024 do 31. 12.
2025.

Clanek I1L.
Najemné

Vyse ndjemného je stanovena v &astce 20,01 m? x 107,00 K& = 2 141,00 K& mési¢né. Jedna
se 0 ndjemné v misté¢ a Case obvyklé, pficemz soucasti ndjemného nejsou sluzby s ndjmem
spojené (spotfebované energie a sluzby).

Néjemce je povinen hradit pronajimateli ndklady za spotfebované energie a sluzby spojené
s predmétem smlouvy (naklady na vytapéni, ndklady na ohfev vody, vodné, stocné, elektricka
energie, svoz odpadu, uklid spolecnych prostor), a to pomérnou ¢ast z celkovych nékladii
v zavislosti na velikosti uzivané plochy nebo podle skute¢né namétenych hodnot, jsou-li pro
dan¢é medium instalovany méfice.

Pronajimatel bude najemci fakturovat ndklady za sluzby vzdy po skonceni kazdého
kalendéainiho mésice, a to ve vysi skute¢nych nakladi, se lhitou splatnosti 14 dnt. Najemci
budou na vyzadani predlozeny doklady souvisejici s vyuctovanim.

Vyse najemného bude vzdy od 1. ledna kalendarniho roku pocinaje rokem 2025 automaticky
zvySovana o primérnou ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok zvetejnénou Ceskym statistickym ufadem.



Néjemné za najem pfedmétu ndjmu a jeho prislusSenstvi jsou pfijmem (zdanitelnym plnénim)
pronajimatele, ktery ma tyto v hospodateni.

Pietctované uhrady za poskytované sluzby pifimo souvisejici s uzivanim pronajatych
nemovitosti a kompenzace spotieby energii, médii a vodného a stocného (elektrickd energie,
plyn, voda), v rozsahu souvisejicim s uzivanim pronajatych nemovitosti jsou piijmem
pronajimatele, ktery vykondva spravu pronajatého majetku ve vlastnictvi Sttedoceského kraje.

Pro vvukové uéebny je dle kalkulace stanovena sazba takto:

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za sluZzby spojené s prondjmem ucebny ve vysi
307,00 K¢/hodina na zakladé faktury — dafiového dokladu, ktery je vystaven vzdy po
ukonceni mésice ve kterém prondjem prob¢ehl. Faktura je splatnd do 14 dnti.

Prondjem ucebny ¢. 17 za 1 hodinu

teplo, tepla voda 95,00
vodné, sto¢né 15,00
elektrickd energie 28,00
sluzby vratnice 23,00
uklid 10,00
Cist. prostfedky 13,00
pojisténi 6,00
odvoz odpadu 14,00
vlastni néklady celkem 204,00
zisk 50,00
cena bez DPH 254,00
21%DPH 53,00
celkem v¢é. DPH 307,00

V ptipad¢é prodleni s placenim faktury je ndjemce povinen zaplatit pronajimatel smluvni
pokutu ve vysi 1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit tuto thradu v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen
energii dodavanych najemci. Toto zvySeni je pronajimatel povinen pisemné oznamit najemci,
a to véetné uvedeni nové vyse uhrady. Ndjemce je povinen hradit zvysené ¢astky pocinaje
mésicem nasledujicim po doruceni tohoto oznameni nebo odstoupit od smlouvy.



Clanek IV.
Podminky najmu

Néjemce zodpovida za piipadné poskozeni stavby zplisobené provozem néajemce.

Prava a povinnosti najemce

1.

10.

11.

Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit za sluzby dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly na pronajatych prostorach, a to jak zapti¢inénim ndjemcem, tak i bez jeho
vile a vlivu. Soucasné je povinen neprodlené oznamit potfebu oprav, ke kterym je
povinen pronajimatel.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét pronajmu s péci fddného hospodaie a udrzovat
poradek. Po skonceni uziti vurcenych dnech je povinna odpovédnad osoba ptedat
pronajaté prostory uréenému zastupci pronajimatele. Za tim ucelem je povinnosti
pronajimatele urCit a pfedem oznamit ndjemci odpovédnou osobu za dodrzovani
smluvnich podminek v obdobich uzivani pronajatych prostor.

Néjemce ke vstupu do pronajatych prostor bude uzivat vyhradné ptedni hlavni vchod
do budovy €. p. 2954.

N4jemce nesmi do prostor vnaset, umistovat a ukladat predméty ohrozujici bezpecnost
pfitomnych osob a zvySujicich pozarni rizika.

Bez vyslovného souhlasu pronajimatele nesmi v pronajatych a uzivanych prostorach
ponechavat zadné predméty ¢i zafizeni mimo obdobi a ¢as najmu.

Néjemce odpovidd za Skody vzniklé pisobenim svych ¢lenti a osob, kterym jeho
¢lenové umoznili vstup do najatych a uzivanych prostor.

Néjemce je povinen zajistit, aby nedoSlo k poSkozeni podlahy zejména uzivanim
nevhodné obuvi bez ochrannych prvki, Cc¢isténim vrchni 1 spodni casti obuvi,
pouzivanim oleju a jinych prostredka.

N3éjemce je povinen dodrzovat piedpisy bezpecnosti a ochrany zdravi, jakoz i pozarni
pfedpisy a vtomto smyslu je povinen seznamit snimi 1 osoby zdrzujici se
v pronajatych prostorach ve smyslu smlouvy.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét pronajmu ani jeho ¢ast do podnajmu.

Stavebni a jiné Upravy

1.

Néjemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni ani jiné dpravy
pfedmétu ndjmu bez vyslovného piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovné specifikace téchto Uprav, a to podle jejich popisu a
seznamu tak, jak je ptedloZeno v zadosti najemce a ujednani o povinnosti nést naklady
na tyto Upravy.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni
pfednasky odevzdat pfedmét pronajmu ve stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni.



Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen pifedat pronajaté nebytové prostory ke dni Ucinnosti této

smlouvy ve stavu odpovidajicim pfedmétu pronajmu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu
trvani pronajmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosédhnout jak ucelu této smlouvy,
tak 1 GCelu uzivani predmétu této smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje zajistit dodavku tepla, el. energie, vody do pronajatych
prostor.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit do pronajatych prostor vstup najemci, aby
nedochézelo k naruSovani opravnénych zajmi najemce.

5. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych
prostor s ndgjemcem nebo jeho povéfenym pracovnikem ve vySe uvedenych dnech
v béznych provoznich hodindch pronajimatele, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek dle této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby a nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni, je-li toho
zapotiebi.

Ob¢ strany jsou opravnény vypoveédeét tuto smlouvu i bez udani divodu, a to s vypovédni
lhiitou 2 mésict, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice, ktery nédsleduje po mésici, kdy byla
protistran¢ dorucena pisemnd vypoved.

Ob¢ strany jsou opravnény odstoupit od této smlouvy, porusi-li druhd strana podminky této
smlouvy hrubym zplsobem a nelze-1i v zdjmu dobrych mravii opravnéné po druhé strané
pozadovat setrvani ve smluvnim vztahu. Hrubym zplsobem poruSeni smlouvy ze strany
pronajimatele bude povazovano branéni v uzivani pronajatych prostor k ucelu stanovenému
smlouvou, ze strany najemce zejména nedodrzeni podminek smlouvy, jakoz i neplaceni
stanovené cCastky za poskytované sluzby. Obé strany jsou vzdy povinny vyrovnat své
pohledavky a zavazky ke dni pfedani vypijcenych prostor. Tuto skutecnost je povinen
pronajimatel najemci pisemn¢ potvrdit.

Clanek V.
Zavéreéna ustanoveni

Pozbude-li n¢které ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i ucinnosti, nebo ukaze-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo netlinnym, zlstdvaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych ustanoveni smlouvy se pouziji
ustanoveni obecné zdvazného pravniho predpisu; na platnost a i€innost celé ndjemni smlouvy
nema neplatnost ¢i neucinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek zlstava
platnou a u¢innou.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik v platném
znéni a ptisluSnymi natizenimi vlady CR.



Tato smlouva muize byt ménéna a dopliovana toliko pisemnymi Cislovanymi dodatky.
Nabyvéa platnosti dnem podpisu obéma stranami a U€innosti dnem zvefejnéni v registru
smluv, které provede pronajimatel. Néajemce poskytne pronajimateli soucinnost pfi
uvetejiiovani v registru smluv.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom stejnopisu.

V Nymburku dne: .......... 2023 V Kladné dne: ............... 2023
Mg r. Digitalné podepsall RNDr. E(i)%ig?j AND.
Martin P Marn Sy Vaclav  VacavOpatmy
Datum: 2023.12.03 D vaT2023.12.04
Borsky 12:28:34 +0100 Opatrny 113958 +0100
Najemce Pronajimatel
Mgr. Martin Borsky RNDr. Viclav Opatrny, feditel

VISK SPSSa0A, Kladno
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