Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani a pronajmu movitych véci

dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského

zakoniku v platném znéni
(dale jen ,,obc¢ansky zakonik*)

pronajimatel: Vysoka $kola banska — Technicka univerzita Ostrava

se sidlem: 17. listopadu 2172/15. 708 33 Ostrava — Poruba
zastoupena: Ing. Zdertkem Hodulou. kvestorem

1CO: 61989100

DIC: CZ61989100

dale jen ,,pronajimatel

a

najemece: PASSION FOR FOOD s.r.o.

to

se sidlem: Nova Dédina 996, 739 11 Frydlant nad Ostravici
zastoupen: Ing. Ondiejem Dubjelem. jednatelem

1C: 04892631

DIC: CZ04892631

ID datové schranky: 58y2rj

dale jen ,,najemce®

Clanek I.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlaguje. Ze je vvluénym vlastnikem nemovitosti. €. p. 2172/15. Ktera s¢
nachdzi na pozemku p. & 1738/41. obec Ostrava, kat. izemi Poruba. zapsané na listu
vlastnictvi €. 1873, vedeném u Katastralniho Gfadu Ostrava, Katastrdlni pracovisté
Ostrava.
|

Smluvni strany se dohodly. Ze pronajimatel pfenecha najemci do naimu prostory
nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi nemovitosti uvedené v €l. 1. odst. 1. o vymére
30.07 m®. Prostory zde uvedené jsou vyuzitelné pro podnikatelské ugely (dale jen
pfedmét najmu. pronajaté prostory). Vyméra prostor pfenechanych najemci do ngjmu je
zaznamenana na nakresu. ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek 11.

’

Ucel najmu

Ndjemee je opravnén v pronajatych prostorach provozovat bufet v sortimentu potravin a
napojl. piicemz s¢ zavazuje vyuzivat pronajaté brostory pouze pro tento ucel. a to
véetné &innosti s tim bezprostiedné spojenych. V pronajatém prostoru mize provadét
reklamni ¢innost odpovidajici urovng po strance estetické a mordlni. a to v oboru
¢innosti prodeje potravin a napoju.
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Smluvni strany se dohodly. Ze oteviraci doba bufetu bude minimalné od 7:00 hod do
16:00 hod v pracovni dny svyjimkou vobdobi prazdnin a zkouskového obdobi
(Cervenee, srpen a prosinec). kdy bude provozni doba zkracena dle domluvy
provozovatele s vyhlasovatelem.

[0S

Najemce v této souvislosti prohlasuje. Ze je mu stav pfedmétu ndjmu po faktické i
pravni strance znidm. byla mu pronajimatelem poskytnuta mozZnost sc¢ s pronajatym
prostorem 1 jeho vybavenim pied podpisem této smlouvy seznamit a shledava jej jako
zcela vyhovujici pro potfeby u¢elu najmu.

Clanek II1.
Doba najmu

1. Tato smlouva je uzavirana na dobu uréitou. a to do 1. 9. 2020 s Sestimésiéni vypovédni
hitou.

-

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

J

3. Po uplynuti doby ngmu j¢ ndjemce povinen pfedmét nagjmu protokolarné predat
pronajimateli zp€t ve stavu v jakém ho prevzal. s pfihlédnutim k béznému opoticbeni
pfi fadném uzivani.

4. V ptipadé prodleni ndjemce s vracenim pfedmétu najmu pronajimateli je tento povinen
prongjimateli na jeho vyzvu uhradit smluvni pokutu ve vysi Ké 1.000.- za kazdy
zapocaty den prodleni.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji a dcklaruji. Ze v pfipadé prodleni najemce
s vyklizenim pfedmétu najmu po uplynuti sjednané doby ndjmu (uplynuti vypovédni
doby) sc ustanoveni § 2230 obg¢anského zdkoniku nepouzije a k automatickému
prodlouzeni ngjmu nedochazi.
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Clanek I11.
Cena a platebni podminky

1. Najemee se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu hradit ndgjem. Roéni Uhrada za uzivani
nebytovych prostor, ndjem movitych véci a sluzby spojené s uzivanim se stanovi takto:

a) najem ncbytovych prostor 30.07 m”x K¢ 1300 K¢
celkem roéné 39091,00 K¢

b) najem za vybaveni mistnosti
6% 2z pofizovaci ceny (639 968 K¢)
seznam movitych véci tvofi piilohu €. 2 této smlouvy
celkem ro¢né 38 398,10 K¢
¢) energie
vodn¢ a stoéné dle skuteéné naméfené spotieby
teplo: 30.07 m*x 39.15Ke/1 m* 1177,24 K&
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clektrickd encrgie dle skuteéné naméfené spotieby

K uhradam dle odst. 1 bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty (DPH) v zakonem
stanovené vy§i.

Néjemci budou thrady dle odst. 1 fakturovany mésiéné fakturou — danovym dokladem
se splatnosti do 15 dnti od vystaveni faktury. Dnem splnéni tohoto zavazku sc¢ stanovi
den pfipsani ndjemného na ucet pronajimatele. Ma se za to. Ze danovy doklad byl
najemci dorucen tfetim dnem od jeho odeslani.

Pfi objektivnim narlstu naklada za dodané energie je pronajimatel opravnén pfiméfené

jednostranné upravit vv3i jeji ceny (napf. pfi zvydeni sazeb dodavatelskymi

organizacemi). Navyseni cen je pronajimatel povinen pfedem ozndmit najemci. a to
pisemné na adresu mista podnikani najemce.

Spotfeba clektrické energie bude fakturovana dle skuteéné spotfeby. odeéet bude
provadén vzdy posledni pracovni den v roce. Koneéna cena bude dana nasobkem
spotfeby elektrické energie a pramérnou cenou elektrické energic pro dané odbérné
misto v daném kalendainim roce.

Ncbude-1i ndjemce. a¢ pronajimatelem radné vyzvan, poskytovat sou¢innost s podpisem

Jakéhokoliv dodatku pii opravnéné upravé sjednanych cen za poskytované sluzby. pjde

o0 podstatné poruseni smluvnich povinnosti ngjemce.

Smluvni strany dale ujednavaji slevu z najemného za mésice ¢ervencc, srpen a prosinec
béZznc¢ho roku ve vysi 50 %. Sleva se vztahuje na mésiéni ceny za najem plochy
nebytovych prostor a za najem vybaveni mistnosti: thrada za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor se neméni.

Clanek 1V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce bere na védomi, Ze neni opravnén dat pfedmét ngjmu dale do podnajmu treti
0sobé a neni opravnén bez piedchoziho souhlasu pronajimatele provadét na predmétu
najmu jakcékoliv stavebni upravy nebo zmény.

Ndjemee je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pisemné pronajimateli potfebu
oprav. které ma pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni. jinak odpovida za
Skodu. ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce je plné odpovédny za $kody. které na pfedmétu najmu, zafizeni a movitych
vécech ve vlastnictvi pronajimatele vzniknou jednanim ¢ opomenutim jeho nebo
dalgich osob uzivajicich pfedmét najmu

V prostorech vymezenych pfedmétem najmu (viz piiloha ¢. 1 smlouvy) odpovida
najemee za dodrzovani povinnosti v oblasti pozarni ochrany (dale také PO) ve smyslu
aktualnich platnych obecné zavaznych piedpist. souvisejicich vyhldsek. norem a
internich predpisi pronajimatcle. O vdech mimofadnych ¢innostech. které by mohly mit
vliv na PO. je najemce povinen informovat pronajimatele.
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Najemee je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize. kontroly a opravy viech
hasicich ptistrojt a dalich zafizeni a prostfedka PO instalovanych v predmétu najmu. a
soucasné vSech obdobnych zafizeni. které v pfedmétu nagjmu umistil. a to v souladu
s terminy danymi obecné zdvaznymi pfedpisy PO a pokyny vyrobkd. Soucasné
odpovida za provadéni pravidelnych kontrol a revizi vech vlastnich zafizeni. slouzicich
k provozovani ¢innosti v pronajatych prostorach: na vyzadani pronajimatele piedlozi
pfisluné doklady.

S ohledem na to. Ze pronajaté¢ prostory jsou v objektu. k némuz je piistup vratnici. je
ngjemce povinen predloZit atvaru Strazni sluzby pronajimatele  seznam  osob
opravnénych ke vstupu a zajistit jeho pfipadnou aktualizaci. Pracovnici najemcee jsou
povinni na vyzvani prokdzat svou totoznost. Ndjemce bere na védomi. Ze jiné nez
v seznamu osob uvedené osoby nebudou do objektu vpustény.

Vratni  pronajimatele  jsou opravnéni provadét pfiméfené kontrolu vnasenych
(pfivaZenych) a vynasenych (vyvazenych) predméti 7z objektu tak. aby byla
zabezpedena ochrana majetku pronajimatele.

Najemce ulozi kli¢ od pronajatych prostor v zapedeténém obalu na vratnici objektu
specifikovancho v ¢l 1. odst. 1 smlouvy. Pronajimatel je opravnén k jeho pouziti pouze
v pfipad€ havirie (ohroZeni zdravi, Zivota nebo majetku). pokud z ¢asovych divodi
ncbude mozno zajistit piitomnost zastupce najemce. O tomto jednani musi byt sepsan
zapis doplnény podpisy svédku a informovan bezodkladné najemce.

Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém uzivani a
poskytovat dohodnuté sluzby fadné a v¢as.

Pronajimatel je odpovédny za pfipadné skody. které by vznikly jcho zavinénim na
majetku ndjemce umisténého v pronajatych prostorach.

Ndjemce je povinen nakladat sodpady, které vzniknou jcho ¢innosti pfi provozu
pfedmétu najmu. v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. zejm. zdk. ¢. 185/2001..
o odpadech, v platném znéni, pficemz likvidaci odpadu si najemce zajistni na vlastni
naklad.
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Clanek V.
Sankce

Nesplni-li ndjemec svou povinnost uhradit nagjemné a sluzby s tim spojené véas (¢l 111
smlouvy). ma pronajimatel pravo na uhradu smluvni pokuty ve vysi 0.5% z dluzné
¢astky denné.

Porugi-li najemce jakoukoliv povinnost vyplyvajici mu z této smlouvy nebo z platnych
pravnich pfedpisi. ma pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 1.000.- K¢ za
kazdé poruseni povinnosti.

Smluvni pokuty dlc této smlouvy jsou splatné ve 1hité 10 dnd ode dne odeslani pisemné
vyzvy k jejich uhradé, zaslané na adresu najemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy.
Nepodati-li se vyzva k Ghradé smluvni pokuty prokazatelné ngjemei dorucit. dohodly se
smluvni strany na tom. Ze za okamzik doruceni bude obéma stranami povazovan posledni
den dlozni Thity postou odeslané listovni zdsilky, stanoveny opravnénym drzitclem
postovni licence.
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Clanek VI.
Spoleéna ustanoveni

Sjednany ndjem je mozno ukonéit vypovédi v Sestimésiéni vypovédni [hité. dohodou
smluvnich stran nebo odstoupenim pronajimatele. kdyZ pronajimatel je opravnén od
smlouvy odstoupit v pfipadé porueni jakékoliv povinnosti na strané najemce.
stanovené mu touto smlouvou nebo platnymi pravnimi piedpisy.

Proti vypovédi nejsou namitky pfipustné, ustanoveni § 2314 ob&anského zakoniku se
nepouzije.

Pfi vypovédi pronajimatele nema najemce pravo na nahradu za vybudovani zakaznické
zakladny

Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného
souhlasu druhé strany.

Zapocteni na pohledavky vzniklé z této smlouvy se nepFipousti.

Registraci té¢to smlouvy dle ustanoveni § 5 zakona ¢. 340/2015 Sb.. o registru smiuv
provede na zdkladé dohody smluvnich stran prongjimatel, a to tak. aby potvrzeni o
provedeni registrace smlouvy bylo zaslano obéma smluvnim stranam.

Pronajimatel mizZe namitnout neplatnost smlouvy a/nebo jejiho dodatku z davodu
nedodrzeni formy kdykoliv. a to 1 kdyz jiz bylo zapocato s plnénim.

Prava vyplyvajici z této smlouvy €1 jejiho poruseni se promlcuji ve Thaté 15 let ode dne.
kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech ndlezitostech. které
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat. a které povazuji za dulezité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran uéinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ué¢inény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi stanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze strany.

Strany si nepicji. aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢
zvvklosti zachovavanych obecné ¢&i v odvétvi tykajicich se pfedmétu plnéni t€to
smlouvy. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji. Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti €1 praxe.

Strany si sdélily véechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz pronajimatel ncbo
najemee k datu podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni
ve vztahu k uzavieni této smlouvy. Kromé ujisténi. kterd si strany poskytly victo
smlouvé. ncbude mit Zadnd zc stran Zadna dalgi prava a povinnosti v souvislosti
s jakvmikoliv skute¢nostmi. které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druhd strana
informace pfi jednani o této smlouvé. Vyjimkou budou pfipady. kdy dand strana
amysiné uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné pfedmétu této smlouvy.




12, Smluvni strany prohlasuji. Ze Zadné ustanoveni Smlouvy nepodléha obchodnimu
tajemstvi ani neni jinak chranéno pravnimi predpisy z hlediska davérnosti. Znéni
Smlouvy Ize v pIném rozsahu zveiejnit.

13. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyvhotovenich s platnosti originalu. z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Jakékoliv zmény smlouvy jsou platné
pouze tehdy. pokud byly u¢inény formou pisemného dodatku k této smlouvé.

14, Smluvni strany prohladuji. Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy. smlouvu si fadné
piecetly a s jejim obsahem souhlasi. coz stvrzuji svymi podpisy.
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#a pronajimatele '
Ing. Zdenék Hodula, kvestor
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