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Dodatek ¢. 1
ke smlouvé o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
Cislo smlouvy pronajimatele: 6508004722
uzavrené dne 31. 03. 2022

Pronajimatel:
Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIdzdénd 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CzZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Organizaéni jednotka: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem )

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, feditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Ceskd ndrodni banka v Usti nad Labem

Cislo uctu: ]

Variabilni symbol: 6508004722

Adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢4iskd 1386/31, 400 03 Usti nad
Labem (dale jen ,OR UL")

Kontaktni osoba: 6 |
|

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

PALMER CZ, a.s. 5

Se sidlem: Praha 10, Vinohrady, Korunni 2569/108g, PSC 101 00

ICO: 278 20 424

DIC: Cz727820424

Platce DPH: ANO/NE

Zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 14151

Zastoupena: ]

1]
Kontaktni osoba:

Bankovni spojeni: _

Cislo uctu: I

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a ndjemce dale spole¢né jen ,smluvni strany")
(ddle jen ,dodatek™)

smluvni strany se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly takto:

I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel a ndjemce uzavreli dne 31. 03. 2022 smlouvu o néjmu prostor a mistnosti slouzicich k
podnikani (ddle jen ,,na]emnl smIouva“), na zdkladé niz najemce uZiva prostory ve vere]nem
podchodu pro cestu]|C| u vypravni budovy zst. Usti nad Labem hlavni nadrazi, v tratovém km
516,951, o celkové vyméie prepoctené plochy |, v obci Usti nad Labem, na pozemku p. €.
4302/1 zapsaneho u prlslusneho Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Usti nad
Labem, na LV ¢. 11938 v k.G. Usti nad Labem (CSU 774871), inventarni ¢islo budovy pronajlmatele dle
SAP IC6000408580 objekt v SAP ZDC/42/26652. Prostory blize specifikované v ¢l. I. odst. 1. ndjemni
smlouvy.

2. Na zdakladé provedené rekolaudace, kterou doslo k tpravé rozsahu uzivani pronajimanych prostor, které
. v W & z v v v # [+] . v v s r o e
jsou predmeétem najemni smlouvy a potreby reseni zpusobu finan¢niho vyporadani provedeneho
technického zhodnoceni, se smluvni strany dohodly upravit ndjemni smlouvu timto dodatkem.
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II. Pfedmét dodatku

1. Cldnek I. Predmét ndjmu se v bodé 1 rusi a nahrazuje se timto novym znénim:
~1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory ve verfejném podchodu pro cestujici u vypravni
budovy Zst. Usti nad Labem hlavni nadrazi, v tratovém km 516,951, v obci Usti nad Labem, stojici
na pozemku p. ¢. 4302/1, zapsaného u prislusného Katastradlniho dfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Labem, na LV ¢ 11938 v k.u. Usti nad Labem (CSU 774871), inventarni ¢islo budovy
vyhlasovatele dle SAP IC6000408580, objekt v SAP ZDC/42/26652.

Specifikace uzivani nebytovych prostor:

Ozn.
Popis mistnosti m(l‘itgz’s,t: Plocha Identifikace v SAP
RE)
Prodejna — odbytovy prostor
(komer&ni prostor &, 2) b ZDC 42 26652
Prodejna — prodejni prostor 0P13A one | 26652
(komercni prostor &. 2)
Pripravna — pekarna
(komer¢ni prostor &. 2) e ZDC 42 26652
Satna
(komer&ni prostor & 2) Lo iC ZDC 42 26652
Predsin WC personal 0P13D oD 42 26652
(komercni prostor ¢. 2)
WC personal
(komer&ni prostor & 2) Giiis ZDC 42 26652
Uklid
(komer&ni prostor & 2) et s ZDC 42 26652
Sklad obald
(komer¢ni prostor &. 2) et ZDC 42 26652
Prodejna — odbytovy prostor
(komer¢ni prostor &. 3) e ZDC 42 26652
Prodejna — prodejni prostor
(komer&ni prostor & 3) G ZDC 42 26652
Pfipravna - lahfdky
(komeréni prostor &. 3) i ZDC 42 26652
Pripravna - bistro
(komer¢ni prostor &. 3) e ZDC 42 26652
Sklad oball a zbytki
(komer&ni prostor & 3) Sl ZDC 42 26652
Satna
(komeréni prostor €. 3) Uil ZDC 42 26652
Predsini WC personal; uklid
(komeréni prostor ¢&. 3) ilen ZDC 42 26652
WC personal
(komer&ni prostor & 3) rlad ZDC 42 26652

Celkem pronajato I dé/e jen ,pFedmét najmu").
Prodejni prostor €. 2 o velikostilEEE: Prodejni prostor ¢. 4 o velikosti .

Pronajimatel prohlasuje, Zze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany jsou
srozumeény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou urleny pro verejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich."

2. Cldnek IV. Prdva a povinnosti smluvnich stran se v bodech 43. a 44. rusi a nahrazuje se timto
novym znénim:
»43. Ndjemce na viastni naklady provedl stavebni dpravy PFedmétu ndjmu a Drazni ufad, sekce
infrastruktury - uzemni odbor Praha, vydal kolaudaéni souhlas, pod ¢.j. DUCR-2030/23/Kj, na
zakladé kterého povoluje uzivani Pfredmétu najmu (predmétné obchodni jednotky). Kolaudalni souhlas
je nedilnou soulasti této smlouvy jako pFiloha ¢. 4."
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~44. Pronajimatel prohlasuje, Ze vydaje vynaloZené Najemcem na realizaci stavebnich uprav jsou
vécnym pinénim ndjemného po dobu ndjemniho vztahu, jako technické zhodnoceni, a to v
odsouhlasené vysi 1 772 899,59 K¢ bez DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: jeden milion sedm
set sedmdesét dva tisice osm set devadesit devét korun &eskych a padesat devét haléfi bez DPH
v zdkonem stanovené vysi). Naklady na provedené technické zhodnoceni uhrazené Najemcem predem,
Jjsou nakladem Pronajimatele, resp. budou zapoclteny proti ndjemnému, kde vécné plnéni bude
kalkulovano vedle finanéniho ndjemného po dobu trvani doby ndjmu, tj. do 31. 03. 2027.
Rozklad ceny pro vypocet ndjemného je nedilnou soulasti této smlouvy jako pFiloha €. 1a. O vydaje na
technické zhodnoceni bude povySena hodnota majetku Pronajimatele. Rozpoclet provedenych stavebnich
praci je nedilnou soucasti této smlouvy jako pFiloha €. 5.

Ndjemce zdroverni prohlasuje, Ze si do konce platnosti této ndjemni smlouvy o uvedenou
hodnotu technického zhodnoceni nenavysi cenu majetku ve svém ucetnictvi."

. Cldnek IV. Préva a povinnosti smluvnich stran se dopliiuje o nové body ¢. 45. a & 46., v tomto

znéni:

»45. Po ukonceni povolenych uprav a jejich uvedeni do provozu je Ndjemce povinen vystavit
Pronajimateli fakturu s ¢astkou rovnajici vydajim Nédjemce na povolené upravy, a ko ve vysi dle .
IV. odst. 44. smlouvy. Na faktufe bude uvedeno v platebnich podminkach: ,NEHRADTE - Castka je
vécnym pinénim najemného”. K faktufe budou doloZzeny kopie doklad( na provedené préce vystavené
dodavateli Ndjemce. Fakturace bude provedena v rezimu pfenesené dariové povinnosti.

»45. Najemce je povinen dodrzovat pokyny pro vzhled Pfedmétu najmu, které pro néj plynou z ,Manualu
pro kultivovana nadrazi" (dale jen ,Manuadl"). Manual je verejné dostupny na internetovych strankach
Pronajimatele https://www.spravazeleznic.cz/o-nas/nemovitosti. Najemce souhlasi s tim, Ze je Manudl
Jjako souldst Smlouvy pfipojen formou odkazu na elektronicky dokument umistény na internetovych
strankach Pronajimatele. Dokument s odkazem je pFilohou & 6 Smlouvy. Najemce bere na védomi, zZe
Manudl mize byt Pronajimatelem v prabéhu trvéni Smlouvy jednostranné ménén. O této zméné bude

Nédjemce prokazatelné informovan."

. Smluvni strany se dohodly na aplném nahrazeni stavajicich pfiloh ¢. 1 a €. 1a najemni smlouvy
textem, jenz je uveden v novych pfilohach €. 1 a €. 2 tohoto dodatku.

. Do smlouvy se dopliuje priloha & 4 - kolaudaé¢ni souhlas &.j. DUCR-2030/23/Kj, jenz je
prilohou €. 3 tohoto dodatku.

. Do smlouvy se dopliiuje pfiloha €. 5 - Rozpocet provedenych stavebnich praci, jenz je prilohou
€. 4 tohoto dodatku.

. Do smlouvy se dopliiuje pfiloha €. 6 - Manual pro kultivovana nadrazi, jenz je prilohou ¢&. 5
tohoto dodatku.

. Do smlouvy se dopliiuje priloha & 7 - PIna moc p. Martina Mafana, jenz je prilohou €. 6 tohoto
dodatku.

. Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ziistavaji v platnosti beze zmén.

III. Zavérecna ustanoveni

. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem uverejnéni
v registru smluv.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze se timto dodatkem budou fidit nejpozdéji od 01. 12. 2023.

3. Tento dodatek a vztahy z n&ho vyplyvajici se Fidi pradvnim fddem Ceské republiky.

4. Pokud jakykoli zavazek z tohoto dodatku je nebo se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym, nebude to mit

vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zévazk( z tohoto dodatku a smluvni strany se zavazuji
nahradit takovyto neplatny nebo nevymahatelny zdvazek novym, platnym a vymahatelnym zdvazkem,
jeZ bude nejlépe odpovidat Gcelu plvodniho zdvazku.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek podléha uverejnéni v registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch Gc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpisi (zdkon o registru smluv), a sou&asné souhlasi se
zvefejnénim Gdajd o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu dodatku, jeho cené& &i hodnoté a datu
uzavieni tohoto dodatku.

. Zaslani dodatku sprdvci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li tento
dodatek zaslan k uverejnéni a/nebo uverejnén prostiednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich
stran oprdvnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné djmy, kterd by ji v této
souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.


https://www.spravazeleznic._cz/o-nas/nemovitosti
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7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze udaje a dalsi skute¢nosti uvedené v tomto dodatku, vyjma Cdsti
oznacenych ve smyslu ndsledujiciho odstavce tohoto dodatku, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
jen ,obchodni tajemstvi*), a Zze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smluv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona o registru smluv.

8. Jestlize smluvni strana ozna¢i za své obchodni tajemstvi ¢4st obsahu dodatku, kterd v disledku toho
bude pro ucely uverejnéni dodatku v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost,
pokud by dodatek v disledku takového oznaéeni byl uverejnén zptisobem odporujicim zdkonu o registru
smluv, a to bez ohledu na to, kterd ze stran dodatek v registru smluv uverejnila. S ¢astmi dodatku, které
druhd smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim tohoto dodatku, nebude
pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat za pripadnou Skodu ¢i jinou Gjmu
takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu predchozi véty se rozumi
dorudeni pisemného ozndmeni druhé smluvni strany, obsahujiciho presnou identifikaci dotéenych &asti
dodatku véetn& odivodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povaZovdny. Druhd smluvni strana je
povinna vyslovné uvést, Zze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji soucasné
v8echny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského
zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skute¢nost, ze takto oznacené informace
prestaly napliiovat znaky obchodniho tajemstvi.

9. Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou ndsledujici pFilohy:

Priloha ¢. 1 Planek pronajatych prostor, pfiloha ¢. 1 ndjemni smlouvy;
Priloha ¢. 2 Rozklad ceny najemného, priloha ¢. 1a ndjemni smlouvy;
Priloha ¢&. 3 Kolaudacni souhlas ¢€.j. DUCR-2030/23/Kj, priloha ¢. 4 ndjemni smlouvy;
Priloha ¢. 4 Rozpocet provedenych stavebnich praci, priloha ¢. 5 ndjemni smlouvy;
Priloha ¢. 5 Manual pro kultivovana nadrazi, priloha ¢. 6 ndjemni smlouvy;
Priloha ¢. 6 PIna moc p. Martina Marana, priloha ¢. 7 ndjemni smlouvy.
10. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou (2) vyhotovenich (paré), z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi

po jednom (1) vyhotoveni (paré). Vyhotoveni maji platnost originalu.

11. Smluvni strany si tento dodatek precetly, vSechna ustanoveni jsou jim jasnd a srozumitelnd, pritemz
W r [+] . v o .r e O, . 7 . r . [+]
dostateCnym zpusobem vyjadruji vaznou a svobodnou vuli smluvnich stran zbavenou jakychkoliv omylu,
[+] v ~ V. s ar v f .
na dukaz Cehoz pfipojuji nize své podpisy.

12. Bez ohledu na zplisob ukonéeni ndjemni smlouvy zlstavaji i po skonéeni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni tohoto dodatku tykajici se nevyporadanych prav a povinnosti z tohoto dodatku vzniklych.

13. Ndjemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouZil jeho osobni Udaje v souladu s
Narizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni Gpravou pro
ucely sepsani tohoto dodatku a jeho zpracovani v systému SAP a zajisténi rddného plnéni prav a
povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

V Usti nad Labem dne V Praze dne
Za pronajimatele: Za najemce:

. 1 Digitalné pod I

I (g, Martin Kagpar Martl N \gitaine podepsa

Martin Maran
z 26‘11'2,[)23 e . v Datum: 2023.11.22
Podepsano elektronicky Maran

11:56:35 +01'00'

Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni feditelstvi Usti nad Labem
Ing. Martin Kaspar

reditel

Tento dodatek byl uverejnén prostrednictvim registru smiuv dne

PALMER CZ, a.s.
Martin Maran, financni reditel
na zakladé plné moci
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SPRAVA

I
z ZELEZNIC

Priloha €. 6 najemni smlouvy €. 6508004722

Sprava zeleznic, statni organizace

Sidlo: DlaZdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 Generalni reditelstvi
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym 1CO: 709 94 234 DIC: CZ709 94 234 Dlazdéna 1003/7
soudem v Praze, spisova znatka A 48384

WWW.spravazeleznic.cz 110 00 Praha 1
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