Nize psaného dne, mésice a roku dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

IC: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je platcem DPH

bankovni spojeni: Giéet ¢. 630037-0800424389/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka K. Vary
zastoupené: Ing. Rostislavem MatyaSem, vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary, na
zéklade plné moci ze dne 01.03.2021

na strané€ jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

jméno a ptrijmeni/nazev: Jana Schmiedova
ICO: 07142072

datum narozeni: 9.6.1993

sidlo: S. K. Neumanna 1008, 36301 Ostrov

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce®)

(Najemce a Pronajimatel spole¢né také jako ,,Strany smlouvy*)

uzavieli ve smyslu § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni tuto

, SMLOUVU -
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

(dale jen ,,Smlouva¥®)




Vzhledem k tomu, Ze:

A) Pronajimatel je na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb. - o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci, vlastnikem Predmétu najmu, ktery je specifikovan v ¢l. 1., odst. 1.1. Smlouvy nize.
Pronajimatel ma z4jem pronajmout Pfedmét najmu N4jemci;

B) Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta od 21.08.2023 do 06.09.2023;

C) Najemce ma zajem si Pfedmét najmu od Pronajimatele pronajmout;

D) Rada mésta Karlovy Vary schvalila pronajem Pfedmétu najmu Najemci na svém zasedani dne 3.10.2023

E) Najemce je fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstiiku;

F) Spravcem uvedené nemovitosti je realitni IKON spol. s r.0., IC 45800031, se sidlem Nehvizdska 22/8, 198
00 Praha 9 — Hloubétin jako mandatafem se souhlasem Pronajimatele jako mandanta udélenym prohlasenim
ze dne 28.02.2007, ktery je opravnén za Pronajimatele ve véci spravy Predmétu najmu jednat.

dohodly se Strany smlouvy se na uzavieni této

SMLOUVY O NAJMU

PROSTOR SLOUZICICH KPODNIKANI

Definice pojmii

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listin€ nasledujici slova a vyrazy (tam, kde jsou
uvedeny s velkym pocate¢nim pismenem) tento vyznam:

,,Mira inflace*:

»Sluzby*:

»Spravee:
,»Lechnické zhodnoceni‘:

,.Udrzba“:

Znamena pfirtstek primémého indexu spotiebitelskych cen (CPI - Consumer
Price Index) za poslednich dvanact mésicti proti priméru pfedchozich dvanacti
mesici.

Znamena najemné za uzivani Pfedmétu ndjmu Najemcem, a to ve vysi uvedené
v ¢lanku 5.1. Smlouvy.

zékon ¢. 89/2012 Sb. - ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpisa.
Znamena odstranéni G¢inkt ¢asteéného fyzického opotfebeni nebo poskozeni za
ucelem uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do
provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych nez
puvodnich materialti, dilt, soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde
k technickému zhodnoceni (Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 500/2002).
Znamena sluzby spojené s uzivanim Pifedmétu najmu a popsané v ¢lanku 7.
Smlouvy.

Znamena realitni kancelar IKON, s.r.o0.

Znamena vydaje na dokonCené nastavby, pfistavby, stavebni upravy,
rekonstrukce a modernizace Pfedmétu najmu (veetné zatizeni), pokud pievysi ve
zdanovacim obdobi ¢astku 80 000 K¢ (viz § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb. - o danich
z ptijmu, ve znéni pozd¢jsich predpisi).

znamena soustavnou ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni a predchazi

porucham a odstranuji se drobné&jsi zavady (Vyhlaska Ministerstva financi €.
500/2002 Sh.).

A, PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI




1.1

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

4.1.

Piedmét najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci k uzivani soubor nemovitosti — budovu ¢.p. 79 (bytovy dim), ktera je
soucasti pozemku p.¢. st. 175 o vymeéte 154 m2 (zastavénd plocha a nddvoti), pozemku p.€. 636/7 o vymete
358 m2 (trvaly travni porost) a pozemku p.¢. 554/2 o vyméie 481 m2 (zahrada) tvofici objekt ,,Ubytovna
Teplarenska ¢.0.15%, v§e v k.u. Bohatice, obec a okres Karlovy Vary, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Karlovy Vary na LV ¢. 1,,
kdyz tento prostor je blize specifikovan zakresem pfedmétu najmu, ktery tvoti Pfilohu ¢. 4 Smlouvy (déle
jen ,,Predmét najmu‘).

Dalsi vdaje o Predmétu najmu
Stav Pfedmétu najmu

Néjemce prohlasuje, Ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem a technickou dokumentaci stavu
Pfedmétu najmu (viz. ¢lanek II. Smlouvy) a ze nezjistil, ani podle stanovisek jim ptizvanych odborné
zpusobilych osob, zadné prekazky, které by Najemci branily v uzavieni Smlouvy nebo které by vedly k
nezpusobilosti Pfedmétu ndjmu k vyuziti v rdmci ucelu sjednaného Smlouvou.

Technicka dokumentace stavu Pfedmétu najmu

Stav Pfedmétu najmu k datu podpisu Smlouvy vyplyva z technické dokumentace, ktera byla Najemci
pfedloZzena k nahlédnuti. Seznameni s touto dokumentaci potvrzuji Smluvni strany svymi podpisy na
Smlouve.

Predani Predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Pfedmét najmu do péti pracovnich dnti od podpisu této Smlouvy.
Smluvni strany vyhotovi o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu. Soucasti postupu predani Piedmétu najmu Pronajimatelem Najemci bude predani kli¢th od
Predmétu najmu.

Ucel najmu

Piedmét najmu je Pronajimatelem pienechavan Najemci do najmu za ucelem: provozu ubytovny a
ubytovaci sluzby poskytované ti‘etim osobam.

Néjemce bere na védomi a zavazuje se, ze Pfedmét najmu nesmi byt uzivan k provozovani nasledujicich
¢innosti: nonstop, bar, diskotéka, herna, sdzkova kancelar, sex-shop, eroticky salon, provozovani hracich
a vyhernich automatii, prodej zbrani, militarii, pfedmétd s nacistickou a komunistickou tématikou,
pfedmétl se sexualni tematikou, pyrotechnickych pomiicek, masazi a peelingli rybami, pro prodej a
vyrobu latek, které mohou byt skodlivé nebo znecistujici povahy a pro jakékoli ucely, které mohou byt
hlu¢né, skodlivé, nebezpecné, protipravni, nemoralni, nebo jinak obtézujici, nebo mohou poskozovat nebo
rusit Pronajimatele, nebo jiné najemce ¢i vlastniky nebo uzivatele sousednich pronajatych prostor nad
miru pfiméfenou mistnim poméerim.

Doba trvani najmu

Néajemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu neur¢itou.

NAJEMNE, SLUZBY




5.1

5.2.

5.3.

Obecné Ndjemné
Obecna vySe Najemného

a) Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini vyse Najemného ¢astku 285.000 K¢ (slovy: dvésté osmdesat pét
tisic korun ¢eskych) roéné bez DPH, tj. 23.750,00 K¢ (slovy: dvacet t¥i ticic sedmset padesat korun
ceskych) mésicne bez DPH.

b) V ptipadé, ze se Najemce stane platcem DPH, bude k cené Najemného ptipocteno DPH v platné sazbé
ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni a bude upravena splatnost do 10. dne nasledujiciho mésice. Za
datum dil¢iho zdanitelného plnéni se povazuje posledni den V pfislusném kalendarnim mésici.
Me¢si¢ni najemné platné ke dni podpisu této smlouvy je uvedeno v ptiloze ¢. 1 —ve Vypocétovém listu.

c) Najemné bude vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy,
pokud to odsouhlasi Rada mésta Karlovy Vary, zvySovano maximalné o Miru inflace stanovenou
Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendaini rok.

d) V obdobi do vyhlaseni vyse miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany Ceského statistického
uradu, resp. rozhodnuti Rady mésta Karlovy Vary o zvySeni Najemného v disledku inflace, bude
Néjemcem Pronajimateli hrazeno Najemné ve vysi dle pfedchoziho kalendainiho roku jako zaloha na
Néjemné. Doplatek Najemného v nové vysi (se zapoctenim navysSeni dle tohoto ¢lanku Smlouvy) bude
Najemcem Pronajimateli uhrazeno na pisemnou vyzvu Pronajimatele Najemci, ve které musi byt
obsazena Castka doplatku Najemného za obdobi dle piedchozi véty Smlouvy a soucasné stanoveno
Néjemné ve vysi platné pro pfislusny kalendaini rok, a to spolecné s nejblize nasledujici splatkou
Néjemného.

Splatnost Najemného

Pokud neni dale uvedeno jinak, je Najemce povinen hradit Najemné v mési¢nich splatkach, a to vidy
nejpozdéji k desatému dni piisluSného kalendarniho mésice, za ktery je Najemné hrazeno.

Zpusob uhrady Najemného

Néajemné bude Najemcem Pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na 1ucet Pronajimatele
¢. 1023015533/5500, vedeny u Raiffeisen Bank, a.s., poboc¢ka K. Vary, pod VS: 100790001, pokud
Pronajimatel Najemci pisemné nesdéli jiny zpusob thrady Najemného, a to i bez piedchozi vyzvy
Pronajimatele k uhradé.

5.4. Kauce

a) Najemce ma povinnost uhradit k datu podpisu Najemni smlouvy Pronajimateli kauci ve vysi Ctyf

mési¢nich najmi, tzn. Castku 95.000,00 K& (slovy: devadesat pét tisic korun ¢eskych) a to bankovnim
prevodem na ucet Pronajimatele 1023015533/5500, vedeny u Raiffeisen Bank, a.s., pobocka K. Vary, pod
VS: 100790001

b) Pouziti a vraceni kauce:

- Utelem kauce je zajisténi uhrad veskerych pohledavek Pronajimatele vii¢i Najemci, které vzniknou
Pronajimateli z titulu poskozeni nebo nadmérného opotiebeni pronajatého nebytového prostoru, zafizeni
a vybaveni umisténého v nebytovém prostoru, poskozeni spolecnych prostor a spole¢né¢ho zatizeni
poskytovaného Pronajimatelem a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim nebytového prostoru a
dalSich sluzeb poskytovanych Pronajimatelem a dale sankénich plnéni hrazenych Najemcem dle této
smlouvy (napt. smluvnich pokut).

- Pronajimatel je opravnén uzit penézni prosttedky, uloZené jako kauce na uctu Pronajimatele k
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

uhradé pohledavek vyse specifikovanych.

- O wuziti penéznich prosttedkti z G€tu Pronajimatele vySe uvedeného je Pronajimatel povinen pisemné
informovat Najemce do 30 kalendainich dnl ode dne uziti téchto penéznich prostredk.

- Najemce se zavazuje, ze do jednoho mésice ode dne, kdy k tomu bude Pronajimatelem pisemn¢ vyzvan,
doplni vysi penéznich prostfedki — kauce. Podminkou vyzvy k doplnéni finan¢nich prostfedkt je vybér
z téchto prostfedkii provedeny Pronajimatelem pro vySe uvedené ucely. Nedodrzeni stanovené lhity
bude povazovano za poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a bude posuzovano jako duvod
K vypovédi.

- Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi kauce a pisemnou formou potvrdit N4jemci uhradu
pohledavek z této kauce.

- Pronajimatel je opravnén s prostfedky uloZzenymi na Uc¢tu kauci nakladat jako se svymi finan¢nimi
prosttedky a pouzit jich pro zabezpeceni oprav, udrzby a dalSich Cinnosti spojenych se spravou
nemovitosti v majetku Statutarniho mésta Karlovy Vary.

- Pronajimatel se zavazuje, ze v pripad¢ ukonceni této smlouvy vyplati, po provedeni thrad pfipadnych
pohledavek, Najemci kauci ve vysi, v jaké se kauce nachazi po provedeni veskerych uhrad dle této
smlouvy a to do 2 mésicti od ukonceni vyse uvedené smlouvy o najmu nebytovych prostor.

Pomérné najemné

Pokud k uzavieni Smlouvy, resp. ke skonc¢eni najmu, doslo v prubéhu mésice, nalezi Pronajimateli pouze
pomérna ¢ast Nagjemného odpovidajici dobé, po niZ pravo uzivani Pfedmétu najmu trvalo.

Sluzby a Najemné

Niéklady Najemce

V najemném nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim Pfedmeétu najmu, které poskytuji jako
dodavatelé tieti osoby (zejména vodné, stocné, uhrada za elektrickou energii, ithrada za odvoz domovniho
odpadu apod.).

Naklady na sluzby je povinen hradit najemce.

Neobsazen.

Neobsazen

Smlouvy s dodavateli SluZeb

Najemce se zavazuje uzaviit do ¢trnacti dnd od G¢innosti Smlouvy s dodavateli Sluzeb smlouvy 0

dodavkach Sluzeb (elektfina, odpad a voda) . Kopie smluv s dodavateli Sluzeb ptedlozi Najemce
Pronajimateli na pisemnou vyzvu Pronajimatele.

PROHLASENiI NAJEMCE

8.1.

8.2.

ProhldSeni o opravnéni k podnikani
Najemce prohlasuje, Ze podnika na zakladé Zivnostenského opravnéni, predmét podnikani : Vyroba,

obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, obory Cinnosti (mj.) ubytovaci
sluzby, které tvoii ptilohu €. 2 této Smlouvy.

Prohlaseni o finan¢nich a majetkovych pomérech



N4ajemce prohlasuje, ze:

a)

b)
c)

neni proti nému zahéjeno insolven¢niho fizeni, jehoz pfedmétem je dluznikiiv (Najemctv) tpadek
nebo hrozici upadek, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb. o ipadku a zptisobech jeho feseni
(insolven¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi;

neni predluzen ¢i neschopen plnit své splatné zdvazky;

uzavieni této Smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nésledek vznik zastavniho prava ¢i jiného zatizeni majetku Najemce;

- nebude mit za nésledek ujmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku, dotaci
nebo dani Najemcem.

po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav

radné a vcas platit dan¢ z nemovitosti a dané z pfijmu vazici se k Predmétu najmu;

dorucit Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce ulozené Pronajimateli v
souvislosti s poruSenim povinnosti Najemce pii uzivani Predmétu najmu vyplyvajicich z této smlouvy
a/nebo obecné zdvaznych pravnich predpisit (viz. ¢lanek 10.5. pism. b) Smlouvy) tak, aby byla
Néjemci zachovana minimaln¢ sedmidenni lhiita k posouzeni dané¢ho rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu
Néajemce dorucenou Pronajimateli nejpozdéji tii dny pied koncem lhity k podani pripadného
opravného prostredku (resp. zaloby), je Pronajimatel povinen (a to na naklady Najemce) podat proti
rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dal$i sankce ptislusny opravny prostiedek (resp. zalobu).

Pronajimatel je opravnén béhem pracovniho dne (8:00 - 18:00 hodin) po ptedchozim pisemném
upozornéni adresovaném nejméné dva dny prede dnem piedpokladané kontroly Najemci, kontrolovat

D. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
9. Prava a povinnosti Pronajimatele
9.1. Zavazky Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a)

Néajemce;

c)

d)
9.2. Kontrola Piredmétu najmu

prostfednictvim svych zaméstnanci ¢i zmocnénych osob stav Pfedmétu najmu.
10. Prava a povinnosti Ndjemce
10.1. Uzivani Pfedmétu najmu

Néjemce se zavazuje:

a)

b)

uzivat Predmét najmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zakonem a dal$imi pravnimi pfedpisy. Piitom
se musi zdrzet v§eho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomértim obtézoval jiného nebo ¢im by vazné
ohrozoval vykon prav jinych osob (viz. piislusna ustanoveni Obcanského zakoniku);

dbat vsech platnych bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych, technickych, ekologickych a
dalSich norem;

v piipadé skody na Pfedmétu najmu zptisobené Njemcem, jeho zaméstnanci, navstévniky, klienty,
zéakazniky ¢i obchodnimi partnery ¢i jakymikoli tfetimi osobami zajistit na své naklady jeji odstranéni
do deseti dnti ode dne vzniku $kody, pokud to bude v konkrétnim piipadé, s pfihlédnutim k charakteru
Skody mozné. V ptipad€, Ze odstranéni skody nebude mozné uvedenim do pivodniho stavu ¢i bude
mozné pouze ¢asteéné, uhradi Najemce Pronajimateli ¢ast Skody penézni formou, a to se splatnosti
do ¢trnacti dni ode dne, kdy Najemce odstranil $kodu ¢i mél odstranit $kodu na Predmétu najmu dle
tohoto odstavce Smlouvy.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Udrzba

Néajemce se zavazuje:

a)

b)
c)

d)

na vlastni naklady Pfedmét najmu tfadn€ udrzovat, a to ve stavu, ve kterém byl Néjemci
Pronajimatelem predén, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni;

pribézné a na vlastni naklady zajistovat UdrZbu;

pribézné¢ a na vlastni nédklady zajiStovat tklid vnitinich prostor a pfistupového schodisté k
nebytovému prostoru Pfedmétu najmu. Za timto Gcelem zajisti Najemce zejména dostatecny pocet
sbérnych nadob na odpady;

pribézng a na vlastni naklady udrzovat Predmét ndjmu v takovém stavu, aby nedochazelo ke Skodam
na zdravi a majetku, pfirode¢ a zivotnim prostiedi.

Potieba Oprav ¢i Technického zhodnoceni

Néajemce je povinen:

a)

b)

nejpozdéji do ¢trnacti pracovnich dnli ode dne, kdy se vyskytuje jejich potieba, informovat
Pronajimatele o pottebé jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni, vyzadat si jeho pfedchozi
pisemny souhlas s jejich provedenim (na ndklady Néjemce) a pisemné dohodnout podminky thrady
Oprav ¢i Technického zhodnoceni. Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, bude postupovano
analogicky dle ustanoveni ¢lanku 15.3. Smlouvy;

nejpozdéji do Etrnacti dnti po dokonceni Oprav ¢i pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vztahujiciho
se k Technickému zhodnoceni dolozit Pronajimateli vynaloZeni nakladd, a to s kopiemi pfislusnych
smluv s dodavateli, faktur a dokladi o jejich uhrazeni;

Havarijni zavady

Néjemce je povinen:

a)

b)

neprodlené po zjisténi havarie na Predmétu ndjmu ustné a nasledné pisemné informovat Spravce,
ptip. Pronajimatele o ptipadnych havarijnich zavadach na Pfedmétu ndjmu, jejichz odstranéni nesnese
odkladu;

pfipadné vzniklé havarijni zavady priikkazné zdokumentovat (véetné fotografickych zaznami ¢i
audiovizualniho zdznamu);

zptistupnit do odstranéni havarijni zavady kdykoli Pfedmét najmu za ucelem odstranéni havarijni
zévady a v pripade, ze Najemce bez zbytecného odkladu, s ohledem na charakter havarijni zavady,
nezajisti informovani Spravce, pfipadné¢ Pronajimatele o vzniku havarijni zdvady, tuto bez
zbyte¢ného odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady (pro tento piipad se pouzije
ustanoveni ¢lanku 15.3. Smlouvy).

Dalsi zavazky Najemce

N4ajemce se zavazuje:

a)
b)

c)

d)
€)

bez souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné ¢i obligan€ nezatizit Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast;
uhradit Pronajimateli pokuty ¢i dalsi sankce, které byly Pronajimateli vyméfeny (pravomocnym
rozhodnutim) v souvislosti s poruSenim povinnosti Najemce pfi uzivani Predmétu najmu;

pti provadéni jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni uzivat materialy, dokumenty a
technické prostiedky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a technickymi normami
veskeré tyto ¢innosti provadét pouze prostiednictvim osob k tomu opravnénych;

umoznit Pronajimateli kontrolu Predmétu najmu dle ¢lanku 9.2. Smlouvy;

neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Zzadné Opravy ¢i Technické
zhodnoceni Predmétu najmu. V ptipadé provadéni jakychkoli Oprav ¢i Technického zhodnoceni
Ptedmétu najmu, po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, postupovat ve smyslu ustanoveni
zakona €. 134/2016 Sb. - o zadavani vetejnych zakazek;
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10.6.

11.

11.1.

11.2.

f)

nepostoupit jakakoli prava Ci prevést jakékoli zavazky (povinnosti) vyplyvajici ze Smlouvy ¢i s
touto Smlouvou souvisejici tfeti osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Rozsah drobnych oprav a vymén drobnych souéasti, které hradi najemce

a)
b)

d)

Najemce je povinen hradit drobné opravy z vlastnich prostredku.

Za drobné opravy se povazuji opravy Pfedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti Predmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

- opravy jednotlivych ¢ésti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek, jistict,
zvonku, domadcich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signald analogového i digitdlniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

- vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

- opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavaci par,

digestofi, misicich baterii, sprch, ohiivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaci,

kuchynskych sporaku, pecicich trub, varic¢d, infrazarict, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych

skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,

kotli etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulac¢nich armatur a

ovladacich termostatii etazového topeni; nepovazuji se vSak za n¢€ opravy radiatord a rozvodi ustfedniho

vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych soucésti pfedmétti uvedenych v predchozich
odstavcich.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism. ¢), d), jestlize naklad na jednu
opravu nepiesahne ¢astku 500 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladt na tuto
opravu nezapocitavaji, jsou vSak soucésti rocniho limitu nize uvedeného.

Podndjem a dalsi dispozice s Pfedmétem ndajmu

Sdruzeni ¢i vklad

Najemce neni opravnén poskytnout Pfedmeét najmu ¢i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s jinou osobou anebo
jej vlozit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny ukon obchézejici souhlas Pronajimatele s
pfenechanim Predmétu najmu pod podnajmu tfeti osobé anebo ucinit jakykoli jiny tkon umoznujici
vyuziti prav Najemce vyplyvajici z této Smlouvy ¢i jejich ¢asti jakékoli tfeti osobe.

Prenechani do podnajmu



11.3.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

Najemce je opravnén pienechat Pfedmeét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Zména ucelu uzivani stavby (Pfedmétu najmu)

a) Strany této Smlouvy se dohodly, Ze v piipadé, ze ucel uzivani stavby (Pfedmétu najmu) je ke dni
podpisu této Smlouvy v rozporu s pozadovanym ucelem uzivani stavby, pro ktery Najemce bude
Ptedmét prevodu uzivat v souladu s ¢l. III. shora této Smlouvy, zavazuje se Najemce zajistit na vlastni
naklady potiebnou zménu uzivani Pfedmétu ndjmu dle § 126 a nasl. zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebni tad, jakoZz i predpisti souvisejicich. Dale se zavazuje v ramci provadéné zmény
uzivani stavby na svij naklady zajistit potfebné dokumenty, projekéni podklady a stanoviska HZS,
KHS, Odboru zivotniho prostfedi, pamatkové péce a jinych spravnich organd, ktery pro uvedeny zdmeér
bude zapotiebi.

b) Do vydani pravomocného rozhodnuti povoleni zmény uZivani stavby se Najemce zavazuje uzivat
Predmét ndjmu pouze v souladu s ucelem uzivani, ktery je specifikovan v ¢l. III. Smlouvy shora.

c) Strany této Smlouvy se dale dohodly a potvrzuji, Ze Pronajimatel neodpovida za vysledek piipadné
zadosti Najemce o zménu uzivani stavby (Predmétu najmu) a soucasné neodpovida za piipadné naklady
¢i Skodu, které Najemci v souvislosti s podanim zadosti o0 zménu uzivani vznikly.

d) Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou potiebnou sou¢innosti, které bude zapotiebi k
zajisténi zmeény uzivani Pfedmétu ndjmu u prislusného stavebniho uradu, jakoz i soucinnost ve vztahu
k jinym dotCenym organtim, které bude ve véci zmeény uzivani Pfedmétu ndjmu zapotiebi.

Pojisténi Predmétu ndajmu

Pojisténi Pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni naklady Pfedmét najmu:

a) pro ptipad poskozeni nebo zni¢eni Pfedmétu najmu pozarem, vybuchem, aderem blesku, narazem

letadla nebo jeho zficenim, padem stromt a jinych predmétu;
b) pro pfipad poSkozeni nebo timysIného zni¢eni Pfedmétu najmu tieti osobou.

Ptipadné pojistné plnéni z titulu pojisténi pod pism. a), b) tohoto ¢lanku se Pronajimatel zavazuje pouzit
v plné vysi k obnoveni Pfedmétu najmu.

Pojisténi Najemcem

Najemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady, a to po celou dobu trvani najmu u ¢eského pojistovaciho
ustavu, veskeré své vlastni vybaveni a zafizeni umisténé v Predmétu najmu.

Pojisténi tohoto vybaveni a zafizeni musi byt sjednano pro pripad odcizeni pojisténych véci k
némuz doslo, a dale na stejna rizika jako je uvedeno ve ¢l. 12.1. pod pism. a) a b) Smlouvy.

Zachovani pojisténi

Soucasné se smluvni strany zavazuji pojisténi dle ¢lanku 12.1. a 12.2. zachovat po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této Smlouvy a v ptipad¢, Ze pojisténi ukonci pojistovaci Gistav uzavfit pojisteéni dle
tohoto odstavce Smlouvy u jiného ceského pojistovaciho tstavu, a to do Ctrnacti dnli ode dne zaniku
piedchoziho pojistného vztahu. Dale se smluvni strany zavazuji fadné a véas platit pojistné za pojisténi
dle tohoto odstavce Smlouvy.

ZAJISTENI ZAVAZKU A SKONCENI NAJMU




13.

13.1.

13.2.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Zajisténi zavazki
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢lankd 10.1., 10.3.,., 12.2., této Smlouvy
Néjemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. -
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: Péttisic
korun Ceskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvIast.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad€ poruseni ustanoveni ¢lanka 9.2., 10.2., 10.4.,10.5.; 11. a 15.2.
této Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb. - obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, smluvni pokutu ve vysi 10.000,- Ké
(slovy: Desettisic korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvlast'.

Smluvni strany se dohodly, ze v ptipad€ prodleni Najemce s uhradou jakéhokoli splatného zavazku dle
této Smlouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb. - obc¢anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich ptedpist, smluvni pokutu ve vysi 0,1 % (slovy:
Jednadesetina procenta) z dluzné ¢astky, a to za kazdy den prodleni s thradou dluzné ¢astky.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dni od data, kdy byla Najemci doru¢ena pisemna vyzva k
jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze smluvni pokutou neni dotéeno pravo Pronajimatel pozadovat od
N4ajemce urok z prodleni stanoveny predpisy prava ob¢anského.

Smluvni pokuta a §koda

Ustanovenimi o smluvnich pokutach neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody v plné vysi.
Skonceni najmu

Ptipady skonceni najmu

Néjem na zakladé Smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;

€) odstoupenim od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran;
d) znienim Pfedmétu najmu.

Dohoda o skonéeni najmu

Smluvni strany v dohodé o skonceni ndjmu upravi vyporadani vzajemnych pohledavek a zavazku ze
Smlouvy.

Vypovéd’ Pronajimatele

Pronajimatel mize pisemné vypovédét Smlouvu v dobé trvani najemniho vztahu bez udani diivodu.
Vypovéd’ Ndajemce

Néjemce muze pisemné vypoveédét Smlouvu v dob€ trvani najemniho vztahu bez udani divodu.
Vypovédni lhiita a jeji pocatek

Vypovédni lhiita ¢ini Sest mésict a poc¢ina béZet dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypoveédi druhé
smluvni stran¢.
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14.6.

14.7.

14.8.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v piipadé, ze:

a) Najemce porusi ustanoveni ¢lanku 11.1. ¢i 11.2. této Smlouvy;

b) Néajemce porusi ustanoveni ¢lanku 10.5. pism. e) Smlouvy;

Najemce porusi ustanoveni ¢lanku 10.4. Smlouvy;

c) Proti Najemci bylo zahajeno insolven¢niho fizeni, jehoz predmétem je dluzniktiv (Najemctv) upadek
nebo hrozici padek, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb. o tipadku a zptisobech jeho fesent
(insolvenc¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi,

d) Najemce vstoupil do likvidace;

e) Najemce prevede podnik ¢i ¢ast podniku, jejiz soucasti jsou opravnéni a zavazky z této Smlouvy;

f) Najemce po dobu alespoii jednoho mésice bez pisemného oznameni neuziva Pfedmét najmu k tcéelu
dle ¢lanku 3. Smlouvy.

Uc¢innost odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je u¢inné dnem jeho doruceni druhé
smluvni strané.

Diisledky odstoupeni

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamziku ucinnosti odstoupeni rusi.
Preddani p¥i skoncéenit ndjmu

Protokol o piredani Piredmétu najmu

Pti skonceni najmu (z jakéhokoliv diivodu) vyhotovi smluvni strany protokol o pfedani Predmétu najmu.
Soucasti protokolu bude zapis o stavu Pfedmétu najmu a hodnoté do té doby realizovanych Oprav a
Technického zhodnoceni, dokumentace skuteéného stavu Predmétu najmu a dalsi dilezité skute¢nosti.

Povinnosti Ndjemce pii predani
Pti skonceni najmu je Najemce povinen piedat Pfedmét ndjmu Pronajimateli v posledni den trvani najmu.

Néjemce je pfitom povinen:

a) piedat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni;

b) predat Predmét najmu volny bez jakychkoliv uzivatelt;

c) vyklidit z Pfedmétu ndjmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

d) do deseti dnt zrusit smlouvy s dodavateli Sluzeb a sou¢asné uhradit pi¥ipadné pohledavky dodavatela
Sluzeb;

e) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po skonceni najemniho vztahu dle této
Smlouvy (bez pravniho titulu) ¢astku bezdiivodného obohaceni, a to ve vysi odpovidajici Najemnému
dle ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Finan¢ni disledky skonceni najmu

Dusledky provedeni Oprav, Technického zhodnoceni pro Najemce

11



15.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke skonceni pravniho vztahu zalozeného Smlouvou, nema
Néjemce narok na vraceni nakladti vynalozenych Najemcem na Opravy, Udrzbu, Technické zhodnoceni,
resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétu najmu v disledku Zmény na
Pfedmétu najmu provedené Najemcem anebo na vydani toho, o co se Pronajimatel provedenim Oprav ¢i
Technického zhodnoceni N4jemcem obohatil.

Nahrada za pievzeti zakaznické zakladny
Smluvni strany se vyslovné dohodly tak, Ze ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
vylucuji, ndjemce tedy po skonceni ndjmu vypovedi ze strany pronajimatele nema pradvo na nidhradu za

prevzeti zakaznické zékladny.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Spolecnd ustanoveni

Pokud neni v ptfedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pfislusné clanky
spole¢nych ustanoveni.

Poiadi uhrady

Smluvni strany se dohodly, ze pokud k datu pfislusné splatnosti nebude Néjemcem uhrazen jakykoliv
splatny zavazek (dluzna céstka) podle Smlouvy v plné vysi, bude kazdé nasledujici penézni plnéni ze
strany Najemce pouzito Pronajimatelem k thrad¢ (a to i castecné) dluzné ¢astky v poradi podle rozhodnuti
Pronajimatele, a to bud”:

a) kuhradé splatného troku z prodleni, nebo

b) k uhradé splatnych smluvnich sankci, nebo

c) kuhradé splatného Najemného a Sluzeb.

OkamZik splnéni dluhu

Smluvni strany se dohodly na tom, ze jakakoliv pené€zita plnéni dle Smlouvy (v€etné thrad Najemného)
jsou tadné a vcas splnéna, pokud byla pfislusnd Castka piipsana na ucet opravnéné smluvni strany
nejpozdéji v posledni den lhtity jeji splatnosti.

Soucinnost

Smluvni strany se zavazuji:

a) vzajemng vcas a fadné informovat o vSech podstatnych skutec¢nostech, které mohou mit vliv na plnéni
dle Smlouvy;

b) vyvinout potfebnou souéinnost k plnéni Smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho cast

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné;

b) stane se neplatnym ¢&i nevynutitelnym;

€) bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym organem;

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
Smlouvy nebo jejich casti.
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16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

17.

17.1.

Zmény Smlouvy

Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téze listing.
Dorucovani

a) Veskera podani a jind oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tieba dorucit osobné nebo

doporucenou listovni zasilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.

b) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, nebo bydlisté a tim i adresy pro dorucovani,
budou pisemn¢ informovat o této skutecnosti bez zbytecného odkladu druhou smluvni stranu a
soutasné preda druhé smluvni strané novou adresu pro doruovani na uzemi Ceské republiky. V
pripad¢ nesplnéni tohoto zavazku se za fadnou adresu pro dorucovani povazuje vzdy adresa fadné
dohodnuta smluvnimi stranami v této Smlouvé.

€) Pronajimatel je opravnén sdélit zménu ¢isla uétu uréeného pro zasilani plateb dle této Smlouvy
jednostrannym pisemnym projevem zaslanym Ngjemci, bez nutnosti uzavirani dodatku k této
Smlouvé.

Adresy pro dorucovani

Smluvni strany této smlouvy se dohodly nasledujicim zplsobem na adrese pro dorucovani pisemné
korespondence:

a) adresou pro dorucovani Pronajimateli:

Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary

Povéteny spravce Ikon, s.r.o., Bulharska 31a, 36001 Karlovy Vary

b) adresou pro dorucovani Najemci:

Jana Schmiedova

S. K. Neumanna 1008, 363 01 Ostrov

tel.: 774 776 766, e-mail: Janculee.N@seznam.cz

datova schranka: w87387¢g

Reseni sporii

Smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

Trvani vybranych ustanoveni Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ zaniku pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou zlstavaji v

platnosti a ucinnosti i nadale ustanoveni, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji zlstat nedotena zanikem
pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni ¢lanku 13.1., 13.2. této Smlouvy.

Zavéreénd ustanoveni

Utinnost Smlouvy
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17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Smlouva nabyvé platnosti v den jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, resp. jejich opravnénymi
zastupci. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv). Uvefejnéni smlouvy zajisti Pronajimatel za soucinnosti N4jemce.

ProhlasSeni Smluvnich stran

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu (v€etné ptiloh) precetly, s jejim
obsahem (vCetné obsahu pfiloh) souhlasi, ze Smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaja, z jejich
pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostrann¢ nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni, Néjemce a spravce
obdrzi po jednom stejnopise. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni)
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany Statutarniho mésta
Karlovy Vary veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb. ¢i jinymi obecn€ zavaznymi pravnimi piedpisy stanovené
podminky ve formé piedchoziho zverejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost
tohoto pravniho jednani.

Priloha Smlouvy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Priloha ¢. 1: Vypoctovy list platny od 1.11.2023

Piiloha & 2: Zivnostenské opravnéni Najemce

Piiloha €. 3: Vypis z usneseni RM ¢. RM/982/10/2023
Priloha ¢. 4: Zakres Predmétu najmu

Priloha ¢. 5: Plna moc vedouciho odboru Ing. R. Matyase

V Karlovych Varech dne .....coevvninnenns V Karlovych Varech dne .....cevvvniiainnnnes

Statutarni mésto Karlovy Vary Jana Schmiedova

zastoupené Ing. Rostislavem MatyaSem

vedoucim OMM Statutarniho mésta Karlovy Vary
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