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1. Popis objektu

Administrativni budova se nachazi v Ostravé-Moravské Ostravé, na Havlickové nabfezi ¢. popisné 2728, &. orientaéni 38, na
parcele 964/2, katastralni Uzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava. Budova je celkové orientovana ve sméru z jihovychodu na
severozapad, Stitem k ulici Ceskobratrské. Pfevazna ¢ast objektu stouzi jako kancelarské prostory. Prostory jsou pronajimany se
zakladnim standardnim vybavenim koberci a Zaluziemi (bez nabytku). K budové patfi parkovisté s viezdem z ulice Maticni.

Majitel budovy zajituje prondjem kancelafskych prostor a spravu budovy prostfednictvim spole¢nosti TPO Real s.r.0., ktera ma

kancelafe v pfizemi budovy. Aktuaini informace o pracovnicich zajistujicich provoz budovy & jejich jednotlivych asekd, jejich
telefonni Cisla a E-mailové adresy jsou k dispozici na recepci.

Postovni adresa: Havlickovo nabrezi 2728/38, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
2. Vstup do budovy, pfistupovy systém

Pro najemce, zamestnance i navstévniky slouZi jako vstup do budovy hlavni vchod z Havlitkova nabfezi vedouci do haly s recepci,
ktery je vybaven automatickymi dvefmi. Pro zasobovani, dodavatele, poskytovatele sluzeb, nakladku a vykladku zboZi, stéhovani
ap. je urfen technicky (zadni) vehod z parkoviste, ktery je pro volny prichod osob uzavien.

Z divodu zvySeni bezpetnosti majetku a omezeni volného nekontrolovatelného pohybu cizich osob je v budové nainstalovan
pristupovy systém, ktery umoZfiuje otevirani dvefi bezkontaktni magnetickou kartou. Snimaci karet je vybaven vstup z recepce na
hlavni schodisté budovy, vstup z pfizemi na zadni schodidté a technicky vchod z parkovisté. Obousmémy priichod technickym
vchodem pomaci karty mohou vyuzit najemci parkovacich mist na velkém parkovisti.

Prichod je moZny v pracovni dny v dobé od 06,00-18,00 hodin. Mimo tuto dobu a ve voiné dny nelze dvefe kartou oteviit. Moznost
prichodu je omezena z divod( bezpeénostnich.

Kartu na zakladé Zadosti najemce a po Uhradé poplatku vyda pracovnik spravy budovy.
Pristup do technologickych a provoznich mistnosti, do pidnich a sklepnich prostor je povolen pouze opravnénym osobam. To jsou
urCeni pracovnici spravy budovy, pracovnici servisnich a obsluznych firem atp. nebo najemci, ktefi tam maji pronajaté prostory.

3. Recepce

Ve vstupni hale je umisténa recepce s nepfetrzitou sluzbou. Hiavnim Ukolem pracovnik( obsluhy recepce je zajistit pfistup do
budovy najemclim, jejich zaméstnancim a navstévam, a poskytovat pfiméfené informace navstévnikim o rozmisténi firem v
objektu. V recepci je navstévam k dispozici telefonni pfistroj, z néhoz Ize bezplatné telefonovat v ramci objektu.



Najemctim jsou pronajaté prostory pfistupné nepfetrzité 24 hodin denné véetné volnych dni a svatkd. Navstévnikum tehdy, jestlize
je najemee pfitomen. Obsluha recepce umozni vstup do budovy cizim osobam (navtévnikdm) aZ po provedeni zapisu do KNIHY
NAVSTEV".

Ve dnech pracovniho volna a v noci zajistuje obsluha recepce z bezpeCnostnich divodi evidenci vsech osob pfitomnych v
budové. V dobé uzaméeni objektu jsou provadény obchizky za ucelem zajisténi bezpetnosti objektu a ochrany majetku.

Kontakt na recepéni sluzbu; 597 464 112, mobiini telefon 721 651 126.

4, Informaéni systém
Tabule informacniho systému jsou umistény v recepci u vstupnich dvefi, na jednotlivych patrech profi vstupim ze schodist do
chodby a vedle dvefi jednotlivjch firem nebo kancelafi. Vyuziti plochy pro umisténi nazvu firmy je zdarma, polep tabulek si
najemce zajistuje na své nakiady. Najemce ma moznost pronajmout si vyhrazeny prostor na budové k umisténi své reklamni
tabule.
Bez pisemného souhlasu spravy budovy nelze umistovat jakékoliv reklamni tabule, stojany a napisy na budové ani v budove.

5. Kliové hospodarstvi
Najemce je povinen dle dale uvedeného postupu ponechat na recepci nahradni klice od svych prostor. Tyto klice sam ulozi do
zapedeténé obalky (tim se rozumi vhodnym zplsobem zabezpetena obélka), ktera bude oznacena firmou, datem predani a
pokyny pro vydani Klicu, tzn. komu a za jakych podminek Ize klice vydat. Obalky s nahradnimi kli¢i budou uloZeny v recepci

budovy. O pfipadném vydani klict provede recepéni zaznam a najemce si obalku opét zabezpeci.

Klice od technologickych a provoznich prostor vydavaji pracovnici obsluhy recepce nebo prostory zpfistupni povéfeni pracovnici
spravy budovy. Vydavani kli¢d je evidovano.

6. Dorucovani zasilek, postovni schranky

V pfizemi v mistnosti €. 14 jsou umistény potovni schranky, kde mize mit najemce vyhrazenu svoji postovni schranku, ktera
slouzi pro vhazovani bézné listovni posty.

Pro zasilky doporugené, do viastnich rukou, balikovou postu apod. maji jednotlivé dorucovatelské firmy sve viastni piedpisy, podle
kterych pfi doruéovani postupuji.

Pracovnici obsluhy recepce zajistuji pro najemce pouze pfevzeti a pfedani novin, ¢asopisd apod. tiskovin.

7. Parkoviste

Placené nehlidané parkovisté je uréeno pro osobni vozidla najemct, néavitévnikd budovy a pro viezd a parkovani vozu firem
zajistujicich zasobovani, obsluhu a provoz budovy. Najemci maji moZnost si parkovaci mista dlouhodobé pronajmout. Zbyvajici
volna kapacita slouzi pro kratkodobé parkovani navstév. Viezd na parkovisté je vybaven zavorou. Najemci parkovacich mist si
oteviraji sami zavoru pomaci dalkového ovladace.

Parkovisté neni pojisténo z odpovédnosti za $kodu vzniklou kradeZi, odcizenim apod. Najemce je povinen si zabezpecit
ptiméfenym zpiisobem viastni majetek na parkovisti proti odcizeni, zejména uzamknout automobil, neponechavat v automobilu
véci, které by mohly byt divodem k vioupani, neponechavat na parkovaci plose bez dozoru zbozi, zavazadla i jiné véci, které by
mohly byt pfedmétem odcizeni.

8. Koureni v objektu

V celé budové je zakazano koureni. Povoleno je pouze venku pfed budovou, a to pouze na vyhrazenych mistech.
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9. Komunalni odpad

Najemci maji k dispozici kontejnery na komunalni odpad umisténé venku u technického vehodu do budovy. Na stanovisti jsou
kontejnery s oznatenim ,SEPAROVANY SBER - papir, plasty, dfevo", které jsou uréeny pro nezne&isténé vytfidéne odpady z
téchto materiall a neoznacené kontejnery, které slouzi pro bézny smésny komunaini odpad. Najemcim je tak umoznéno plnit
zakonnou povinnost a tfidit odpad. Pokud jsou kontejnery uzaméeny, je klic k dispozici na recepci. Najemce nesmi odkladat
odpadky jinde nez vyluéné do nadob k tomuto Géelu vyhrazenych,

Na zakladé pozadavku mize sprava budovy zajistit pro najemce obéasnou - nepravidelnou likvidaci napf. vétsiho odpadu (krabice
od vypocetni techniky, nabytku ap.).

10. Opravy a tdrzba pronajatych prostor

Opravy a Udrzba pronajatych prostor jsou provadény jak pronajimatelem, tak najemcem.

K nahlaeni pozadavkid na opravy a Gdrzbu, které provadi pronajimatel slouzi ,KNIHA ZAVADY, ktera je umisténa na recepci.
Poruchy, zavady ¢i poSkozeni majetku ve spolecnych prostorach budovy Ize nahlasit na recepci nebo odpovédnému pracovnikovi
spravy budov.

Podle zavaZnosti a v rAmci moZnosti technické skupiny pracovnikl spravy budovy budou tyto poruchy, zavady a poskozeni co
nejdfive odstranény.

V pfipadé opravy a Udrzby provadénych pronajimatelem se jedna zejména o:
- opravy elektrické instalace, osvétlovacich téles, vyména Zarovek &i zafivkovych trubic
- opravy vodovodnich a odpadnich fadd
- opravy topného systému
- opravy telefonnich rozvodd
- opravy oken, v¢. Zaluzii, které jsou soucasti standardniho vybaveni prostor
- opravy dvefi a zamkdy
- opravy zafizovacich pfedmétd a vybaveni WC

V pfipadé béZnych oprav a udrzby provadénych najemcem se jedna zejména o:
- malavani prostor v pribéhu pronajmu
- instalace o opravy jinych druhd Zaluzii, neZ které patfi k standardnimu vybaveni
- instalace PC siti a kabelovych rozvod internetu
- vyména uzamykaciho systému dvefi - vioZzek zamk
- pokladka podlahovych krytin jinych nez patfi k standardnimu vybaveni
- instalace zafizeni a vybaveni pronajatych prostor (nabytek, tabule, obrazy, vésaky atd.)
- Cisténi kobercd a myti oken

Pronajimatel zajistuje provadéni revizi elektroinstalace v objektu. Revize el. zafizeni a spotfebiél, které ma najemce umistény v
pronajatych prostorach je povinen si najemce zajistit sam.
Pronajimatel zajistuje revize poZarnich hydrantd a hasicich pfistrojli v objektu. Revize hasicich pristroji, které ma najemce
umistény v pronajatych prostorach si zajistuje najemce sam.
Pronajimatel zodpovida za fadné provozovani technologickych zaffizeni, které jsou soucasti budovy (vytahy, vyménikovéa stanice)
vC. provadéni pfislusnych revizi.
Najemcum je zakazano provadét bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele stavebni Upravy &i rekonstrukce (technické zhodnocent)
pronajatych prostor, jeZ by zahrnovaly zejména:

- bourani ¢i stavbu pficek

- instalaci novych elektrickych rozvoda

- zménu povrchu stavajicich omitek

- instalaci mobilnich kiimatizatnich - ochlazovacich jednotek, které vyZaduji zasah do zdi nebo napf. zhotoveni otvoru do

skel v oknech

- instalaci rozvod( PC siti, kabelovych rozhodl do instalaénich list

- instalaci pfidavnych otopnych téles

- lepeni a pripeviiovani Eehokoliv na vstupni dvefe



Pro realizaci pfipadnych stavebnich Uprav a rekonstrukci ze strany najemce je nutné predlozeni dokumentace a individualni
projednani s pronajimatelem.

11. Povinnost najemce pfi ukonéeni najemniho vztahu

PFi ukongeni najemniho vztahu je najemce ve smyslu uzaviené smlouvy o pronajmu povinen uvést prostory do pavodniho stavu,
€0Z Znamena zejmena:

- opravu poskozenych povrch( stén po demontazi zafizeni a vybaveni

- opravu poskozeného povrchu dvefi (jedna se o poskozeni vznikla lepenim a pfipeviiovanim na plochu dvefi)

- odstranéni viastniho vedeni siti a kabelovych rozvod(, instalacnich list

- vymalovani pronajatych prostor na bilo.

12. Telefonni sluzby - zizeni pripojky internetu

Najemce mizZe pouzit sluzeb kteréhokoliv opravnéného operatora ¢i poskytovatele hlasovych a internetovych sluzeb. Ke zfizeni
koncového bodu, pfipojky nebo jinych telekomunikacnich technologii vydava potiebny souhlas viastnik budovy a vyjadfuje se k
vedeni novych ¢i vyuZiti stavajicich kabelovych tras povéfeny pracovnik spravy budovy. Zadosti 0 souhlas musi byt provedeny
pisemné.

13. Uklid spoleénych prostor, uklidova sluzba

Uklid spoleénych prostor v budové je zajistovan prostiednictvim Uklidové sluzby. Pracovnici Uklidove sluzby zajistuji dopliiovani
toaletnich potfeb do vsech volné pfistupnych WC v budové.

Na zakladé pozadavku najemce Ize sjednat také Uklid pronajatych prostor. Uhrada a rozsah UKlidovych praci jsou feseny smluvné.
Pokud si najemce prieje provadét aklid v dobé jeho nepfitomnosti, je povinen to projednat s vedoucim pracovnikem Uklidové sluzby
a umoznit uklidové sluzbé zpfistupnéni prostor. Cas Uklidu si dohodne najemce individuaing s klidovou sluzbou s ohledem na
provozni dobu Uklidové sluzby.

14. Stéhovani, dodavky objemnych zasilek

V piipadé stéhovani nebo dodavky nabytku, vybaveni kancelafe, objemnych zafizeni, vétsiho mnoZstvi materialu je najemce
povinen pouzit technicky vehod do budovy a zajistit si dodani aZ do pronajatych prostor.

15. Pozarni poplachové smérnice a poZarni evakuacni plan, ohlaSovna poZéri

Najemce je pfi uzavirani smlouvy o prongjmu seznamen s pozarnim evakuatnim planem budovy a zavazuje se seznamit s timto
planem své pracovniky. Pozami poplachové smérmice a evakuatni plany pro budovu jsou vyvéSeny ve véech podlazich na
viditelném misté.

Najemci a jejich zaméstnanci jsou povinni si v budové pocinat tak, aby nezavdali pfi¢inu ke vzniku pozaru, dbali zakazu koufeni a
manipulace s otevienym ohném na mistech, kde je to zakazano, dodrzovali ostatni pfedpisy, zakazy a pokyny k zajisténi pozarni
bezpetnosti.

Zjisti-li najemci & jejich pracovnici pozarni zavady, nahlasi to pracovnikim spravy budovy nebo obsluhy recepce. Zpozorovany
pozar, je-li to v rozsahu jejich moznosti, se snazi sami uhasit dosazitelnymi prostfedky PO - hasicimi pfistroji. Pfitom je nutno
dodrzet pfedpisy pro manipulaci s témito pfistroji a respektovat je]lCh vhodnost pouziti dle druhu pfistroje a lokality pozaru. Pokud
neni (¢inny zasah na misté mozny, oznami to na ohlaSovné pozaru.

Budova je zafazena do kategorie zvy$eného pozarniho nebezpedi.

Ohla$ovnou pozari je pracovisté recepce. Pracovnik recepce pfevezme hladeni o poZaru, kde a co hofi a dale se zachova dle
vnitfnich pfedpisG.



16. Informace pro pfipad poruchy, havérie a mimofadné udalosti

Nastane-Ii na zafizeni budovy havarie a hrozi nebezpeci z prodleni jsou ndjemci i jejich zaméstnanci povinni udinit nutna opatfeni
podle svych moznosti a zkuSenosti tak, jak to vyZaduje obecna bezpecnost, viastni sluzebni a obGanska povinnost. O t&chto
opatrenich poda spoletné s hiaSenim nastalého stavu informaci pracovnikovi recepce nebo osobé odpovédné za provoz budovy.

e Vypadek elektrického proudu
Elektricka ¢ast vnitfnino vybaveni a rozvodi v budové je provozovana dle zavaznych norem, provoznich piedpisi vyrobcd a
dodavatel techniky. El. instalace v budové je dimenzovana pro vybaveni kancelafi standardnimi elektrospotfebici, V pfipadé
pozadavku najemce na vybaveni nad béZny ramec je tieba predchoziho projednani s pronajimatelem. Napéti v budové je 220 V.
Ochrana pred nebezpecnym dotykovym napétim je provedena dle platnych predpisti. Budova neméa nahradni zdroj elektrické
energie.

Opravy a udrzbu elektrickych zafizeni a jejich soutasti zajiStuje sprava budovy osobou s potiebnou kvalifikaci. Najemci a jejich
pracovnici maji piisny zakaz zasahovat do rozvadéci a el. rozvodi v budové!

Zavady na elektrickych zafizenich a pferuSeni dodavky el. energie v prostorach najemce je nutno nahlasit na recepci nebo
pracovnikdm spravy budovy, aby mohla byt porucha co nejrychleji odstranéna nebo aby bylo zaji§téno jeji odstranéni.

e  Uviznuti osob ve vytahu
Dojde-li k uviznuti osob ve vytahu je tfeba to bez prodleni oznamit pracovniku obsluhy recepce nebo spravy budovy, ktefi zajisti
vyprosténi uvizlé osoby z vytahu.

o Porucha v systému vytapéni
Vytapéni budovy a dodavka TUV je zajiStovana prostrednictvim vyménikové stanice umisténé v suterénu budovy. Dojde-li k (iniku
kapaliny z otopné soustavy, poruse v dodavce tepla ¢i jiné zavadé je nutno informovat pracovnika obsluhy recepce nebo spravy
budovy.

e Uraz
Stane-li se kdekoliv na pracovisti (raz, je kaZdy pracovnik povinen poskytnout prvni pomoc a dle druhu a zavaznosti Grazu rychle a
rozhodné jednat a v pfipadé potieby vyZadat pomoc zdravotni zachranné sluzby a okamZité zajistit u¢inéni takovych opatfeni, aby
nemohlo dojit bezprostfedné k Urazu ¢i ohroZeni dalSich osob. Pfi (razu elektrickym proudem je pfed zapodetim viastnich
zachrannych praci nutno zajistit vypnuti elektrického proudu,

Najemce bere na védomi, Ze je povinen dle platné legislativy mit na svém pracovisti umisténou fadné oznadenou lékamicku, a to
na dostupném misté.

Stane-li se Uraz ve vefejné pfistupnych prostorach budovy, osoba zodpovédna za provoz budovy ucini prislusné kroky dle
obecnych predpis a zajisti ucinéni vSech opatfeni k zabranéni pipadného opakovani trazu. V pfipadé vazného drazu je nutno
informovat prostfednictvim recepce nebo spravy budovy maiitele a Policii CR.

o Zivelni pohroma a mimoradna udalost

Pri jakékoliv Zivelni pohromé &i mimofadné udlosti jsou vSichni povinni postupovat tak, aby pfi vyuZiti svjch schopnosti,
zkusenosti a znalosti mistnich pomérd zabréanili v mife co nejvétsi vzniku Skod na zdravi & majetku. V pribéhu Zivelni pohromy i
mimoféadné udalosti a pfi odstrafiovani pripadnych nasledkd je tfeba dbat obecnych predpist a fidit se pokyny organi k tomu
zakonem uréenych.

Ostrava, fijen 2022 Zpracovala:

Vlastnik budovy: Kanceléfské centrum Nabfezi s.r. 0'
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