Smlouva o najmu €asti nemovitosti
uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,ob&ansky zakonik*), zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon &. 219/2000
Sb.*) a zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (rozpodtova pravidla), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,smlouva®)

Clanek I. Smluvni strany

Kancelarské centrum Nabrezi s.r.o.

se sidlem: HavliCkovo nabiezi 2728/38, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava
zastoupena: MR an R jednatelkou spoleénosti

ICO: 11942703

DIC: CZ11942703

zapsana: Y obchodnl’m rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,

odd|I C vI 87309
bankovni spojeni:
Cislo uctu:

jako pronajimatel na strane Jedne (dale Jen ,,pronajlmatel“) o

a

Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: ST e e Feditelkou Sekce ekonomiky,
na zakladé Povéfeni ¢.j.: 17809/23/7300-20165-050016
ze dne 30. 03. 2023

ICO: 72080043

datova schranka: p9iwj4f

bank. spojeni: ;ﬁ“‘ﬁ UG
&islo udtu: -*" i e

ev. ¢. sml. dle AVISE: 23/3201/0002

adresa pro doruCovani: Oddéleni hospodaiské spravy v Ostrave,
Na Jizdarné 3162/3, 709 00 Ostrava

e-mailova adresa pro doru€ovani faktur: [t el it

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce )

spolecné také jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé jen jako ,,smluvni strana“

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, je vyluCnym vlastnikem nasledujicich hmotnych nemovitych

véci (pozemku Ci staveb), a to:

a) pozemku parc. . 964/2 o vyméie 1 315 m?, jehoZ soucasti je budova ¢&. p. 2728, jina
stavba, adresného misto Havlickovo nabrezi 2728/38, Ostrava (dale jen ,budova®),

b) pozemku parc. &. 954/7 o vyméie 1 511 m? na némz se nachazi parkovisté (dale
jen ,velké parkovisté®),

to vSe zapsané na listu vlastnictvi €. 1548 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim

uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, pro katastralni uzemi

Moravska Ostrava, obec Ostrava.
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Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je opravnén budovu a velké parkovisté anebo jejich
¢ast prfenechat do uzivani tfetim osobam (najemci).

Smlouva se uzavira v souladu s ust. § 12a odst. 1) zakona €. 219/2000 Sb.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

Clanek lll. Predmét smlouvy

Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do uzivani
nebytové prostory, a to:

a) nebytové prostory nachazejici se v 3. nadzemnim podlazi budovy o celkové vymére
1 000 m?; v ¢lenéni: kancelaiské plocha 756 m?, ostatni plochy 191 m?, a socialni
zafizeni 53 m? (jedna se o uzaviené /oddélené/ celé patro budovy),

b) nebytové prostory nachazejici se v 6. nadzemni podlazi budovy, tj. kancelafe &.
501, 503 a 504, o celkové vyméie 76 m?,

(dale spole¢né jen ,nebytové prostory®)

BlizSi specifikace a umisténi nebytovych prostor v budové je vyznaceno v planu budovy,
ktery tvofi Pfilohu €. 1 smlouvy.

Dale pronajimatel pfenechava najemci do uzivani jedno parkovaci misto €. 43 na
velkém parkovisti (dale jen ,parkovaci misto®).

Najemce muze po predchozim objednani (dohodé s pronajimatelem) rovnéz uzivat
zasedaci mistnost €. 410 umisténou v 5. nadzemnim podlazi budovy o celkové
vymére 46 m?.

Najemce je spole¢né s nebytovymi prostorami uvedenym a parkovacim mistem (dale
spole¢né jen jako ,pfedmét najmu“) opravnén uzivat v rozsahu nezbytné nutném i

pristupové cesty k budové, spolecné prostory budovy, schodisté, vytah a ostatni
spolecné prostory.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a ze predmét najmu je ve
stavu zpUsobilém ke smluvenému Ucelu a ze jej za podminek nize uvedenych do najmu
pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli najemné a naklady na sluzby spojené s
uzivanim predmétu najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze pfedmét najmu se nachazi v jeho
dispozici na zakladé pfedchozi Smlouvy o najmu uzaviené mezi smluvnimi stranami dne
6. 11. 2018, ktera byla zménéna Dodatkem €. 1 ze dne 18. 12. 2019 a Dodatkem ¢&. 2

ze dne 14. 3. 2023, a z tohoto duvodu nebude o predani pfedmétu najmu sepsan
pisemny pfedavaci protokol.

Clanek IV. Uéel najmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k
a) plnéni svych funkci anebo v souvislosti s plnénim téchto funkci,
b) provozovani administrativni ¢innosti v pfedmétu najmu.

Pro jiny ucel najmu je nutny pfedchozi souhlas pronajimatele.
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1.

Clanek V. Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu
s ust. § 12a odst. 2) zakona ¢&. 219/2000 Sb. v nasledujici vysi:

Specifikace Ghrady Rozsah | oM uhrada | masigni uhrada
bez DPH bez DPH
Najemné za kancelafskou plochu 756 m2 888 852 K& 74 071,00 K&
ve 3. NP
Najemné za kancelafe v 6. NP 76 m? 89 300 K¢ 7 441,67 K&
Najemné socialni zafizeni 53 m? 0 K¢ 0 K¢
Najemné parkovaci mista 1 misto 14 400 K¢ 1 200,00 K¢
Najemné ostatni plocha ve 3. NP 191 m? 105 814 K& 8 817,83 K¢
Celkem najemné 1 098 366 K¢ 91 530,50 K¢&

V souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjSich
predpisl, pronajimatel u najemného uplathuje osvobozeni od DPH, vyjma najmu
parkovaciho mista, ke kterému bude DPH uc¢tovana zpusobem a ve vySi dle platnych
pravnich pfedpisu.

Smluvni strany se dohodly na valorizaci najemného. Pronajimatel je opravnén pocinaje
rokem 2025, vzdy v prabéhu 1. Ctvrtleti pfislusného kalendarniho roku, navysit najemné
o narust inflace, vyjadfenou zvySenim ro¢niho priimérného indexu cen v trznich sluzbach
L682 — Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti v Ceské republice,
uvefejnéného za bezprostiedné predchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym
uradem. V pfipadé, Ze mira inflace bude mit nulovou nebo zapornou hodnotu, vyse
najemného zlstava nezménéna. Najemné bude navySeno bez nutnosti uzavirat dodatek
ke smlouvé a nova vySe najemného bude pronajimatelem najemci oznamena bez
zbyte¢ného odkladu po zvefejnéni tohoto ukazatele Ceskym statistickym ufadem,
formou pisemného sdéleni (oznameni) zaslaného do datové schranky najemce, uvedené
v €lanku I. této smlouvy. Do okamziku prokazatelného doruéeni tohoto sdéleni
(oznameni) najemci je najemce povinen hradit pronajimateli najemné ve stavajici vysi.
Najemné navySené o inflaci bude najemcem hrazeno poprvé od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného sdéleni (oznameni) do datové schranky najemce.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, jejichz
vyCet je uveden v nasledujicim Clanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.
Clanek VI. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
a to dodavku meédii a sluzeb vrozsahu dale uvedeném vtomto clanku smlouvy
a v PFiloze €. 4 smlouvy, a najemce se zavazuje nést naklady na tyto sluzby.
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Specifikace a vySe nakladl na dodavku médii a sluzeb (tzv. ostatnich sluzeb) je
uvedena v Prilohy €. 4 smlouvy, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. Elektricka energie a voda (vodné a stoéné)

Spotfebovana elektricka energie ve 3. NP bude uctovana pronajimatelem najemci
mésicné dle skuteCné spotfeby naméfené samostatnym podruznym elektromérem,
a to v cenach dodavatele platnych pro dané obdobi.

Naklady na elektrickou energii spotfebovanou v 6. NP budou hrazeny paus$alni
Castku ve vySi uvedené v PFiloze €. 4 smlouvy.

b) Voda (vodné a stocné)

Podil nakladl uzivatele na dodavku vody a odvod odpadnich vod bude stanoven
z celkovych nakladd pronajimatele na budovu Uc¢tovanych dodavatelem, a to dilem
stanovenym jako pomér poctu pracovniki najemce k celkovému poctu osob
v budové.

Naklady na dodavku vody (vodné a stoéné) budou najemcem hrazeny zalohové, ve
vySi a zpusobem uvedenym v Pfiloze €. 4 smlouvy.

c) Teplo

Naklady na teplo budou pronajimatelem stanoveny jako podil z celkovych nakladu
na budovu pronajimatele uctovanych dodavatelem, a to dilem stanovenym jako
pomér podlahové plochy nebytovych prostor k podlahové ploSe uzZivané
pronajimatelem v budové pronajimatele.

Naklady na teplo budou najemcem hrazeny zalohové, ve vySi a zplsobem
uvedenym v Pfiloze €. 4 smlouvy.

VySe zalohovych plateb mlze byt ze strany pronajimatele upravovana v navaznosti na
skute€¢né odebrané mnoZstvi médii v pfedchozim roce a cen dodavatele platnych pro
dany rok, a to formou pisemného oznameni doruc¢eného ndjemci na adresu pro
dorucovani uvedenou v ¢l. I. této smlouvy. Do doby prokazatelného doruceni tohoto
oznameni je najemce povinen hradit pronajimateli zalohové platby ve stavajici vysi.
Zalohové platby v upravené vySi budou najemcem hrazeny pocinaje prvni platbou
zalohovych plateb poté, co bude jejich upravena vySe oznamena najemci.

Pronajimatel se v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zavazuje poskytovat najemci

nasledujici sluzby: nepretrzitou recepéni sluzbu, opravy a udrzbu nebytovych prostor
(podrobna specifikace je uvedena v Ptiloze €. 2 této smlouvy, kterou tvofi .Provozni
fad®, a to dle bodu 10), spravu majetku, uklid spoleénych prostor, osvétleni spoleénych a
venkovnich prostor v&. provozu technologickych zafizeni, sanitarni a hygienické potfeby
v_socialnim zafizeni (v€. socialniho zafizeni v nebytovych prostorach uzivanych

najemcem), uZivani a servis vytahu, odvoz a likvidaci odpadu (dale jen ,ostatni sluzby*).

Naklady na ostatni sluzby budou najemcem hrazeny pausalni ¢astkou stanovenou jako
podil z celkovych nakladd pronajimatele, (urené na zakladé nakladi minulych obdobi a
cen stanovenych dodavateli pro dany kalendarni rok), a to dilem stanovenym jako pomér
podlahové plochy nebytového prostoru, t. 1076 m? k podlahové ploSe uzZivané
pronajimatelem v budové pronajimatele.
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10.

1.

12.
13.

14.

15.

Pronajimatel je opravnén v pribéhu 1. Ctvrtleti daného kalendarniho roku pocinaje
rokem 2024 upravit vySi pauSalnich plateb v navaznosti na skuteéné naklady
pfedchoziho roku a cen stanovenych dodavateli pro dany kalendarni rok, a to formou
pisemného dodatku ke smlouvé. Najemce neni opravnén bezdlvodné odmitnout
uzavieni dodatku, pokud je prokazatelné, Ze dosavadni vySe plateb nepostaduje
k uhradé jim spotfebovanych nakladd.

Pronajimatel je povinen zaslat najemci vyuctovani zaloh (zalohovych plateb) na sluzby
(dodavku médii) (dale jen ,vyucétovani“) za pfedchazejici kalendarni rok vzdy nejpozdéiji
do 28. 02. nasledujiciho kalendarniho roku. Pronajimatel vystavi dafiovy doklad —
fakturu, adoruCi ji najemci. Vyuctovani zalohovych plateb bude provedeno
pronajimatelem po doruceni vyuctovani dodavatelem sluzeb (médii). Pronajimatel je
povinen dolozit najemci k vyuctovani zalohovych plateb kopie dokladd (faktur)
dolozenych dodavatelem.

Vznikne-li na zakladé vyucétovani sluzeb preplatek, je pronajimatel povinen tento
preplatek v plné vysi vratit na bankovni u€et najemce uvedeny v &l. I. smlouvy, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

Vznikne-li na zakladé vyucétovani nedoplatek, je najemce povinen tento nedoplatek v
pIné vySi uhradit na bankovni U€et pronajimatele uvedeny v €l. . smlouvy.

Splatnost preplatku nebo nedoplatku je 30 kalendarni dnG ode dne doruceni dafiového
dokladu — faktury najemci.

Najemce je opravnén podat proti vyuctovani reklamaci (namitky), a to ve lhaté do 30 dn
ode dne obdrzZeni vyuctovani. Pronajimatel nasledné podle povahy reklamaci (namitky)
vyfidi nejpozdéji ve lhité 30 dnl ode jejich obdrzeni.

Uklid pfedmétu najmu (celkem 1000 m? + 76 m?) si zajituje a hradi najemce sam.

Za plochy uzivané pronajimatelem se pro ucCely této smlouvy povazuji i nebytové
prostory vyhradné uzivané tretimi osobami na zakladé zvlastni smlouvy uzaviené mezi
pronajimatelem a takovou tfeti osobou.

Stavy pracovnik(l najemce budou ro¢né aktualizovany vzdy podle stavu k 1. 1. kazdého
kalendafniho roku. Najemce se zavazuje sdélit pronajimateli aktualni stav pracovniku
vzdy nejpozdéji do 10. 1. pfisluSného kalendafniho roku.

K cenam médii a sluzeb bude pfi fakturaci pfipoCtena pronajimatelem DPH ve vysSi
platné v den zdanitelného plnéni.

Clanek VII. Platebni podminky

Najemné za uzivani pfedmétu najmu a naklady na dodavku médii a sluzeb
specifikovanych v ¢lanku VI. této smlouvy, budou najemcem hrazeny mési¢né, na ucet
pronajimatele uvedeny v ¢€l. I. smlouvy, a to na zakladé darfiového dokladu — faktury
vystaveného pronajimatelem nejpozdéji do 15. kalendainiho dne pfislusného mésice.

Danovy doklad — faktura musi obsahovat vS8echny nalezitosti dle platnych pravnich
predpisli, zejména dle zakona ¢&. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich
pfedpisU a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 obanského zakoniku. Darnovy doklad
— faktura musi dale obsahovat nalezitosti dle § 29 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, je-li pronajimatel platcem DPH.
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Splatnost dariovych dokladd — faktur je 21 dnd ode dne jejich doru€eni najemci
na adresu uvedenou v ¢l. I. smlouvy anebo elektronicky ve formétu IS DOC anebo PDF
(velikost pFilohy max. 7 MB) na e-mailovou adresu: & 2 AR

L r.-..‘-! I; :-'-._.-_'E

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni dafiovy doklad — fakturu, pokud nebude
obsahovat naleZitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li
tyto udaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti dafovy doklad —
fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby doru€eni doplnéného i opraveného
daniového dokladu — faktury neni najemce v prodleni s uhradou. Okamzikem doruceni
doplnéného ¢&i opraveného danového dokladu — faktury pocéina bézet nova lhita
splatnosti v délce 21 dnu ode dne jeho doruceni najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze je-li pronajimatel platcem DPH a je v okamziku
uskute€néni zdanitelného pInéni veden v rejstfiku nespolehlivych platcd DPH, anebo
nastane néktera z jinych skutecnosti rozhodnych pro ru€eni najemce, je najemce
opravnén zaplatit pronajimateli pouze dohodnutou cenu bez DPH a DPH odvést
pFisluSnému spravci dané dle platnych pravnich predpisli, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O provedené Uhradé DPH spravci dané bude najemce pronajimatele
informovat kopii oznameni pro spravce dané dle §109a zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, bez zbyte€ného odkladu.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného a sluzeb s najmem spojenych je
pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim viady ¢.
351/2013 Sb., kterym se ur€uje vyse uroku z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaniho spravce a &lena organu pravnické
osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych
rejstfiki pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udajd
o skute¢nych majitelich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Clanek VIII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zpusobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho
vztahu udrzovat a zajistit najemci fadny a neruSeny vykon jeho prav tak, aby byl
dosazen ucel uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze chodby v budové pronajimatele jsou napojena na systém
Elektronické pozarni signalizace (EPS). V pfipadé hlaSeni pozaru se pronajimatel
zavazuje neprodlené informovat o této skutecnosti opravnéné osoby najemce uvedené
v Clanku XI. smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za UCasti osoby povérené najemcem v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé
smluvnich stran za uc€elem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy a stavu
pfedmétu najmu. Tento vstup ma pak pronajimatel vzdy v pfipadé havarie nebo zivelné
Ci jiné obdobné udalosti. O této skute€nosti je pronajimatel povinen bez zbyteéného
odkladu vyrozumét najemce se sdélenim duvodu vstupu do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratsi dobé od nahlaseni najemcem vady
pfedmétu najmu, které je povinen odstranit, kromé& vad zpusobenych vy8Si moci
a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve |haté dohodnuté
s najemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.
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5. Pronajimatel dale zajiStuje revize elektroinstalaci, pozarnich hydrantll a hasicich
pristroju v celém objektu a zodpovida za Fadné provozovani technologickych zafizeni,
které jsou soucasti budovy (vytahy, vyménikova stanice) v&. provadéni pfisludnych
revizi. Revize el. zafizeni, spotfebiCu a hasicich pfistroju, které si najemce umistil v
nebytovych prostorach, si zajistuje najemce sam.

6. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a v€as dodavku médii a sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v €lanku VI. smlouvy. Pronajimatel
neodpovida najemci za poruchy v dodavkach zpusobenych dodavateli. Pronajimatel
je povinen najemce informovat o planovanych odstavkach dodavky médii (sluzeb)
od dodavatelu.

7. Pronajimatel ma pravo prerusit nebo omezit dodavku tepelné a elektrické energie a vody
v nezbytném rozsahu a na nezbytné nutnou dobu v téchto pfipadech:

a) pfi bezprostfednim ohrozeni zdravi nebo majetku osob a pfi likvidaci téchto stavd,
b) pfi stavech nouze nebo €innostech bezprostfedn& zamezuijicich jejich vzniku,

c) pfi provadéni planovanych rekonstrukci, oprav, udrzbovych a reviznich praci, pokud
jsou oznameny nejméné 15 dni pfedem,

d) pfi provadéni nezbytnych provoznich manipulaci na dobu nejdéle 4 hodin,

e) pfi havarijnim preruseni & omezeni nezbytnych provoznich dodavek tepla,
elektrické energie, vody poskytovanych dodavateli t&échto médii,

f)  pfi vzniku a odstrafiovani havarii a poruch na zafizenich pro rozvod a vyrobu tepla,
elektrické energie, vody na dobu nezbytné nutnou,

g) jestlize najemce pouziva zafizeni, ktera ohrozuji zivot, zdravi nebo majetek osob,
nebo ovliviuji kvalitu dodavek v neprospéch dalSich najemct,

h) pfi neopravnéném odbéru.

8. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci v pronajatych prostorach vyuzivat samostatna
vnitfni datova, telekomunikacéni, pfipadné jina technologicka zafizeni potfebna pro
zabezpedeni provozu najemce.

Clanek IX. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni.

2. Najemce je opravnén na své naklady umistit na vnéjSim plasti budovy v prostoru
hlavniho vchodu a na pfedmétu najmu vhodné oznaleni své osoby. Toto
oznaceni umisti najemce po dohodé s pronajimatelem. Najemce je dale opravnén po
dohodé s pronajimatelem umistit v budové dalSi informacni prostfedky a dochazkovy
terminal. Pfi skon€eni najmu je najemce povinen odstranit na vlastni naklad oznaceni
své osoby, informacni prostfedky, ufedni desku a dochazkovy terminal, a uvést
dotéenou ¢ast budovy do plavodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto
Cinnosti sam a najemce je povinen uhradit mu veskeré naklady takto vynalozené.

3. Najemce je opravnén nebytové prostory, které vyluéné uziva, vybavit Poplachovym
zabezpefovacim a tisfiovym systémem (déle jen ,PZTS"). Néjemce je povinen
systémy PZTS udrzovat v fadném technickém stavu (v€etné pfislusnych revizi).
Naklady spojeného s provozem a udrzbou PZTS hradi najemce. Pfi ukonéeni najmu
je najemce povinen systémy PZTS odstranit, nebude-li mezi pronajimatel a
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10.

najemcem dohodnuto jinak. V pfipadé poplachu vyvolaného PZTS se najemce
zavazuje provést kontrolu nebytovych prostord chranénych systémem PZTS
povéfenou osobou najemce.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu provadét na vlastni naklad opravy
a udrzbu pfedmétu ngjmu. Jedna se zejména o:

¢ malovani nebytovych prostor,

e instalace a opravy jinych typl zaluzii nez zaluzii, které jsou soucasti standardniho
vybaveni,

e instalace a opravy PC siti a kabelovych rozvod( internetu,

¢ vymény uzamykaciho systému dvefi — vlozek zamk,

e pokladku podlahovych krytin jinych nez téch, které jsou soucasti standardniho
vybaveni,

e  CiSténi koberch a myti oken.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfeby téch oprav

pfedmétu najmu, které ma provést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti prokazatelné vznikne.

Jedna se zejména o:

e opravy elektrické instalace, osvétlovacich téles, vyména zarovek &i zafivkovych
trubic,

e opravy vodovodnich a odpadnich Fadd,

e opravy topného systému,

e opravy oken, v&. Zaluzii, které jsou soucasti standardniho vybaveni prostor,
e opravy dvefi a zamku,

e opravy zafizovacich pfedmétu a vybaveni WC.

Ostatni opravy neuvedené v odst. 3.a 4. tohoto ¢lanku smlouvy, tzv. stfedni a generalni
opravy, provadi na svUj naklad pronajimatel.

Pro ostatni opravy nebytovych prostor, které nejsou uvedené v odst. 3. a 4. tohoto
¢lanku smlouvy, se pro ucely této smlouvy pouzije podplirné nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce neni opravnén pronajmout nebo prenechat k bezuplathému uzivani predmét
najmu nebo jeho €ast tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Zmeény pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé upravujici
zejména podminky provadéni zmén pfedmeétu najmu a nahradu nakladl spojenych
s témito zménami.

Najemce je povinen dodrzovat platny Provozni fad budovy pronajimatele a seznamit
s nim své zaméstnance. Najemce prohlaSuje, Ze byl seznamen s aktualnim znénim
Provozniho fadu budovy, ktery je Pfilohou &. 2 této smlouvy. V pfipadé zmény
Provozniho fadu budovy je pronajimatel povinen najemce o této zméné bezodkladné
informovat, a to formou pisemného oznameni zaslaného pronajimatelem najemci na
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

adresu pro doru¢ovani anebo do datové schrany najemce, uvedené v ¢l. |. této smlouvy;
pfilohou oznameni bude rovnéz i nova Pfiloha €. 2.

Najemce odpovida u svych zaméstnancl za dodrzovani obecné zavaznych pravnich
predpisti a predpisti pronajimatele v oblasti ochrany a ostrahy majetku, bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, poZzarni ochrany specifikovanych v Pfiloze €. 3 této smlouvy.

Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, Zze byl seznamen s Pozarnim evakuacnim
planem budovy, ktery je v€etné pozarné poplachovych smérnic Pfilohou €. 3 této smlouvy.
Najemce se zavazuje seznamit s timto pozarnim evakuaénim planem vSechny své
zameéstnance. V pfipadé zmén Pozarniho evakuaéniho planu budovy je pronajimatel
povinen najemce o této zméné bezodkladné informovat, a to formou pisemného oznameni
zaslaného pronajimatelem najemce na adresu pro doru€ovani anebo do datové schranky
najemce, uvedené v ¢l. I. této smlouvy; pfilohou oznameni bude rovnéz i nova Pfiloha €.
3.

Z dlivodu bezpeéného provozu elektrického zafizeni bude najemce zajiStovat na své
naklady pravidelnou revizi elektrickych spotfebiCl a pfFivodnich prodluzovacich Sndr,
které jsou v majetku najemce a jez najemce v pronajatych prostorach uziva. Elektrické
spotfebiCe ve vlastnictvi najemce musi byt fadné oznaceny a evidovany.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody, které prokazatelné zpusobi svou
Cinnosti.

Muze-li najemce uzivat pronajimany prostor omezené jen proto, ze pronajimatel neplni
povinnosti dané mu pravnimi predpisy a touto smlouvou, ma najemce narok na
prominuti ndjemného nebo na pfiméfenou slevu z najemného.

Bez souhlasu pronajimatele nejsou povoleny zadné Upravy vstupnich dvefi do mistnosti.
Najemce neni opravnén nic lepit a pfipeviovat na dvefe. K oznaéeni slouzi prvky
informacniho systému budovy — jmenovky u dvefi do kanceléfi, informaéni tabule u
vstupu na patro, informacni tabule na vstupni recepci do budovy.

Ke dni ukon&eni najemniho vztahu se najemce zavazuje uvést pfedmét najmu do stavu
specifikovaného v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy, bodu 11., nebude-li mezi pronajimatelem
a najemcem dohodnuto jinak, a formou pfedavaciho protokolu pfedat pronajimateli.

Clanek X. Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 12. 2023 do 31. 12. 2028.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou mize byt ukonen pfed uplynutim doby
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.
b) Pisemnou vypovédi:

i) v pFipadé, Ze pfestanou byt naplfiovany podminky ust. § 12a odst. 1) zakona
¢. 219/2000 Sb.,

i) z dbvodd uvedenych v § 2308 a 2309 ob¢anského zakoniku.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba ¢ini
Sest mésicl a pocina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

c) Pisemnym odstoupenim od smlouvy, stanovi-li tak zakon.
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Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat davody odstoupeni od smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerudi od po&atku. Uginky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruéeni pisemného odstoupeni druhé
smluvni strané.

3. Vpfipadé, Ze najemni vztah skonéil odstoupenim od smlouvy, pfedd najemce
pronajimateli pfedmét najmu do Sedesati (60) pracovnich dnl ode dne doruceni
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Clanek XI. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:
Osoby opravnéné jednat za pronajimatele:

ve vécech organizacnich:
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Osoby opravnéné jednat za najemce:
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2. Zmena opravnene & kontaktni osoby neni povazovana za podstatnou zménu smlouvy
s nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné &i kontaktni osoby
si sdéli smluvni strany pisemné.

Clanek XIl. Ochrana a uvefejiovani informaci

1. Smluvni strany se zavazuji, Zze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zalezitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovavat o téchto
skute¢nostech mi€enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména
Udaje tykajici se zabezpeleni budovy a na strané najemce veSkeré informace o jeho
¢innosti, pokud nevyplyvaji z vefejné pfistupnych informacnich zdroju. Zavazek
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mi€enlivosti neni ¢asové omezen, povinnost zachovavat mienlivost trva i po ukon&eni
tohoto najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, Zze neuvolni tfeti osobé& davérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé, a ze podniknou vSechny nezbytné kroky
k zabezpedeni téchto informaci.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat mi¢enlivost ma druha smluvni strana
pravo pozadovat nahradu takto vzniklé ujmy.

Pronajimatel bere na védomi, ze smlouva vcetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkl
bude uvefejnéna vregistru smluv, vztahuje-li se na ni povinnost uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a to v plném znéni se zneditelnénim
osobnich udaji. Smluvni strany rovnéz timto prohlasuji, Ze smlouva a ani jeji pfilohy
neobsahuje obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obCanského zakoniku. Pfipadné
uvefejnéni v registru smluv zajisti najemce.

Clanek XIIl. Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 12. 2023, nejdfive vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi ob&anskym zakonikem.

Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé, vzestupné
oznaceny porfadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve
smlouvé uvedeno jinak.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neucinnym nebo neplatnym, zustavaji ostatni
ustanoveni smlouvy u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné nebo
neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem a smyslem
nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho. Do té doby se smluvni strany
zavazuiji Fidit Gpravou obecné& zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemné pisemné informovat
o jakékoliv zméné udaju v této smlouvé uvedenych. Ke zméné bankovniho spojeni
vCetné Cisla bankovniho u¢tu smluvnich stran maze dojit pouze pisemnym dodatkem
k této smlouvé.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany pfevadét na tfeti osoby.

Tato smlouva muze byt smluvnimi stranami podepsana v listinné podobé anebo
elektronicky, se zaru€enym elektronickym podpisem. Bude-li smlouva podepsana
v listinné podobé&, musi byt vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originalu,
z nichz najemce obdrzi po dvou (2) a pronajimatel po jednom (1) vyhotoveni stejnopisu
smlouvy. V pfipadé, Ze smlouva bude podepsana pouze elektronicky, se zaru¢enym
elektronickym podpisem v souladu se zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich duivéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich predpisu, bude
vyhotovena v jednom (1) vyhotoveni s platnosti originalu; smluvni strana, ktera smlouvu
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podepiSe elektronicky jako posledni, se zavazuje zaslat jeji elektronickou podobu bez

zbyte€ného odkladu druhé smluvni strané.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze smlouva byla

uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Nedilnou souéasti smlouvy jsou jeji pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Specifikace pfedmétu najmu (planek budovy)

Pfiloha €. 2 — Provozni fad budovy

Pfiloha €. 3 — Pozarni evakuacni plan budovy, v€etné pozarné poplachovych smérnic

Pfiloha €. 4 — Vycet a vySe plateb za sluzby

V Ostravé dne 9. 11. 2023

za pronajimatele:

V Ostravé dne 30.11.2023

Za najemce:

e, b Ly
'E:\.'\.'l'-. "-'\.-'\- '\’-15\'.:

jednatelka

ol ol el
s
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