Cislo smlouvy: 00848/2023

Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

Loy
\

Y

éétska_ ¢ast Praha 7

1. B
IC;DIC: - 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena: Megr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Uradu MC Praha 7

¢islo 1i¢tu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

variabilni symbol_

(dale jen ,pronajimatel*), na strané jedné

2.  Cesta Domi, z.1.

IC; DIC: 26528843; CZ26528843

se sidlem: Heleny Ko¢varové 1/1583, 140 00 Praha 4 — Michle
zastoupena: Mgr. Ruth Sormovou, feditelkou

DS: 6ckc928

telefon; e-mail:
¢islo Gdtu pro platby dle této smlouvy ve prospéch nijemce:
(dale jen ,,ndjemce), na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spoleéné oznadovani také jen jako ,,smluvni strany“)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ngjmu prostoru slouZiciho podnikéni (déle
Jjen ,,smlouva®):

Clanek 1. Zakladni ustanoveni

1. (Pfedmeét ndjmu) Predmétem najmu podie této smiouvy je nebytova jednotka slouzici podnikani & 421/105,
" kterd se nachazi v 1. NP domu na adrese Bubenska &.p. 421/ €.0. 3, katastraini (izemi HoleSovice, Praha 7 (dale
jen  dam™).

2. (Udel najmu) Uelem najmu je uZivani piedmétu najmu jako kancelaf.
3.  (Doba najmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou do 31.12.2030.

4. (Domovni Fad) Najemce se zavazuje dodrzovat obecny domovni ¥ad promajimatele, ktery jé nedilnou
pfilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadfazeny domovni fad spoleenstvi vlastniki (na vyzadani jej
vyda spravni firma).

5. (Pocet osob v pfedmétu ndjmu) Ke dni zahdjeni doby ndjmu bude pfedmét ndjmu uZivat celkem 4 osoby.

6. (Ndjemné a plathy za sluzby) Ke dni vmiku ndjmu podle této smlouvy &ini ndjemné Eastku
4.041,- K¢ do 31.12.2023 a od 01.01.2024 za najemné 4.553,33 K¢ za kalendaini mésic bez DPH (k této &4stce
bude pFipoltena DPH v piipadé, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH, nebo se jim v prib&hu
doby nijmu stane a tuto skuteénost ozndmi pronajimateli) a platby za sluzby &astku 3.464,- K¢ za kalendaini
mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby najmu podle této smlouvy &ini ¢4stka najemného a plateb na sluzby
7.505,- K¢ do 31.12.2023 a od 01.01.2024 8.017,- K¢ bez DPH za ka#dy kalenda¥ni mésic. VySe ndjemného
a dalSich pravidelnych plateb (véetné pfesného vy&isleni DPH v pfipadé, Ze je uplatnéno) nijemee pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku ndjmu podle této smlouvy je uvedena ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou p¥ilohou

r

2 této smlouvy. Odchylka od béiného najemného z ditvodu vefejného zajmu.

7. (Jistota) Penézitd jistota (kauce) ve vy§i 17.436,- K& byla ndjemci prevedena z plivodni ndjemni smlouvy
¢. 1492-N/421/1163/16-75 ze dne 08.12.2016 na prondjem nebytové jednotky &. 421/105, Bubenska 421/3,
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Cislo smiouvy: 00848/2023

Praha 7, tuto jistotu ndjemce uhradil pronajimateli na et &. || GG 5% soofitelna a.5.),
pod variabilnim symbolem éisloﬁ
8.  (Spravnifirma) Ke dni vzniku ndjmu se spravni firmou rozumi spravcovska spole¢nost 7U s.r.0., 1C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardd 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (déle jen ,spravni firma®™), kterd pronajimatek
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se ndjmu podle této smlouvy:
¢ telefony: technické oddéleni d, pfedpis ndjmu
»  e-mailové adresa: ||| R tcrctova stranka: [ EGNG
Pronajimatel miiZe vii¢i najemci bez daldiho jednat a ve vymezenych oblastech vykondvat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostfednictvim spravni firmy a najemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim.

Clinek T1, Pievzeti pf'edmétu najmu, platby nidjemného a sluzeb

9. (Pfedmét smiouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doCasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy néjemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k i¢elu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy.

10. (Prevzeti pfedmétu ndjmu) Nijemce je povinen pievzit pfedmét ndjmu nejpozdéji do 14 dai od uzavieni této
smlouvy. Najemce si sjednd termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
webude-li pfedmét najmu smluvnimi stranami protokoléarnd predan a prevzat do 14 dnit od
uvy z ditvodii na strané najemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne

s Giéinky ex tunc {od po€atku). Dnem pfevzeti pfedmétu ndjmu je zahjena doba najmu.

11. (Pfeddvaci protokol) P¥i predani a pievzett pfedmétu najmu se sepife piredavaci protokol (obsahujici mj. popis
pFedmétu najmu a vyéet vieho jeho vybaveni a pfisluenstvi, jakoZ i viech pfedanych klici a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a poticby oprav a tdprav), ktery tvofi samostatnou listinu; piedavaci protokol musi byt p¥i
pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu podepsan ob&ma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem predavaciho protokolu ndjemce potvrdi, Ze pfedmeét njmu pfevzal
v souladu s touto smiouvos, v odpovidajicim stavu a se v&im, co je tieba k fadnému uzivani pfedmétu najmu
najemcem.

12. (Pojisténi) Nijemce se zavazuje, e nejpozdéji do 30 dnli ode dne vzniku nijmu podle této smlouvy doru¢i
pronajimateli Uplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, pfip. i svého
majetkového pojisténi, tykajictho se pfedmétu ndjmu. V pfipadé nesplnéni povinnosti njemce dle pfedchozi
véty je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 30,- K¢ denné za kazdy byt’ zapocaty den
prodleni.

13. (Nakidddni s odpadem) Najemce se zavazuje, ¥e se vynasnaZi v souvislosti suZivinim predmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veSkery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu uréena.
Néjemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad ob&ami nijak vyuZXivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci vesker¢ho odpadu vzdy smluvné zajisti na své néklady ve shodé s pfedpisy o odpadech,
pficemz v piipadé, Ze tak neulini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.
Nijemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vidy dolozit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Nijemce je
povinen Giplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmét najmu dorugit pronajimateli nejpozd&ji do
30 dni ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V pfipadé nesplnénf povinnosti najemce dle pfedchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1.000,- K& za kaZdy jednotlivy piipad
poruseni. Ve zcela vyjimednych piipadech (napf. pfi minimélnim odpadu) je ndjemce opravnén se pisemné
dohodnout se spolefenstvim vlastnikii na Uplatném vZivani nadob na komundini odpad v domé, alternativné
prostiednictvim spréavni firmy. |
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. (Osoby v predmeétu ndjmu) Najemce prohlasuje a pronajimatel souhiasi s tim, Zze pfedmét ndjmu bude ke dni
vzniku najmu uZivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné ndjemce, je-li fyzickou osobou).
Piedmét ndjmu miZe vidy uzivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu urdeni a vSem daliim relevantnim vlastnostem pfedmétu najmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachézela v predmétu najmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravai firmy kaZdé
zvy3eni 1 sniZeni podtu osob, které pfedmét najmu vZivaji (vzdy s vyslednym poctem osob, uZivajicich piedmét
najmu), a to pfedem, nevyluduje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souklasi s tim,
e pronajimatel poskytne (daje o ndjemci statutdrnimu organu spoledenstvi vlastniké, je-li pfedmé&t ndjmu
v domé rozd¢leném na jednotky a je-li spole€enstvi vlastnikii v domé zaloZeno.

15. (Placeni najemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ngjemné a platby na sluZby
mési¢né, tj. ke dni zahajeni doby ndjmu celkem ve vy$i uvedené vodst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym ptikazem k Ghradg), kterd
se uskute¢n{ bez dalsiho (fj. nap#iklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vidy na Géet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vvuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyuétuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyuétovani sluzeb vZdy zohledni viechny
platby za sluzby za pFistudny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zacalo vyadtovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyiétovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjaka meéfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o Gdajich zjisténych €mito méfidly a znamych
pronajimateli pfedtim, neZ se zacalo vyiiétovani sluzeb zpracovavat. Tyto udaje je ndjemce povinen ve viech
ptipadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sd¢lit pronajimateli nebo i jiné jim urené osobé a ohledné jejich zjisténi
i proveteni poskytnout potfebnou soulinnost, zejména vlasnym zpfistupnénim piedmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miize pro uely vyactovani sluzeb pouzit piislusna smérné ¢isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
&i kvalifikovany odhad spotieby éerpani sluzeb, navyseny az o 25 %.

17. (Splatnost vyuctovani) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyictovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyaétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemct odeslano. Pronajimatel je povinen preplatek vyictovani vyplatit ndjemci v téZe lhité. V pfipadé,
Ze jsou ngjemcem podany namitky proti provedenému vyuctovani, prodluzuje se lhiita uvedena v prvni véte
tohoto odstavce o jeden kalendarni mésic tak, Ze nedoplatek &i pieplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némzZ bylo odeslano vyaétovani.

18. (Upravy ndjemného) Mésiéni nijemné se vZdy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (tj. bez
dat$iho) inflaéné valorizuje, ¢im% se rozumi tprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalend4ini rok, vykazané piisluinym Giadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
_G¥ad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni m&novou jednotku nahoru. P¥ druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zakladem pro valorizaci vyse mési¢niho najemného po posledni piedchazejici infladni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflacni valorizace ndjemného nezanikaji ani v piipadg, Ze n&ktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne véas nebo viibec. Jiné jednostranné pravy najemného
muiiZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZiiuje-li to zakon. SniZovani ndgjemného se vyluduje a to i v piipadé
deflace. .
19. (Upravy plateb na slushy) Mésiéni platby na sluzby miiZe pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v ndvaznosti na zmény cen sluzeb &i zmény rozsahu Cerpani sluzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétn najmu;
o takové ipravé pronajimatel uvédomi najemce (a to ptedem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypoctovym listem, jimZ se vzdy nahradi pfedchazejici vypodtovy list.
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(Platby za dny) Pro piipad, Ze v nékterém kalendafnim mésici bude najem podle této smlouvy trvat jen Cast
mésice, se ndjemné za tuto ast mésice vypolte jako nasobek jedné tiicetiny aktualniho mési¢niho ndjemného,
zaokronhlené na celou zdkladni m&novou jednotku nahoru (denni najemné), a pociu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; v plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kanee) najemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistotd mize pronajimatel zapodist své naroky vi€i najemeci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smiouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vylerpa,
je najemce povinen do 30 dnl od doruceni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a diivod Cerpéni,
doplnit penézni prostiedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na et pro platby
pronajimateli, uvedeny v zéhlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude drolena.
Pronajimatel najemci jistotu vya&tuje po skondeni najmu, po fédném protokolamim vraceni predmétu najmu

. ndjemcem pronajimateli a vyrovanani viech najemcovych zavazki viici pronajimateli véetné té€ch z vyudtovani

sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyderpanou &ast, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
Ihity pro vyplaceni pieplatku z vytiétovani shiZeb, a to na et pro platby najemci, uvedeny v zdhlavi této
smiouvy.

(Zvirata a rostliny) V pfedm&tu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umist'ovat &i jinak trpét) zvitata

a) jina nez v tuzemskych velkomé&stech b&€zna

b) 1toéna ¢i jinak nebezpeéna nebo jakkoliv obtézujici

¢) jejichZ chov je zakazan nebo regulovan pravnimi pfedpisy
d) ve vétiim neZ bézném mnoZstvi;

ledaze by takovy chov odpovidal ucelu uzivani pfedmétu najmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

(Prodlent ndjemce s platbami) V p¥ipadé, Ze nijemce zjisti, Ze se zfejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodiené informuje o svém pfedpokladaném &i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o fefenf najemcovy situace, napt. prostfednictvim splatkového kalendére.

(Smluvni pokuta pFi nepfevzeti pFedméru ndjmu) Pro piipad, ze nedojde k pievzeti pfedmétu ndjmu dle odst. 10
této smlouvy z ditvodu stojiciho na strang najemce, zejména pokud nebude pfedmét najmu protokolarné predan
a pievzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel bude opravnén provést zapo¢teni smluvni pokuty proti naroku
néjemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se ob¢ splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude néjemci vricena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah ndhrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pbkuty dle této smlouvy neni doten
narok na nahradu skody. ' ' '

Clanek II1. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti pFedmétu ndjmu) Najemce prohladuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moZnost se
podrobng a plné seznamit, a také tak uéinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi
dalimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu ndjmu, Ze jej shledal fakticky i pravné velnym a dpiné€ zpisobilym
a vhodnym pro své Fadné uzivani podle této smlouvy a 7e nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
7adné opravy, nipravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedend v této smlouve, jakoZ ani finan¢ni
nahrady & jiné kompenzace takovych plnéni &i ndkladd na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, ze stav, velikost, stavebni a
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funkéni uréeni a vSechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmé&tu najmu (véetné vieho jeho vybaveni a pfislusenstvi,
ptip. 1 poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smiouvy, a to i v ujednéani o dobg nijmu a o platbach.

(UzZivdni predmétu ndjmu) Najemce je povinen si na viastni ndklad a riziko zajistit pfipadna potiebna vyjadieni
pfistusnych dotéenych organti statni spravy k provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s u€elem uZivani, a pokud budou doteny i spoleéné ¢asti domu, také souhias
spoleCenstvi vlastnikd, je-li ptedmét ndjmu v domé rozdéleném na jednotky, pfiCemZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za piipadna vesouhlasna stanoviska, ovliviigjici provozovani podnikatelské ¢innosti
néajemce zadnou odpovédnost a néjemci tyto skuteénosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z ndjemného. Ugel
ndjmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v 2adném
piipade se nejednd o doklad o kolaudovaném udelu uzivani s tim, 7¢ pronajimatele nenese odpovédnost za
pifpadny rozdil mezi i€elem ndjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném 0éelu
uzivani. S aktudlné€ platnym kolauda¢nim rozhodnutim se ndjemce samostainé, bez piifinéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostateéné ditkladné
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktualnim stavem piedmétu nijmu,
pfipadné budoucim stavem pfedmétu najmu, paklize bude numé v této souvislosti provést zmeny, pfiCem?
pronajimatel neni povinny k témto zm&nam dat souhlas a pokud tak udini, lze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouvé.

(Uklid a jind péce) Néjemce se zavazuje v predmétu ngjmu, jakoz i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat Cistotu a poradek, nekoufit (vyjma restauracni zahradky) tam a o pfedmét najmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (véetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu Zirovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat viechnu daldi béznou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy pfedmeétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni O¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez dalsiho v pfisludné
periodicitg, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napt. plynovych i elektrickych rozvodn a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu najmu (véetné jeho piislusenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technické norma (v&etné doporuCujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni dorudi
pronajimateli dplnou kopii kazd¢ pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho Gdrzbou, opravami a
upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmu jakkoliv pi¥iléha k chodniku,
zavazuje se najemce, ze ve své oteviraci dobé podle potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
ptiméfené to plati o travniku u domu v pfipadé, Ze k nému piedmét najmu piiléha.

(Oznadeni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, ndjemce se

zavazuje, Z¢ bude mit po celou dobu ndjmu oznadenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do pfedmétu

najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Najemce je povinen oznadovat piedmét najmu pouze v

souladu s "Pravidly pro umistovani zafizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tizemi mésiské cdsti

Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu™, které jsou voln¢ dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://fwww.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-

stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi pFenechdni) Najemece nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i beziplatné nebo co do ¢4asti predmétu najmu)
a) pienechat pfedmét najmu k uZivani jiné osobé do podndjmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivani
predmétu najmu ve smyslu § 2215 obcanského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidio jen faktické anebo jen evidenéni,
¢) prevést sva préva k pfedmétu ndjmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské ginnosti (formou
prodej zavodu, prodejem obcehodniho podilu - pakliZe statutarni zastupce ndjemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spole¢nik méa nadpoloviéni podil, ¢i jinou obdobnou formou),
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které najem pifedmétu podnikani slouzi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddvky elektiiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) ze do 1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pievede dodavky a odbér elekifiny a plynu do
predmétu ndjmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti vii¢i uvedenému dodavateli sluzeb pinit véas a v celém rozsahu a nezavda
mu pfi¢inu k sankcim ani k pFerusent &i ukonéeni dodavky a odbéru elektiiny do pfedmétu ndjmu.
Pii véasném nespinéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledn& obnoveni dodavek a odbé&ru
od dodavatele apod.), a pronajimatel mize mimo jiné iniciovat téZ ukonceni odbéru elektfiny a ptynu do
pfedmeétu ndjmu.

32. (Jiné sluzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu sjedné dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoctovém / evidendnim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smiuvnich stran (véetné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikani) Najemce se zavazuje,
a) Ze v pfedmé&tu ndjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v pfedmé&tu najmu bude mit oteviraci dobu, které zaéne nejdiive v 06:00 hodin a skon¢f nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu piistupny zdkaznikiim, dodavateliim ani
jinym kontrahentim najemce),

¢) Ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v pfedmétu ndjmu (a to i ohledné zmény
zpiisobu ¢i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy pfedem pisemné oznadmi pronajimateli, vy¢ka se zménou
na jeho vyjadfeni a ke zméné piikrod jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Z4dné vyherni hraci piistroje ani obdobnd zarizeni a

e) v piipadé, Ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napojii, nebude v pfedmétu ndjmu pouzivat
jednorazové plasty, zvla§té v piipadé rozlévanych napojii a pfipravovanych jidel/potravin,

) Ze zdsobovani provozu podnikatelské Sinnosti v pfedmétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu ndjmu (paklize existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, kieré primarné
slouZi pro piistup do byt — v piipadé, Ze pfedmét ndgjmu je piistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se ndjemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohledupIné a dbét na Cistotu a omezeni hluku,

g) %e v piipad€ reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uzivat pouze v nezbyiné
nutnych pfipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu a pfiméiené podminkdm v misté
a Sase obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét nijmu nachazi v bytovém domé a ptimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Njemce nenf opravnén na adrese predmétu najmu piihlésit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) N4jemce jako podnikatel prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud viak hodla &i bude vyluéné & prevéazné sidlit v pfedmétu ndjmu, poZzidd
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrZi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu najmu.

36. (Opravy, upravy a jiné zmeény) Najemce se zavazuje neprovadét Zzadné opravy, Nipravy, piestavby ani jiné zmény
predmétu najmu bez p¥edchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchozi pisemné
smiouvy s pronajfmatelem. JestliZe si smluvni strany p¥edem ujednaly, Ze nijemce provede ohledné piedmétu
najmu n&jaké opravy, ipravy, pfestavby nebo jiné zmény, je takové ujednéni nedilnon p¥ilohou této smlouvy;
tato pifloha musi byt podepsina obéma smiuvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Upravy, prestavby ani jiné
zmény predmdtu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemng potvrzuji, Ze
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s zadnym takovym ujednanim ani nepoéitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajistované & odsouhlasené opravy a Gipravy, prestavby a jiné zmény pfedmétu najmu, spolednych &asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni predmétu najmuj Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, piipada¢ i jiné jim uréené osobg,
zejména spravni firmé, pfedmét najmu

a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, naptiklad toho, zda je pfedmét najmu uZivan fadn€ a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a :

b) k 0drZbé, opravam, Gpravam, prestavbam a k jinym zménadm a k instalaci a k udrzbé méfidel, zejména
spoiieby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odectu) hodnot naméfenych
témito mefidly.

PoZadavek na zpfistupnéni pfedmétu ndjmu sdé€li pronajimatel ndjemei v pfiméfené dobé predem, nevyluduje-li
to povaha véci (piedchozi oznameni ngjemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodé &i jiné ujmé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. pii odvraceni Skody &i jiné Ujmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemn¢ oznami osobu, kterd zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Ndjemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy ptedem, nevyluéuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu deldi nez 30 dnd, a to s uvedenim podéatku a konce
tohoto obdobi.

38. (Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na dhradu pohledavky viac¢i ndjemci zadriet movité véci,
které ma najemce v ptedmétu najmu nebo na predmdétu ndjmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skoncenim najmu

39. (Zdjem o dal§i ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zijmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluZovani nijemnich smluv na nebytové prostory svéiené MC Praha 7, vzdy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

40. (Zpristupnéni dal§im zdjemciim) Nijemce se zavazuje umoZnit b&hem posledniho mésice doby ndjmu
pronajimateli, pfipadn€ i jiné jim uréené osobé, zejména spravni firm¢, aby pfedmét ngjmu zpfistupnil k
prohlidce dal3im z4jemciim o jeho uZivani. Na zpi{stupnéni k t&mto prohlidkdm se pfiméfené pouzije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

V’ r b4 4 .
Clanek V. Ustanoveni o skoneni najmu

41. (Uplynuti doby ndjmu) Néjem konéi uplynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 ob&anského
zakoniku, tedy ndjem skon€i uplynutim doby najmu i v piipadg, Ze ndjemce uziva véc i po uplynuti doby ndjmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét ndjmu odevzdal.

zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypov&dét ndjem s tiimésiéni vypovédni dobou v piipadé, Ze
a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
. b) niajemce se dopusti poruseni jiné povinnosti nijemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
;! pronajimatel nijemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti nijemee a nijemce nasledky vzniklé
| porusenim nenapravil ani ve lhiité¢ 30 dnt od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti najemee nez uvedené v odst. 43 této smiouvy
{napt. ruSeni noéniho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehlaseni odbéria
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvkii, porusovani pravidel zisobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou njemce pisemng upozornil na porugeni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohladeni Gpadku nijemce, ledaZe ndjemce do tif dnil od podani takového navrhu
prokaze pronajimateli, Ze takovy néavrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o Gpadku najemce.

(Podstamé poruseni smiouvy) Kterékoli z nasledujicich porusent této smiouvy najemcem bude povazovano za
podstatné poruleni smlouvy: '
a) najemce uziva piedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu a/nebo podnikatelskym zdmeérem
dle odst. 2 této smlouvy; '
b) najemce neuziva piedmét ndjmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dni;
¢} najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy provedl opravu, ipravu, piestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
ndjmu bez souhlasu pronajimatele; piipadné nedovolené zasahl do cizich prav v domé;
- d) najemce oznadi predmét najmu v rozporw s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
e) nijemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd piredmeét do uzivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasn pronajimatele; .
f) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
tkonem jakéhokoli organu stitni spravy.

(Zavérecné vymalovdni) Najemce se zavazuje pred skonenim ndjmu odstranit ze zdi a stropi vSechny hiebiky,
grouby, skoby apod., které tam béhem nijmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

(Odevzddni pFedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li ptedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozddji do péti pracovnich dni. nasledujici po dni skonéeni ndjmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se viim od pronajimatele pievzatym piislusenstvim a vybavenim, jakoZ
i se viemi kliti (vEetné viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem najemcova uzivani predmétu najmu),
v dobrém stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pi fadném uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ngjmem a s uZivanim piedmétu najmu,

¢) prevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaZze by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi pfisluinych listin;

d) dorudit pronajimateli kopie vyaétovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét nqjmu za posledni
rok jeho uZivani ndjemcem (pokud jej uZival krat¥i dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

¢) zajistit ukon¢eni (zruseni) svého, jakoz i vSech dalSich sidel, mist podnikani apod. v predmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v pfislusnych rejstiicich aj. evidencich, a prokézat to pronajimateli (nebo alespof
zahdjit piislusna fizeni dorudenim kompletniho pfislusného podani pfislusnému ufadu a dorucit dplnou
kopii tohoto pddémi pronajimateli);

) zajistit zruSeni poskytovani ptipadnych jinych sluZeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smiouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vSech mefidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,
v predavacim protokolu, jakoZ i na piistusnych listinach dodavateld energif apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemn& svou novou adresu a dalsi kontaktni udaje.

(Ndroky ndjemce) Njemcee se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonéeni ndjmu, u pronajimatele zadné naroky,
vyplyvajici z jeho pinéni ohledné predmétu najmu; pro pfipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnostf podle této smlouvy, atoiv
ujednéani o dobé najmu a o platbach.

(Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem p¥i prodleni ndjemce)} Pokud najemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiZ bez
dal8iho za néj, zejména pfedmeét najmu prevzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti klide),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez najemcovy souéinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také
a) na ukondeni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pti jeho pievzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatei toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

Nijemce je povinen do 30 dni od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli niklady, které

vynalozil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu najmu, misto najjemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zikona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjidt€nych pfi pfevzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem.

Clinek VI. Ustanoveni spoleéna a zavéreSna

{Dorucovani) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smiouvy nebo na aktualni
adresu sidia smluvni strany nebo datovou schrankou. V piipadé dorudovani datovou schrankou plati, Ze
nepiihlasi-li se opravaénd osoba do datové schranky ve lhut¢ 10 dni ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruéeny poslednim dnem lhity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
straz.

(Zmény udaji, oznamovact povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich udajii, véetné zmény &isla bankovniho G&tu. Najemce je povinen oznamit bez
Zbyteéného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuei, jakoZ i
neptitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vykiad pojmiz) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu ndjmu, rozumi se tim vzdy — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jin¢ho — i jeho
pfisluSenstvi a vybaveni (vEetné zafizovacich pfedmé&ti), predané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény piedmétem najmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se piedmeét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i ¢ipy, bezpecnostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé
uzivéna, ani jiz namisto kli¢d nebo spole¢ng (¢i alternativng) s klici;

d) o obCanském zakoniku, rozumi se tim zikon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouvé nebo v predavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patii (pokud se
v pfedmétu najmu nachdzeji) napfiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohiivade, jakoz i
vestavéné skiiné, podhledy, vaitini schodisté, vypinade, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v piipadé, ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v dom¢ vzniklo
spoleCenstvi viastnikii jednotek, v jehoZ sbirce listin pfisluného rejstéikového soudu je ulozen domovni ¥4d,
ktery je dalkové pfistupny a ktery ohledné nééeho obsahuje pfisngjsi tpravu nez domovni {4d, ktery je pfilohou
1 této smlouvy, plati misto pfislusného ustanoveni pfilohy 1 piislusna pfisngjsi Giprava.

(Pravni reZim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se Fidi piistuinymi ustanovenimi zdkona,
zejmeéna obCanského zdkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obanského zédkoniku a § 13
zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty, v platném znéni. Néjemce je osobou opravnénou
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Cislo smlouvy: 00848/2023

k podnikani, tedy subjektem, jez by mé&l byt v pravnim styku oproti najemcém byti obecné zkufen&jsi, tudiz mu
zakon nepfiznava zvysenou ochranu vidi ostatnim subjektim pravnich vztaht.

53. (Vy¥méra pFedmétu ndjmuj Nijemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostateéné seznamil s velikosti
piedmétu najmu, piicemz vedkeré uvadéné vyméry v béznych mémych jednotkach jsou pouze orientaéni a vyse
ndjmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zji§t&né zmény v orientaéni
vyméie nemaji vliv na vysi najjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezakldda pravo na Upravu
najemného. ' :

54. (Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji viechny jeji piilohy: 1 — domovni Fad, 2 —
vypoétovy list, 3 — priikaz energetické naroénosti budov, 4 — projektovy zamér.

55. (Zverejnéni smlouvy) Smluvni strany souhiasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich p¥ilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,zakon o registru smiuv*) a zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejtho uvefejnéni v registru smluv die zdkona o registru smluv. Smiuvni strany vyslovné
sjednédvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zidkona o registru smluv zajisti pronajimate! do 30
dnil od podpisu smlouvy. :

57. (Pocet stejropisi) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) ndjemce.

58. (Schvdleni smiouvy) Tato smlouva je uzaviena na zikladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 usneseni & 0629/23-R
z jednani z dne 31.10.2023,

59. ZruSeni pfedchozi ndjemni smlouvy) Dnem néinnosti této najemni smlouvy se rudi a pozbyva acinnosti ndjemni
smiouva &. 1492-N/421/1163/16-75 ze dne 08.12.2016. Najemce se zavazuje vyrovnat pFipadné neuhrazené
najemné a dal3i platebni povinnosti ke dai zaniku ndjemni smiouvy ¢&. 1492-N/421/1163/16-75 ze dne
08.12.20186, tj. ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

V Praze dne /{ LA <X

9 o najemce
LN Y ¥kor. Robert Rolar  Cesta Domi, z.1.
. . ] . * W . . . i
-\Vedouql Odbpru majetku U MC P7 CESTA DOMU, z.0.
- Heleny Koévarové 1

140 00 Praha 4
ICO: 26528843 1,
tel:266 712 610
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Cislo smlouvy: 00848/2023

Domovni Fad (pFiloha ¢. 1 ndjemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt®), nebo jinou &ast domu anebo domem zastavény i souvisejici pozemek
(dale téz jen ,pozemek*), je povinen dodrzovat tento domovni 1ad.

KaZdy je povinen uZivat byt, diim a pozemek fadng, Setrné a ohleduplng a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funk&nim. Je-1i dim bytovy, je uren zejména k bydleni.

P#i uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobn¢ i diim a pozemek) uZivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dalSimi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrnd a ohleduplné a jako fadny hospodat, tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek vZivanim nijak nepodkozovaly ani nepfiméfené neopotifebovavaly.

Kazdy je povinen viZdy uzavirat (piipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dal3i dvefe, brany,
miize apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit zadnou

&ast domu ani pozemku - kromé svého bytu, schranky a sklepni koje — dveimi, branou, miizi apod. ani zamkem
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoZnost (&i jejiZ opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hlu¢né &innosti v byté i jinde v dom& a na pozemku ize provadeét jen v nezbytng nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to moZné, v pracovnich dnech v bé€zné pracovni dobé. No¢ni klid je v domé€ a na pozemku vzdy
pinejmen3im od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé nocniho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, prackami, myckami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové ptijimade, televizory a podobné pistroje musi byt, jsou-li v dob€ no¢niho klidu zapnuté,
pfiméfené ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vznike vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatetné vétrat), k zatékani vody nebo kucpani, k poskozeni &i k
neptipustnému znedisténi kanalizace; nikdo nesmi napfiklad urychlovat odtok splaski. Pt véSeni pradla musi
kaZdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradio nikoho neobtézovalo, napiiklad stinnim.

V byté ani jinde v dom& a na pozemku nesmi nikdo prechovéavat nebezpetné véci, zejména chemikilie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladisté nebo odkladisté.

Kazdy je po‘vinen zajistit vSechnu potiebnou spravu, iidrzbu a opravy (zejména predepsané nebo potiebné revize,
piezkoudeni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodi apod. v byt i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohrozen n&¢i zivot, zdravi, bezpe€nost &i majetek.

Kazdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v pfizemi domu ozna¢enou svym jménem nebo
nazvem pro dorudovéani poStovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaleni
zvonku.

Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kocarki, kol apod., umistuji se tam
ptednostné ko&arky pro déti, které toho Easu bydli v domé, pfi¢emZ prednost maji kodarky mladsich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Z4dné véci, vyklepavat ani &istit obuv, $atstvo apod., a to ani
do svétliki a Sachet apod. Rostliny, kvétinade apod. musi byt vidy zabezpeleny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtéZovat, napf. stinénim.

Ve spoletnych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny ohefl; nikde se nesméji ponechdvat
bez dozoru zapnuié plynové, elektrické a jiné spotiebice a piistroje. Ve spoleénych ¢astech domu a ra pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, Cistit boty apod lze ve
spoleénych &astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek lze vodit zvitata jen v nezbytn& nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata voln¢
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodiitd a viechny dalsi spoleéné Casti domu a nezastavéné dsti pozemku se
udrimji voiné; bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
74dné predméty (a to ani skiiné, botniky, pfepazky, podhiedy, regaly apod.) ani Zadn¢ cizi predméty.
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Néjemce je povinen plnit v mist& obvyklé povinnosti ohledng uklidu spoleénych &asti domu a pozemku (i podle
ptislusnych rozpisii pro uzivatele jednotlivych bytil, nebytovych prostor ¢i jinych ¢asti domu, a to téZ v pfipadg,
e v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo d¥iv&jsi uZivatel pfedmétu ndjmu)

Nikdo nesmi, a to ani na svﬁj naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu viastnika/vlastniki
provadét zadnou stavebni &i jinou podstatnos zménu bytu ani jiné Casti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini usporadani domu a/nebo mohlo-li by to _]akkohv ohroZzovat &i jinak ovlivait vykon
prav uZivateldi jinych &asti domu a pozemku, pfedeviim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovnéhio pisemného souhlasu spravee domu vybouravat zdi a stavét prepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych &4sti pozemku (v&etné rozvodi vody, plynu, elektiiny, kanalizace apod.).

V domé (véetné oken byt a véetné vnéjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych ¢astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu sprdvce domu umistovat vyvésky, népisy,
reklamy a dal3i informadni ani jina zafizeni.

V ptipad@ jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (ptip. obecng ohrozujicich) situaci v byt i jinde v dome
resp. na pozemku (napf. pi1 vyskytu infekénich chorob, pii vyskytu $ténic, §vabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kaZdy povinen neprodlené informovat sprivce domu a podle povahy vé&ci i policii, jiné slozky
integrovaného zichranného systému a piislusné utady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, Jakoz i vlastmky a
uzivatele ¢asti bytdl a jinych casti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodleng na swiij naklad odstranit poskozeni, vady, znelisténi apod jakoz i nepovolené
zmény, které v byté ¢i jinde v dome resp. na pozemku zpusobll on sam nebo uzivatelé ¢i navitévnici Jeho bytu
anebo osoby ¢i zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

Kazdy je povinen k vvzvé spravce domu umoznit pistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k udrzbg&, opravé, Upravé, prestavbé &i jiné zméné domu a pozemku (vetné umisténi,
lidrzby a kontroly a odedtu zafizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivani v8ech ¢asti domu a pozemku.

Je-li nezbytné nutné zpfistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo souinnost jeho uiivate'le, muze jej v nezbytng
nutném rozsahu zpfistupnit spravce domu.

s N

Neni-li tento domovni ¥ad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uzivatele bytu &i jinych ¢asti domu
a pozemku, miiZe takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na néklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o Gdrzbé a opravéch jakoz i o odstranéni poskozeni, vad, zne€isténi apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych Gprav, neopravnene uskladnénych ¢i odloZenych véci a umisténych vyvések, nipisil, reklam
apod. v domé& a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivani bytu &i jinych casti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci piiméfen€ i uZivani jejich ptislusenstvi.
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Vypodtovy list platny od 11.2023

| UZivatel
" Jméno Cesta domi, z.10.
HECo 26528843
|pic CZ26528343
| Plitce DPH Ne
| Bankovnd spojeni
| Mobil ' -
: Email
Email
Email
Mobil
Bankovni spojeni pronajimateie
Zariabilni symbol Adresa prostoru
) ebytovy prostor kanceldf  Bubenska 421/3
(ifislo prostoru 105 170 00 Pratia 7
mlouva N8 Platnost smloavy  Od 01.11,2023 do 31.12.2023
platnost 05.11.2023 Podéni vypovidi
oba placeni Meésiéni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh yztahu Najemce Poiet osob 4
\z‘j’fpoéet nijemného  Dohodnuti sazba zam2 (prostor) Roaéni sazba 22 1220,62
4 m2
‘Plocha pro nij. 68,30 m2 Rolni ndjemné 83 368,28 K&
“Fopeni Ustiedni topeni bez TUV Smérné &islo 20
‘BodlaZi 1 Vytah N
“Tech. stav FPodet mistnosti 5

Eermé'r' ithrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Holozka Castka K&
Néjernné 694700 V
Qstatni najem 1 ' -2 906,00 V
Modné stoné : ' 864,00 S
Teplo 200000 S
Tepla voda 600,00 S
MNajemné celkem 4641,00
Suzby celkem 3 464,00
Mésicni predpis celkem K¢ 7 505,00
Platebni pFikaz 7 505,00

Seznam osob

Jthéno Dat.nar,  Popis Evidovin(a) od-do  Trvale blil. od-do  Poznémka
Cdsta dom, 2.4, Nijemce Tora1.2023 ! T

N jemné je splatné v terrninu a zplsobem die ujednani najemni smlouvy. PF plathé na Glet vidy uvidjte variabilni symbol
prostoru! V pipadé pozdni platby bude Gittovan sankéni poplatek "Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smiouvy.

01 11 003 7840 2

. Komunardy AE";
17000 Pra‘ha e
e
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Vypoc€tovy list platny od 01.2024

% vatel

" {iméno Cesta domd, z.0.
1ico 26528843
1pic C726528843
{ Ptatce DPH Ne

Fio banka

Pankavn'i spojeni

1 Mobil
1 Email
1 Email
| Emait
| Mobil

Bankovni spojeni pronajimatele

I

I Variabilni symbol resa prostoru
| Nebytovy prastor kancelaf Bubenska 421/3
1| Cislo prostorn 105 170 00 Praha 7
mlouva NS Phitnest smiouvy: Od 01.01.2024 do 31.12.2030
i Splatnost 05.02.2024 Podani vipovidi
1Doba placeni Mesitni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Pruh vztahu Nijemce Pefet osob 4
| ¥¥polet ndjemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 800,00
d m2
| Plocha pro ndj. 68,30 m2 Roéni ndjemné 54 640,00 K&
| Topeni Ustredni topeni bez TUV Smérné dislo 20
| Podlazi 1 Vytah N
;'ech.- stav Podet mistnosti 5
il

|

Vymér dhrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

{ Polozka Ciastka K&

| Najemné 4553,00 vV

| Vodné stodné 864,00 S

{Teplo 200000 §

| Tepla voda 600,00 S

| Mdjemné celkein 4.553,00

i Shuzby celkem 346400
Mésiéni predpis celkem K& 8017.00
Platebni piikaz 8 017,00

‘Seznam osob

1 Iméng

Datinar,  Popis Evidovin(a) od - do Trvale hiad. od - do Porndmica

{esta domii, z.&.

Najemce [ 01.01.2024 |

—

WNajemné je splaté v terminu a zplisobem dle ujednéni ndjemni smlouvy. Pri platbé na tdet vidy uvidéjte variabilni symbol
Qrostoru! V piipad€ pozdni platby bude i¢tovan sank&ni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" die néjemni smlouvy,

01 1. 03  qus.t. 0

Womunaedu 4
470 00 Praha 7




P'RUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

B vydany podle zakona E 406/260() Sb o haspadafem energu, a whlasky £ 264}2020 Sby; ° energet;cke namcrwstr buriov

Ulice, E.p.fE.0.: Bubenska 421/3

PS¢, obec: 170 00 Praha

K.u., parcelni £.: Hole3ovice [730122], 421
Typ budovy: Bytovy dim

Celkova energeticky vztaing plocha: 34054 m’

KLASIFIKACNl TRiDA

Primérnf energle z neobnovitelnych zdrojﬁ ke o
* KWh/(m?.rok)- T

ROZDELEN[ DoDANE ENERGIE
f. MWh/rok : ;

. B Zemni plyn - 620,2 {96 %)
W vimorsdns 4 Bl Eiektéina - 24,9 (4 %)
-dsporna - . : _ A 4

T

| UKAZATELE ENERGETICKE NAROENOSTI

3 Vytap&ni 154 kwhfim®.rok} 4

¢ Chlazeni -

B Nucené vatrani -

Uprava vihkosti -

Pfiprava teplé vody 28 kWh/(m"rok)

neni stanoven 7 «whiimirok) ‘

Energeticky specialista: Ev. & pritkazu:  332940.0

Osviédéent E.:

Vyhotoveno dne: 02.02.2021




Cesta domf, z.4. / Heleny Koévarové 1583/1, 140 00 Pt@ 1a 4 / tel. 266 712 810
180 265 28 843, DI CZ 265 26 843 / &isle uétu NN

www.cestademu.cz / www,umiraniez / infodcestadomu.cz

Ptiloha Zadosti o prodlouZeni ndjemni smlouvy nebytovy prostor MC Praha 7

Zadatel: Cesta domd, z.0., 1C: 26528843, sidlo: Heleny Koévarové 1583/ 1, 140 00 Praha 4 -
Michle
Nebytovy prostor: Bubenskd €.0. 3/ &.p. 421, 1. dle PV &. 421/105

ZAMER PROVOZOVANE CINNOSTI NA DALSICH 7 LET

Cesta domii, z.0. provozuje domaci hospic a poradnu pro nevylé&itelng nemocné a jejich rodiny.
" Piispiva ke spoledenskym zméndm s cilem zlepsit pééi o lidi na konei Zivota. V prostorech, které
jsou predmetem #4dosti o prodiouzeni najemni smlouvy, Cesta domii z:0. provozuje dobro€inny
obchod, Dobro¢inné obchody (druhy z obchodii se nachdzi v Bélohorské ulici v Praze 6) slouzi
jako finanéni a osv&tovd podpora hlavni &innosti Cesty domi, z.1. Nabizeji kompletni vybér
publikaci a designového papirnictvi Césty domi (kvalitn{ a vkusné papirenské zboZzi s designem -
od renomovanych vytvarniki, ale stale za rozumné ceny - zejména pied Vanoci hojné vyuzivané
nejen obyvateli Letné), déle darkové predméty od lokalnich vyrobci a také vybrané zbozi z druhé
ruky, oblegeni a drobnosti' s prfbehem které stale skvéle slouzi. Bazarové zbozi Cesta domi z.i.
dostava od darct. :

Dobro¢inny. obchod Cesty domi, z.1. na tomto mist¢ v Bubenské ulici funguje jiz 20 let.
V letoinim roce dostala prodejna zcela novy vzhled diky pomé&rné nikladné rekonstrukei. Sou¢asti
rekonstrukce bylo obnoveni plivodni terazzové podlahy za prispéni Méstské ¢asti Praha 7. Dale
byly opraveny stény véetné nového vystukovani, byla nové provedena &ést elekrickych rozvodd,
instalovdna nova kuchyfika, osvétleni a klimatizace. Celkové naklady rekonstrukce (bez
zafizovacich pfedmétli) se pohybovaly na trovni cca 500 tis. K¢.

S rekonstrukei doslo i k pozménéni koncepce obchodu. Prodejna se stala jednodussi, prehledné;si
a svétlejsi. Zamérem bylo zpiijemnit prostfedi nakupujl'cim zpﬁjemnit prostiedi personalu, zvysit

piehlednost a bezpednost prodejny, zjednodusit vaitini i vnéjsi vzhled prodejny a lépe jej sladit
s architektonicky cennym domem od architekta — g

Vie z vytyéenych cilll se podarllo 1mplem‘ent0vat a prodejna piispiva ke kultivaci urbanisticky
isocialné slozité oblasti kolem magistraly mezi stanici Vitavska a Strossmayerovym naméstim.
Troufame si tvrdit, Ze prodejna je pro Méstskou &ést Praha 7 pifnosem a v této inovované podobe

bychom rédi pokradovali v jejim provozu i v nasledujicich 7 letech. Zadame tedy o prodiouZeni
nijmu za stavajicich podminek. :



