Sll’lIOI’J.VB, (v‘iislo: SML-2023-10546
¢.j.: UMC Praha 15 64800/2023

NAJEMNI SMLOUVA
kierou dne, mésice a roku ni%e uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve zndni pozd&j¥ich
pfedpisii (dale jen jako ,,najemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Hornd Mé&cholupy
zastoupend: Michalem Fischerem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

&islo G&tu:

(d4le jen jako ,,pronajimatel*) na strand jedné

a

Mandy produkty, s. r. o.

se sidlem Rybna 716/24, 110 00 Praha 1

zastoupena: Lucii Jensikovou, jednatelkou

ICO: 05271967

spol. s rudenim omezenym, zapsina v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze
bankovni spojent:

&islo uétu:

(déle jen jako ,,nadjemece”) na strané drubhé

(oba déle jen jako ,,smluvaf strany*)
takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhla¥kou ¢&. 55/2000 Sb. hl. m, Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
ve znéni pozd&jfich zmén a dophikd, svéfenu do vylutné spravy s pravem hospodafeni jednotku
& 416/101, veetné spoluvlastnického podilu, vbudové & p. 415, 416, 417, v ulici Milansk4,
Praha 10, nachazejici se na pozemcich parc. & 509/81, 509/82, 509/83, to vie v kat. Gzemi Horni
Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsano na LV & 3192 a & 3193, vedeném u Katastrdlniho tfadu
pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel prenechdvd nijemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnilkéani, jednotku
&. 416/101 (evidovanou pod & 103), jeZ se nachdzi v 1. NP budovy ¢&. p. 416, v ulici Mil:inski
v Praze 10, o celkové vyméie 92,20 m?, sestévajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim
planku budovy &. p. 416 uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto piiloha & 1, nedilnou
soudastf této smlouvy (dale jen jako ,,pfedmét najmu‘).




- IL
U€el ndjmu

I

Pronajimatel pfenechava nijemeci pfedmét ndjmu za udelem vzivani jako sklad tklidovych utérek.

L.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, s innosti od 18. 12, 2023 do 31. 1. 2029.

IV.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemei pfedmét néjmu uvedeny v &l. I odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &ini 1 700,00 K&m?*/rok (slovy: jeden tisic sedm set korun eskychy).
Celkova vyse ndjemmcho s pouZitim této sazby &ini 156 740,00 K& (slovy: jedno sto padesat Sest tisic
sedm set StyFicet korun &eskych) roéng. Néjem je dle § 56a odst. 1 zékona & 235/2004 Sb., o dani
7 pridané hodnoty, ve znéni pozd&jiich piedpisi, od dang osvobozen.

. Néjemce sc¢ zavazuje platit sjednané najemné bezhotovostnim pfevodem na Gfet pronajimatele
uvedeny ve vypoltovém listu, ktery tvori ptilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudsti, a to
v pravidelnych mésidnich splatkach o stejné vysi, tj. ve vyii /12 ro&niho najemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soufasné dnem
uskutednéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy¥e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéné
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vySe ndjemmného kaZdoroéné upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajicf roéni mike inflace oficidlng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vysi njjemného, dorudl spravee ndjemci nejpozd&ji do 31. 3. bé&Zincho
kalendatnfho roku soudasnd s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit p¥ilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou souéast,

. Nédjemce s¢ zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

. Néjemce se zavazuje uhradit ve¥keré naklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmetu ndjmu (zejm.
vodné, stotné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoltovém listu zdlohovou &astkou. Zalohova
Sastka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyti G&innosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Castky uvedené
ve vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro dhradu slu¥eb prostfednictvim pronajimatele.

. Zhlohy za sluzby stanovené ve vypo&tovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoletn& s terminem platby ndjemného dle &l. IV. odst, 2. této smlouvy. Vyadtovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemeci za kalendarni rok v pfedepsanych Ihitach.

. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvy¥eni zdlohy uvedené ve vypoétovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavatelll sluZeb
pronajimateli a zvyieni spotieby nijemce.

e




4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce p¥mo dodavateliim

t&chto sluzeb.

VI.
Zavazkova Cast

. Néjemce prejimé pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti 0¢innosti té¢to smlouvy nachézi.
. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét njmu jako fadny hospodat a pouze k (i¢elu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby nijemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,

¢) Fadné a v&as hradit ndjemné a dhrady za sluZby spojené s ngjmem dle ustanoveni &l. IV. a V. téfo
smlouvy,

d) na zadost pronajimatele, umo#nit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZ
i pfistup k predmétu ndjmu za ugelem kontroly, zda nijemce uZiva pfedmét ndjowu Fadoym
zplisobem,

¢) v/na pfedmétu najmu plnit povinnosti plivodce odpadd dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné nékterych daldich zakont, ve znén{ pozd&jich piredpisi. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyt{ G&innosti této smlouvy smluvng zajistit nakladan{ s odpady (sb&rné niddoba na
smésny komunilni odpad, separaéni sh&mé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské dinnosti vznikaji, pokud nenf piivodce odpadi na zaklad€ pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady bé&znou Gdribu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfidem? se
béZnou udrzbou rozumi; provadéni Sinnosti smé&fujicich ke zpomaleni fyzického opotiebent
a oddéleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména Uklid (&ifténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dveii atd.), revize (elektro, plynu, atd.), ddle drobné opravy (zdmegnické, sklenédfské, truhlafske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrzovat bezpednostni a protipoZarni predpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znénf pozdgjiich pFedpist, tedy zejména zajistit pfedmdt ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil ijmu na zdrav{ a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnfkovi na zakladé pravnich pFedpis na tseku
hygieny, bezpetnosti prace, pamatkové péée a pli provozu specialnich zafizent,

i) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétm ndjmu,

j) umistovat poutade, tj. zgjména $tity, navésni a podobnd znameni, pouze ve vnitini Easti pfedméiu
nijmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutadl je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladn& hlasit pronajimateli, viechny vady vaZngj$iho charakteru, zm&ny a okolnosti v/na
predmétu najo, které by mohly zpiisobit pronajimateli Skodu,

I} pii skondeni ndgjmu predmét najmu pedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobég, kdy ho
pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni p#i fadném uZivéni, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmé&tu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol.




. Néajemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla $koda, pfip. odstranit vedkeré vady v/na
predmétu néjmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajicf v/na pfedmétu n4jmu se
souhlasem ndjemce, popt. nahradit pronajimateli takto zptisobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét nijmu za delem provedeni potfebné tpravy nebo
udréby véci apod. Predchozi ozndmenl se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& (napfi.
havirie, poZar na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedl zprodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepi{tomnosti najemce,

¢) umoznit pronajimateli piistup do pfedmétu najmu za ucelem provadéni priib&nych kontrol
dodr#ovéni podminek této smlouvy najemcem. V pkpadé vznikiych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznami nijemei a stanovi mu lhiitu k odstranéni
t&chto zji§ténych zdvad. Najemce je povinen takto zjidténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti piisluiného stavebniho tifadn nesmi
najemce na predmétu najmu provadét zmény nebo pro zamyslené uZivani predmétu ndjom potfebné
stavebni a ostatni Gpravy, opravy piesahujici ramec b&Zné Gdrzby, pfedeviim pokud piekraduji stav
predani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni & jiné tpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici ramec béZné udrzby, provadi ndjemce na
sviij naklad. Provede-li ndgjemce jakoukoliv zménu na predmétu najmu, stavebni &i ostatn{ tpravy,
opravy presahujici ramec b&Zné udriby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmst najmu
uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZadd, nejpozd&ji pH skondeni najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedm&t nijmu uvést do plivodniho stavu na ndklady
nijemce.

. Obdma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Z¢ ndjemci po skondeni nijmu nendlefi nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedm&tu ndjmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu. Nijemce je povinen po skonden{ nijmu beztplatng pievést zlstatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu n4jmu na pronajimatele,

. Néjemce nesmi zfidit tfeti osobé k pfedmétu nijmu uZivaci pravo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, V pfipadg, Ze bude ndjemce Zidat o souhlas se zifzenim u¥ivaciho prava,
predlo#i pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu, Uhrada za u¥ivaci pravo nesmi
pfevySovat ndjemné,

. Néjemce je oprivnén provadét daflové a Gfetni odpisy investiénich prostfedkd vloZenych do
pedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pti¢em¥ pronajimatel se zavazuje, Ze 0 investiéni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni predmétu najmu nezvysi vstupni cenu pfedmétu
néjmu,

. Nepfedd-li nijemce pfi ukonden! ndjmu vyklizeny pfedmét nigjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze pat¥i nijemci, ve prospéch nijemce a na
jeho uéet. Nepfevezme-li nijemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli prdvo véci
po predchozim upozornéni ngjemce na jeho et vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodate&nou piiméfenou lhitu k pievzeti, P¥edchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, kieré
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidén a poji$tén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona & 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozd&ich predpish (dile jen jako
»oblansky zdkonik”), a ndjemce tak uplatni pFipadné pojistné plnéni v rAmei svého vlastniho
pojisténi.




VIL
Vypovéd smlouvy a skoneni ndjmu

. Najemnf {rztah zalo¥eny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany najemce i pied uplynutim sjednané doby z diivodu:
1. ztrati-li ndjemce zphsobilost k Einnosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét najmu urden,

ii, pfestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodi zplisobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemei odpovidajici nahradnf prostor, nebo

ill. poru¥uje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemei,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i ped uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. mé-li byt nemovitd v&c, v niZ se pFedmét najmu nachdzi, odstranéna, anebo pfestavovéna tak,
7e to bran{ dal$imu uzivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pti uzavi‘eni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii, poru¥uje-li ndjemce hrubd své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se ndjemee v rozporu s ust. § 2305
obdanského zdkoniku, nebo

2. jepo dobu del3i neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim predmétu ngjmu.

. Vypovédni doba je tFimésicéni.

. Vypovédni doby podinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd
doruéena druhé smluvni strang.

. Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznadmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lénku.

. Veskeré plisemmosti, vyzvy a oznimenf se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zme&né adresy n&kterého
z Gdastniki smlouvy, je povinen tento Gdastnik neprodlené pisemné ozndmit druhému Gastnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle predchozi véty.

. Smiuvni strany sjednéavaji, Ze dorucovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb se Fdi § 573 ob&anského zakoniku.

VIIIL.
Smluvni pokuty

. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Géelem ndjmu dle &. II. této smlouvy smluvni pokutu ve
viE 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ
bude toto poruSeni povinnosti trvat,




b) v pfipadg, Ze ndjemce p¥i skondeni ndjmu nepireda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozddji ke dni skondeni ndjmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vl 0,05% z mésiéniho najemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapo&aty den
prodlent se spln&nim této povinnosti, a to do dne protokolarnfho pfedani predmétu najmu,

¢) v pfipadg, Ze ndjemné nebude ¥adnd zaplaceno do 15 dnd ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné &astky za kaZdy i jen
zapotaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun &eskych),

d) za poruseni povinnosti oznamit misto dorudovan{ korespondence podle &l. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v ném# bude toto porufeni povinnosti frvat,

¢) za poruSeni kazdé dal¥i povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd nenf utvrzena Zédnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych) za kaZdy i jen zapo&aty den, v némz bude
poruseni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smtuvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokd pronajimatele na ndhradu skody
viéi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Hdi pisluinymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi G8innymi pravnimi piedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozd&jich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 sv§m usnesenim & R - 439 ze dne 22, 11, 2023, Zamér pronajmout pfedmét njmu byl
zvefejndn na Gfednf desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 719 ve dnech 17. 10. 2023 a% 6. 11, 2023.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym ¢&i nevymititelnym soudem
& jingm pislunym orgdnem, pak tato neplatnost ¢ nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
&i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smiuvnich stran
formou pisemmnych dodatki k této smiouvé,

. Smluvni strany berou na védomi, #¢ MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvefejiiovact
povinnost die zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podiéhat zvefejncnf dle
tohoto zékona, piipadné dalsich pravnich predpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zveFejndni provede MC Praha 15. V tomto piipadé pak smlouva nabyva téinnosti nejdiive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vislovné souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Ceniraini evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohladuji, ¥e souhlasi s moZnym zpfistupnénim &i zvefejnénim této smiouvy
v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve zné&ni pozdé&jsich
pledpist.




8. Smluvni strany prohladuji, e skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazujf za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zédkoniku a udé&luji svoleni k jejich uZitl a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal¥{ch podminek.

9, Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech prilohach,
z nich¥ nijemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tiech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
od 18. 12. 2023.

11. Smiuvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné ville, urgii€, vazng a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadng nevyhodngch
podminek a nepii¢i se dobrym mravim.,

Piilohy:

priloha &. 1 - situadni planek pfedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vypoétovy list

pfiloha &. 3 - pritkaz energeticke naro¢nosti budovy

V Praze dne .50 00, V Praze dne !fﬁdj ......

Za pronajimatele: Néjemce:

. Ing-Hana Cgamé, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaklad& zmocnéni k podpisu této

N smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-439 ze dne 22. 11, 2023






