
Lllt'LUl11.-\ l 11.IU 1:Jt.J<Vl� 
\'ácluvsk� ll1Íiih1str 49/!M 
111 li.I l11'11h11 i 

lť1 oooooi73 „os-

Diplomatický 

servis 

Diplomatický servis 
Právní forma: 
Se sídlem: 
Zastoupený: 
Zřizovatel: 
IČ:O: 
DIC: 

Bankovní spojení: 

ID: 

příspěvková organizace Ministerstva zahraničních věcí Ceské republiky 
Václavské náměstí 816/49, 111 21 Praha 1 
RNDr. Vladimír ZA VÁZAL, CSc., ředitel Diplomatického servisu 
Ministerstvo zahraničních věci ČR 
00000175 
CZ00000175 
xxx 
 

ahem9gp 

(dále jen "pronajimatel" nebo "Diplomatický servis") 

a 

Spolková republika Německo - Velvyslanectví Spolkové republiky Německo 
Se sídlem: Vlašská 347/19, Praha 1,118 01 
Zastoupené: J. E. p. Andreas KONNE, mimořádný a zplnomocněný velvyslanec 

(dále jen "nájemce") 

(pronajímatel a nájemce společně "smluvní strany") 

uzavírají podle§ 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů 
a podle zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen "ZMS") tento: 

DODATEKč. 5 
ke Smlouvě o nájmu č. 16 018/ 4 

ze dne 5.8.2016, ve znění Dodatku č.1 ze dne 1. 2.2017, Dodatku č. 2 ze dne 21.8. 2017, Dodatku č. 3 
ze dne 30.9.2020 a Dodatku č. 4 ze dne 13.7.2021, uzavřené na nemovitosti na adrese Masarykovo 
nábřeží 224/32, Praha 1. 

1. 

Smluvní strany shodně konstatují, že z důvodu nového pi'eměřeni všech prostor v budově 
Masarykovo nábřeží 224/32 se znění čl. I. odst. 1.. této smlouvy ruší a od 1..1.2.2023 nově zni takto: 
Pronajímatel je příslušný hospodařit s níže popsaným majetkem státu dle§ 9 ZMS, s nemovitostmi, 
evidovanými v katastru i:i,emovitosti na listu vlastnictví č. 137, pro katastrální území Nové Město, 
obec Praha, u Katastrálního úřadu pro hlavni město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, památkově 
chráněné území na adrese Masarykovo nábřeží 224/32, Praha 1, a to: 
pozemkem parcelní číslo 972, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, způsob ochrany: pam. 
rezervace - budova, pozemek v památkové rezervaci, památkové chráněné území, o výměře 833 m2

• 

Součástí pozemku je budova - stavba pro administrativu s č.p./č. e. 224/32 (dále jen "předmětná 
budova"), která je o celkové podlahové ploše 3.573,90 �2

• 

Předmětem nájmu jsou prostory v předmětné budově: 
- v suterénu o výměře 433,93 m",
- v přízemí o výměře 434,23 m2

, 

- v 1. patře o výměře 527,18 m2
, 
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servis 

Diplomaticky servis 
Pravni forma: pifspévkova organizace Ministerstva zahraniénich véci Ceské republiky 
Se sidlem: Vaclavské nameésti 816/49, 111 21 Praha 1 

Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu 
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR 
ICO: 00000175 
DIC: CZ00000175 
Bankovni spojeni: XXX 

ID: ahemggp 

(dale jen ,pronajimatel” nebo ,Diplomaticky servis*) 

a 

Spolkova republika Némecko - Velvyslanectvi Spolkové republiky Némecko 
Se sidlem: Vla3ska 347/19, Praha 1, 118 o1 

Zastoupené: ]. E. p. Andreas KUNNE, mimoradny a zplnomocnény velvyslanec 

(dale jen ,najemce") 

(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvn{ strany*) 

uzavirajf podle § 2201 a nasl. zakona &. 8g/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist 

a podle zékona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovan{ v pravnich vztazich, 
ve znéni pozdsjsich predpist (dale jen ,ZMS*) tento: 

DODATEK &. 5 
ke Smlouvé o najmu ¢. 16 018/4 

ze dne 5. 8. 2016, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 1. 2. 2017, Dodatku &. 2 ze dne 21. 8. 2017, Dodatku &. 3 
ze dne 30.9.2020 a Dodatku &. 4 ze dne 13.7.2021, uzaviené na nemovitosti na adrese Masarykovo 
nabiezi 224/32, Praha 1. 

a1 

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze z ditvodu nového pFeméieni vSech prostor v budové 
Masarykovo ndbi‘eZi 224/32 se znéni él. L odst. 1. této smlouvy rusi a od 1.12.2023 nové zni takto: 

Pronajimatel je pffslu§ny hospodatit s niZe popsanym majetkem statu dle § g ZMS, s nemovitostmi, 
evidovanymi v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 137, pro katastralni izemf{ Nové Mésto, 
obec Praha, u Katastralnfho titadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pamatkoveé 

chranéné izemi na adrese Masarykovo nabiezi 224/32, Praha 1, a to: 
pozemkem parceln{ &fslo g72, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoif, zptisob ochrany: pam. 

rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci, pamatkové chranéné \izemi, o vymeie 833 m2. 
Soudasti pozemku je budova - stavba pro administrativu s &.p./&. e. 224/32 (dale jen ,ptedmétna 

budova®), kter4 je o celkové podlahové plose 3.573,90 m2. 
Piedmétem najmu jsou prostory v pifedmétné budové: 
- v suterénu o vyméie 433,93 m?, 

- v pfizemi o vyméie 434,23 m?, 
- v 1. patie o vyméie 527,18 m?, 
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-ve 2. patře o výměře 520,37 m2
, 

-ve 3. patře o výměře 575,18 m2
, 

- ve 4. patře o výměře 131176 m2
, 

- v 5. patře o výměře 134,05 m2
, 

(dále jen „předmět nájmu")
Plánky předmětu nájmu, včetně rozměrů jednotlivých prostor, jsou Přilohou č. 1 tohoto dodatku.
Předmět nájmu je o celkové podlahové ploše 2.756,70 m2

, tzn. z celkové podlahové plochy předmětné
budovy činí poměr nájemce 77,13 %.

2. 

Smluvnt strany shodně konstatují, že zněni čl. III. odst. 6. této smlouvy ruší a od 1.12.2023 nově 
zni takto: 
Vedle vlastního nájemného se nájemce zavazuje platit čtvrtletně (s následným ročním vyúčtováním), 
zálohy na služby - plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním předmětu nájmu, a to na vodné 
a stočné, podle Předpisu zálohových plateb, který je Přilohou č. 2 této smlouvy. Zálohy na služby 
v souvislosti s užíváním předmětu nájmu platí nájemce samostatnou platbou ve čtvrtletních 
splátkách společně s úhradou nájemného. 
Výše první splátky záloh na plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním předmětu nájmu od 
1.12.2023 do 31.12.2023 ve výši 20 ooo Kč bude zaplacena nájemcem na účet pronajímatele do 
15.12.2023. 
Platby se uskuteční vždy na účet pronajímatele vedený u xxx, číslo účtu xxx, s uvedením 
variabilního symbolu xxx, nejpozději do 15. dne prvního měsíce příslušného čtvrtletí. 

Rozúčtování nákladů na vodné a stočné bude pronajímatel provádět GI následovně: 
Od celkové spotřeby vody, naměřené na hlavním vodoměru, bude odečtena spotřeba vody 
naměřená na podružených vodoměrech, které jsou nainstalovány v prostoru "A" a v prostoru "B" ve 
4. patře předmětné budovy. Zbývající množství spotřebované vody pronajímatel vyúčtuje GI. 

Nájemce se zavazuje hradit zvlášť poměrnou část stočného srážkových vod v předmětu nájmu na 
základě pronajímatelem vystavených daňových dokladů, s příslušnými doklady. prokazujícími 
oprávněnost pronajímatele fakturovat příslušnou částku, a to na účet pronajímatele v předepsané 
lhůtě splatnosti, která nebude kratší než 14 kalendářních dnů ode dne doručení daňového dokladu. 
Nájemce bere na vědomí a souhlasí s tím, že v případě zvýšení či snížení nákladů na poskytovaná 
plnění je pronajímatel oprávněn jedenkrát rQčně úměrně upravit zálohy na poskytovaná plnění. 

3. 

Smluvní strany se vzájemně dohodly od 1.12.2023 na následujícím postupu při vyúčtováni 
služeb spojených s užíváním předmětné budovy, a to z důvodu obsazeni prostoru „B" ve 4. patře 
objektu dalším nájemcem. 

Uživatel předmětu nájmu, tj. Goethe institut (dále jen "GI"), je v přímém smluvním vztahu s 
příslušným dodavatelem elektrické energie, tzn., že hlavní elektroměr pro předmětnou budovu je 
veden na GI. Hlavní elektroměr je dvoutarifový. Z důvodu, že ostatní osazené podružné 
elektroměry jsou jednotarifové, bude GI přeúčtovávat spotřebu elektrické energie pronajímateli 
průměrnou cenou za 1 kWh za účtované období. Do této průměrné ceny bude zároveň zakalkulován 
podíl stálých plateb za odběrné místo a za příkon, rozúčtování bude provedeno na jednotlivé 
nájemce dle spotřebované elektrické energie. 

Spotřeba elektrické energie v prostoru „A" a v prostoru „B" ve 4. patře předmětné budovy je 
měřena podružnými elektroměry. GI se zavazuje čtvrtletně vyúčtovávat Diplomatickému servisu 
tuto spotřebu elektrické energie průměrnou cenou za 1 kWh. Diplomatický servis se zavazuje hradit 
tuto spotřebu na základě GI vystavených daňových dokladů, s příslušnými doklady prokazujícími 
oprávněnost GI fakturovat příslušnou částku, a to na účet GI v předepsané lhůtě splatnosti, která 
nebude kratší než 14 kalendářních dnů ode dne d0ručení daňového dokladu. GI nepožaduje od 

'\ 

Diplomatického servisu hrazení záloh na spotřebu elektrické energie v těchto prostorech. 
Diplomatický servis se zavazuje provádět odečty těchto podružných elektroměrů 1X čtvrtletně a tyto 
stavy odečtů předávat GI. 
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- ve 2. pati'e 0 vyméie 520,37 m?, 
- ve 3. patie o vyméfe 575,18 m?, 

- ve 4. patie o vymére 131,76 m?, 

- v 5. patie o vymére 134,05 m?, 
(dale jen ,piedmét najmu*) 
Planky pfedmétu ndjmu, véetné rozmeéra jednotlivych prostor, jsou Piflohou & 1 tohoto dodatku. 
Piedmét najmu je o celkové podlahové plose 2.756,70 m?, tzn. z celkové podlahové plochy pfedmétné 
budovy ¢inf pomeér najemce 77,13 %. 

2. 

Smluvn{ strany shodné konstatujt, Ze znéni ¢&l. II1. odst. 6. této smlouvy rusi a od 1.12.2023 nové 
zni takto: 

Vedle vlastnfho ndjemného se najemce zavazuje platit étvrtletné (s naslednym roénim vyui¢tovanim), 

zalohy na sluzby - plnéni poskytovana vsouvislosti s uzfvanfm pfedmétu najmu, a to na vodné 

a stotné, podle Piedpisu zalohovych plateb, ktery je Piilohou &. 2 této smlouvy. Zalohy na sluzby 
v souvislosti suZivdnim pfedmeétu najmu plati nijemce samostatnou platbou ve étvrtletnich 

splatkach spole¢né s ihradou najemného. 

Vys8e prvni splatky zaloh na plnéni poskytovand v souvislosti s uzivdnim pfedmétu najmu od 

1.12.2023 do 31.12.2023 ve vysi 20 ooo K¢ bude zaplacena ndjemcem na uéet pronajimatele do 
15.12.2023. 
Platby se uskuteéni vzdy na i¢et pronajimatele vedeny u xxx, ¢slo i¢tu xxx,s uvedenim 
variabilnfho symbolu xxx, nejpozdéji do 15.dne prvniho mésice prisludného &tvrtleti. 

Rozuc¢tovani nadklad na vodné a stoé¢né bude pronajimatel provadét GI nasledovné: 
Od celkové spotieby vody, naméfené na hlavnim vodoméru, bude ode¢tena spotieba vody 
nameéfen4 na podruzenych vodomeérech, které jsou nainstalovany v prostoru ,A“ a v prostoru ,B“ ve 
4. patie pfedmétné budovy. Zbyvajici mnozstvi spotiebované vody pronajimatel vyaétuje GI. 

Néjemce se zavazuje hradit zvlast pomérnou &ast stoéného srdzkovych vod v pfedmétu nadjmu na 
zdkladé pronajimatelem vystavenych darfiovych dokladi, s pifislusnymi doklady. prokazujicimi 
opravnénost pronajimatele fakturovat pfislu§nou ¢astku, a to na Géet pronajimatele v ptfedepsané 
1huté splatnosti, ktera nebude kratsi nez 14 kalendafnich dnti ode dne doruéeni dariového dokladu. 
Najemce bere na védomi a souhlasf s tim, Ze v piipadé zvy$eni ¢i snizeni ndklad na poskytovana 
plnén{ je pronajimatel opravnén jedenkrat roéné imerné upravit zalohy na poskytovana plnéni. 

3. 

Smluvni strany se vzdjemné dohodly od 1.12.2023 na ndsledujicim postupu pFi vyiitovdni 
sluzeb spojenych s uZivdnim predmétné budovy, a to z ditvodu obsazeni prostoru ,B* ve 4. patie 
objektu dalsim ndjemcem. 

Uzivatel pfedmétu najmu, tj. Goethe institut (dale jen ,GI‘), je v pfimém smluvnim vztahu s 

piislusnym dodavatelem elektrické energie, tzn., Ze hlavni elektromér pro pfedmétnou budovu je 
veden na GI. Hlavni elektromér je dvoutarifovy. Z divodu, Ze ostatni osazené podruzné 
elektroméry jsou jednotarifové, bude GI pieuétovavat spotiebu elektrické energie pronajimateli 
primeérnou cenou za 1 kWh za uétované obdobi. Do této pramérné ceny bude zaroven zakalkulovan 
podil stalych plateb za odbérné misto a za pifkon, rozuétovani bude provedeno na jednotlivé 
najemce dle spotiebované elektrické energie. 

Spotieba elektrické energie v prostoru ,A“ a v prostoru ,B“ ve 4. patie pfedmétné budovy je 
mefena podruznymi elektroméry. GI se zavazuje Ctvrtletné vydctovavat Diplomatickému servisu 
tuto spotiebu elektrické energie primérnou cenou za 1 kWh. Diplomaticky servis se zavazuje hradit 
tuto spotiebu na zakladé Gl vystavenych danovych dokladd, s piislu$nymi doklady prokazujicimi 
opravnénost Gl fakturovat ptisludnou ¢éastku, a to na ucet GI v piedepsané lhuité splatnosti, ktera 
nebude kratsi nez 14 kalendaifnich dnti ode dne deruéeni dariového dokladu. GI nepoZaduje od 

Diplomatického servisu hrazeni zéaloh na spoti’el;u elektrické energie vtéchto prostorech. 
Diplomaticky servis se zavazuje provadét ode¢ty téchto podruznych elektromeért 1x étvrtletne a tyto 
stavy odedtl ptedavat GI. 
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Osvétleni spoleénych prostor neni méienc podruznym elektromérem, tato spotteba je méfena 
pouze hlavnim elektromeérem, ktery méfi celkovou spotfebu elektrické energie v prostorech 
ptedmétné budovy. Podil Diplomatického servisu souvisejic{ s uZ{vanim prostoru ,A" a prostoru ,B" 
na spotfebé elektrické energie na osvétleni spoleénych prostor bude fe$en preddtovanim tésti 
nakladii z celkové spotieby elektrické energie hrazenfm pausalni ¢astky ve vy3i 50 K&/meésic/osobu 
(bez DPH), dle nahlda$eného pottu osob v prostoru ,A* a v prustoru ,B*, a to 1x za étvrtleti. Tato ¢astka 
podléha dani z piidané hodnoty dle zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni 
pozdéjsich pfedpisi. Tuto platbu bude hradit Diplomaticky servis Gl, véetné DPH v platné sazbé, na 
zakladé vystavenych dafiovych dokladi v ptedepsané lhiité splatnosti datiového dokladu na udet GI, 
s uvedenim &isla pfisludného darfiového dokladu, jakoZto variabilnfho symbolu, a to 1x za ¢tvrtleti. 

Uklid spoletnych prostor - GI m4 uzavienou smlouvu na tklid spoletnych prostor, ktera bude 
i nadale v platnosti. Podil Diplomatického servisu souvisejici s uZivAnim prostoru ,A" a prostoru B 
na uklidu spoleénych prostor bude fefen hrazenim pausilni &astky v celkové vysi 1.110 K&/mésic 
(bez DPH}, a to 1x za &tvrtleti. Tato #4stka podléha dani z pfidané hodnoty dle zadkona &. 235/2004 

Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znénf pozdé&jsich pfedpist.. Tuto platbu bude hradit Diplomaticky 
servis GI, vitetné DPH v platné sazhg, na zaklad#é vystavenych datiovych dokladn v predepsané thnté 
splatnosti datiového dokladu na ucet GI, s uvedenim ¢éisla ptisludného danového dokladu, jakozto 
variabilniho symbolu, a to 1x za Etvrtleti. 

Spotieba elektrické energie pro vytah bude vyiétovana Diplomatickému servisu GI v souvislosti 
s uzfvanim prostoru ,A“ a prostoru ,B“ podflem, ktery na spotfebe elektrické energie pro vytah bude 
tesen pretdtovanim ¢dsti nakladi z celkové spaotieby elektrické energie hrazenim pausalni ¢astky 
ve vydi [o Ké&/mésic/osobu (bez DPH), dle nahld¥eného podtu osob vprostoru ,A* 
a vprostoru ,BY, a to 1x za &tvrtleti. Tato ¢astka podléhd dani z pfidané hodnoty dle zdkona 
&. 235/2004 Sb., 0 dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdgjdich pfedpisi. Tuto platbu bude hradit 
Diplomaticky servis GI, v&etnd DPH v platné sazbé, na zakladé vystavenych dahovych dokladd 
v pfedepsané lhiité splatnosti dafiového dokladu na téet Gl, s uvedenim &isla piisludného datového 
dokladu, jakoZto variabilniho symboluy, a to 1x za &tvrtleti. 

Vytapéni spoletnych prostor, které se tyka pouze vstupni haly, ve které je umisténa recepce, 
a kterd sloui vyhradné pro potieby G, nebude do konce platnosti této smlouvy, tj. do 31.12.2024, 
dle vzdjemné domluvy, pronajimateli aétovano. 

4. 

Ostatni ustanoven{ smlouvy o nijmu ziustivajl nezménéna. 

5. 

Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a déinnosti dnem jejiho 
uvefejnéni vregistru smluv vsouladu se zdkonem &. 340/2015 Sh., o zvlaétnich podminkédch 

ucinnosti ndkterych smiuv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), 
ve znéni pozdéjdich predpish. 

B. 

Dodatek je vyhotoven ve étyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi dva vytisky. 

Pfiloha: Planek pifedmétu najmu 
Ptedpis zalohovych plateb 

29 EOES 

Za ndjemce: 

¥V Praze dne: V Praze dne 

Za pronajimatele: 

     
PIPLOMATICKY SERVIS 

7 \acluvské nimést 40816 
s 

1112t Prahat 

IC: 00000175 -08-


