DODATEK C. 1

ke
smlouvé o budouci kupni smlouvée
ze dne 29. 8. 2006, kterym je ptijato

KONSOLIDOVANF'J ZNENi
SMLOUVY O BUDOUCI KUPNI SMLOUVE

uzaviené mezi

Ceské drahy, a.s.

Masaryk Station Development, a.s.



Tento DODATEK ¢. 1 ke SMLOUVE O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE ze dne 29.8.2006
(dale jen ,,Dodatek ¢. 1), kterym se pfijima nové uplné znéni Smlouvy o budouci kupni
smlouvé (dale také jen ,,Smlouva®), byl uzavien mezi spole¢nostmi

)

2

Ceské drahy, a.s., se sidlem na adrese Néabiezi L. Svobody 1222, 11015 Praha 1,
Ceska republika, IC: 70994226, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039, jako Budoucim prodavajicim (dale jen ,,CD”
nebo ,,Budouci prodavajici); a

Masaryk Station Development, a.s., se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika, IC: 27185842, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9599 jako Budoucim kupujicim
(dale jen ,,MSD” nebo ,,Budouci kupujici“ a spole¢né s CD dale jen ,,Strany”).

UVODNI USTANOVENI

Strany jsou stranami Smlouvy o budouci kupni smlouvé ze dne 29.8.2006 (dale jen
»Smlouva o budouci kupni smlouvé®), kterd je jednou z Projektovych smluv
uzavienych na zékladé¢ a k provedeni Smlouvy o implementaci Projektu ze dne
29.8.2006 (déle jen ,,Smlouva o implementaci projektu®), kterou uzaviely Strany
za uCasti spoleCnosti Masaryk Station Investment, a.s., se sidlem na adrese Na
Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, IC: 271 64 233,
zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
9426 (Masaryk Station Investment, a.s. dale jen ,,MSI*).

V mezidobi od uzavieni Smlouvy o budouci kupni smlouvé a plvodni Smlouvy
o implementaci projektu nastaly skutecnosti, které vedly k uzavieni Dodatku ¢. 1
k Smlouvé o implementaci projektu, a v jejichz disledku dochazi ke zménam
v realizaci Projektu dle Dodatku ¢. 1 Smlouvy o implementaci projektu. Vzhledem
k tomu, Ze tyto zmény se tykaji mimo jiné vymezeni Stavajicich nemovitosti dle
Smlouvy o budouci kupni smlouvé€, uzaviraji Strany v souladu s ¢l. 3 odst. 3.2 pism.
g) Dodatku €. 1 k Smlouvé o implementaci projektu tento Dodatek €. 1.

Tento Dodatek €. 1 schvalily nasledujici organy:

(a) predstavenstvo CD usnesenim &. || I ze dnc GG
(b) dozoréi rada CD usnesenim &. ||| N zc dnc R,

(©) predstavenstvo MSD dne || |Gz
I

(d) valna hromada MSD dne

Projekt mize byt realizovan v né&kolika Uzemné, stavebné¢ a komeréné ucelenych
castech, které jsou vhodné k vystavbé a rozvoji administrativniho nebo bytového
komplexu, obchodniho centra nebo jejich jakékoliv kombinaci, které byly urceny jako
takové dle Dodatku &. 1 Smlouvy o implementaci projektu (déle jen ,,Cast projektu*)

Pojmy pouzivané vtomto Dodatku €. 1 svelkym pocateénim pismenem (vetné
Uvodnich ustanoveni), ale vném nov€ nedefinované, maji vyznam urcéeny jim
v Dodatku ¢. 1 k Smlouvé o implementaci Projektu.



Pojmy nové¢ definované v tomto Dodatku ¢. 1 maji nadale ve Smlouvé v¢. ptilohy €. 5
ke Smlouvé, kterou tvofi navrh Kupni smlouvy, nize uvedeny vyznam:

,Nemovitosti“ znamenaji Pozemky a Stavby dle niZe uvedeného vymezeni, které jsou

,2Smlouva o bezuplatném ziizeni sluZebnosti“ znamena smlouvu o beziplatném
zfizeni sluZzebnosti (vécného bfemene) uzavienou mezi Budoucim prodavajicim jako
povinnym a Budoucim kupujicim jako opravnénym, na zéklad¢ které ziidi Budouci
prodavajici ve prospéch jakéhokoli vlastnika Stavebnich pozemku k tizi Stavajicich
nemovitosti sluzebnost, kterd bude spocivat v povinnosti vlastnika Stavajicich
nemovitosti strpét umisténi podzemni stavby nebo inZenyrské sité, dale vstup, vjezd,
piistup, prachod a priijezd pies povinné pozemky za ucelem vykonu jakékoli ¢innosti
nutné k realizaci Projektu (v€etné umisténi podzemni stavby, uloZeni a vedeni
piislusné infrastruktury a prava jejich spravy, oprav a uprav), a to vrozsahu dle
Realiza¢ni studie zpracované pro piislusnou Cast projektu.

,Uzemi za magistralou” znamena C¢ast Nemovitosti, které se nachazi vychodné
od zapadni hrany Severojizni prazské magistraly.

STRANY NYNi PROTO MENiI SMLOUVU A SJEDNAVAJi TOTO UPLNE ZNENi
SMLOUVY:

Smlouva je uzaviena podle ust. § 1785 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,,NOZ*).

I1.1.

Clanek 1
Piedmét Smlouvy

Pfedmétem a ucelem této Smlouvy je dohoda Stran o zfizeni povinnosti (i) Budouciho
prodéavajiciho za urCitych podminek prodat Nemovitosti nebo nékteré z nich
Budoucimu kupujicimu a tomu odpovidajici pravo a (ii) Budouciho kupujiciho
za uritych podminek koupit Nemovitosti nebo nékteré z nich a tomu odpovidajici



1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

pravo.

Kazda Strana se zavazuje, Ze v pifipadé doruceni Vyzvy (jak je Vyzva definovana
vC¢l. 3 odst. 3.1 této Smlouvy) druhou Stranou, uzavie do Sedesati (60) dna
od dorudeni Vyzvy smlouvu o pievodu nemovitosti, kterou Budouci prodavajici
pievede Nemovitosti nebo pouze ty z nich, které budou oznaleny ve Vyzve,
do vlastnictvi Budouciho kupujiciho, a to (neni-li v textu této Smlouvy stanoveno
jinak) ve znéni v podstatnych ohledech odpovidajicim znéni pfilozenému k této
Smlouvé jako ptiloha €. 5 (déle jen ,,Kupni smlouva®).

Ve lhité pro uzavieni Kupni smlouvy se Strany zavazuji rovnéz sjednat a uzaviit
s bankou se sidlem v Ceské republice, na které se Strany dohodnou, Smlouvu
o vazaném uctu, kterd bude upravovat podminky tschov a vyplat Kupni ceny splatné
dle Kupni smlouvy. Podminky Smlouvy o vdzaném uctu musi odpovidat podminkam
vyplaty Kupni ceny stanovenym v Kupni smlouvé. Nedohodnou-li se Strany na bance,
ktera bude provadet uschovy Kupni ceny dle Smlouvy o vazaném uctu, bude tischovu
provadét Komerc¢ni banka, a.s.

Ptilohou Vyzvy bude rovnéz kalkulace Kupni ceny dle ¢l. 4 této Smlouvy s popisem
jejtho vypocétu a dale stru¢nd divodova zprava popisujici zamér, ktery ma byt
na pozemcich, jichz se Vyzva tyka, realizovan, Uzemni rozhodnuti pro vystavbu
na téchto pozemcich, a dale hodnoceni, zda pfedmétnd vystavba napliiuje limity
vyuzitelnosti Uzemi dané platnym uzemnim planem, véetné uvedeni divodd
pfipadného nedosazeni cilové vyuzitelnosti pozemkd.

Budouci kupujici bude povinen uzaviit Kupni smlouvu pouze za podminky, ze kupni
cena prevadénych Nemovitosti, kterd bude uvedena v Kupni smlouvé pftiloZené
k Vyzvé, bude rovna Kupni cené (jak je tento pojem definovan nize).

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti, zdvazek Stran uzaviit Kupni smlouvu podle
¢l. 3 odst. 3.1 této Smlouvy se vztahuje na vSechny Nemovitosti a v piipade,
ze Vyzva, kterou doruci jedna Strana druhé Strané, neobsahuje vSechny Nemovitosti,
Strany jsou nadéale vazany touto Smlouvou ohledné ostatnich Nemovitosti, které
nebyly obsazeny v prvni Vyzvé, a Strany jsou opravnény dorucovat Vyzvy v souladu
s touto Smlouvou opakované az do doby, kdy budou pievedeny vSechny Nemovitosti
do vlastnictvi Budouciho kupujiciho a ucel této Smlouvy tak bude naplnén, respektive
Budouci kupujici se prava budouci koupé¢ ohledné ¢asti Nemovitosti dle této Smlouvy
nevzda postupem dle nésledujiciho odstavce.

Byla-li ohledné uréité Casti projektu zpracovdna a predstavenstvem Budouciho
kupujiciho schvalena Realiza¢ni studie a na jejim zaklad¢ pfipraveny geometrické
plany oddélujici Stavebni a Vefejné pozemky a vymezujici SluZebnosti, je Budouci
kupujici opravnén uplatnit pravo budouci koupé dle této Smlouvy pouze ohledné
Stavebnich pozemki. V takovém piipadé ve Vyzve uvede vSechny Stavebni pozemky
nalezejici k ptislusné Césti projektu. Prava budouci koupé dle této Smlouvy
k Vetejnym pozemkim se Budouci kupujici zavazuje vzdat, a to za podminky zfizeni
Sluzebnosti k tizi Vefejnych pozemkll a Stdvajicich nemovitosti ve prospéch
Stavebnich pozemkil dle Smlouvy o beziplatném ziizeni sluzebnosti. Navrh Smlouvy
o bezuplatném zfizeni sluzebnosti je Budouci kupujici povinen pfipojit k Vyzve.
Smlouvu o bezuplatném ztizeni sluzebnosti se Strany zavazuji uzavtit ve lhiuté bézici
pro uzavieni Kupni smlouvy na nemovitosti ur¢ené ve Vyzvé. Smlouva o



bezuplatném ziizeni sluZebnosti bude spliovat nasledujici podminky:

a) bude v souladu s Realizacni studii zpracovanou a schvélenou pro Cast
projektu, k niz Vefejné a Stavebni pozemky, ke kterym se pravo Sluzebnosti
vaze, nalezi;

b) soucasti Smlouvy o bezlplatném ziizeni sluzebnosti budou geometrické plany
vymezujici rozsah Sluzebnosti (Sluzebnosti) v souladu s pfislusnou Realizac¢ni
studii;

C) podani pfisluSnych navrhi na zdpis Sluzebnosti (Sluzebnosti) do katastru

nemovitosti zajisti na své naklady Budouci kupujici, pfi€emZz Budouci
prodavajici k tomu poskytne pottebnou sou¢innost;

d) Budouci kupujici se zavazuje do (i) tficeti (30) dni po povoleni vkladu
Sluzebnosti (SluZebnosti) dle Smlouvy o bezuplatném zfizeni sluZebnosti,
nebo do (ii) tiiceti (30) dnii po kolaudaci posledni stavby dle Uzemniho
rozhodnuti na Stavebnich pozemcich, podle tohoto co nastane pozdéji,
pisemné se vzdat prava budouci koupé dle Smlouvy o smlouvé budouci kupni
ohledné Vefejnych pozemki naleZejicich k piisluiné Césti projektu, jiz se
Smlouva o bezlplatném zfizeni sluzebnosti tyka.

Clanek 2
Vlastnictvi Budouciho prodavajiciho




(98]

Clanek 3
Vyzva

Vyzvu nebo vyzvy na uzavieni Kupni smlouvy na prodej Nemovitosti (dale jen
,Vyzva*), na které se Vyzva vztahuje, miize dorucit kterakoliv ze Stran druhé Strané
kdykoliv po nabyti prdvni moci Stavebniho povoleni, které se k takovym
Nemovitostem vztahuje, avSak nejdiive v okamZiku, kdy dojde k odpovidajicimu
oddéleni takové ¢asti Nemovitosti, bude-li takové oddéleni nutné. Budouci kupujici je
povinen zaslat Budoucimu prodévajicimu oznameni o ziskani Uzemniho rozhodnuti a
Stavebniho povoleni véetné jejich kopie, a to do patnacti (15) kalendainich dnd od
okamziku nabyti prdvni moci pfislusného rozhodnuti. Budouci kupujici je dle své
volby opravnén ucinit Vyzvu Budoucimu prodavajicimu rovnéZz kdykoli po nabyti
pravni moci Uzemniho rozhodnuti, které se k Nemovitostem uvedenym ve Vyzvé
vztahuje.




3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

K prekro€eni uvedenych lhiit mize dojit pouze z objektivnich diivodd, které nevznikly
zavinénim Budouciho kupujiciho a které brani vydani potiebnych Uzemnich
rozhodnuti nebo Stavebnich povoleni pro piislugné Casti projektu. Po dobu existence
takovych objektivnich divodi podle pifedchozi véty se lhiity podle tohoto odstavce 3.1
stavi. Budouci kupujici je povinen vynalozit veskeré komeréné odiivodnitelné usili,
aby byly uvedené lhaty dodrzeny. Budouci prodavajici je povinen poskytnout
Budoucimu kupujicimu k tomu veskerou potfebnou soucinnost a rovnéz na své strané
splnit podminky pro zaslani Vyzvy ve lhiitach stanovenych timto odstavcem.

V fizenich o vydani Uzemniho rozhodnuti bude Budouci kupujici usilovat o dosazeni
co nejvySsi zastavénosti Nemovitosti. Pfihlizi pfitom k technickym, pravnim,
ekonomickym a ekologickym faktorim ovliviiuyjicim vystavbu, jakoz i vefejnému
z4jmu, vetné stanovisek mistni samospravy a verejnosti.

Vyzva se bude povazovat za platné¢ doru¢enou, pokud bude dorucena v souladu s ¢l. 7
odst. 7.1 této Smlouvy.

Za Ucelem prokézani splnéni podminek opraviiujicich Strany k zaslani Vyzvy podle
¢l. 3 odst. 3.1 této Smlouvy zasle vyzyvajici Strana druhé Strané€ spole¢né s Vyzvou
také dokumenty prokazujici jejich splnéni.

Bude-li mit kterakoliv Strana k okamziku uzavieni Kupni smlouvy povinnost obstarat
znalecky posudek k urceni Kupni ceny za prevadéné Nemovitosti nebo splnit
jakékoliv jiné podminky vyZadované pradvnimi piedpisy platnymi v dob& uzavieni
Kupni smlouvy, bude tato Strana povinna tento znalecky posudek ziskat a tyto
podminky splnit tak, aby splnila vSechny své povinnosti z této Smlouvy (vcetné
povinnosti uzaviit Kupni smlouvu v souladu s touto Smlouvou).

Vystavbu na Nemovitostech zahdji Budouci kupujici teprve poté, co se stane
vlastnikem Nemovitosti, to neplati po pfipad, Ze by se Budouci prodéavajici dostal do
prodleni s podpisem Kupni smlouvy. Budouci kupujici je jiz pred nabytim vlastnictvi
k Nemovitostem opravnén provadet takové stavebni prace, které Ize realizovat jiz na
zakladé Uzemniho rozhodnuti, véetné prelozek siti.

Clanek 4
Kupni cena

\] ‘






4.2. Strany se dohodly, ze bez ohledu na jina ujednani Smlouvy o budouci kupni smlouvé
plati nasledujici pravidla:

4.2.1.

Kupni cena Nemovitosti, které se nachazeji v Uzemi za magistralou, bude dale
ohledem na okolnost, Ze pod &asti Uzemi za magistralou vede metro, upravena dle
tohoto odstavce. Smluvni strany se dohodly, ze za Faktické zatizeni Nemovitosti
v Uzemi za magistralou bude pro uéely tohoto odstavce povazovano umisténi
¢asti metra za zafizeni s nim souvisejicich pod a na téchto pozemcich. Jako
pobidku k vy$§imu komeré¢nimu vyuziti uzemi, jez je sohledem na zplsob
vypoctu Kupni ceny vyhodné pro obé smluvni strany, dohodly smluvni strany, ze
Kupni cena bude upravena dle tohoto odstavce o kompenzaci vicendklada
spojenych s timto Faktickym zatizenim (dale jen ,,Kompenzace®). Uprava Kupni
ceny o Kompenzaci umozni v Uzemi za magistralou realizovat vystavbu
vicepodlaznich budov, jejichz vystavba bude z divodii polohy nad tubusem metra
¢1 vjeho blizkosti technologicky naro¢na. Kompenzace se bude rovnat sumé
nakladi na vystavbu a fadné dokonéeni stavby umisténé Uzemnim rozhodnutim
v Uzemi za magistralou, které by stavebnikem nebyly vynaloZeny, kdyby do
prostoru, ve kterém je budova dle Uzemniho rozhodnuti umisténa, nezasahovalo
metro, jeho Casti nebo ochranné pasmo metra. Sleva bude poskytnuta pouze
v pfipadé, ze pfedmétna budova bude mit dle piisluiného Uzemniho rozhodnuti
Ctyfi nebo vice nadzemnich podlazi. VySe Kompenzace bude stanovena
odbornym poradcem, kterym mize byt kterakoli z nasledujicich spole¢nosti, a to
v potadi, v jakém jsou tyto spoleCnosti zde uvedeny:

B (dilc jen ,Expert). Experta smluvni strany povéii spole¢n&, nebo
kterdkoli znich samostatné, neposkytne-li druhd smluvni strana potfebnou
soudinnost, nejpozdéji do jednoho mésice po nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti. Budouci kupujici je povinen poskytnout Expertovi soucinnost a
podklady nezbytné pro vypocet Kompenzace. Neptijme-li oslovend spolecnost
poveteni k vypoctu Kompenzace do 10-ti dntl, jsou strany, nebo kterdkoli z nich,
opravnény oslovit s poveéfenim dalsi zde uvedenou spolecnost. Vypocet
Kompenzace je pro obé smluvni strany zdvazny (s vyjimkou zjevnych chyb
Experta). Odménu Experta plati smluvni strany rovnym dilem. Uprava Kupni
ceny o Kompenzaci bude provedena tak, Ze od Kupni ceny vypoctené dle odst.



4.2.2.

4.2.3.

4.24.

4.1 bude odectena castka Kompenzace, nejvyse vsak Castka, kterd se rovna 0,5
nasobku Kupni ceny vypoctené dle odst. 4.1.

V piipadé, ze prevadéné Nemovitosti budou trpét zatizenim spocivajicim v
geologickém nalezu (nestabilni podloZi, vysoké hladina podzemni vody, prameny
podzemni vody apod.), které omezuje rozsah komercni vystavby na téchto
nemovitostech, zvySuje naklady na jeji realizaci nebo oddaluje termin dokonceni
vystavby a v disledku kterého vznikd Budoucimu kupujicimu Gjma prevySujici
¢astku odpovidajici 10 % Kupni ceny pfevadénych Nemovitosti, neni Budouci
kupujici povinen ohledné téchto Nemovitosti uzavtit Kupni smlouvu. Ujmou ve
smyslu pfedchozi véty se rozumi veSkeré naklady, vydaje a ztraty vznikajici
Budoucimu kupujicimu v disledku takovéto vady nebo v souvislosti s ni, a to
véetné nakladii na odstranéni této vady, ztrat a zvySenych nakladid vyvolanych
prodlouzenim nebo zménami vystavby v souvislosti svadou nebo jejim
odstrannovanim. Odmitne-1i Budouci kupujici uzavfit v souladu s timto odstavcem
Kupni smlouvu, zavazuji se smluvni strany jednat o piimétené Upravé Kupni
ceny, kterd zohledni vysi jmy zplisobené nalezem. Dale se sjednava, Ze Budouci
prodavajici neni povinen uzaviit Kupni smlouvu ohledné prevadéné Nemovitosti
za predpokladu, Ze ndklady na odstranéni zatizeni této Nemovitosti a/nebo Koleji,
za které¢ odpovida Budouci prodéavajici dle této Smlouvy nebo Dodatku ¢. 1
Smlouvy o implementaci Projektu, by se prokazatelné rovnaly nebo pievySovaly
Kupni cenu této Nemovitosti.

V piipadé€, ze mezi stranami vznikne rozpor v otdzce, zda by ujma dle bodu 4.2.2
vznikajici Budoucimu kupujicimu (respektive SPV) v souvislosti s geologickym
nalezem pirevySovala c¢astku odpovidajici 10 % Kupni ceny pievadénych
Nemovitosti, bude vySe této ujmy stanovena odbornym poradcem, kterym muze
byt kterdkoli z nasledujicich spoleCnosti, a to v pofadi, v jakém jsou tyto
spolecnosti zde uvedeny:

(dale jen ,Expert®).
Experta smluvni strany povéfi spolecné, nebo kterdkoli znich samostatné,
neposkytne-li druha smluvni strana pottebnou soucinnost, nejpozdéji do jednoho
mésice poté, co Budouci kupujici (SPV) oznami CD existenci Gjmy vznikajici
Budoucimu kupujicimu (respektive SPV) v souvislosti s geologickym nélezem,
ktera podle ndzoru Budouciho kupujiciho (SPV) pievySuje ¢astku odpovidajici
10 % kupni ceny pozemkt néaleZejicich k ptislusné Césti projektu. Neptijme-li
oslovena spole¢nost povéfeni k vypoctu vyse této tjmy do 10-ti dnd, jsou strany,
nebo kterdkoli z nich, opravnény oslovit s povéfenim dalSi zde uvedenou
spolecnost. Vypocet vySe ujmy je pro obé smluvni strany zdvazny (s vyjimkou
zjevnych chyb Experta). Odménu Experta plati smluvni strany rovnym dilem.

—
()



4.3.

4.4,

.
hd

5.1.

Kupni cena je uvedend bez DPH. Kupujici bude povinen zaplatit Kupni cenu spole¢né
s ptislusnou ¢astkou DPH. Kupni cena zahrnuje dan z nabyti nemovitych véci, kterou je
Prodavajici povinen uhradit.

Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodédvajicimu Kupni cenu v souladu s prislusSnymi
ustanovenimi Kupni smlouvy.

Clanek 5
DalSsi zavazky a prohlaseni Stran

Budouci prodavajici prohlasuje a zaruc¢uje Budoucimu kupujicimu, Ze:
(a)  je vyluénym vlastnikem Nemovitosti;

(b) s vyjimkou omezeni stanovenych zdkonem ¢. 266/1994 Sb., o drahach,
ve znéni pozd¢jSich predpisii, Nemovitosti nejsou zatizené zadnym zéastavnim
pravem, vécnym biemenem, sluzebnosti, poznadmkou o tom, ze udaje
v katastru nemovitosti jsou dotéeny pravni zménou (tzv. plomba), existenci
stavby na pozemku, jejimz vlastnikem neni vlastnik pozemku (vCetné potrubi,



5.2.

5.3.

vedeni nebo inzenyrskych siti apod.), které by branily uzavieni této Smlouvy,
pfedkupnim pravem (s vyjimkou Predkupniho prava 2006 ve smyslu Dodatku
¢. 1 ke Smlouvé o zfizeni pfedkupniho prava), opci, zajisStovacim pfevodem
prava, podminénym pievodem prava, stavebni uzévérou, najmem, jinym
pravem tfetich osob nebo jinym omezenim vlastnického prava a prava uZzivat
Nemovitosti ve prospéch tietich osob, a neexistuje zadna smlouva, pisemna ani
ustni, a neprobihd Zadné soudni ¢i spravni fizeni, za ucelem zfizeni
kteréhokoliv z vySe uvedenych zatizeni; a

(©) s vyjimkou pfipravovaného prevodu Vypravnich budov a Pozemkl pod
Vypravnimi budovami na SZDC a tedy i vy¢lenéni najmu a revitalizace
Vypravnich budov dle jeho znalosti neprobiha a nehrozi Zadny soudni spor,
rozhod¢i, spravni nebo jiné fizeni, nebyl vznesen ani nehrozi vzneseni
jakéhokoliv naroku uplatiujiciho prava konkurujici alespont ¢aste€né pravu
vlastnika vcéetné restituénich narokl, nedofesenych pravnich vztahii nebo
Setfeni jakéhokoliv spravniho organu.

Budouci prodévajici se zavazuje, Ze:

(@) po dni podpisu této Smlouvy Zzadnym zplsobem nezadluzi, nezatizi,
nepronajme, neprodd, nedaruje, nepievede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat
o ptevod jakékoliv Nemovitosti (zcela ¢i ¢astecn€) ani nepodepiSe, nezrusi
¢inezméni zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednéni ohledné jakékoliv
Nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho;

(b)  neucini z&dny pravni ani jiny ukon, na zdklad¢ kterych by bylo znemoZnéno
nabyti vlastnictvi Nemovitosti bez omezeni vlastnického prava a jejich uzivani
Budoucim kupujicim nebo na zaklad¢ kterych by byl znemoznén nebo omezen
ucel této Smlouvy; a

(c)  poskytne Budoucimu kupujicimu maximalni souCinnost v pfipadé,
ze se jakékoliv prohlaseni Budouciho prodavajiciho uvedené v této Smlouvé
ukaze jako nepravdivé nebo netplné.

Budouci kupujici ma pravo prevést své pravo a povinnost koupit piislusné
Nemovitosti nebo nékteré z nich podle této Smlouvy na jakoukoliv spole¢nost, jejimiz
akcionafi nebo spole¢niky budou v okamziku jejiho vzniku pouze jeden nebo vice
akcionarti spole¢nosti MSI, nebo sama spole¢nost MSI, existujici za ucelem realizace
jakékoliv Casti projektu. Budouci kupujici ma rovnéZ pravo v souladu s ust. § 1895 a
nasl. NOZ postoupit tuto Smlouvu a vSechna prava a povinnosti ztéto Smlouvy
vyplyvajici na jakoukoliv spolecnost, jejimiz akcionafi nebo spole¢niky budou v
okamziku jejiho vzniku pouze jeden nebo vice akcionaiti spole¢nosti MSI, nebo sama
spolecnost MSI (SPV). Budouci prodéavajici timto udéluje k takovému pievodu sviij
vyslovny a neodvolatelny souhlas a zavazuje se podepsat veSkeré dodatky k této
Smlouvé a u€init jiné ukony vhodné ¢i potfebné za icelem pievodu prav a povinnosti
z Budouciho kupujiciho na pfislusné SPV dle tohoto odstavce 5.3 této Smlouvy.
Ustanoveni tohoto odstavce neumoznuji postupovani pohledavek Budoucim
kupujicim jinak, nez na SPV, kterému Budouci kupujici postupuje, nebo jiz postoupil,
pravo budouci koupé dle této Smlouvy, se kterym postupovana pohledavka souvisi
nebo se k nému jinak vaze. Postoupeni pohledavek vyplyvajicich z rozhodnuti soudu
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5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

7.1

nebo orgdnu vetejné moci vyzaduje vzdy predchozi souhlas dluznika.

Pokud by bylo z jakéhokoli diivodu shleddano ustanoveni o postoupeni prav na SPV
neplatnym nebo nevynutitelnym, plati, ze pravo budouci koupé dle této Smlouvy se za
podminek zde stanovenych sjednava rovnéz ve prospeéch spolecnosti MSI.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze zavazek Budouciho prodédvajiciho k prodeji
Nemovitosti a zavazek Budouciho kupujiciho ke koupi podle této Smlouvy se
vztahuje na celé (i) Pozemky i v pfipadé€ jejich rozdé€leni na mensi parcely, slouceni do
vetsich celkt, precislovani nebo zastavéni ¢asti Pozemki pod stavbami a (i1) Stavby
i v ptipadé jejich jakychkoliv rekonstrukci, pfestaveb, ptistaveb, nastaveb ¢i jinych
zmén nebo zmeény vlastnictvi staveb na vlastnictvi jednotek a spoluvlastnictvi
spole¢nych casti, Budouci prodavajici se zavazuje kdykoliv na pozddani Budouciho
kupujiciho ucinit vSechny ukony potifebné pro dosazeni ucelu dle ptfedchozi véty.

Clanek 6
Rozhodné pravo a feSeni spori

Tato Smlouva se tidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem (NOZ).

Vsechny spory, které vyplynou ze Smlouvy a které se nepodaii vytesit prednostné
smirnou cestou, budou rozhodovany ve vylu¢né pravomoci soudi Ceské republiky,
jehoz piislusnost bude uréena podle sidla CD apodle pravnich piedpisi Ceské
republiky.

Clanek 7
Zavéreéna ustanoveni

Oznameni. VSechna oznameni ¢i pravni jednani podle této Budouci kupni smlouvy
budou ¢inéna pisemné a doruc¢ena doporucenou postou, zavedenou kuryrni sluzbou,
osobn¢, ¢i faxem na niZe uvedené adresy a/nebo faxova cisla:

nebo na takovou jinou adresu nebo faxové Cislo, které bude piipadné druhé Strané



oznameno pisemné. V piipadé ndvrhu smlouvy, odstoupeni od této Smlouvy nebo
vzdani se prava ztéto Smlouvy ¢i jiného pravniho ukonu se doruceni faxem
nepiipousti.

7.2 Uplna dohoda. Timto Dodatkem ¢. 1 je piijimano Gplné nové znéni Smlouvy, které
v plném rozsahu nahrazuje Smlouvu o budouci kupni smlouvé ze dne 29. 8. 2006. Strany si
neprieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakdkoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami ¢i  zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této Smlouvy, ledaze je ve
Smlouvé vyslovné sjednano jinak.

7.3 Castedné neplatnost. Je-li nékteré z ustanoveni tohoto Dodatku &. 1 neplatné, neu¢inné
nebo nevymahatelné, ¢i stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné neuc¢inné nebo
nevymahatelné pouze toto ustanoveni a nedotyka se to platnosti, u¢innosti a vymahatelnosti
ostatnich ustanoveni tohoto Dodatku €. 1, ani smluv a dodatkii, jeZ jsou uzavirdny mezi
Stranami soucasn¢ s nim, a které se povazuji v tomto ohledu za samostatné. Bez ohledu na
vyse uvedené se Strany zavazuji jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné
nahradily bezvadnym, které v nejvyssi mozné mite bude odpovidat ucelu a obsahu vadného
ustanoveni. Pfipadné neplatnost, neuc¢innost nebo nevymahatelnost Smlouvy o budouci kupni
smlouvé ze dne 29. 8. 2006 nebo jakéhokoli jejiho ustanoveni se nedotyka platnosti, ucinnosti
a vymahatelnosti tohoto Dodatku ¢. 1. Smluvni strany na sebe berou nebezpe¢i zmény
okolnosti.

7.4 Platnost a ucinnost. Tento Dodatek €. 1 nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho
uzavieni.

7.5 Zmény a dopliky. Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi v§emi Stranami.

7.6 Stejnopisy. Tato Smlouva je sepsédna ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Strana
obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

7.7 Zvefeinéni Smlouvy. CD jsou opravnény s touto Smlouvou, jakoZ i smlouvami, které
tato Smlouva méni, nebo které sni souvisi, sezndmit zadatele, ktery pozada o jejich
poskytnuti ve smyslu zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Tim neni dotceno pravo Stran na ochranu jejich obchodniho tajemstvi.

7.8 Ptilohy. Tato Smlouva ma nésledujici ptilohy:

7.9 Zavé€recné prohlaseni. Strany si tuto Smlouvu piecetly a timto prohlaSuji, ze rozumi
jejimu obsahu a Ze ji uzaviraji na zéklad¢ svobodné a vazné viile.
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[podpisy jsou uvedeny na dalsi strané]
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NA DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva podepsina viemi Stranami v den uvedeny
u podpisu Stran.
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