NAJEMNI SMLOUVA

uzavfena podle ust. § 2201 - 2234 a § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik (dale jen
,,obCansky zakonik*) mezi t¢mito smluvnimi stranami:

Ceska republika — Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Bud&jovicich

sidlo:

jednajici:

1CO:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

organizacni sloZka statu

Ceské Bud&jovice, Na Sadech 25, PSC 370 71

doc. MUDr. Kvetoslavou Kotrbovou, Ph.D., feditelkou
71009345

neni platcem

Ceska narodni banka

3425231/0710

ID datové schranky: agzai3c

jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel)

a

DETSKA LEKARKA, s. r. 0.

sidlo:

jednajici:

1CO:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

ID datové schranky:

Karla Capka 2459, Bud&jovické Piedmésti, 397 01 Pisek
MUDr. Janou Matéjkovou, jednatelem

28141849

CZ28141849

S

2506buv

jako najemcem na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*)

1.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vyluénym vlastnikem nemovitosti, domu &p. 2459 v Pisku v ulici Karla Capka,
zapsan¢ u Katastralntho ufadu pro JihocCesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Pisek, v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 5207 pro obec Pisek — Bud&jovické Predmésti a katastralni Gizemi

Pisek.

2. Prislusnost hospodafit s touto nemovitosti ptislusi Krajské hygienické stanici Jihoc¢eského kraje se
sidlem v Ceskych Bud&jovicich, Na Sadech 25, Ceské Budgjovice, PSC 370 71, IC: 71009345,
pronajimateli. Pronajimatel prohlasuje, ze pronajimané prostory docasn¢ nepotiebuje k plnéni
funkeci statu nebo jinych tkolil v ramcei své ptisobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona €.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

3. Tato najemni smlouva byla smluvnimi stranami uzaviena na zaklad¢ vysledkid vybérového fizeni
na obsazeni prostor, které jsou pfedmétem najmu, které bylo vedeno Krajskou hygienickou stanici
JihocCeského kraje se sidlem v Ceskych Budg&jovicich pod ¢.j. KHSJIC 34899/2023/UEPC.



1I.
Piredmét a ucel najmu

Pronajimatel pfenechava na zaklad¢é této smlouvy najemci k uzivani prostory nachazejici se
v 1. nadzemnim podlazi domu &p. 2459 v Pisku v ulici Karla Capka o celkové vyméfe 73,68 m?,
uvedené v priloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy (dveé mistnosti jako ostatni plocha
o vyméie 14,80 m?, 14,80 m?, pomérna ¢ast tii mistnosti jako ostatni plocha o vyméfe 6,60 m?,
6,60 m?a 6,60 m?, 13,20 m?, pomérna &ast chodby o vyméfe 20,00 m?, pomé&ma &ast socialniho
zaiizeni o vyméie 2,55 m?> a pomérna Cast zadveti o vyméfe 1,73 m?), (dile jen ,pFedmét
najmu’).

Najemce bude predmét ndjmu uzivat pro provozovani nestatniho zdravotnického zatizeni —
ordinace praktického 1ékate pro déti a dorost, neonatologa.

Néjemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavieni
této smlouvy zptsobily ke smluvenému ucelu najmu.

1I1.
Doba najmu a ukonéeni najmu

N3ajem se sjednava na dobu urcitou, s u¢innosti od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2031.
Néjem lze pted uplynutim sjednané doby ndjmu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najem Ize pred uplynutim sjednané doby najmu ukoncit pisemnou vypovédi s tfimesicni
vypovedni lhiitou z divoda uvedenych v nasledujicich bodech:

Pronajimatel mtze pisemné vypoveédét tuto smlouvu, jestlize:

- ma byt nemovita véc, v niz se prostory, které jsou predmétem najmu, nachazi, odstranéna
nebo prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani,

- najemce porusuje hrub¢ své povinnosti vici pronajimateli tim, Ze

e je po dobu delsi nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného a uhrady za sluzby
poskytované s najmem,

e prenecha bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo
umozni jeho uzivani bez pravniho divodu jiné osob¢,

e bez souhlasu pronajimatele provede v prostorach, které jsou pfedmétem najmu stavebni
upravy nebo jiné zmeény.

Najemce muze pisemné vypovedét tuto smlouvu, jestlize:
- ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikéani urcen,

- pronajaté prostory piestanou byt z objektivnich divodi zpusobilé k vykonu ¢innosti, k niz
byly urceny,

- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vi¢i najemci vyplyvajici z ¢l. V. této smlouvy.



Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi
druhé smluvni strané. Za den pievzeti (doruceni) vypoveédi se povazuje i den, kdy bude pisemna
vypoveéd vracena druhé smluvni stran¢ jako nedorucitelna nebo nevyzvednuta.

Najem lze pred uplynutim sjednané doby najmu ukonéit okamzitym ukonCenim, jestlize
pronajimatel bude prostory, které jsou pfedmétem ndjmu, potiebovat k plnéni funkci statu nebo
jinych kol vramci své pusobnosti. Okamzité ukonceni ndjemniho vztahu je UCinné dnem
doruceni ozndmeni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni najemni smlouvy podle §
2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a ujednavaji, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a ptipadné dalsi uzivani nemovitych véci najemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani smluvni strany pokladaji
zaroven za sdéleni o ukonceni ndjmu podle odst. 2 vySe citovan¢ho ustanoveni ke sjednanému
datu a ptipadné dal$i uzivani nemovitych véci ndjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
najemni smlouvy.

IV.
Najemné a uhrada za sluzby poskytované s najmem

Ro¢ni najemné za uzivané prostory bylo stanoveno za cenu obvyklou v daném misté a Case, a to
sazbou 1435- K& za 1 m% tj. 105730,80 K& bez DPH roéné (slovy:
Jednostopéttisicsedmsettiicetkorunéeskychosmdesathaléfi) za 73,68 m? (vySe &tvrtletni
splatky: 26432,70 K¢).

Smluvni strany se dohodly, Zze najemné bude hrazeno ctvrtletné, pfedem, vzdy na zakladé
fakturace predlozené pronajimatelem, zplGsobem a ve lhité splatnosti 14 kalendainich dnt,
uvedené na prislusné fakture. Faktura se vystavuje vZdy v prvnim mésici ¢tvrtleti na piislusné
Ctvrtleti.

Oba tucastnici v této smlouvé vyslovné sjednavaji opravnéni pronajimatele jednostranné navysit
najemné pro bézny kalendaini rok zpétné o ufedné stanovenou miru inflace vyhlasenou Ceskym
statistickym Gradem.

V ptipadé¢ prodleni s ithradou najemného ndjemcem si ucastnici sjednavaji urok z prodleni ve vysi
0,05 % denné z dluzné ¢astky.

Upravy, které najemce se souhlasem pronajimatele provede na predmétu ndjmu tak, aby tento
odpovidal a splnoval vSechny podminky a nalezitosti pro touto smlouvou dohodnuty Gc¢el najmu,
provede najemce bez naroku na jakoukoli kompenzaci a uhradu ze strany pronajimatele, a to ani
kompenzaci ve formé snizeného najemného. Néjemce nema tedy narok na financni vypotadani
v piipad¢é zhodnoceni pfedmétu najmu.

Néjemné v sobé nezahrnuje Castky za spotfebovanou vodu, elektrickou energii a teplo. Najemce
si hradi sam veskeré ceny za dodavky energii (elektfina, vodné a sto¢né, teplo) poskytované
pronajimatelem v souvislosti s najmem, a to zpisobem a ve lhité splatnosti uvedené na ptislusné
faktute, vystavené pronajimatelem. Zpiisob vypoctu cen je uveden v piiloze €. 2, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Ceny za dodavky energii (elektfina, vodné a stocné, teplo) hradi najemce cCtvrtletné zalohove.
Vyse zalohy za kazdé ctvrtleti je 4500,- K&, a je splatna vzdy do 31. ledna za 1. ctvrtleti dan¢ho
roku, do 30. dubna za 2. ¢tvrtleti daného roku, do 31. Eervence za 3. ¢tvrtleti daného roku a do 31.
fijna za 4. Ctvrtleti daného roku, a to na zaklad¢ fakturace provedené pronajimatelem.



Skutec¢nou vysi cen a celkovych zaloh zuctuje pronajimatel na zakladé faktur dodavatelskych
organizaci vzdy nejpozdéji do konce kalendainiho mésice nasledujiciho po obdrZzeni kone¢ného
vyuctovani od dodavatelskych organizaci.

V ptipadé, ze dojde béhem doby trvani najmu ke zméné cen nékterych médii (voda, elektfina,
teplo), souhlasi najemce stim, Ze toto zvySeni pronajimatel promitne pomérnou casti do
ptislusného vyuctovani a na zakladé toho do vyse fakturovanych castek.

Najemce rovnéz uhradi pronajimateli naklady spojené srevizemi nebo opravami prostiedki
pozarni ochrany (hasici pfistroje, hydranty), a to za ty prostiedky, které byly uzivateli predany
jako soucast uzivanych prostor. Za tim ucelem pronajimatel predlozi najemci piislusné doklady.

V ptipadé€ prodleni s thradou za dodavky energii a ostatni sluzby najemcem si ucastnici sjednavaji

urok z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy po celou dobu
trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét ndjmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy,

b) udrzovat ptevzaty predmét najmu ve stavu zptsobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béZnou UdrZzbu, zejména malovani, opravu
omitek, opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahti
a list,

¢) hradit naklady spojené sobvyklym udrZzovanim (napf. vymény zarovek, uklid prostor,

umyvani oken, ¢i§téni podlahové krytiny a sanitarniho zafizeni),

d) umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor
pfedmétu najmu za ucelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou,

e) stavebni a stavebné-technické tupravy provadét jen po piredchozim pisemném souhlasu
pronajimatele,

f) oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani predmétu ndjmu, a dale potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a
souCasn¢ umoznit jejich provedeni; pokud tak neucini, odpovida najemce za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele k umisténi své reklamy nebo poutace,

h) umoznit uZzivani pfedmétu najmu tfeti osobé pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele,

1) zdrzet se veSkerého jednéni, kterym by rusil ostatni uzivatele objektu, zejména nesmi rusit
hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi obtéZujicimi ¢innostmi,



j) uzamykat vchodové dvefe domu &.p. 2459 vulici Karla Capka v Pisku, ve vSedni dny
nejpozdéji v 18.00 hodin, v sobotu, nedéli a o svatcich musi byt objekt uzamcen nepftetrzite,

k) v den skonceni najmu, v ptipad¢ okamzitého ukonceni najemniho vztahu nejpozdéji do 15 dnti
od doruceni oznameni o okamzitém ukonceni najmu, se najemce zavazuje predat pronajimateli
pfedmét najmu vyklizeny a v fadném stavu s ptihlédnutim k béznému opotiebeni v¢etné Gprav,
které se souhlasem pronajimatele provedl, o stavu pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit v dobé uzivani pfedmétu najmu
najemcem do téchto prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce, a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani vSech ujednani této smlouvy. V ptipadé naléhavého havarijniho stavu je
opravnén pronajimatel vstoupit do prostor tvoricich pfedmét najmu kdykoliv a bez doprovodu ndjemce
¢i jim povétené osoby.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani, pfi¢emz o
stavu predaného a pievzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci
protokol,

b) zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét ndjmu v souladu

s touto smlouvou.

VI
Zvlastni ujednani

1. Pozérni ochrana:
Pronajimatel pfi pfedani pfedmétu najmu seznami najemce se zarazenim budovy z hlediska miry
pozarniho nebezpec€i (§ 4 zakona o pozarni ochrang).

2. Bezpecnost technickych zafizeni:
Pronajimatel zajist'uje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zatizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a elektrickych
spotiebicl, které jsou majetkem najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

3. Ochrana zivotniho prostedi:
Najemce je povinen nakladat s odpady v souladu se zdkonem o odpadech v platném znéni a jeho
provadécimi vyhlaskami.

4. Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a zafizeni, jez v ném
umistil, plnit povinnosti na zakladé pravnich pfedpisti na tseku pozarni ochrany a bezpecnosti
préce.

VIL
Zavéreéna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ptisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

2. Najemce bere na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejniovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany timto ujednévaji, Ze



zvetejnéni dle tohoto zdkona zajisti pronajimatel zptisobem, v rozsahu a ve lhitach z ného
vyplyvajicich. O provedeném uvefejnéni pronajimatel najemce informuje poté, co obdrzi ze strany
spravce registru smluv potvrzeni o provedeném uveiejnéni.

3. N4ajemce bere dale na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.
0 svobodném piistupu k informacim v platném znéni. Je tak povinen ¢i opravnén tuto smlouvu,
jakoz i jiné skuteCnosti vyplyvajici z jejiho naplnovani, uvefejnit ¢i poskytnout tfetim osobam,
pokud takovy postup vyplyva z pravnich piedpist, a to v¢. zakladnich osobnich tdaji. Pro tcely
uvefejnovani ¢i poskytovani informaci smluvni strany sou¢asné¢ shodné prohlasuji, ze zadnou ¢ast
této smlouvy nepovazuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni nebo poskytnuti.

4. Najemce bere na védomi, Ze je na zakladé § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole
ve vefejné spraveé a o zmeéné nékterych zakonil (zékon o financni kontrole), ve znéni pozd¢jsich
predpisii, osobou povinnou spoluptisobit pfi vykonu finan¢ni kontroly u pronajimatele.

5. Jakékoliv zmény ¢i doplitkky této smlouvy mohou byt provadény pouze vzestupné cislovanymi
pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva se uzavira elektronicky, pfi¢emz ob€ smluvni strany obdrzi jeji elektronicky original.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera smlouvu podepisuje
jako druha v potadi. U¢innosti nabyva smlouva dnem vyslovn¢ uvedenym ve smlouvg, tj. 1. ledna
2024.

8. Smluvni strany shodné a vyslovné prohlasuji, ze je jim obsah smlouvy dobie znam v celém jeho
rozsahu s tim, Ze smlouva je projevem jejich vazné, pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena
v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

Ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Rozpis ploch uzivanych najemcem
Priloha ¢. 2 — Rozpis energii a sluZzeb odebiranych najemcem — zpiisob vypoctu

V Pisku dne V Ceskych Budgjovicich dne
MUD. Janamorsen
v. , Matéjkova Kvetoslava Kvetoslava Kotrbova,
Matéjkova patum:2023.11.23 Kotrbova, ~ »® .
12:59:20 +01'00" Ph.D. 09:04:03 +01'00'
MUDr. Jana Mat¢jkova doc. MUDr. Kvetoslava Kotrbova, Ph.D.
jednatel feditelka



Priloha ¢. 1 k Najemni smlouvé

Rozpis ploch uzivanych najemcem DETSKA LEKARKA s. r. 0., IC: 28141849

Mistnost Cislo Vyméra
mistnosti (m?)

Ostatni plocha 124 14,80
Ostatni plocha 125 14,80
Chodba 117 20,00
Socialni zafizeni (pomérna ast) 118 2,55
Ostatni plocha (pomérna ¢ast) 119 6,60
Ostatni plocha (pomérna ¢ast) 120 6,60
Ostatni plocha (pomérna ¢ast) 121 6,60
Zadveri (pomérna ¢ast) 128 1,73
Celkem 73,68
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Priloha ¢. 2 k Najemni smlouvé

Rozpis odebiranych energii a sluzeb najemcem DETSKA LEKARKA s. r. 0., IC: 28141849

Teplo 5,96 % z celkové faktury od
dodavatele

Vodné, stocné 6 % z celkové faktury od dodavatele

Elektricka energie na zakladé celkové faktury

od dodavatele, 1/3 z celkové
spotfeby méfené podruznym
elektromérem




