SMLOUVA O NAJMU

dle ustanoveni § 2201 a naisl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zikoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisii, kterou uzaviely tyto smluvni strany:

ZS a MS Dr. Joklika, prispévkovi organizace mésta Kyjova
zastoupeno:  RNDr. Vlastimilem Vilkou, feditelem

sidlo: Sidlisté U Vodojemu 1261, 697 01 Kyjov
IC/DIC: 488 47 747 / neplatce DPH

bank. spojeni: CS Kyjov

¢islo uétu: 20036-1442188359/0800

dale jen jako ,,pronajimatel® na strané jedné
a

TEPLO Kyjov spol. s r.o.

zastoupeno:  Miroslavem Tychtlem, jednatelem
sidlo: Kyjov, Svatoborska 27, PSC 697 01
IC: 253 15 897 / CZ25315897

bank. spojeni: KB Kyjov

Cislo uctu: 1872700287/0100

dale jen jako ,,najemce* na strané druhé

L
Predmét a ucel smlouvy

1. Meésto Kyjov je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. st. 2692/1 — zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova s €.p. 1261, objekt obéanské vybavenosti, a pozemku p.¢. st. 2690
— zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souddsti je budova s &.p. 1260, objekt obanské

vybavenosti, vie v k.u. Kyjov.

2. Na zékladé ziizovaci listiny vydané vlastnikem vySe specifikovanych nemovitych véci jako
ziizovatelem pronajimatele, je pronajimatel opravnén tyto nemovité véci uzivat a prostory

v nich déle pronajimat.

3. Piedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi smluvnimi stranami, pfi¢emz ucelem této
smlouvy je uprava tohoto vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi

predpisy.

IL.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pienechava najemci do

uzivani:

- nebytové prostory o celkové vyméie 128,8 m* nachazejici se v 1. podlazi budovy

s €.p. 1261, kterad je soucdsti pozemku p.¢.st. 2692/1 v k.i. Kyjov,



- nebytové prostory o celkové vyméFe 7,0 m* nachazejici se v 1. podlazi budovy
s &.p. 1260, ktera je soudisti pozemku p.¢.st. 2690 v k.i. Kyjov,
dale jen .,pfedmét ndjmu” nebo ,,pronajaté nemovitosti*“. Podrobny popis viz piiloha ¢€.1 této
smlouvy.

2. Njjemce piejima predmét najmu od pronajimatele do ndjmu, s jeho stavem se seznamil na
misté samém a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze pfedmét najmu je ve stavu zplisobilém
k fadnému uzivani dle této smlouvy.

3. Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou téZ uzivaci a obdobnd prava, vazici se k pfedmétu
najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu se smlouvou
fadné uzivat, anebo by byl v uZivani omezen (zejm. pravo pfistupu k pfedmétu najmu).
Pronajimatel bere na védomi skuteCnost, Ze z provoznich divodu, tj. zejména nutnosti
bezodkladného feseni zdavad a havarii, neni mozné pfistup najemce do pfedmétu najmu
Casoveé omezovat

111
Ufel ndajmu

1. Nijemce je na zakladé rozhodnuti Energetického regulaéniho ufadu ze dne 6.2.2002
drzitelem licence — skupina 31 vyroba tepelné energie a skupina 32 rozvod tepelné energie.
Na zakladé Koncesni listiny vydané Méstskym ufadem v Kyjove, obecnim Zivnostenskym
tfadem dne 25. 6. 2003, je opravnén pro pfedmét podnikani ,,Vyroba tepelné energie,
nepodléhajici licenci realizovana ze zdroji tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho
zdroje nad 50 kW*.

2. Piedmét najmu bude najemce uzivat vyhradné za Gc¢elem provozovani vymeénikovych stanic,
které jsou v piedmétu najmu ke dni uzavieni této smlouvy jiz umistény a jsou ve vlastnictvi
najemce.

3. Jiny ucel ndgjmu neni pfipustny.

IV.
Najemné

1. Nijemné bylo dohodou smluvnich stran stanoveno ve vysi 23.040,- K& (slovy
dvacettiitisicCtyficet korun) za kalenddini rok.

2. Najemné bude hrazeno pravidelnymi ¢tvrtletnimi splatkami ve vysi 5.760- K¢ a to vzdy do
15. dne prvniho mésice v daném ¢&tvrtleti (15.1., 15.4., 15.7., 15.10.), bankovnim pfevodem
na Gcet pronajimatele. Najemné je stanoveno bez DPH, protoZe pronajimatel je neplatce
DPH.

3. Vyse uvedenym zpusobem stanovené nijemné se najjemce zavazuje hradit od 1. 1. 2024.

4. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze zavazek najemce uhradit splatku ndjemného se
povazuje za splnény dnem piipsani pislusné ¢astky na bankovni ti¢et pronajimatele.

5. V piipadé prodleni s platbou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z
prodleni dle aktualné platného nafizeni vlady.

6. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi najjemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu vzdy k 1. dubnu pfislusného kalendéainiho roku, po¢inaje 1. dubnem 2025,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirustkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhldsenou



Ceskym statistickym ufadem. Vyse najemného se zapo&itanou roéni mirou inflace bude
sdélovana najemci sd€lenim do datové schranky na pfisludné obdobi, tj. od 1. dubna
pfislusného roku, do 31. bfezna nésledujiciho roku.

V pfipadé, ze najemce odepie placeni takto zvySeného najemného, bere na védomi, Ze
pronajimateli je dan diivod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita ¢ini v tomto piipadé
1 kalendafni mésic a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice, nasledujiciho po
meésici, v némz byla vypovéd’ ndjemci doruéena.

Uhrada elektrické energie: U obou vyménikovych stanic jsou nainstalovany odpoétové
mefice elektrické energie. Pronajimatel ¢tvrtletn€, ve stejnych terminech jako je uvedeno
v &L IV. odst. 2, prefakturuje ndjemci jeho spotfebu elektrické energie dafiovym dokladem
s 15denni splatnosti.

V.
Doba najmu

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1.1.2024 za podminky, Ze je k tomuto datu smlouva zvefejnéna v registru smluv.
V pripadé, Ze dne 1.1.2024 smlouva v registru smluv zvefejnéna nebude, nabude smlouva
ucinnosti dnem zvetejnéni v registru smiluv.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Smluvni strany sjednaly, Ze dnem ud¢innosti této smlouvy dohodou koné¢i smluvni vztah
mezi nimi, ktery byl zaloZen smlouvou o ndjmu ze dne 22.4.2010.

VL.
Ukondeni najmu

Smluvni vztah ngjmu zaloZeny touto smlouvou mize byt ukoncen:

e Pisemnou dohodou smluvnich stran.

e Pisemnou vypovédi. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét, a to
1 bez udani divodu. Vypovédni lhuta ¢ini 3 kalendaini mésice a poCina béZet prvnim
dnem kalenddiniho meésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé
smluvni stran¢ doru¢ena. Ustanoveni ¢1. IV., odst. 8 této smlouvy ziistava nedotéeno.

¢ Odstoupenim od smlouvy. Odstoupit od smlouvy je opravnéna kazda ze smluvnich
stran, a to z dGvodu stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Pravni a¢inky
odstoupeni nastévaji okamZikem doruceni tohoto odstoupeni druhé smluvni strané.

e Odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadé, Ze najemce, ktery je
v prodleni s placenim ndjemného za dobu delsi nez 2 kalendaini mésice, nesplni svou
povinnost ani v dostate¢né piiméfené lhuté, kterd mu k tomu byla pronajimatelem
poskytnuta, popf. v piipadé jiného hrubého poruseni povinnosti z ndgjmu vyplyvajicich.
Pravni Cinky odstoupeni nastdvaji okamzikem doruceni tohoto odstoupeni najemci.
Ustanoveni piedchoziho odstavce zlistdva nedotéeno.

Najemce je povinen do 15-ti kalenddinich dnli od ukon¢eni smluvniho vztahu k pfedmétu

ngjmu pronajaté prostory vyklidit a predat pronajimateli viadném a dal§iho uzivani

schopném stavu. Pronajimatel i ndgjemce vyrovnaji do 30-ti kalendainich dnti od zéniku
smlouvy veskeré zavazky z této smlouvy vyplyvajici.



VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje predmét najmu uZivat Fadné¢ a obvyklym zpGsobem
a zasadné jen k ucelu uvedenému v ustanoveni ¢l. I11., odst. 2 této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu. Za toto uZivani se zavazuje platit ndjemné a Ghrady za
sluzby.

Najemce je povinen provadét drobné opravy souvisejici s uZivanim predmétu ndjmu
a hradit naklady spojené s béZnou udrzbou, a to do vyse 2.000,- K& za kazdy jednotlivy
ptipad (zejm. naklady na malovani, opravy a vymény zamki, kovani, svétel, okennich
a dveinich skel apod.), a hradit naklady na odstranéni zavad a poSkozeni, které v predmétu
najmu zpusobil sam, nebo ti, kterym umoznil k pfedmétu najmu piistup.

Nijemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu téch oprav,
které ma provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera
by poruSenim této povinnosti vznikla, a nema naroky, které by mu jinak pfisludely pro
nemoznost nebo omezenou moZnost uZivat piedmeét ndjmu. _

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem.
Ndjemce je povinen peCovat o pfedmét najmu s pé€i fadného hospodare a dbat, aby
nedochézelo k znehodnoceni ¢i ke vzniku Skody. Zptsobi-li ndjemce na predmétu najmu
Skodu, nebo uzivanim v rozporu s touto smlouvou ¢ pokud uzivanim tfeba i v souladu
s touto smlouvou opotiebi pfedmé&t ndjmu nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a
zpusobu uzivani a vyvola tim potfebu zvySenych udrZzovacich nakladd, je povinen tyto
zvySené naklady v plném rozsahu uhradit.

Nijemce je povinen dodrZovat bezpe¢nostni, hygienické, protipoZarni a jiné obecné
zavazné pravni predpisy.

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni dpravy jen na zakladé
predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu vlastnika budovy. Pro odstranéni
pochybnosti plati, Ze souhlas vlastnika vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatn€ ménici pfedmét naymu, ¢i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického a dalsiho vedeni.

Za movité véci najemce uloZené v pfedmétu najmu plné odpovida najemce. Pronajimatel
nenese odpovédnost za $kodu na vneseném majetku ndjemce, ledaZe byla zplsobena
prokazatelné jeho vinou.

Néajemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné povéfenym osobam vstup do
pfedmétu najmu za Gcelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych
zafizeni, vybaveni nebo fadného dodrZovani této smlouvy.

VIIIL.
Zavéreéni ustanoveni

Tato smlouva, prava a povinnosti smluvnich stran a pravni poméry ztéto smlouvy
vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, a vjeho rdmci zejména zikonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zdkonikem, ve znéni pozdé&jsich predpisii.



2. Tato smlouva bude v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, uvefejnéna
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni v registru smluv provede
pronajimatel.

3. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originall, pfi¢emZ pronajimatel
obdrzi 1 vyhotoveni, ndjemce 1 vyhotoveni a 1 vyhotoveni obdrZi vlastnik nemovitosti.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze s obsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzavfena po
vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné viile, coZ stvrzuji svymi podpisy.
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Mésto Kyjov, jakoZto vlastnik pfedmétu najmu, souhlasi s uzavienim této smlguvy.

VKyjov@die ... %00 05 850

--------------------------------------

Mgr. FrantiSek Lukl, MPA
starosta mésta Kyjova



Ptiloha ¢.1

Uréeni najemného a popis pronajimanych prostor:

Budova s &.p. 1261 (plocha 118,0 m2 — zahrnuje nasledujici prostory: stara kotelna, chodba u'
vstupu) — vySe ndjemného 300,-K&/m2/rok, poniZeni o 50% (spoluuZivani prostor
pronajimatelem), tj. 17.700,- K¢&

Budova s ¢.p. 1261 (plocha 10,8 m2 — zahrnuje prostory: mistnost za dvefmi ¢.45 v pavilonu
B1, mistnost za dveimi v nafad'ovné télocviény)) — vySe ndjemného 300,-K&/m2/rok,
tj. 3.240,- K&

Budova s €.p. 1260 (plocha 7.0 m2 — mistnost kotelny ) — vy8e ndjemného 300,- K&/m2/rok,
tj. 2.100,- K&



