NizZe uvedeného dne, mésice, roku uzavreli

mésto Dobiis, ICO 00242098, se sidlem Mirové namésti 119, 263 01 Dobfis, zastoupené
starostou Ing. Pavlem Svobodou
dale jen jako budouci najemce

a

Zdravotnicka zachranna sluzba Stredoceského kraje, ICO 75030926, se sidlem Vandura
1544, 272 01 Kladno, zastoupena feditelem MUDr. Pavlem Rusym
dale jen jako budouci podnajemce

ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, tuto

smlouvu o budouci podnajemni smlouvé

1.
Zavazek stran uzaviit smlouvu

1. Smluvni strany se =zavazuji, ze na zakladé vyzvy budouciho najemce uzaviou
v minimalné nize uvedenych zakladnich parametrech podnajemniho vztahu vlastni
podnajemni smlouvu, na jejimz zakladé budouci najemce pfenecha uzivani nemovité
véci budoucimu podnajemci a budouci podnajemce se za uZivani nemovité véci zavaze
hradit podnajemné (€l. Il. této smlouvy o budouci podnajemni smlouvé).

2. Budouci najemce prohlasSuje, ze na zakladé uzaviené smlouvé o budouci najemni
smlouvé ze dne 02.08.2023 (Pfiloha €. 1), jejimiz smluvnimi stranami jsou budouci
najemce a pan Jan Vacha, nar. 20. 12. 1983, bytem Balabanova 2000, 263 01 Dobfis
(dale jen SoBNS), je budoucim najemcem nebytovych prostor stavby na pozemku
parc. €. p. ¢. 1400/43 (orna puda), o vymére 5401 m? v katastralnim uzemi Dob¥i$, obec
Dobfi§ vedeného v Katastralnim ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Pfibram, zapsaného na LV &. 4583 (dale jen pozemek), jakoz i budoucim najemcem
casti pozemku.

3. Pfedmétem najmu mezi vlastnikem pozemku jako pronajimatelem a méstem Dobfi$ jako
najemcem budou nebytové prostory stavby:
a) Hala ¢. 1 — 52 m? vyuZitad plocha haly, cca 156 m® obestavéného prostoru +
souvisejici prostory 210 m? (pro JSDH)
b) Hala ¢. 2 — 74 m? vyuZita plocha haly (zazemi 62 m?, box 12 m? cca 222 m?3
obestavéného prostoru + souvisejici prostory 175 m? (pro ZZS)

Soucasti pronajmu budou i venkovni spole¢né prostory a manipulaéni plocha 600 m? a
12 parkovacich stani v arealu na shora uvedeném pozemku.

4. Obsahem SoBNS je i projev vazného zajmu budouciho najemce, u€inény ve vefejném
zajmu, o pronajem nebytovych prostor stavby za ucelem umisténi a zajiSténi provozu pro
Jednotku sboru dobrovolnych hasi¢l Dobfi$ (dale jen JSDH) a Zdravotnické zachranné
sluzby StfedoCeského kraje (ZZS).

5. Budouci podnajemce povéfil budouciho najemce v listiné ze dne 11.07.2023 (P¥iloha &.



w

2) zastupovanim budouciho podnajemce pfi jednani ve véci zajisténi vystavby
spolec¢ného vyjezdového stanovisté v DobfiSi za uCelem zajisténi zazemi a provozu
JSDH a ZZS s vlastnikem pozemku parc. ¢. 1400/43 (orna pada) v k.u. a obci Dobfis a
dojednani podminek pro uzavieni uzZivaciho zavazkového pravniho stavu ke stavbé na
pozemku par. €. 1400/43 v&etné uzivani pozemku.

Nebytové prostory jsou pfedmétem realizace vystavby pod nazvem stavby: Objekt vyroby
a prodeje rukavic na skladové haly Dobfi§, Priamyslova na pozemku parc. ¢. 1400/43
(orna puda) v k.u. a obci Dobfis. Stavebni zamér byl schvalen rozhodnutim stavebniho
Ufadu &.j. MDOB 19166/2019/Sta, ze dne 22.05.2019. Déle budou nebytové prostory
pfedmétem stavebnich Uprav spocivajicich ve vytvofeni zazemi a pro provoz JSDH a
ZZS (dale jen vestavba zazemi). Investorem a stavebnikem stavby je vlastnik parc. €. p.
€. 1400/43 v k.u. a obci Dobfis, ktery se v SoSBN zavazal, zZe stavba vCetné vestavby
zazemi bude spliiovat veSkeré stavebni, technické, hygienické parametry vyZadované
pravni pfedpisy nezbytné k uzivani a provozu JSDH a ZZS; bude zpravovana na naklady
investora projektova dokumentace pro zménu stavby pred jejim dokonéenim (stavba
vCetné vestavby zazemi); stavba bude pro ucCely podnajemni smlouvy Fadné
kolaudovana.

Budouci podnajemce se zavazuje uzavfit vlastni podnajemni smlouvu do 30 dnd od
obdrzeni vyzvy budouciho najemce k uzavieni vilastni podnajemni smlouvy, nejdfive
vSak s ucinnosti od 01.04.2024.

Vymezeni predmétu najmu budouci podnajemni smlouvy

Budouci najemce prohladuje, Ze bude opravnénym uzivatelem nebytovych
prostor stavby, ktera bude soucasti pozemku parc. €. p. €. 1400/43 (orna plda), o
vymére 5401 m? v katastralnim Gzemi Dobf#iS, obec Dobii§ vedeného v Katastralnim
Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram zapsaného na LV &. 4583
(dale jen pozemek), jakoz i ¢asti pozemku.

Pfedmétem podnajmu budou nebytové prostory stavby:

— Hala ¢. 2 — 74 m? vyuzita plocha haly (zdzemi 62 m?, box 12 m? cca 222 m?
obestavéného prostoru + souvisejici prostory 175 m?

Soucasti podnajmu, resp. spole€ného uzivani s JSDH, budou i venkovni spole¢né

prostory a manipula¢ni plocha 600 m? a 12 parkovacich stani varealu na shora

uvedeném pozemku (dale jen predmét podnajmu).

Koncepce tvorby budouciho podnajemného:

a) Hala ¢. 2 — Cena vestavby 1.887 mil. K& bez DPH +/- 15 % = s DPH 2.283 mil. K¢:
Navratnost za dobu 5 let v mési¢nich splatkach (60 mésict) = 38.000 K&/mésic
Celkova cena realizace vestaveb Hala ¢. 1 a Hala ¢. 2: 3.887 mil. K& s DPH.!

b) Najemné haly a souvisejicich prostort v rozsahu 120 K&/m? haly

T Vychazeno z cenového ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2023.



Vestavba Najemné Celkem mésicné?

278 38.000 K¢ 120 K& x 175 m? = 21.000 K¢ 59.000 K¢

Celkem 59.000 K¢

4. Hala ¢. 2 bude mit samostatné méfeni odbéru vody a elektrické energie. Budouci
najemce bude pfeuctovavat naklady spotieby dle skuteCného odbéru.

M.
podnajemni smlouva

Smluvni strany se dohodly na podstatnych ¢astech podnajemni smlouvy v tomto znéni dle ¢l.
I. uzavirané smlouvy, a uzaviou tuto:

2 Najemné je osvobozeno od DPH.



Podnajemni smlouvu

l.
Prohlaseni o vymezeni predmétu podndjmu, uc¢el podnajmu

1. Najemce prohlaSuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne......
opravnénym uZivatelem, jako najemce, nebytovych prostor stavby ¢p. ........ /
stavba bez ¢p./¢e3, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. p. ¢. 1400/43 (orna ptda), o
vymére 5401 m? v katastralnim Gzemi Dobfi§, obec Dobfi§ vedeného v Katastralnim
uradu pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram zapsaného na LV ¢. 4583
(dale jen pozemek), jakoz i ¢asti shora uvedeného pozemku.

2. Pfedmétem podnajmu jsou €asti nebytovych prostor stavby:

L+ Hala ¢. 2 — 74 m? vyuzita plocha haly (zézemi 62 m? box 12 m? cca 222 m®
obestavéného prostoru + souvisejici prostory 175 m? (pro ZZS)

Soudasti podnajmu jsou i venkovni spoleéné prostory a manipulaéni plocha 600 m? a
12 parkovacich stani v arealu na shora uvedeném pozemku, které budou uzivany
spole¢né s JSDH (dale jen pfedmét podndjmu,).

3. Podnajemni smlouva se sjednava za acelem umisténi a zajisténi provozu
Zdravotnické zachranné sluzby StfedoCeského kraje (ZZS).

Il
Prohlaseni

1. Néjemce touto smlouvou pfenechavéa podnajemci k uplatnému uzivani predmét
podnajmu a podnajemce prohladuje, Ze pfedmét podnajmu do podnajmu prijima ve
stavu, v jakém se s pfedmétem podnajmu seznamil ke dni podpisu této smlouvy a
zavazuje se hradit za uzZivani pfedmétu podnajmu najemne.

2. Pronajimatel prfedmétu podnajmu udélil najemci souhlas ktomu, aby predmét
podnajmu nebo jeho jednotlivé casti ¢i jednotlivé prostory dale dal do podnajmu
podnajemci. Podnajemci nenalezi pravo, aby pfedmét podnajmu nebo jeho
Jjednotlivé ¢asti ¢i jednotlivé prostory dale dal do podnajmu tfetim osobam.

3. Podnajemce se zavazuje na své naklady zajistovat béznou udrzbu, opravy prostort a
venkovnich ploch pfedmétu najmu.*

4. Najemce prohlaSuje, Ze tento jako mésto Dobri§ uzavira smlouvu v souladu se
zakonem o obcich se souhlasem Rady mésta DobrfiSe ze dne .................... usneseni

5. Uzavreni této smlouvy schvalila Rada Krajského Gradu StredoCeského kraje dne
.......... Usneseni €. ............

3 Bude upraveno a doplnéno do vlastni podnajemni smlouvy dle budouciho stavu uvedeného
v katastru nemovitosti.

4 Vymezeni pojm( b&zna udrzba a drobné opravy se uZije analogicky dle nafizeni viady &. 308/2015
Sb.



6. Najemce neodpovida za ziraty nebo Skody na majetku vneseného do predmétu
podnajmu podnéajemcem, pokud ztratu nebo vznik Skody nezavinil.

1.
Najemné, zpusob uhrady, inflacni doloZka, uhrada za sluzby

Podnajemce se zavazuje hradit najemci za uZivani pfedmétu podnajmu najemné ve
vy8i 59.000 K&. Najemné je osvobozeno od DPH.

Podnajemné je splatné v mésicnich splatkach vzdy k 10. dni pfislusného kalendarniho
mésice, na ktery podnéajem pfislusi, bezhotovostnim pfevodem na ucet najemce C.
19-521732389/0800, VS ..................

Najemce muze podnajemné kazdoro¢né k datu 1. dubna zvySovat podle koeficientu
vyjadfujiciho miru ristu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym
ufadem (inflace), a to az do vySe 100 % uhrnného ruastu spotrebitelskych cen za
pfedchozi kalendarni rok, nejdfive vS8ak za uplynuly kalendafni rok nasledujici po
kalendarnim roce, v némz byla najemni smlouva uzaviena. ZvySeni najemného musi
byt podnajemci oznameno pisemné bez zbytecneho odkladu.

V cené za uZivani pfedmétu podnajmu nejsou zahrnuty platby za sluzby s podnajmem
poskytované (energie a jiné sluzby dodavané do pfedmétu podnajmu).

Podnajemce se zavazuje prehlasit na sebe nasledujici sluzby: dodavky elektrické
energie. Smluvni strany si zavazuji poskytnout soucinnost potrebnou k prehlaseni
uvedenych sluzeb na podnajemce.

Néajemce bude uctovat ostatni naklady spotreby dle skute¢ného odbéru na zakladé
samostatnych méridel zviast, a to na zakladé najemcem vystavené faktury se
splatnosti min. 30 dnu véetné dolozeni podklad(i a vyuctovani.

IV.
Pojisténi
1. Pojisténi pfedmétu podnajmu je véci Najemce. Podnajemce se zavazuje hradit

najemci naklad na pojistné ve vysi ¥z celkového pojistného na zakladé dariového
dokladu se splatnosti 30 dnd.

2. Pojisténi zafizeni a ostatniho majetku podnajemce, uloZzeného v pfedmétu podnajmu,
Je véci podnéajemce.

3. Najemce se zavazuje pro ucely plnéni povinnosti podle této smlouvy udrzovat po
celou dobu trvani podnajemniho vztahu fadné pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplsobenou podnajemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které se na jeho Zadost
vyskytuji v Pfedmétu podnajmu, a to do vySe zptisobené Skody minimalné 20 mil. K¢.

4. V pfipadé pojistné udalosti jsou smluvni strany povinny neodkladné si vzajemné
poskytnout nezbytnou soucinnost, zejména sdélit si potfebné udaje, resp. pfijmout
veSkera opatrfeni, ktera jsou podle pojistné smlouvy potfebna k vyplaceni pinéni z
pojistné smlouvy.



V.
Doba podnajmu, zanik podnajmu

Podnajemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 5 let (60 kalendarfnich mésict), ktera
pocina bézet ode dne ucinnosti této smlouvy.

Podnajemce ma pravo pfednostniho prodlouzeni podnajmu min. na dalsi 2 kalendarni
roky za stejnych podminek podnajemni smlouvy, pokud o prodlouZeni pisemné poZada
nejpozdéji 120 dnu pfed koncem doby, na kterou byl podnajemni vztah sjednan.

Tato smlouva mize byt ménéna a doplriovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

Podnajemni smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran. Podnajem
zanika dnem, ktery je jako den skonceni podnajmu uveden v pisemné dohodé. Bude-li
ukoncéeni podnajemniho vztahu iniciovano ze strany podnajemce pred uplynutim
sjednané podnajemni doby, bude obsahem dohody o ukonceni podnajemni smlouvy
ujednani o vys$i nahrady stanovenou ve vysi mésiéniho podnajemného za kazZdy
pfedéasné ukonéeny mésic do konce sjednané podnajemni doby, jako naklad mésta
Dobris viaci vilastnikovi nemovité pronajaté véci za ucelem zhojeni zmarené
navratnosti investice a uslého zisku.

Podnajemni smlouva mize byt vypovézena podnajemcem i pfed uplynutim ujednané
podnajemni doby z duvodu:

a) ztrati-li podnajemce zptsobilost k vykonu své &innosti

b) prestane-li byt pfedmét podnajmu z objektivnich ddavodd zpusobily k vykonu
Cinnosti provozované podnajemcem a najemce nezajisti podnajemci odpovidajici
nahradni prostor

c) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vici podnajemci.

Najemce ma pravo najemni smlouvu vypovédét i pfed uplynutim ujednané
podnajemni doby z duvodu:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét podnajmu nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalsimu uzivani prostoru, a porusuje-li podnajemce
hrubé své povinnosti vuci najemci, zejména tim, Ze pfestoZe jej najemce vyzval k
naprave, je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim podnajemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim prfedmétu podnajmu.



Iv.
Postup v pripadé nesplnéni povinnosti uzavrit smlouvu

V pfipadé, Ze jakakoli ze smluvnich stran nesplni zavazek uvedeny v této smlouvé, je druha
smluvni strana opravnéna zadat soud, aby urcil obsah najemni smlouvy uvedené v ¢l. Il
této smlouvy.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzaviela v souladu se zakonem obcich se souhlasem Rady mésta
DobfiSe ze dne 19.09.2023 usneseni €. 14/28/2023/RM.

2. Uzavieni této smlouvy schvalila Rada Stfedoeského kraje dne 09.11.2023 usneseni €.
013-40/2023/RK.

3. Platnosti nabyva tato smlouva okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami, ucinnosti
nabyva tato smlouva dnem zvefejnéni v registru smluv. Povinnost zvefejnit smlouvu
v registru smluv ma budouci najemce v zakonem stanovené dobé.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Zze byla sepsana
dle jejich svobodné a vazné vile a nebyla sjednana v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

5. Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména ustanovenim § 1785
a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném a ucinném znéni.

6. Tato smlouva byla vyhotovena v Ceském jazyce a smluvnimi stranami podepsana
elektronicky, pfipadné smluvnimi stranami podepsana ve dvou tisténych stejnopisech
s platnosti originalu, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7. Nasleduijici pfilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy:
Pfiloha €. 1 — Smlouva o budouci najemni smlouveé ze dne 02.08.2023;

Pfiloha &. 2 — povéfeni o zastupovani ze dne 11.07.2023;
Pfiloha €. 3 — situacni planek stavby v€etné vestavby zazemi.

Budouci podnajemce Budouci najemce
V Prazedne ............ V Dobfididne ...........
MUDr. Pavel Rusy Ing. Pavel Svoboda

feditel starosta



Priloha €. 3 - situacni planek stavby vcetné vestavby zazemi
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