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& 2012/0493/0SK/005
SMLOUVA
o najmu nebytového prostoru
uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich predpisu

Uzavrena nize uvedeného dne, mésice, roku mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

v zastoupeni: Kulturni stiedisko Omega, piispévkova organizace

se sidlem: Musilova 2a, 614 00 Brno,

zastoupena: Mgr. Be. Jarmilou Kucerovou - feditelkou Kulturniho stfediska
Omega, piispévkové organizace

(8 00101524

DIC: CZ 00101524

bank. spojeni: KB Brno-mesto, & D)

/dale jen pronajimatel/ na strané jedné

2. Sklenarova Michala
bydliste: Musilova 1, 614 00 Brno
(ad 75981629

bank.spojeni: Citibank a.s., c':.tl—

/dale jen najemce/ na strané druhé
takto:

I.
Pfedmét a acel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat do najmu nebytovy prostor o vyméfe 176.5
m?, nachézejici se vbudové KS Omega na ulici Volejnikova ¢. or. 2, ¢. pop. 1805,
postaveném na pozemku parc. €. 2655/2, k.0. Cerna Pole, 613 00 Brno (dale jen budova).
Budova je ve vlastnictvi Statutdarniho mésta Brna, svéfena méstské Casti Brno-sever, ktera
budovu smlouvou o vypijéce predala k uzivani Kulturnimu stfedisku Omega, pifispévkové
organizaci.

V souladu se Zfizovaci listinou Kulturniho stfediska Omega, prispévkové organizace je
organizace opravnéna poskytovat volné kapacity po schvaleni zfizovatelem dal$im osobam.

Smluvni strany konstatuji, Ze nijemce je vitézem vybérového fizeni — zéméru obce na
pronajem nebytového prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, vyvéSeneho a zvetejnéného
na ufedni desce MC Brno-sever od 2. 12. 2011 do 22. 12. 2011.
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Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do n4jmu za podminek stanovenych v této smlouvé
nebytovy prostor budovy specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku — budovu o celkové rozloze
176,5 m* (dale jen ,,pfedmétny nebytovy prostor®).

. Ndjemce pfedmétny nebytovy prostor do svého ndjmu pfijimé a zavazuje se platit
pronajimateli najemné uvedené niZze. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v souvislosti s
najmem nebytovych prostor nebude pronajimatel poskytovat najemci zadné sluzby. Najemce
se zavazuje, Ze uzavie s dodavateli energii a sluzeb samostatné svym jménem smlouvy sluzby
spojené s uzivanim nebytového prostoru. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci
soucinnost k uzavieni smluv s dodavateli energii a sluzeb.

Najemce je oprdvnén a povinen pfedmétny nebytovy prostor uzivat jako denni kavéarnu,
family point a jako vecerni nekuracky provoz. N4jemce vyslovné prohlaSuje, Ze je oprdvnén
k uvedené ¢innosti na zakladé Zivnostenského listu vydaného MMB, Zivnostensky ufad
mésta Brna Malinovské nam. 3, 601 67 Brno:

Zivnostensky list najemce s pfedmétem podnikani — hostinskd ¢innost tvoii ptilohu ¢. 1 této
smlouvy.

Néjemce prohlaSuje, Ze je seznamen se zvlaStnimi pravidly, které je tieba pii uZzivani
predmétného nebytového prostoru zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.
Dale prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétnych nebytovych prostor, nema ke stavu
prfedmétnych nebytovych prostor zadnych vyhrad.

II.
Doba najmu

Pfedmétny nebytovy prostor uvedeny v ¢l. . této smlouvy se pfenechava najemci do najmu na
dobu neurcitou s u¢innosti od 1.4 2012.

II1.
Ndjemné a sluzby spojené s uzivainim predmétu najmu, splatnost

Néjemce je povinen platit od Uc¢innosti této smlouvy najemné ve vysi 1.000,- K&/m?/rok, tj.
ro¢ni najemné za predmétny nebytovy prostory ve vysi: 176 500,- K¢ (slovy: stosedmdesat
Sesttisicpétsetkorunceskych )

. Najemné je splatné meési¢né, a to ve vysi 14.708,-K¢ (slovy c¢tvrnécttisicsedmsetosm
korunceskych) vzdy do desiatého dne mésice na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemce je opravnén provést v pronajatém nebytovém
prostoru nasledujici stavebni upravy

- kompletni zhotoveni nového ustfedniho plynového topeni v celé budové i s plynovym
kotlem

- rekonstrukce elektfiny s novou rozvodni skiini

- generalni rekonstrukce toalet, véetné kompletniho rozvodu teplé vody

- oprava zeleznych okennich ramt (netésnost, koroze)
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pfi¢emz investice najemce do vySe uvedenych stavebnich uprav neptesahne 300.000,- K¢&.
Pomérnou ¢éast ndhrady toho, o co se zvysila hodnota pfedmétného nebytového prostoru muze
najemce pozadovat po skonceni najemniho vztahu, nejpozdéji vsak do 3 let od G¢innosti této
smlouvy. Tato lhita po¢inad béZet od ukonceni stavebnich uprav definovanych v ¢l. III,
nejpozdéji vsak od 1.10.2012.

V piipad¢ Zze dojde k ukonc¢eni ngjemniho vztahu vypoveédi podanou ndjemcem, neni ndjemce
opravnén pozadovat uhradu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétného nebytového prostoru.

Vsechny vyse uvedené stavebni Upravy je ndjemce povinen provést a dokonéit nejpozdéji do
30. zafi 2012. O dokonCeni stavebnich uprav je ndjemce povinen pronajimatele pisemné
informovat nejpozdéji do 10 dni od dokonceni stavebnich uprav. Pronajimatel je opravnén a
povinen provedené stavebni upravy zkontrolovat a sepsat s ndjemcem protokol, v némz bude
zachycen stav pronajatych prostor po provedenych stavebnich tpravach a vytéeny piipadné
vady a nedodé¢lky, piip. téZ lhiita k jejich odstranéni.

Po ukonceni stavebnich praci je nijemce povinen spolu s protokolem dolozit najemci
polozkovy rozpocet vSech ndkladii provedenych stavebnich tprav a to véetné veSkerych
originali finanénich doklada.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze oproti ¢asti investic dle ¢l. III odst. 3 se pronajimatel zavazuje
najemci prominout ndjemné za tfi mésice po prevzeti pfedmétu prondjmu, nejdéle vsak do
31.6.2012.

5. Pronajimatel je opravnén v pribéhu trvani ndjemniho vztahu zvySovat jednostranné néajemné
o miru inflace vzdy po uplynuti roku o procentudlni nartst miry inflace vykazané Ceskym
statistickym ufadem, popi. jeho pravnim nastupcem a nebude-li stanoveno dle jinych
oficialnich udaji. Ke zvySeni ndgjemného dochazi od mésice nasledujicitho po mésici v némz
bylo zvySeni najemného ze strany pronajimatele pisemné oznameno najemci. Takto zvySené
najemné je povinen najemce pronajimateli uhradit. Valorizaci je pronajimatel povinen
0znamit najemci pisemne.

IVv.
Skonceni najmu

1. Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika vypovédi, dohodou smluvnich stran, smrti
najemce dle ust. § 14 z.¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu prvnich 5 let trvani ndjemni smlouvy je pronajimatel
opravnén vypoveédeét smlouvu pisemné jestlize:

- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto ndjemni smlouvou,

- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s uc¢elem najmu sjednaného v této smlouve,

- najemce je v prodleni o vice nez jeden mésic s placenim najemného,

- najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, v pfedmétném nebytovém prostoru
hrubé porusuji klid nebo poradek,

- prislusnym spravnim organem bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndich stavby,
které brani fadnému uzivani nebytového prostoru,

- najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

- najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
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najemce ztratil zptisobilost k provozovani ¢innosti dle zivnostenského zakona nebo za
podminek stanovenych zvlastnimi predpisy, pro kterou si nebytovy prostor najal,
dojde ke zmén¢ vlastnictvi budovy, v niz se pronajaty nebotovy prostor nachézi,

Po uplynuti 5 let od trvani ndjemni smlouvy jsou pronajimatel i ndjemce opravnéni vypovédét
smlouvu pisemné i bez uvedeni divodu.

Smluvni strany se dohodly, ze vypovédni lhita je tfi mésice a po€ita se od prvého dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

V.
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

N4jemce je opravnén uzivat pfedmétny nebytovy prostor za ucelem a v rozsahu této smlouvy,
a to po celou dobu trvani najemniho vztahu. Vyslovné potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém
pro fadné uzivani v souladu s ti¢elem ndjmu a v tomto stavu je pfijima.

Po skonceni najemniho vztahu je povinen pfedat pronajimateli pfedmétny nebytovy prostor
vyklizeny, vy¢€istény, v fadném stavu, vcetné vSech kli¢d, nejpozdéji do nasledujiciho dne po
jeho skonceni. V pfipadé, ze ndjemce predmétny nebytovy prostor v této lhité nepiedd, je
pronajimatel opravnén k pouziti ndhradnich kli¢i od pfedmétného nebytového prostoru a ke
vstupu do tohoto prostoru za ucelem zjisténi, zda-li je pfedmétny nebytovy prostor vyklizeny.
O faktickém pfedani a prevzeti pfedmétnych nebytovych prostort pii skonéeni najmu sepisou
smluvni strany protokol (zépis) o predani a prevzeti, ve kterém uvedou stav predmétnych
nebytovych prostort.

N4jemce je povinen na svij naklad zajiStovat a provadét béznou udrzbu, vcetné natéra a
malovani a drobnych oprav pfedmétného nebytového prostoru.

Stavebni upravy, k nimz je tfeba dle z.¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich
predpist, povoleni nebo ohlaSeni, je ndjemce opravnén provadét jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, na zakladé pronajimatelem odsouhlasené projektové dokumentace
vypracované najemcem, rozpo¢tu oprav, uprav a rekonstrukce taktéz predem schvalenych
pronajimatelem.V ptipad€, ze bude pisemny souhlas pronajimatelem udélen, bude najemce
provadét tyto upravy na svuj naklad.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré¢ zmény, které
nastaly v pfedmétném nebytovém prostoru, a to jak zapfi¢inénim néjemce, tak i nezavisle na
jeho vili. Soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav
mimo bé&znou udrzbu sjednanou dle odst. 3 tohoto ¢lanku. Pokud tak ndjemce neucini,
odpovida najemce za Skodu, ktera porusenim této povinnosti vznikla. Najemce odpovida za
$kody vzniklé na predmétu ndgjmu jeho zavinénim nebo v disledku jeho ¢innosti a za $kodu
zplsobenou osobami, kterym umoznil do pfedmétného nebytového prostoru pristup a
zavazuje se toto poskozeni nebo ptip. vzniklou $kodu na své naklady odstranit nebo uhradit.

Néjemce je povinen fadné zabezpecit prostory predmétného nebytového prostoru a budovy ve
které se predmétny nebytovy prostor nachazi uzaméenim dle pokynii pronajimatele,
v opaéném piipadé odpovida za $kodu, ktera porusenim této povinnosti vznikla. Pfevzeti
kli¢f a pouceni o uzamykani potvrdil ndjemce pisemné v den podpisu této smlouvy.



10.

11.

12.

13.

14.

PFiloha & 1/2t  6/25. schiize Rady MC Brno-sever, konané dne 29.03.2012

Négjemce umozni pronajimateli na pozadani pfedem pristup do pfedmétného nebytového
prostoru, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, dale za ucelem
provedeni oprav, pfip. revizi.

Ndjemce je povinen dodrzovat v pronajatém prostoru bezpe¢nostni, pozarni a hygienické
pfedpisy. Odpovida za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpe¢nosti a zdravi pii préci,
ochrany Zzivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a zajistuje
vSechny Cinnosti a ukony souvisejici s touto povinnosti na sviij naklad. Je povinen zabezpe¢it
tichy provoz tak, aby nenarusoval dalsi ¢innosti v budové.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze ztratil zpuisobilost k provozovani
¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor na zakladé této smlouvy pronajal, a to neprodlené
poté, co tato skute¢nost nastala.

Pronajimatel neodpovid4 najemci za Skody na vécech vnesenych najemcem do predmétného
nebytového prostoru.

Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavku sluzeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

Néjemce je opravnén umistit nad vchodem do predmétného nebytového prostoru a na okna
v predmétném nebytovém prostoru obvyklé navésti, oznacujici osobu najemce a sluzby jim
poskytované — po konzultaci a pisemném schvaleni pronajimatelem.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu ke stejnému ucelu
uzivani pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétného nebytového prostoru. Na sviij
naklad provadi pronajimatel opravy, souvisejici s podstatou nemovitosti, ve které se
predmétny nebytovy prostor nachazi.

Strany se dohodly, ze za Gcelem ochrany majetku a zdravi v budové, ve které se pfedmétny
nebytovy prostor nachdzi, ulozi ndjemce u pronajimatele pii prevzeti predmétného
nebytového prostoru na pocatku najmu, ptipadné pii jakékoliv vymeéné klich, nahradni klice
od pfedmétného nebytového prostoru. Proti zneuziti ndhradnich klich je n4jemce muze
zapecetit v obalce. Tyto nahradni klice miZze pronajimatel pouzit pouze v ptipadé nezbytné
potieby pfi ochrané majetku a zdravi (zejm. havarie a zivelné katastrofy) a dale v piipadech
stanovenych touto smlouvou. O pfipadném pouziti ndhradnich kli¢d je pronajimatel povinen
najemce informovat pfedem, popiipadé€ neprodlené po pouziti klicu.

VI.
Sankce pFi poruseni povinnosti

Neuhradi-li najemce véas splatné najemné, zalohu na sluzby nebo vyuctovanou ndhradu
nakladd takovych sluzeb, ma pronajimatel vedle uroku z prodleni stanovenych pravnim
piedpisem pravo pozadovat i smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné ¢astky za kazdy i
zapocaty den prodleni.

Dale se sjednava smluvni pokuta pro ptipad, Ze najemce nepfedd pii skonceni ndjmu
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predmétny nebytovy prostor nebo jeho ¢&ast pronajimateli ve lhiité stanovené v ¢l. V. této
smlouvy fadné vyklizené. Pfi nesplnéni této povinnosti je najemce v prodleni od prvniho dne
nasledujiciho po uplynuti lhity stanovené v ¢l. V. této smlouvy, a v tomto piipadé zaplati
pronajimateli za dobu prodleni s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru nebo jeho
¢asti smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pronajimatel miiZe na ndjemci pozadovat vedle smluvni pokuty, uvedené v odst. 2 tohoto
¢lanku, i ndhradu Skody zplisobenou porusenim jeho povinnosti, na kterou se vztahuje
smluvni pokuta, a to i ndhradu $kody ptesahujici smluvni pokutu.

VII.
Zivérefna ujednani

Pro veskeré vztahy smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy plati zadkon ¢. 116/1990 Sb.
v platném znéni a dalsi pfedpisy souvisejici.

Veskeré pisemnosti se dorucuji na adresy uvedené v této smlouvé. Smluvni strany musi
jakékoliv zmény adres pro dorufovani pisemnosti nahlasit bezodkladn& pisemné druhé
smluvni stran€. Neucini-li tak, doruCuje se na adresy uvedené v této smlouvé a ucinky
doruceni nastdvaji dnem uplynuti lhity stanovené pro uloZeni zasilky. Uginky dorudeni
nastanou 1 tehdy, jestlize provozovatel posStovni sluzby pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou (adresat neznamy a pod.).

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je nutno ucinit pisemné formou dodatku ke smlouvé,
a to po predchazejicim schvéleni Rady méstské &asti Brno-sever. Ukony sméfujici k ukondeni
této smlouvy schvaluje Rada méstské ¢asti Brno-sever, ktera také vydava souhlas dle ¢lL. IV.
odst. 3 a odst. 12 této smlouvy. Ostatni ¢innosti dle této smlouvy vykonava za pronajimatele
Kulturni stiedisko Omega, ptispévkova organizace.

Smlouva je sepsana na sedmi stranach a vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz kazdy ma
platnost origindlu. Jedno vyhotoveni obdrzi najemce a jedno vyhotoveni Kulturni stfedisko
Omega a jedno vyhotoveni Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-sever.

Pronajimatel a najemce svymi podpisy stvrzuji sprdvnost udaji uvedenych v zahlavi
této smlouvy, pfedevsim pak nazev, IC, DIC a ¢€islo uctu.

Ucastnici této smlouvy potvrzuji, Zze si smlouvu precetli, sjejim obsahem souhlasi, tato
obsahuje jejich pravou a svobodnou vili, uzaviraji ji vazné a ur€ité, coz stvrzuji svymi
podpisy.

Zamér obce pronajmout nemovitost byl Fidné zverejnén na uredni desce v dobé od
2.12.2011 do 22.12.2012 a schvalen usnesenim 20. schize RMC, konané dne 1.12.2011.
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Tato smlouva byla schvilena na 25. schuzi Rady méstské ¢asti Brno-sever, konané dne
29.3.2012.

VBmg dne //¢ . &P VBm&dne 1t.4 0L

Kulturni stfedisko

Musilova 2a, 614 - 3mo

Mgr. Bc. Jarmila Kuéerova Michala Sklenafové
— feditelka KS Omega (ndjemce)

( pronajimatel)

Svym podpisem stvrzuji pfijeti téchto klicu:

Hlavni vchod L Ks

Jsem si védom(a), Ze mam povinnost fadné zabezpecit prostory a budovu uzamcenim. Za
pfipadné nedodrzeni zabezpefeni nesu odpovédnost za Skodu, kterd tim pronajimateli
vznikne.

Podpis:




