CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.0. JUDr. Eva Rehulkovd, Ph.D.

SMLOUVA
0 podnajmu prostor a pozemku slouzicich k podnikani

I. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o.,
sidlem Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov,
zapsana u Krajského soudu v Cesky Budéjovicich, oddil C, vlozka 705,
zastoupena jednateli Ing. Janem Novakem, Ing. arch. Robinem Schinkem,
Ing. Bc. Jifim Ctvrtnikem a Janem Sommerem
IC: 42396182, DIC: CZ42396182
(najemce)

a

JUDr. Eva Rehulkova, Ph. D
mistem podnikani Vy$enska 266, Nadrazni Predmésti, 381 01 Cesky Krumlov
IC: 65028082
(podnajemce)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu:

Il. Pfedmét a ucel podnajmu
1. Najemce ma na zakladé najemni smlouvy s pronajimatelem — MATANA a.s., se sidlem Mala
Stupartska 1/646, 110 00 Praha 1, IC: 41 69 12 11 uzavfené dne 27.6.2006 pronajaty objekt —
synagogu — €p. PleSivec 282 se stavebni parcelou &. 971 o vyméfe 470 m2 a parcelu €. 196/3
(zahrada) o vyméfe 825 m2 se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim, tj. zdénym plotem,
opé&rnymi zdmi, venkovnimi schody a trvalymi porosty, vée v k.U. a obci Cesky Krumlov, a to
na dobu urcitou do 31.12.2036.

2. Na zakladé souhlasu pronajimatele a v souladu s vy$e uvedenou najemni smlouvou najemce
zrealizoval kompletni obnovu objektu s pfilehlou zahradou v&etné vybaveni mobiliafem a
dal$im movitym majetkem, a to v ramci projektu pod nazvem ,Revitalizace objektli synagogy a
Ateliéeru E. Schieleho — kulturné historické centrum Ill. meandr® spolufinancovaném
z Regionalniho opera¢niho programu NUTS Il Jihozapad na zakladé ,Smlouvy o podminkach
poskytnuti dotace” ze dne 7.2.2011.

3. Predmétem podnajmu dle této smlouvy jsou veSkeré nebytové prostory ve vyse uvedeném
objektu synagogy. Pfesna specifikace pfedmétu podnajmu vyplyva ze snimku katastralni
mapy a z pldorysu nebytovych prostor. Tento snimek a pudorys je jakozto priloha ¢. 1
nedilnou souéasti této smlouvy.

4. Touto smlouvou se zdarovef sjednava najemni pravo podnajemce k mobiliafi a dalSimu
movitému majetku tvofici vybaveni synagogy a pofizeného najemcem v ramci realizace vyse
uvedeného dotaéniho projektu (bod 11.2.). Toto vybaveni je ve vlastnictvi najemce. Jeho
seznam je jakozto pfFiloha €. 2 nedilnou soudasti této smlouvy.

5.V ramci uzivani (nadjmu) pfedmétu najmu je podnajemci umoznén pfistup do pfilehlé zahrady
a podnajemce je taktéz opravnén vyuzivat ji pfilezitostné pro zajiStovani kulturnich a
spole€enskych akci v souladu s u€elem podnajmu a podminkami jeho naplfiovani sjednanymi
v této smlouve.

6. Predmétem podnajmu s movitym majetkem se dava do podnajmu podnajemci za uéelem
porfadani akci kulturniho charakteru a poskytovani doprovodnych sluzeb vé.
obcerstveni. Podnajemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k U€elim uvedenym
v tomto bodé smlouvy.

7. Najemce prohlasuje, zZe v souladu s najemni smlouvou s pronajimatelem pronajimatel vyjadfil
pisemny souhlas s uzavienim této podnajemni smlouvy, na néhoz zakladé je najemce
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opravnén tuto smlouvu uzavfit. Najemce dava podnajemci vyslovny souhlas k tomu, aby &ast
objektu synagogy v suterénu budovy, ktera je zkolaudovana a vyuZivana jako kavéarna a
pfilehlou terasu podnajal k tomuto Gelu pani Jan& Mikulicové Pernicové, IC 735 51 066,
mistem podnikani Kostelni &.p. 163, Vnitfni Mésto, 381 01 Cesky Krumlov. Podnajemce je
povinen kopii uzaviené smlouvy najemci pfedlozit do jednoho mésice od jejiho uzavreni.

Najemce dale prohlasuje, Zze pfedmét podnajmu odpovida vySe uvedenému ucelu uzivani.
Podnajemce prohlasuje, ze sou€asny stav pfedmétu podnajmu zna a Ze je v tomto stavu
najima.

Pfedmét podnajmu vE€. souboru pronajatého movitého majetku byl dan do uzivani podnajemci
v den podpisu této smlouvy. O pfedani a pfevzeti pfedmétu podnajmu byl nadjemcem sepsan
predavaci protokol, ve kterém je popsan stav a zakladni vybaveni pfedmétu podnajmu,
feSeno zpfistupnéni a uzamykani objektu, pfedani kli¢t apod.

Soucasti najmu podle této smlouvy je dale pfimé zprostfedkovani nebo zajisténi:
a) revize — ¢isténi kominu, revize hasicich pristroju
b) dodavka (odbér) vody véetné stoéného a pravidelna vyména vodoméru

[ll. Doba podnajmu

Podnajem podle této smlouvy se sjednava od 1.1.2024 na dobu neuréitou s vypovédni
lhitou 12 mésict
Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni ddvody:

a) podnajemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) podnajemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo uhrad

za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nagjmem,

plati jednomési¢ni vypovédni lhuta.

IV. Najemné a jistota

Smiluvni étvrtletni najemné cini 15 000,- K¢ (roéné 60 000,- KE) a je splatné vzdy do 15. dne
druhého mésice kalendarniho C&tvrtleti na ucet Cislo 1387901114/2700 u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocky Cesky Krumlov. Prvni kalendaini den druhého
mésice prislusného Ctvrtleti je pro obé strany dnem zdanitelného pinéni.

Viy8e najemného byla stanovena a dohodnuta s prihlédnutim k ndpini ¢innosti podnajemce (pfevazné
kulturni aktivity neziskového charakteru, v fadé pripad( s potfebou dotacnich ¢&i sponzorskych prispévku
a vlastni subvence).

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kazdoro¢né
zvy$ovano o 0,75nasobek oficialni miry inflace v Ceské republice za uplynuly kalendaini rok
vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem, coZ pronajimatel oznami podnajemci pisemnou
formou. Poprvé muze byt ngjemné zvySeno k 1.1.2025.

Nejpozdéji do 31.12.2023 je podnajemce povinen slozit na vySe uvedeny ucet najemce
jistotu ve vysi rovnajici se jednomu Ctvrtletnimu najemnému, tj. 15.000,- Ké. Nesplini-li
najemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Néajemce je opravnén pouzit tuto jistotu takto:

- po skon&eni podngjmu na uhradu splatnych podnajemcem neuhrazenych pohledavek
najemce plynoucich z této podnjemni smlouvy,

- na Uhradu nakladd vynaloZzenych po skonéeni podnajmu najemcem na uvedeni predmétu
podnajmu do stavu, v jakém byl pfedan podnajemci do podnajmu (opravy nad ramec
bézného opotiebeni) - pokud tak neucini podnajemce na vlastni naklady.

V pfipadé, Zze nenastane zadny vysSe uvedeny dlavod pro pouziti jistoty najemcem, resp.
bude pouzita pouze jeji ¢ast, vrati najemce jistotu podnajemci, resp. jeji nepouzitou ¢ast,
neprodlené po skonceni najemniho vztahu a pfedani pfedmétu podnajmu zpét podnajemci.



CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.0. JUDr. Eva Rehulkovd, Ph.D.

V. Ostatni ujednani
1. Prfedmét podnajmu je kryt zakladni pojistkou najemce proti Zivelnim Skodam a odpovédnosti
za Skodu.

2. Podnajemce je povinen po celou dobu trvani podnajemni smlouvy udrzovat na vlastni naklad
pojisténi odpovédnosti u pojistovny kryjici veSkeré naroky ze $kod na zdravi nebo na majetku
vzniklé v pfedmétu podnajmu nebo v souvislosti s nim. V pfipadé vzniku Skod prokazatelné
zavinénych podnajemcem na pfedmétu podnajmu, u nichz pInéni pojistovny nepokryje jejich
cely rozsah, je podnajemce povinen uhradit najemci rozdil az do vySe skuteCné Skody.
Pojisténi vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi podnajemce je véci podnajemce.

3. Podnajemce neni opravnén dat pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.
Toto ustanoveni se netyka kratkodobych podnajmu prostor za Gic¢elem poradani kulturnich a
spole¢enskych akci, jejichz doba nepfesahne jeden tyden. V tomto pfipadé je podnajemce
povinen dat pfedmét najmu nebo jeho Cast tfeti osobé do podnajmu za stejnych podminek,
jako je zavazan v ramci této podnajemni smiouvy.

4. Podnajemce je povinen:

a) vramci sjednaného ucelu podnajmu predmét podnajmu pouzivat vyhradné k porfadani
akci kulturniho charakteru (koncertli, vystav, pfednasek, spoleCenskych akci, apod.)
a Cinnosti s tim souvisejicich,

b) sohledem na sjednany zavazek najemce vU¢i pronajimateli, Zze vramci dalSich
samostatné dohodnutych podminek, umozni najemci, resp. pronajimateli, nebo jim
povéienym osobam v synagoze pfilezitostné konat bohosluzby, jejichz termin konani se
najemce, resp. pronajimatel zavazuje dohodnout s podngjemcem v dostateném
Casovem piedstihu a s ohledem na €innosti podnajemce v objektu.

c) sohledem na sjednany zavazek najemce vu¢i pronajimateli, neprovozovat a nestrpét
v pfedmétu podnajmu takovou ¢&innost, ktera by podnécovala rasovou, nabozenskou Ci
socialni nesnasenlivost, a ktera by mohla mit negativni vliv na jméno pronajimatele, resp.
vlastnika nemovitosti, tj. Zidovské obce v Praze. Pokud i pfes pisemné napomenuti
nebude tato povinnost dodrZzovana, vznika najemci pravo tuto podnajemni smlouvu
vypovedét. Smluvni strany sjednavaji, ze se v tomto pfipadé jedna o hrubé poruSeni prav
a povinnosti ze strany podnajemce.

d) umoznit najemci po vzajemné dohodé pofadat v hlavnim prostoru synagogy vystavy
Muzea fotoateliér Seidel, které je organizacni jednotkou najemce a dale umoznit ve
spolupraci s podnajemcem a pronajimatelem vytvofeni expozice v ¢asti objektu synagogy
vénované historii i sou€asnosti zidovského obyvatelstva Ceskokrumlovského regionu.

e) hradit sdm naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu podnajmu, tzv. bé&Znou
udrzbou. Bé&Znou udrzbou je téZz provadéni oprav do hodnoty 5.000,- K& za kazdou
jednotlivou opravu.

f) pecovat o fadny stav pfedmétu podnajmu z hlediska protipoZarni prevence a bezpeé&nosti
prace.

g) umoznit najemci pfistup do pfedmétu podnajmu na pozadani v doprovodu podnajemce

h) udrzovat pfedmét podnajmu a jeho bezprostfedni okoli v pofadku a Cistoté.

i) ohlasit najemci vSechny Skody na pfedmétu podnajmu a skody, jejichz vznik podnajemce
zavinil, uhradit najemci

j) neprovadét v pfedmétu podnajmu zadné stavebni Upravy

k) po skondeni podnajmu vratit pfedmét podnajmu ndjemci ve stavu odpovidajicimu
obvyklému opotfebeni

5. Najemce je povinen a zavazuje se udrzovat pfedmét podnajmu ve stavu zpUsobilém
k smluvenému nebo obvyklému uzivani — mimo béZnou udrzbu. Zavazuje se rovnéz na své
naklady zajistit péc€i a udrzbu veskeré zelené v pfilehlé zahradé. Dale se najemce zavazuje
podilet na medialni prezentaci revitalizované synagogy a marketingu, a to samostatné nebo
spole¢né s podnajemcem.
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6. Podnajemce je povinen uzaviit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku plynu, el. energie,
odvoz odpadu pfipadné nékterych dalSich sluZeb, které nejsou zajist€ny pronajimatelem
v ramci této smlouvy (bod I1., 8.).

7. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Uhrady za poskytnuté sluzby zajiStované

pronajimatelem (viz bod I1.5. smlouvy) formou ¢tvrtletnich zaloh ve vysi ,- K€ + DPH:
a. dodavky vody véetné stoéného 3 000 K¢é + DPH

soucCasné s platbou najemného na tentyz ucet (viz bod IV., 1. smlouvy). Tyto zalohy budou
zuctovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce nasledujiciho C&tvrtleti, po
obdrzeni dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit po pfedchozim
oznameni najemci vySi Ctvrtletnich zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo podle
zjisténé skute¢né spotreby.

VI. Urok z prodleni
1. Vpfipadé prodleni s placenim najemného nebo zaloh za poskytované sluzby zavazuje se
podnajemce platit pronajimateli urok z prodleni stanoveny postupem dle Nafizeni viady ¢.
351/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(.

VII. Odstoupeni od smlouvy
1. Najemce ma pravo odstoupit od této smlouvy, pokud:
a) Podnajemce nedodrzi €i porusi v bodé Il. sjednany ucel podnajmu pfes pisemnou
vystrahu najemce
b) Podnajemce uziva predmét podnajmu pfes pisemnou vystrahu takovym zplsobem, Ze
vznika Skoda na pfedmétu podnajmu, nebo Ze na ném hrozi zna¢na Skoda
¢) Podnajemce nesplni nékterou z povinnosti sjednanou v bodech V.2, V.4 a)

VIIl. Zavéreéna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé, svobodné a vazné ville. VeSkeré zmény a
dodatky této smlouvy je mozno provést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, z nichZz pronajimatel i najemce obdrzi po
jednom.

3. Smluvni strany souhlasi, aby tato smlouva byla zvefejnéna pronajimatelem v v plném rozsahu
v elektronickém systému registru smluv dle zakona ¢.340/2015 Sb.

4. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi

ustanovenimi zakona ¢.89/2012 Sb., Ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat jen pisemnymi dodatky

V Ceském Krumlové, dne ........ccoooevveein...

Za najemce: Za podnajemce:

Ing. Jan Novak, Ing. arch. Robin Schinko, JUDr. Eva Rehulkova, Ph. D

Ing. Be. Jifi Ctvrtnik, Jan Sommer



