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SML-00119-2023-170

NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK
¢. smlouvy ndjemce: 11091 - JCZEL
¢. smlouvy pronajimatele: 170670

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,obansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, S.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451 |
zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540 |
zastoupeny : | << spravy Hofice, na zaklad€ povéfeni
ze dne 13. 9. 2019
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Ji¢in
¢islo uctu: 385060257/0100

(déle jako ,.,pronajimatel*) na stran¢ jedné

Vantage Towers s.r.o. ‘

se sidlem ZaviSova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4

ICO: 090 56 009 |

DIC: CZ09056009

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 330005
zastoupena: JUDr. Bohumirem Krejéikem, na zékladé povéieni ze dne 2. 3. 2023

kontaktn{ osoba: NG
tel.. I
email S

(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako
wmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva™):
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I.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu svéd¢i pravo hospodaiit k niZze uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

__ pozemku
ostatni

plocha - 96 96 Sobéraz | 149 Sobéraz

jina plocha

Uvedeny pozemek je zapsany v katastru nemovitosti u Katastrdlniho twfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§ts Jicin, k. G. Sobéraz (dale také »predmétny
pozemek* nebo ,,predmét najmu®).

2. Pronajimatel se zavazuje pienechat na zaklad€ této smlouvy ndjemci predmétny pozemek

k doCasnému Uplatnému uzivani. : ,

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

4. Néjemcé prohlasuje, Ze se se stavem predmétu najmu fadn¢ a dostatecné seznamil a Ze jej
shledavd ke dni uzavieni této smlouvy zpusobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastralni mapy s presnym zakresem pfedmétu najmu je jako piiloha €. 1 nedilnou souc¢asti
této smlouvy. :

5. Pravo nijmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybarské
pravo a pravo téZby nerostu.

II.
Uéel najmu

Néjemce se zavazuje piedmét najmu uvedeny v €l. 1. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéné
k podnikatelskym uceltim, konkrétné za Gcelem umisténi, pfistupu, provozovani, udrzby a
oprav zédkladnové stanice vefejné sité elektronickych komunikaci (dale jen ,,zdkladnova
stanice®). Soucdsti zakladnové stanice je stozar, technologicky objekt, zpevnéné plochy a
oploceni. Antény na stozaru jsou ve vlastnictvi spol. Vodafone Czech Republic as., se
sidlem nam. Junkovych 2808/2, Stodtlky, 155 00 Praha 5, ICO: 257 88 001(déle jen
,Vodafone Czech Republic) a spoletnosti CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska
2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9, ICO: 040 84 063 (dale jen ,,CETIN®).

I11.
Najemné
1. Néajemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu najemné ve vysi
1 490,68 K¢ bez DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni ndjemné tak ¢ini 143 106 K¢ (slovy: jedno
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sto ¢tyricet tfi tisic jedno sto Sest korum ceskych) bez DPH. K takto ujednanému
najemnému bude piipoétena DPH ve vysi dle piislusnych pravnich predpisi.

Uvedené najemné v sobé zahrnuje navySeni ndjmu o koeficient 1,3, tj. 0 30 % z divodu
spoluuzivani pfedmétu najmu spolecnosti CETIN. V ptipadé ukonceni uzivani zakladnové
stanice (potazmo piedmétu najmu) spolecnosti CETIN (popfipadé jejim pravnim
nastupcem) bude najemné od 1. dne mésice nasledujiciho po ukonceni uzivani predmétu
ndjmu spol. CETIN automaticky snizeno o 30 % z pfislusné ¢astky najemného v daném
roce. O skonceni uzivani pfedmétu najmu spol. CETIN bude néjemce pronajimatele
povinen pisemné informovat.

Pronajimatel bude najemné fakturovat 2 x ro¢né, a to vzdy k 30. 6. a k 15. 12. béZného
roku atoto datum je zaroven datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhuta splatnosti
faktury ¢ini 30 kalendainich dnt ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den
pripsani fakturované &astky vjeji plné vysi ve prospéch uctu pronajimatele. Uhrada
najemného bude provadéna ve prospéch utu organizani jednotky pronajimatele
uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pifpadé ukonéeni ndjemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou v pribéhu roku bude vyse celkového roéniho ndjemného pomérné upravena.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje vesSkeré nélezitosti dafiového a ucetniho dokladu
podle prislusnych pravnich pfedpist a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipad¢, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, kter¢ je faktura urCena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhit€ 5 pracovnich dnil ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhtité vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhiité 5
pracovnich dnii ode dne jejtho vraceni. Nova lhita splatnosti pocind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
najem pozemku, uplatnit dai z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zédkona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendainiho roku
podle skutecné dosazené miry inflace vyjadiené piirastkem promérého indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésicli predchazejiciho kalendaintho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem. Néjemné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznadmeni najemci. K prvnimu zvySeni ndjemného o inflaci takto dojde
s ufinnosti od 1. 1. 2024. ‘
Dojde-li v pribéhu trvani této smlouvy k spoluuZivani predmétu ndjmu dal$im
operatorem/spole¢nosti (mimo spol. CETIN a spol. Vodafone Czech Republic a.s.) bude
najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy navyseno o 30 % aktualniho ndjemného za
kazdého dalstho operatora/spoleCnost. O této skuteCnosti se ndjemce zavazuje
pronajimatele neprodlené pisemné informovat. Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud tato
situace nastane v prib&hu doby trvéani této smlouvy, provedou tuto zménu uzavienim
pisemného dodatku k této smlouvé.
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10.

11.

12.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu sujednanimi této smlouvy a
v souladu s uc¢innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organt vefejné moci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejména
radné a vcas.

Najemce se zavazuje na svijj naklad fadné udrzovat pfedméty a zafizeni nachdzejici se na
pfedmétu najmu, jedna-li se o béZné zaleZitosti spojené s jeho uZivanim.

Najemce se zavazuje neprovadet zadné stavebni upravy pfedmétu najmu ¢i na predmétu
najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na ptedmét najmu za ucelem zjisténi jeho .
stavu a kontroly jeho uZivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Néajemci se zakazuje jakékoli kaceni €i ofez trvalych porosti nachazejicich se na sousednim
lesnim pozemku p. ¢. 157/1, k. U. Sobéraz v pravu hospodafit pronajimatele bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, s Vy'jimkou staveb uvedenych v ¢l. II této smlouvy
véetné piislusenstvi.

- Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji

z této smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny orgén vetfejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim ndjemce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
ulozené pokuty véetné pripadnych dalSich nakladli pronajimatele stimto spojenych,
zejména pak ndklada fizeni, a to v8e do 5 pracovnich dnl od doruCeni pisemné vyzvy
pronajimatele k uhradg.

Podndjem predmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je
vylou€en. Najemce se zavazuje, ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
neumozni na svém zafizeni/objektu ziidit zafizeni podobného typu pro dalsi opratory.
Porusent tohoto zdvazku je ddvodem k vypovédi této smlouvy. Najemce je vSak opravnén
umoznit na predmétu ndjmu a stavajich technologickych konstrukcich, umisténi a
provozovani technologickych zafizeni spolecnosti CETIN a Vodafone Czech Republic,
s ¢imZ pronajimatel vyslovuje souhlas.

Néjemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tfetich osob vznikne, a to nejpozdéji ve 1hate¢ 30 kalendatnich dnt
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Najemce se zavazuje neuskladiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo
¢innosti tfetich osob na pfedmétu ndjmu. Za odvoz odpadu z predmétu ndjmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vylu¢né najemce. Odvoz a likvidaci provede najemce na
vlastni naklady nejpozdéji do 7 kalendainich dnii od zjisténi zdvadného stavu.
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13.

14.

15.

16.

Néjemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochézelo k Gjmé na okolnich lesnich porostech nachézejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti predmétu ndjmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zajmy ochrany
prirody. :

Néjemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Ujmu, kterd jim provadénou Cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou & pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobdm, a to i v piipadé€, Ze by takova Gjma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem poverenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tfetim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti.

V.

~ Sankéni ujednéni
Pro ptipad prodleni s hradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotceno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu $kody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatnd nejpozdé€ji do 15 dni od jejiho uplatnéni.

VL
) Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava nijemci a ndjemce od pronajimatele ptebira do
docasného uplatného uzivani predmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové
vyméfe 96 m?, a to na dobu uréitou od 4. 12. 2023 do 3. 12. 2028.
Najem dle této smlouvy skon¢i:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovedi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém pfipadé ¢ini 3 mésice a polind béZet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla WpOVéd’ dorucena druhé smluvni strané.
Pied uplynutim sjednané doby trvani najmu ize tento skoncéit pisemnou vypoveédi ze strany
pronajimatele v ptipade, Ze:
a) najemce je v prodleni s ihradou nijemného o dobu delsi neZ 30 kalendéinich dni, a to
1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele,
b) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,
c¢) najemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) jinému bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pies pisemné upozornéni pronajimatele,

‘e) ndjemce na predmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez piedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele.
Pied uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany
najemce v pripade, Ze:
a) ndjemce ztrdtil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
b) nebude mozné dosdhnout uéelu najmu v disledku rekonfigurace sité zakladnovych
stanic elektronickych komunikaci, bez zavinéni najemce,
¢) technické zmény v systému elektronickych komunikaci narusuji nebo znemoZiiuji
provoz zékladnové stanice.
Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zpisobu vyuziti pro ucel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej
v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani, tzn. bez jakychkoli staveb, zatizeni ¢i predméti. O pfedani a pievzeti piredmétu
ndjmu bude sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych zastupct
smluvnich stran.

VIL
Criminal Compliance doloZka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v priabéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s ve$kerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni ﬁsih’; aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich predpisii.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/cep), a Ze tyto bude

-----

VIIL.

Zavéreéna ujednani
Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem  Ceské republiky, zejména obanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami. ' '
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen ,,zékon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zem&dé&lstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(déle jen ,,zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
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4. Zakladatel udglil pronajimateli dle zakona o statnim podniku predchozi souhlas k nakladéni
s urenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,

¢. ] MZE-57984/2022-16221, bod 6. 5. 3. Statutu.

5. Néjemce pfedmét nagjmu jiz opravnéne uziva na zakladé najemni smlouvy ¢. 1 1091 E ze dne
3.12.2003, ve znéni dodatkti ¢. 1 az €. 5 (déle jen ,,plivodni smlouva™), ktera se s uc¢innosti
od data G¢innosti této smlouvy nahrazuje touto najemni smlouvou ¢. 11091-JCZEL
Pronajimatel a najemce se s ohledem na uvedené proto dohodli, Ze nebudou sepisovat
protokol o pfedani predmétu ndjmu, nebot’ ndjemce ma4 jiz zdkladnovou stanici na piedmétu
najmu umisténu na zakladé ptivodni smlouvy, a tato zdkladnova stanice bude na predmeétu
najmu nadale umisténa na zakladé této smlouvy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u€¢innosti
dne 4.12.2023. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle
zéakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisy, je
pronajimatel povinen zajistit jeji uvetejnéni v registru smluv do 3.12.2023; smluvni strany
vyjadiuji svlij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat, a to v rozsahu
a zpisobem stanovenym zakonem.

7. Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou steJ nopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi
kazda ze smluvnich stran.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadifenim jejich pravé, skutec¢né,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Piiloha €. 1 - Zékres zakladnové stanice
Ptiloha ¢. 2 — Povéfeni JUDr. Bohumira Krejéika ze dne 2. 3. 2023

V Hoficich dne...2 1 -11- 1013 V Brng dne

Za pronajimatele: _ Za najemce:

e e

I JUDr. Bohumir Krejiik
I LS Hofice Vantage Towers s. 1. 0.

Lesy Ceské republiky, s.p.
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C3 Confidential

Vantage Towers s.1r.0;, se sidlem Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4, 1C0O: 090 56 009, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Mesiskym soudem v Praze pod spisovou znackou: C 330005, (dale
copoletnost”),

timto povéiuje
Behumira Krejéika,

zamésinance Spolednosti, datum narozeni bytem
{Laméstnanec"),

aby vykonaval veskeré dkony spojené s uzaviranim smiuy tykajicich se zfizovani vécnych bfemen,
najernnich smiuv, a ostatnich smiuv vziahujicich se k podnikalelské Cinnosti Spolednosti v oblast
budovani a adrzby zakladnovych stanic a siti elekironickych kormunilacl v jednotlivych mistech
Ceské republiky (dale jen ,Smlouvy"). Povéfeny Zamésinanec je zejména opravnén zkoumat
podminky Smiuv, kontrolovat pinéni ze Smiuv, Giastnit se jednani a vznadet na nich plipominky,
navrhy tykajici se Smiuv alylo Smilouvy uzaviral/podepisovat. Toto povéfeni neopraviiuje
Zaméstnance ke zcizovani nemovitost!;

a aby zastupoval Spolecnost pfi-véech jednanich na véech Ufadech a orgénech vefejné spravy CR
v zaleZitostech vystavby, provozu, oprav, Gprav, modernizaci a sdileni telekomunikatnich stoZzard
sfté elektronickych komunikacl, a o zejména na referdtech ochrany Zivotniho prostiedi, na
stavebnich Ufadech, na dotenych spravach CHKO a Narodnich park(, a déle pfi v8ech jednanich
s piisludnymi distribuCnimi spole€nostmi ohledné zplsobt fakiurace a Fizeni souvisejicich
s posuzovanim odbéru elekirické energie. Zaméstnanec je zejména opravnén podavat a piebirat
Z2dosti a jiné pisemnosti, podévat ndvrhy a opravné prostiedky a vzdavat se jich a vést jednani
jménerm Spolednosti ve viech vyse uvedenych zalezitostech.

Toto povéleni se udéluje na dobu neurtitou.

Povereny Zaméstnanec je ve vySe uvedeném rozsahu a po vyée uvedenou dobu opravnén a povéfen
jednat jménem Spoletnosti samostatné. Povéfeny Zamésinanec neni opréavnén dle svého uvazeni
imenovat zastupce se véemi &i ¢asti opravnéni dle tohoto povéfeni.

Jifi Svarc / , Petr Prochazka
jednatel jednatel
Vantage Towers s.r.o. Vantage Towers s.r.0.

Toto pavéfeni pfijimam v piném rozsahu.
VBmédne L2.5-Ze)5

Bohumir Krejéik






