Číslo smlouvy nájemce:                                                Číslo smlouvy pronajímatele:  Tsm/2016/369/Fo

SMLOUVA O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR
uzavřená podle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů (dále jen „OZ“) a zákona č. 219/2000 Sb. o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích ve znění pozdějších předpisů
I.

Smluvní strany

1. Pronajímatel: 
„Česká republika“ Fakultní nemocnice u sv. Anny v Brně

státní příspěvková organizace zřízená Ministerstvem zdravotnictví ČR
sídlo:

Pekařská 664/53, 656 91 Brno

jednající:  
MUDr. Martin Pavlík, Ph.D., DESA, EDIC., ředitel, na základě pověření Ministerstva zdravotnictví ČR ze dne 26.03.2014

IČ: 
    
00159816

2. Nájemce: 
E.ON Distribuce, a.s.


zapsaná v OR u Krajského soudu v Českých Budějovicích, odd. B, vložka 1772
sídlo:

F.A. Gerstnera 2151/6, 370 49 České Budějovice



jednající: 
Ing. Jaroslav Strejček, vedoucí Regulace a obsluha účastníků trhu
Mgr. Marie Princlíková, Správa majetku
IČ: 
 
28085400
II.

Předmět smlouvy

1. Pronajímatel hospodaří s nemovitostí:
· pozemkem a budovou zapsaným na LV 1652, p.č. 611/2, bez č.p./č.e., katastrální území Stránice, o celkové výměře 38 m2, 

· pozemkem a budovou zapsaným na LV 565, p.č. 1751, bez č.p./č.e., katastrální území Staré Brno, o celkové výměře 32 m2, 

· pozemkem p.č. 794/1 zapsaným na LV 565, p.č. 794/2, katastrální území Staré Brno, o celkové výměře 2.388 m2. 

2. Předávající je příslušný hospodařit s majetkem označeným v čl. I., odst. 1, odrážka první, a to na základě Smlouvy kupní ze dne 19.03.2001, právní účinky vkladu práva 28.11.2001. 
Předávající je příslušný hospodařit s majetkem označeným v čl. I., odst. 1, odrážka druhá a třetí, a to na základě Delimitační dohody ze dne 27.02.1991, Delimitační dohody ze dne 07.02.1991, Darovací smlouvy z 03.05.1994 (právní účinky vkladu ke dni 11.05.1994), č.j. 911 V1 1501/94, Kolaudačního rozhodnutí 2905/1997 ze dne 29.05.1997, č.j. VRS 14155-1/97/Kk/Fi, Kupní smlouvy V11 12254/2000 ze dne 30.11.2000 (právní účinky vkladu ke dni 23.12.2000), Zřizovací listiny rozpočtové či příspěvkové organizace 48193/1999 ze dne 31.12.1999, Notářského zápisu o nabytí vlastnictví k budově NZ 357/2001 ze dne 10.09.2001 a Notářského zápisu o nabytí vlastnictví k budově NZ 3/2002 ze dne 03.01.2002. 

3. Pronajímatel je dle úplného znění Zřizovací listiny vydané ministrem zdravotnictvím č.j.: MZDR 17266-VIII/2012 ze dne 29. 05. 2012 státní příspěvkovou organizací v přímé řídící působnosti Ministerstva zdravotnictví ČR, zřízenou ke dni 25. 11. 1990 a je samostatným právním subjektem.
4. Pronajímatel pronajímá tyto části nemovitosti:

· pozemek a budova zapsané na LV 1652, p.č. 611/2, bez č.p./č.e., katastrální území Stránice, 
o výměře 38 m2 – TS 1889 Tvrdého Patologie, 

· pozemek a budova zapsané na LV 565, p.č. 1751, bez č.p./č.e., katastrální území Staré Brno, 
o výměře 32 m2 – TS 1822 Anenská, 

· pozemek p.č. 794/2 zapsaný na LV 565, p.č. 794/1, katastrální území Staré Brno, 

o výměře 40 m2 – TS 1823 Výstavní 17
(dále jako „předmět nájmu“), 

v souladu s ust. § 27 odst. 1 zákona o majetku ČR a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, za účelem dosažení hospodárnějšího a účelnějšího využití věci při zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli slouží. 

5. S užíváním předmětu nájmu není spojen odběr energií (vytápění, elektrický proud, vodné), spoluužívání sociálního zařízení ani úklid.
6. Pronajímatel pronajímané nebytové prostory nepotřebuje pro plnění svých úkolů, proto o nich bylo rozhodnuto ředitelem pronajímatele jako o majetku dočasně nepotřebném. 
III.

Účel nájmu
1. Nájemci jsou nebytové prostory uvedené v čl. II odst. 4 této smlouvy pronajaty za účelem umístění a provozování distribuční trafostanice, tj. k účelu, ke kterému jsou stavebně určeny. 
2. Změna účelu nájmu je možná pouze po předchozím souhlasu pronajímatele.

IV.

Nájemné a úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor 
1. Výše nájemného za užívání nebytových prostor uvedených v čl. II. odst. 4 této smlouvy je stanovena dohodou smluvních stran podle zákona č. 526/1990 Sb., o cenách ve znění pozdějších předpisů a činí: 

1.700,- Kč/ 1 m2 / kalendářní rok. 
Nájemné činí celkem 187.000,- Kč za kalendářní rok, tj. čtvrtletně: 46.750,- Kč. 
2. Celkovou výši nájemného za předmět nájmu je nájemce povinen hradit vždy předem na následující kalendářní čtvrtletí. Toto nájemné bude pronajímatelem fakturováno vždy v posledním měsíci předcházejícím kalendářnímu čtvrtletí, na které se má nájemné hradit. Splatnost faktury je 14 dnů ode dne jejího vystavení. 
3. Pronajímatel si vyhrazuje právo provést úpravu výše nájemného v případě, že dojde ke změně předpisů o výši nájemného. Pronajímatel je taktéž oprávněn jednostranně upravit roční výši nájemného o částku odpovídající roční míře inflace v České republice tak, jak bude vyhlašována příslušným státním orgánem. Úpravu výše nájemného sdělí pronajímatel nájemci písemně. Nájemce je povinen sdělenou výši nájemného hradit, a to bez sjednání dalšího dodatku k této smlouvě.
4. Při nedodržení stanovené lhůty úhrady nájemného, je pronajímatel oprávněn účtovat úrok z prodlení ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení. 
5. Nájemné je uvedeno bez DPH a pronajímatel bude k nájemnému účtovat DPH v souladu s příslušnými právními předpisy. 
V.
Doba nájmu
1. Nájem se sjednává po dohodě smluvních stran na dobu určitou do 31.05.2024. 

2. Nájem zaniká uplynutím sjednané doby. Před jejím uplynutím je možné skončení nájmu písemnou dohodou smluvních stran, jinak pouze písemnou výpovědí z níže uvedených důvodů. Ve výpovědi musí být uveden její důvod. Výpovědní lhůta činí 1 měsíc a počíná běžet prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Smluvní strany se dohodly, že nájem je možné ukončit výpovědí obou smluvních stran i bez udání důvodu. Výpovědní lhůta v tomto případě činí 3 měsíce a počíná běžet prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Ust. § 2230 OZ se nepoužije.
3. Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět, jestliže:

· nájemce užívá nemovitosti a nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou

· nájemce je v prodlení s platbami, které je nájemce povinen zaplatit pronajímateli více než 30 dnů
· pronajímatel potřebuje pronajaté prostory nebo jejich část k plnění svého předmětu činnosti ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zákona č. 219/2000 Sb. o majetku ČR a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů

· nájemce přes písemné upozornění hrubě porušuje klid nebo pořádek

· nájemce se chová v rozporu s ustanovením § 2305 OZ.

· bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání nemovitosti a nebytových prostor

· nájemce přenechá nemovitost či nebytové prostory nebo jejich část do podnájmu bez souhlasu pronajímatele

· nájemce změnil v nemovitosti či nebytových prostorách předmět podnikání bez předchozího souhlasu pronajímatele

· existuje jiný závažný důvod pro vypovězení této smlouvy o nájmu nebytových prostor a movitých věcí.
Tím není dotčeno ustanovení § 2291 OZ. Ustanovení § 2223 OZ a § 2315 OZ se nepoužijí.
4. Pronajímatel je oprávněn z důvodu dle ust. § 27 odst. 1 zákona o majetku ČR od této smlouvy odstoupit a to s účinností ke dni doručení odstoupení nájemci. 

5. Nájemce je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět:

· ztratí-li oprávnění k činnosti, k jejímuž výkonu je nebytový prostor sloužící podnikání určen,

· přestane-li být najatý prostor z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor, nebo

· porušuje-li pronajímatel hrubě své povinnosti vůči nájemci.

VI.

Opravy a údržba
1. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře k účelu stanovenému v této smlouvě, na své náklady zabezpečovat jeho provozní údržbu a drobné opravy a na své náklady odstraňovat případné škody, které na předmětu nájmu způsobí. 
2. Potřebu oprav, které zajišťuje pronajímatel, je nájemce povinen neprodleně oznámit správci objektu a umožnit jejich provedení, jinak odpovídá za škodu, která porušením této povinnosti vznikne. Nájemce je též povinen umožnit pronajímateli nebo jím pověřené osobě vstup na předmět nájmu za účelem provedení předepsaných kontrol, revizí požární techniky, provedení inventarizací majetku, oprav a příp. pro naplnění jiného důvodného účelu. Nájemce je též povinen umožnit vstup na předmět nájmu oprávněným  zástupcům orgánů veřejné správy. 
3. Nájemce není oprávněn provádět jakékoli dispoziční úpravy předmětu nájmu bez písemného souhlasu pronajímatele. 

4. Po skončení nájmu je nájemce povinen předmět nájmu předat pronajímateli vyklizený a ve stavu, v jakém jej převzal k užívání s přihlédnutím k jeho obvyklému opotřebení.

VII.

Ostatní ujednání

1. Nájemce může přenechat předmět nájmu do podnájmu jen se souhlasem pronajímatele.
2. Nájemce je povinen zajistit, aby jeho zaměstnanci vstupující do předmětu nájmu dodržovali obecně závazné předpisy a vnitřní předpisy pronajímatele z oblasti požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a opatření vyplývající z posouzení požárního nebezpečí. V případě nedodržení této povinnosti si pronajímatel vyhrazuje právo okamžitého odstoupení od smlouvy pro podstatné porušení smlouvy.
3. Nájemce souhlasí se zpřístupněním nebo zveřejněním všech náležitostí tohoto smluvního vztahu. 

4. Nájemce poskytne pronajímateli a kontrolním a obdobným orgánům veškerou potřebnou součinnost a dokumentaci při výkonu kontrol týkajících se této smlouvy.
5. Nájemce podpisem této smlouvy prohlašuje, že nemá v evidenci daní zachyceny daňové nedoplatky, nemá nedoplatek na pojistném a na penále na veřejné zdravotní pojištění ani nedoplatek na pojistném a na penále na sociální zabezpečení a příspěvku na státní politiku zaměstnanosti.
6. V případě, že pronajímateli bude obecně závaznými právními předpisy nebo na základě požadavku nadřízeného nebo kontrolního orgánu veřejného správy stanovena povinnost zveřejnit údaje obsažené v této smlouvě, souhlasí nájemce s jejich zveřejněním. 

7. V souladu s ust. § 2 písm. e) zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole v e veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů, je nájemce povinen poskytnout kontrolním orgánům a pronajímateli veškerou potřebnou součinnost při výkonu finanční kontroly.

VIII. 

Závěrečná ustanovení

1. Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, touto smlouvou výslovně neupravená, se řídí obecně závaznými právními předpisy České republiky, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů a zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strany v souladu s § 558 odst. 2 občanského zákoníku výslovně vylučují použití obchodních zvyklostí ve svém právním styku v souvislosti s touto smlouvou.
2. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran a účinnosti dnem 01.06.2016.
3. Touto smlouvou se ruší platnost smlouvy o nájmu nemovitosti uzavřené dne 05.03.2008 ve znění dodatku č. 1 a smlouvy o nájmu pozemku uzavřené dne 9.9.1998 ve znění dodatku č. 1, 2, 3 a 4. (Tato smlouva navazuje na smlouvy vedené pod č. Tsm/2008/044/On, Tsm/2008/408/On a U/A/1998/005/Fo). 

4. Veškeré předchozí ústní nebo písemné ujednání smluvních stran shodující se svým obsahem s obsahem této smlouvy, nejsou považovány za závazné
5. Měnit a doplňovat obsah smlouvy lze pouze formou písemných číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.
6. Smluvní strany se dohodly, že pro uzavření této smlouvy užijí výhradně písemnou formu a že nechtějí být vázány, nebude-li tato forma dodržena. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení.
V Brně dne 02.09.2016 




V Brně dne 08.09.2016
Za nájemce:         




Za pronajímatele:

...........................................................                                        ..........................................................
    Ing. Jaroslav Strejček                                                                 MUDr. Martin Pavlík, Ph.D., DESA, EDIC
…………………………….

    Mgr. Marie Princlíková
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