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Smlouva €. 68 0 najmu prostoru slouziciho podnikani podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Méstska ¢ast Praha 19

se sidlem Semilska ¢p. 43/1, 197 04, Praha 9 — Kbely,
zastoupena starostou Pavlem Zdarskym,

1C 231304, DIC CZ 00231304,

bankovni spojeni: Ceska spoFitelna, a.s. Praha 9,

¢. uétu

dale také jako pronajimatel na strané jedné

Dinh Hoa Tran

Jablonecka 15

190 00 Praha 9

1CO 62007424

dale také jako najemce na stran¢ druhé

uzaviraji ve smyslu § 2302 a nasl. zdkona 89/2012 Sb., obansky zdkonik , po pfedchozim souhlasu
Meéstské ¢asti Praha 19 usnesenim Rady Méstské ¢asti Praha 19 ze dne 11.4.2018
tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

L
Uvodni ustanoveni
1. Obec hl. m. Praha je vlastnikem domu &. p. 667 postaveného na st. p. ¢. 1055 obec Praha, k. 0.
Kbely, ul. Katusicka v Praze 9 — Kbelich. Statutem hl. m. Prahy byla pfedmétna nemovitost
svéfena pronajimateli a ten je oprévnén tuto smlouvu uzaviit. Tyto nemovitosti jsou zapsany u
Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu na LV 1154 pro k. (.. Kbely.

[}

Pronajimatel pienechava najemci na zdkladé této smlouvy do ndjmu  nebytové prostory slouzici
podnikani v prvnim podlazi budovy ¢p. 667 a 668, ul. Katusicka o vyméie 156,53 m2.
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Pronajaté prostory Jsou vyznageny na planku, ktery jako ptiloha tvofi nedilnou soucast této
smlouvy.

Uvedené prostory se pronajimaji pro dcely prodejny potravin v soulady s jejich stavebnim
urcenim. V piipadé, ze ucel najmu neni totozny se stavebns — technickym uréenim, Jje povinen
najemce do 60 dnl od podpisu  smlouvy provést na sviij ndklad rekolaudaci stavebne —
technického ur¢eni predmétu prondjmu. a tento doklad ve stejné [hité predlozit pronajimateli
(sprdvei) nebytovych prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze i po tuto pripadnou dobu je najemce
povinen platit sjednané najemné.

II.
Rozsah uzivani a poskytovani sluzeb
Smluvni strany kKonstatuji, ze prostory uvedené v &l. 1. jsou ve stavy zplisobilém ke smluvenémuy
uzivani.

Podrobny popis prostor a Jejich stavu ke dnj predani do uzivani je uveden v preddvacim
protokolu .

Néjemce bude zajistovat v predmétu najmu provozovani prodejny potravin .

Ndjemce se zavazuje pronajaty prostor uzivat jako provozovna potravin. Zptsob uZivani
odpovida predmétu &innosti najemce, v souladu s pfislusnym opravnénim vydanym dne
30.10.1998. Nedilnou soucasti této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni ndjemce .

Néjemce se Zavazuje pronajaty prostor, jakoz i spolené prostory v domé uZivat pouze ke
smluvenému téelu a to zplisobem obvyklym a povaze prostoru pfiméfenym, pii dodrzovani
veskerych pravnich a Jinyeh predpisi, zejména pozarnich. bezpe¢nostnich a hygienickych.
Odpovédnost za dodrzovani piedpisi nese najemce, ktery bude Vv pronajatych prostorach
zabezpetovat na své naklady veskeré pravidelng revize a kopie reviznich zprav ptedkladat
pronajimateli.

Najemce na svij néklad zajisti samostatné mefen{ el energie, pronajimateli do 20 dng od
podpisu smlouvy je povinen predlozit a dolozit revizni zpravu, nadale po dobu platnosti smlouvy
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vzdy predkladat platné revizni zpravy a to v terminu 10 dnii od provedené revize. V piipadé
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1.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany se dohodly, ze ve smyslu § 2207 cit. zakona, bude veskerou Gdrzbu predmétu
najmu, a to nejen béznou Gdrzbu, ale i ostatni Udrzbu a nezbytné opravy provadét na své naklady
najemce. V pripadg, Ze stavebni prace tykajici se udrzby nebo oprav budou vyzadovat stavebni
povoleni nebo ohlddeni, je ndjemce povinen o tom obratem pisemné informovat pronajimatele.

Néjemce vyslovné prohlasuje, ze si pedmét najmu pred podpisem této smlouvy prohlédl, ze mu
je tedy stav pfedmétu ndjmu znam, kdyz v tomto stavu popsaném v pfedavacim protokole
ptedmeét ndjmu do svého uzivani piejima

Najemce je (a to i ve vazb¢ na ¢l. I1I. odst. 1) opradvnén bez souhlasu pronajimatele provést
drobné vnitini Gpravy pronajatych prostor. nepodléhajici stavebnimu fizeni nebo ohlaseni .

Néjemce neni opradvnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni
Upravy pronajatého prostoru vyzadujici stavebni povoleni ¢i podiéhajici ohldseni stavebnimu
uradu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaty
prostor nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé.

Najemce se zavazuje umoznit kdykoli pronajimateli na jeho pozadani ptistup do pronajatych
prostor za t¢elem kontroly, zda jsou uzivany Fadnym zplsobem a ke smluvenému ucelu.

Najemce se zavazuje okamzit¢ uvédomit pronajimatele o zavaznych Skodach a ztratach, ke
kterym doslo v uzivanych prostorach v dusledku pozaru ¢i jinych havarii a v rdmci dobrych
vztahll upozornit okamzit¢ pisemné pronajimatele na havarijni udalosti. ohrozujici predmét
najmu ¢i budovu, kde se predmét najmu nachazi.

Najemce odpovida za skody a ztrity vzniklé na majetku pronajimatele, které svym jednanim
zpUsobil sam, nebo osoby zdrzujici se v predmétnych prostorach se souhlasem nebo védomim
najemce.

Néajemce je opravnén prinést ¢i instalovat v predmétnych prostorach jakykoliv inventdr, spojové
a zabezpeCovaci zatizeni nezbytné pro ucely, ke kterym byly ptedmétné prostory pronajaty a to
za piedpokladu, Ze naklady téchto zmén budou neseny najemcem. Tento inventaf a zafizeni ma
ndjemce pravo kdykoliv po dobu trvani ndjemniho vztahu ¢i pfi jeho skonceni odstranit za
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ptedpokladu, ze neprodlené¢ odstrani Skody vzniklé touto ¢innosti. Najemce si na vlastni naklady
zajisti pojisténi vneseného vnitfniho vybaveni a zafizeni.

.Najemce muze umistovat reklamy a firemni §tity na vnéjsi zdi pfedmétného objektu pouze

tehdy, byl-li mu k tomu vydan predbézny pisemny souhlas pronajimatele. O jejich umisténi a
velikosti rozhodne odbor vystavby Utadu MC Praha 19. Uhrada za reklamy mimo budovu se
sjednava samostatne.

. Najemce je povinen zajistit na své ndklady likvidaci odpadu dle zdkona ¢. 185/2001 Sb., a

dalSich pfislusnych pravnich predpist, a o splnéni této povinnosti je povinen pisemné informovat
pronajimatele.

. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této

smlouve, sec Fidi Obcanskym zdkonikem a zadkonem ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu
prostor, v platném znéni.

. Pronajimatel se zavazuje svym jednanim nebranit ani neomezovat ndjemce ve vyuzivani

pfedmétnych prostor k smluvné dohodnutému ucelu za piedpokladu, ze najemce bude dodrzovat
prislusné pravni predpisy a ujednani uvedena v této najemni smlouveé.

Iv.
Najemné a dhrady za sluzby poskytované s najmem

Najemné a sluzby se stanovi dohodou a ke dni podpisu této smlouvy ¢ini 30 300,-K¢& /mésic.
VySe mésicnich plateb za ndjemné a sluzby je uvedena v evidenénim listé, pficemz sluzby, jsou
v eviden¢nim listé podrobné rozvedeny.

Néjemce a pronajimatel se dohodli, 7e platby budou provadény mésicné. v terminu do 5. dne
bézného mésice. Platby ndjemného za pronajaty prostor véetné zaloh a thrad cen za dodavku
sluzeb  je  najemce  povinen  poukazovat  bczhotovostni  platbou na  Gdet &,
var. symbol - Zaplacenim se rozumi pfipsani na cet

pronajimatele.

V ptipadé nespinéni povinnosti platit ndjemné a sluzby spojené suZivanim prostoru véetng
povinnosti thrady nedoplatku za sluzby pti ro¢nim vyaétovani sluzeb Fadné a v¢as je smluvnimi
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stranami sjedndna smluvni pokuta ve vys$i 0,1 % denné zdluzné Castky. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dot¢eno pravo na nahradu Skody, a to i skody presahujici vysi smluvni pokuty.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse ndjemného dle ¢l. 1 této
smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud se tak pronajimatel jednorazove
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Novy
vypocet nadjemného bude najemci pisemné oznamen v terminu do 30.4. bézného roku s tim, Ze
thradu ¢&astky, o kterou bylo najemné zvySeno, za uplynulé prvni ¢tyti mésice roku provede
najemce jednou platbou v mésici ¢tvrtém bézného roku. a pocinaje patym mésicem bude hradit
najemné valorizované. O uvedené zméné najemného bude zpracovan pronajimatelem
jednostranny pisemny vymér, platny pro piislusny kalendaini rok, ktery poté bude nedilnou
soucasti této smlouvy o najmu prostor.

Pronajimatel je opravnén jednostranné, na zakladé pisemného oznameni najemci, zvysit cenu
sluzeb a vysi zaloh na sluzby, a to v zavislosti na cenach fakturovanych ze strany dodavateld
sluzeb. Upravu vyse zaloh na sluzby mize pronajimatel u¢init i s ohledem na vysi nedoplatku ¢i
preplatku z vyuctovani sluzeb. Pronajimatel se zavazuje vzdy do 30.4. bézného roku pfedkladat
najemci ro¢ni vyUctovani zaloh za sluzby. Pripadné preplatky ¢i nedoplatky jsou splatné ve
[hite 14 dnu od skonceni reklamacni thaty vyGétovani.

Pronajimatel neodpovida za dodavky sluzeb, sjednané najemcem, nicméné najemce ma
oznamovaci povinnost pronajimateli o takovych sluzbach, kdyz oznameni musi byt u€inéno
pisemnou formou.

V.
Doba najmu a skonéeni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, ktera po¢ina bézet dne 1.5.2018.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem je mozno vypovédét i bez uvedeni divodu s vypovédni
Jhiitou 6 tydnd , ktera se po¢ina prvniho dne nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V ptipadé¢, Zze ndjemce bude déle nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb
nebo vyuctovani stuZzeb, nebo bude uzivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, povazuji
to smluvni strany za zvIlast' zavazny zpusob poruseni povinnosti ve smyslu § 2232 cit. zdkona a
v takovém pfipadé miZe pronajimatel vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby

Ke dni skon¢eni ndjmu bude pronajaty prostor pfedan najemcem pronajimateli ve stavu v jakém
ho prevzal, popt. v jakém byl kolaudovan. s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Nesplnéni této
povinnosti je sankcionovdno smluvni pokutou ve vysi 3% zro¢niho najemného v daném



kalendafnim roce za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo pronajimatele pozadovat nahradu Skody, a to i $kody prevySujici vysi smluvni pokuty.

5. Najem prostor lze skoncit i pisemnou dohodou mezi pronajimateclem a najemcem , kdyz ndjem
mUzZe skoncit i zpiisobem upravenym v pfisluSnych ustanovenich obc¢anského zakoniku.

VI
Zavérena ustanoveni
1. Zmény podminek, za nichz byla tato ndjemni smlouva sjedndna, mohou byt provedeny pouze
pisemné dodatkem k této smlouve.

(3]

Pisemnosti, které pronajimatel zaslal prostfednictvim poSty najemci na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy se povazuji za doru¢ené i v ptipadé¢, ze si ndjemce pisemnost nevyzvedl,
kdyz v tomto pfipad¢ se povazuje za den doruceni tfeti den po ozndmeni ulozeni zasilky na
posté.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz | obdrzi pronajimatel a 1 najemce.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Dolozka o splnéni podminek podle § 43 zakona o hl. m. Praze

Uzavieni této smlouvy schvalila Rada Méstské ¢asti Praha 19 na 78 zasedani dne 11.4.2018 svym

usnesenim,
Ptilohy:
1) planek
2) evidenéni list
3) podnikatelské opravnéni
/rl) - (A-""') \_7 3 / '\l/\"
VPrazedne ._............. V Prazedne ................

Dinh Hoa Tran
najemce

ave
starosta MC‘Er ha 19
pronajimatel

HOA TRAN DINH
ICO 620 07 424
Studanecka 438

W§&i Rrod
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Vypocetni list prostoru ) rKa:usickz& 667/3, Praha - Kbely C.or: 108
ajitel demu: ICO: (0231204 DIC: CZ00231304 Druh:nebytovy Podl:l Typ:prodejna Kvalita standard
vestskd cast Praha 19 najemnik:  I(0; 62007424 D[T1( £Z7509089907
Semilska 43/1 .

19700 Praha 9 - Kbely Dinh Hoa Tran
eank.spojeni: 9021-2000932309 / 0800 ) kl\'oresp,a(lresa:Smddneckd 438382 73 13880 Brod )
(0zn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Prep.pod.pl. Zapo.pl. R
10 Skiad 18,22 18,22 0,350 ¢, 9= 6,22
2 manipaialinl vlc 7,75 7,75 €, 3860 Z,95 i, 75
s Kencelar 5,87 9,87 1,2C0 11,84 9,87
13 Predsin 4,09 4,09 0,38 ,5% 4,09
14 Umyvarna 3,91 3,91 C,380 1,49 3,91
5 WC G, s5¢ ¢,88 0,2C0 G,18 G, 88
16 Sklad 21,0¢ 1.,06 0,300 3,32 1.,0¢
& Frodeina Bz, L7 82,22 1,ZC0 LUe, e g€2,12
9 Skiad 1,63 1¢,63 , 360 7,C& 28,65
Celkem . . . . . . . 156,53 156,53 142,09 156,53
N _/
> <. P - )
Obdobi: 5 /2018 Mésicni Dat.spl:31.05.2018 Uhrada:sjozenka Var.symb: §E7CG10G
Typ polozZky Typ saz. Sazba K& $DPH DPH Celkem
studerna vcca C 2c0, 00 Z2QC, 00 0 0, CG 2GC, 00
tepla voda C Z0C,0C 173,90 1t Z€,1¢C 200,00
terlc B 30CC,C0 2eCe,&eC it G120 IC0C0,CC
néienré - rebyty > 20300, 20 30%0C, 0C 0 ¢, GG 20300, 0C
Lc elkem predepsano 33062,70 17,3 33700, 00
R /
foo Ao
Vypracovas CMIBNH Datum e e e e
Semilska 43/%
Prazha 9 - Kbely
tel. 284080868
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