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uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude nutno
provéfit.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro
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Davody pro pofizeni Uzemniho planu Usti nad Labem a stanoveni hlavnich cilG rozvoje tGzemi

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem rozhodlo o poftizeni nového Uzemniho planu Usti nad Labem (déle jen UP)
svym usnesenim ¢.136/15 ze dne 02.12.2015. Uréenym zastupitelem pro pofizovéni Uzemniho planu mésta

Usti nad Labem je | I

Hlavnim cilem nového Gzemniho pladnu je navrhnout udrZitelnou koncepci rozvoje mésta Usti nad Labem
v souladu s ukoly a cili tzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Uzemni plan bude vychazet
z ochrany a rozvoje pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi a z udrzitelného rozvoje Gzemi.

Ukolem nového Gzemniho planu je navrhnout udrzitelnou koncepci rozvoje mésta Usti nad Labem, zohledriujici
zajmy ochrany hodnot Uzemi s vyuZitim vlastniho rozvojového potencidlu mésta i polohy mésta Usti nad Labem
jako sidla nadregionalniho vyznamu.

Pro zpracovani navrhu Zadani UP Usti nad Labem byly vyuZity studie zpracované vr. 2016-2019,
5. Uplna aktualizace Gzemné analytickych podklad& ORP Usti nad Labem 2020, 5. Gplna aktualizace UAP UK 2021,
poskytnuté informace a formulované zdméry vedeni mésta Usti nad Labem i podnéty do nového tzemniho planu
evidované oddélenim Gzemniho pladnovéni Odboru Gzemniho pldnovani a stavebniho fadu MmU.

Identifikacéni Gdaje, vymezeni fe$eného tizemi Usti nad Labem

Kraj: Ustecky

ORP: Usti nad Labem

Vyméra: 9398 ha

Pocet obyvatel: 92.952 (CSU -k 1.1.2019)

Méstské obvody: 4 (Usti nad Labem - mésto, Severni Terasa, Ne§témice, Stfekov)

Pocet katastralnich Uzemi: 26

Boztésice, Brna nad Labem, Bukov, Budov u Svadova, Cirkvice, Délous, Dobétice, Habrovice, Hostovice u Usti nad
Labem, KliSe, Kojetice u MaleCova, Krasné Bfezno, Mojzif, NeStémice, Nova Ves, OleSnice u Svadova, Predlice,
Sebuzin, Skorotice u Usti nad Labem, Strazky u Habrovic, Stfekov, Svadov, Tuchomysl, Usti nad Labem, Variov,
Vsebofice.



Zakladni identifikace uzemi

Legenda
unca mista U nad Labem
Hance hatesrdined s 1
ancs parcel

Sousedni katastralni izemi jsou:

k. 0. Kninice u Libouchce (obec Libouchec), Varvaiov u Telnice (obec Telnice) Chlumec
u Chabarovic, Cesky Ujezd, Stiizovice u Usti nad Labem, Hrbovice (mésto Chlumec), Chabaiovice, Vyklice (mésto
Chabarovice), Trmice, KoStov (mésto Trmice), Stebno u Dubic, Podlesin u Stebna, Chvalov (obec Stebno), Dolni
Zalezly (obec Dolni Zalezly), Cefeniité, Néméi u Malecova, Malecov, Biezi u Malecova (obec Malecov), Vitov u
Velkého Bfezna, Velké Bfezno, Valtifov nad Labem (obec Velké Bfezno), Nestédice, Masovice pod Vysokym
kamenem, LuZec u Petrova mlyna, Mirkov (obec Povrly), Ryjice (obec Ryjice), ZeZice u Chuderova, Chuderov,
Chuderovec (obec Chuderov), Zdar u Velkého Chvojna (obec Velké Chvojno), Prackovice nad Labem (obec
Prackovice nad Labem), Libochovany, Repnice (obec Libochovany), Kamyk (obec Kamyk), Tlu¢eri, Hlinna (obec
Hlinnd), k.u. Lochotice (obec Rehlovice).



Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem na zikladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zdkon”), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu
UP:

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi MESTA, VYJADRENE ZEJMENA
V CiLECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE MESTA A OCHRANY HODNOT V UZEMi,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU MESTA, JEJIHO VZTAHU K SiDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky vyplyvajici z PUR

P1. Refené Uzemi dle PUR spadd do rozvojové oblasti ,0B6 Rozvojova oblast Usti nad Labem"
(€l. 45), obce v severozapadni ¢asti). Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského
mésta Usti nad Labem pfi spoluplsobeni vedlej$iho centra Teplice a urbanizovaného osidleni.
Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichz
prevazna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha na I. a IV. TZK a
vazby délnice D8 na statutarni mésto Décin pfivadétem z délnice - koridor nové stopy silnice 1/13
uvedeny v ¢l. (120). Navrh dzemniho planu bude respektovat, zZe feSené Uzemi je soucdsti rozvojové
oblasti OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem. N&vrh Gzemniho pldnu bude déle respektovat
vychodiska, které vyplyvaji z PUR kap. 3.1, €l. 34 a 35.

P2. Resené Gzemi spadd do rozvojové osy ,0S2 Rozvojovd osa Praha -Usti nad Labem-hranice
CR/Némecko (-Dresden)" (€l. 53), kterd navazuje na rozvojovou oblast "OB6 Rozvojova oblast Usti
nad Labem". Navrh Gdzemniho planu vytvori Gzemni podminky pro feseni protipovodriové ochrany v
sevieném udoli Labe, vytvofi uzemni podminky pro feSeni negativnich dopadl velkoplosné a
pohledové exponované tézby surovin.

P3. Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti republikového vyznamu SOBSY, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem.

Pro feSené Uzemi vyplyvaji tyto poZadavky:

- Vytvéfet tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retencénich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné putdy (zejm. velké plochy orné
pudy rozcélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

- vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

- vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadriovani
a zasakovani vody,

- vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasa a prikop(,

- vytvaret uUzemni podminky pro rozvoj a uUdrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

- pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalsi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména Uzemni studie krajiny.




Pa.

P5.

Navrh UP bude vychazet z republikovych priorit formulovanych v kapitole 2.2. PUR, pfi¢em? vazba
na jednotlivé priority dle PUR bude podrobné popsana v odvodnéni navrhu UP.

Navrh UP bude zpracovén v souladu s kapitolou 3.2. PUR, ve které jsou stanoveny:
- vl 38 Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi.
- vél. 39 Ukoly pro Gzemni pldnovéni mimo pism. c), d) a e).

Pozadavky vyplyvajici z UPD UK

P 6.

P7.

Zakladni koncepce rozvoje bude vychazet z priorit Zasad Uzemniho rozvoje. Jednd se zejména
o priority, které poZzaduji vyvazeny rozvoj pilifG udrzitelného rozvoje a vytvareni podminek pro péci
o hodnoty Gzemi. Napliovani jednotlivych priorit bude vyhodnoceno v rdmci Odlvodnéni v kapitole
vyhodnoceni souladu Uzemniho planu se ZUR.

Respektovat a zohlednit priority Zasad Gizemniho rozvoje Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi ¢l. (1), (2), (3), (4), (5), (6), (7), (7b), (9), (10), (11), (12) a (14), (15), (19), (19a), (20),
(23), (24), (26), (27), (29), (32), (33), (34), (36), (37), (38), (39), (40), (41), (42), (43), (44), (45), (45a)
a (46).

ZUR UK zpftesnily rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem,
do které fedené Gzemi spada, a stanovily tkoly Gzemniho planovani, které je tieba v navrhu UP
respektovat a v odéivodnéni jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska jejich naplnéni navrhem UP.

— Respektovat ukoly pro Uzemni planovani, které zpresnuji Uzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje civiliza¢nich, kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi.

—  Pro planovéni a usmérfiovani Gzemniho rozvoje rozvojové oblasti ZUR UK zprestiuji tkoly
pro Gzemni planovani, stanovené v PUR, takto:

- Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovérovat a zpresnfiovat reSeni
problém a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti Uizemnimi studiemi a regulacnimi plany.

- Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, pfi respektovani
autonomie obou sidel. V prostoru na jih od silnice I/13 vytvaret pro obé mésta spolecné
vyuZivanou, propojujici polyfunkéni krajinu zahrnujici: = priméstskou rekreacni oblast,
obsahujici rekultivaci a revitalizaci prostoru byvalého lomu Chabarovice, = feSeni
dopravniho obchvatového systému, na vychodnim okraji Teplic (Doubravska spojka),
= vyhledovy zamér upfesnéni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (VRT)
meziméstskym prostorem Usti n. L. — Teplice, pfi¢ems? je nutné sledovat moZnost vazby
VRT na Zelezni¢ni a dopravni uzel rozvojové oblasti.

- Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZzitych nebo zanedbanych areal( a ploch typu
brownfield, vyuZit Gzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho
vyznamu.

- Chranit a rozvijet rekreacni zazemi méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplice,
zamezit pfipadnym hrozbdm znehodnoceni Uzemi nevhodnou vystavbou (napf. parky
vétrnych elektraren).

- Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: zejména ramec Uzemi tvofeny Krusnymi horami a Ceskym
stfedohofim.

- Usilovat o redukci rozsahlych omezeni tzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych
dobyvacich prostortl (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

—  Pozadavky na koordinaci koridor(i a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni (kromé USES), navrhd, asanaci, Uzemnich rezerv, rozvojovych
oblasti, rozvojovych os, specifickych oblasti a krajinnych celk(.

ORP Obec PoZadavek koordinace

Usti nad Labem Usti nad Labem OBS6, (5a), (6a), (13), (14)




Pozadavky vyplyvajici z UAP a PaR

P 8.

P9.

P 10.

Navrh UP zohledni poZadavky na snizeni nevyvaZzeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel (UAP 2020: V03,V05,V08),
pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich zavad ( UAP 2020: D01,D03,D08,
D14,D17, U24), pozadavky na vyuZiti potencidld rozvoje Gzemi (UAP 2020: P11,P12, P13,P14,
P15,P16, P17,P18, P19,P20, P21,P22, P23,P24, P25,P87, P98,P99,P101), poZadavky na odstranéni
nebo zmirnéni vlivii negativ v Gzemi (UAP 2020: T07,T08,T10,T30) a prové¥i zmirnéni nebo omezeni
vzajemnych stfetl zamérd na provedeni zmén v Uzemi a stfetd téchto zamérd s limity vyuZiti Gzemi
a s hodnotami v tzemi ( UAP 2020: L12, L13, L18, L19, L20, L24, L26, L27, L31, L34, S06, S07, S10,
12, 517, S18).

Aktudlni vyvaZenost izemnich podminek v obci

Pilif pfiznivého Zivotniho Pili¥ socidlni soudrZnosti Pili¥ pFiznivych Kategorie zafazeni obce
prostredi obyvatel hospodéaiskych podminek
= + + 2c

Zakladni koncepce navrhu UP bude vychazet z pozitiv a Gzemnich podminek mésta Usti nad

Labem, v nichZ zejména prevaZzuji:

- geograficka poloha v blizké dostupnosti Prahy a Drazdan,

- nadregionalni centrum - metropole Severnich Cech — kulturni, sportovni obchodni centrum,
krajské mésto s pritomnosti vyznamné vyssi obcanské vybavenosti (napf. Krajsky urad, krajsky
soud, Magistrat mésta, univerzita) vyznamny dopravni uzel,

- s polohou na vnitrozemské vodni cesté mezindrodniho vyznamu, polohou na dalnici DS,
polohou na Zelezni¢nim koridoru,
- se zamérem vybudovani vysokorychlostni trati Praha — Dresden, s pfimou obsluhou mésta,

- mésto s prlimyslovou historii a rozsahlymi transformacnimi plochami pro inovativni priimyslovou
vyrobu, sluzby, védu a vyzkum a kulturni a kreativni odvétvi,

- mésto s dostatkem ploch pro bydleni v okrajovych zénach a ve vnitfnich rezervach mésta,

- mésto umisténé v dramatické a atraktivné vyskové clenité krajiné tvorené udolim fek Labe
a Biliny, vystupl skalnich masivi kup, které jsou jednémi ze zakladnich prostorotvornych
elementt vytvarejicich morfologii terénu mésta,

- mésto na tzemi CHKO Ceské stiedohofi, s existenci cennych pfirodnich hodnot na Gizemi mésta
(rokle, vodopady, lesy, lesoparky, pamatné stromy a dalsi), (ndrodni pfirodni pamatka Vrkoc
(Vanov), pfirodnich rezervaci a pfirodnich pamatek Mésto s velkym turistickym potencidlem,
vychozi bod pro objevovéani Ceského stfedohofi, s fadou pfilezitosti pro individudlni rekreaci
v blizkém okoli (jezero Milada, mezinarodni cyklostezka, ZOO, fada vyznamnych historickych,
kulturnich a ptirodnich hodnot).

Zakladni koncepce navrhu UP bude souc¢asné eliminovat negativa mésta Usti nad Labem, v nichz

zejména prevazuji:

- rozpinani mésta do volné krajiny spojené s rlstem nakladl na provoz dopravni a technické
infrastruktury, nevyuZivani vnitfnich rezerv pro rozvoj mésta, nevyuZivani brownfieldd,

- nedostatek kvalitnich a atraktivnich stavajicich ploch verejné zelené a verejnych prostranstvi,

- nedostate¢né vyuzivani destovych vod,

- nedostatecna splavnost Labe a vyuZiti pFistavl,

- existence dobyvacich prostor na Uzemi mésta — Marianska skala (centrum mésta),

- existence chranénych lozZiskovych Gzemi na Uzemi mésta (Chabarovice Il, Maridnskd skdla,
Varvazov),

- zaplavové uzemi— 433,16 ha (Q50), 474,08 ha (Q100), aktivni zéna zaplavového Gzemi,

- oblast s narusenym Zivotnim prostredim,



- zhorSena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi - navyseni koncentraci
imisniho znecisténi ovzdusi u oxidu uhelnatého a prachovych ¢astic, které jsou dusledkem
rostouci automobilové dopravy; inverze v Udolnich polohach,

- enormé velka vnéjsi zéna havarijniho planovani Spolchemie,
- prlmyslové plochy v centru mésta,
- shizujici se pocet obyvatel a enormné velké plochy pro individualni vystavbu rodinnych domd,

- deficit parkovacich mist v centralni ¢asti mésta a na sidliStich, zejména Severni Terasa,
Dobétice),

- existence a vznik socidlné segregovanych oblasti (Pfedlice, Mojzif,...),

- existence vnitfnich bariér ve mésté (silni¢ni a Zeleznicni infrastruktura).

Dalsi pozadavky

P 11.

P12.

P 13.

P 14.

P 15.

P 16.

P 17.

P 18.

Navrh UP v souladu s & 58 stavebniho zakona vymezi hranici zastavéného Gzemi a uvede datum,
ke kterému byla vymezena. (Zakladni ¢lenéni, Hlavni vykres, Koordinacni vykres).

Navrh UP zohledni Rozsudky Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 24. 7. 2012 (40A2/2012 -
69) a ze dne 17.2. 2014 (40A2/2012 -144),

Rozhodnuti KU UK ze dne 18.12.2012 (JID: 158114/2012/KUUK, &.j. 321/UPS/2012),

Rozhodnuti KU UK ze dne 04.12.2013 (JID: 152915/2013/KUUK, &.j. 559/UPS/2013-2),
Rozhodnuti KU UK ze dne 10.03.2014 (JID: 37851/2014/KUUK, &.j. 599/UPS/2013),

Rozhodnuti KU UK ze dne 23.05.2014 (JID: 57170/2014/KUUK, ¢.j. 173/UPS/2014).

Hlavnim ukolem nového Uzemniho planu je navrhnout udrzitelnou koncepci rozvoje krajského mésta
Usti nad Labem, zohledriujici zajmy ochrany hodnot tzemi s vyuZitim vlastniho rozvojového
potencialu mésta a jedine¢né polohy mésta Usti nad Labem jako sidla nadregionalniho vyznamu CR.
Uzemni plan bude akcentovat rozvoj mésta jako zlepdovani dosavadniho stavu, nikoliv jako expanzi
a exploataci (dosud) nezastavéné krajiny, akcentuje rozvoj zejména s dlirazem na zintenzivnéni,
zkvalitnéni a zesileni proZitku mésta.

Uzemni pldn bude v nezastavéném Uzemi dlsledné chranit hodnoty volné krajiny, které jsou
reprezentované zejména hodnotami estetickymi, ekostabilizacnimi a rekreacnimi. V zastavéném
Uzemi bude rozvoj mésta smérovan prostrednictvim posilovani méstskych hodnot a kvality Zivota ve
mésté, s respektem k jeho stavajicim urbanistickym a architektonickym hodnotam.

Uzemni plan bude dGsledné chranit stavby a soubory zapsané jako paméatky a dal$i historicky
vyznamné stavby, vymezené v rdmci urbanistickych a architektonickych hodnot a doplrikovych
prizkumi a rozbord. Chranit a rozvijet historické a kulturni hodnoty Gzemi s dlirazem na zachovani
pramyslového dédictvi a dédictvi z obdobi do poloviny 20. stoleti (napf. expresionismus,
modernismus, styl ,Brusel”, apod.) jako soucast mistni identity mésta.

Navrh Gzemniho planu bude chrénit a rozvijet hodnoty na izemi mésta a vyzdvihne zejména zakladni
dominanty mésta — Vétruse s pfilehlymi srazy, lesy a zeleni; hrad Stfekov jako dominanta s Labem a
zdymadly, karfion feky Labe se srazy a stranémi, lesy a zeleni; Maridnska skala a navazujici plochy
zelené na htbetu Marianské skaly se zapojenim kamenolomu a prostor Zoologické zahrady, plochy
pro obnovu kaple na Marianské skale, Stfizovicky vrch s prilehlymi srazy, lesy a zeleni a dalsi.

Uzemni plan bude dbét ve stabilizovanych plochach a ve vymezenych zastavitelnych ¢astech tzemf
na vyvazenou a charakteru prosttedi odpovidajici strukturu zastavby s naleZitou kompozici vefejnych
prostranstvi, na které bude navazano odpovidajicim zastoupenim obcanské vybavenosti.

Uzemni plan provéfi a navrhne zapojeni ploch Marianského vrchu do systému vefejné zelené
s ndvaznosti na areal Zoologické zahrady.



P 19.

P 20.

P 21.

P 22.

P 23.

P 24.

P 25.

P 26.

Hlavnim ukolem nového tzemniho planu je navrhnout udrzitelnou koncepci rozvoje krajského mésta
Usti nad Labem v souladu se Strategii rozvoje mésta, zohledriujici zajmy ochrany hodnot tzemi s
vyuZitim vlastniho rozvojového potencidlu mésta a jedine¢né polohy mésta Usti nad Labem jako
sidla nadregionalniho vyznamu CR.

Pfi navrhu UP bude provedena ekonomickd analyza, kterd provéfi aktudlni rozsah zastavéného
Uzemi mésta a dale provéri rozsah rozvojovych ploch vymezenych v platném Gzemnim planu, a to
z pohledu vyzadovanych investic do verejné infrastruktury pro zajisténi podminek pro hospodarné
vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpodétli ve smyslu § 19 odst. 1 pism. j) stavebniho zékona.
Cilem je pfripravit podklad pro Zastupitelstvo mésta pro rozhodnuti eliminovat vymezené
nadbyteéné zastavitelné plochy vymezené v platném Gzemnim planu Usti nad Labem. Ekonomicka
analyza bude predloZena Zastupitelstvu mésta, a bude navrzen dalsi postup v pofizovani tzemniho
plan, a to zda bude pofizovan novy Uzemni plan v ,hranicich” stavajiciho zastavéného uzemi a
stavajicich zastavitelnych ploch, pfipadné i s redukci zastavitelnych ploch.

Uzemni plan vyhodnoti Gcéelné vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoti potiebu vymezeni

zastavitelnych ploch

- Uzemni plan po provéreni t¢elného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnocenfi potieby vymezenf
zastavitelnych ploch navrhne Upravu rozvojovych ploch v platném Uzemnim planu, a to jejich
Caste¢nou nebo Uplnou redukci, a to ve prospéch komplexnich méstskych struktur, tj.
dostupnosti vybavenosti, dopravni obsluhy a kvalitnich vefejnych prostranstvi.

Navrh UP bude rozvijet a posilovat historické radidly (méstské tiidy) jako vyznamné méstotvorné
prvky.

Navrh UP bude rozvijet predpoklady pro rekreaci s prednostnim vyuzitim p¥irodnich ploch (vodni tok
Labe, Jezero Milada (v souladu s § 30 odst. 5 SZ byla dne 17. 2. 2021 schvélena poftizovatelem Uzemni
studie Jezero Milada k vyufziti jako podklad k pofizovani izemné planovaci dokumentace, jejich zmén
a pro rozhodovani v Gzemi), Maridnska skala, Habrovicky rybnik, StfiZzovicky vrch, apod.)

Uzemni plan bude podporovat ndhradu vyrobnich a skladovych funkci, resp. plochy brownfields,
plochami plnohodnotné méstské struktury v téchto polohach, vcetné plnohodnotného,
prostupného a urbanisticky kvalitniho propojeni, rozsifeni a navdzani na stavajici okolni méstské
struktury (zastavba, ulice, namésti, parky apod.). V tomto duchu bude kladen zvySeny dliraz na
plochy navazujici na vlastni centrum mésta — aredl Spolchemie (predevsim jeho vychodni ¢ast vc.
tzv. ,Nového mésta“) a navazujici plochy a arealy byvalé Setuzy na Stfekové.

Uzemni plan vyuZije potencidl Gzemi podél vodnich tok{ Labe a Biliny ve prospéch méstskych funkci
a méstskych struktur, véetné bydleni.

Uzemni plan maximalné vyuZije potencial vnitfnich rezerv mésta s diirazem na zachovani a obnovu
tradi¢nich méstskych funkci a méstskych struktur s ohledem na specificky charakter méstskych
lokalit.

A.1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJIMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH

PLOCH

P 27.

a) Pozadavky vyplyvajici z PUR: Navrh UP bude zpracovan v souladu s kapitolou 2.2 PUR, ve které
jsou stanoveny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,
zejména odst. (14), (14 a), (15), (16), (16a), (17), (18), (19), (21), (22), (24 a), (25), (26).

b) Pozadavky vyplyvajici ze ZUR: Navrh UP bude zpracovan v souladu s kapitolou 2. ZUR, ve které
jsou stanoveny v €l. [12] ukoly pro Uzemni planovani, tykajici se spravniho Uzemi mésta, zejména (2),
(4),(7), (8), (9), (12)
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Pozadavky vyplyvajici z UAP a PaR

P 28.

P 29.

P 30.

P 31.

P 32.

Uzemni plén bude s ohledem na prognostické bilance (demografické, urbanistické, dopravni atd.),
zpracovan s udrzitelnou vizi pro obdobi 20 let od okamziku vydani dzemniho planu.

Navrh UP zohledni poZadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a
hygienickych zavad vyplyvajicich z kapitoly B.2 UAP UK.

Navrh UP zohledni poZadavky vyplyvajici ze zdmér(i na provedeni zmén v Gzemi a zji§téni a
vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v Uzemi z dlivodu vyplyvajicich
z pravnich predpist nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpisi nebo vyplyvajicich
z vlastnosti Uzemi (dale jen "limity vyuziti dzemi").

Navrh UP zohledni poZadavky na vyuZiti potenciald rozvoje Gzemi, pozadavky na odstranéni nebo

zmirnéni negativnich vlivil v Gzemf vyplyvajicich z UAP.

Navrh UP stanovi podminky pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou

¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhl.

¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, které stanovi dalsi podminky:

pro budovani dopliikové infrastruktury pro zatraktivnéni vodnich tok( a ploch jejich blizkého
prostoru,

pro zaméry v plochach zelené ¢i volné krajiné,

pro budovani poldrd, nadrzi a vsakovacich opatfeni na drobnych vodnich tocich v plochach
vodnich a vodohospodafskych, plochach zelené i plochach volné krajiny,

pro umisténi protihlukovych opatreni, zejména v plochach dopravnich, ev. v plochach
sousedicich,

pro umisténi skladebnych prvk( USES, s vyuZitim prekryvnych ploch i ploch pFirodnich (tam, kde
je to vhodné),

pro umisténi venkovnich center volnocasovych aktivit, pésich tras a cyklotras, vodnich prvkd
a parkG v ramci ploch sidelni zelené, ploch volné krajiny nebo jinych zastavénych di
zastavitelnych ploch,

pro umisténi zelené podél komunikaci v ramci ploch dopravnich nebo samostatné jako plochy
ochranné a izolacni zelené,

pro umoznéni umistovani staveb souvisejicich s rozvojem méstské hromadné dopravy,

pro umoznéni umistovani staveb souvisejicich s rozvojem vefejné vodni dopravy v ramci
pfibfeznich ploch nebo ploch samostatnych,

pro volné pristupnou rekreacni zelen a lesoparky,

pro zajisténi sbéru, separace a vyuZiti odpadu,

pro zachovani dostate¢ného rozsahu ploch schopnych zajistit vsakovani destové vody,
pro umoznéni revitalizace Uzemi podél vodnich tok( a ploch a jejich vyuZiti k rekreaci,

pro vystavbu podzemnich parkovist a parkovacich dom( bud'v plochach dopravnich, nebo jako
soucast jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti,

pro plochy zahradek, resp. zahradkarskych kolonii jako ploch pro zahradkarskou cinnost dle
zakona o podpore zahradkarské ¢innosti (zahradkarsky zakon).



11

Dalsi poZadavky

P 33.

P 34.

P 35.

P 36.

P 37.

P 38.

P 39.

a) Névrh UP prové¥i pozadavky fyzickych a pravnickych osob na stanoveni ploch s rozdilnym
zplisobem vyufziti, které jsou uvedeny v pfiloze €. 1.

b) Navrh uzemniho planu provéri poZzadavky na obsah navrhu tzemniho planu vyplyvajici
z projednani Navrhu zadani Uzemniho planu Usti nad Labem s ob&any — p¥ipominky fyzickych a
pravnickych osob, které jsou uvedeny v pfiloze €. 6.

V navrhu UP bude v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona upfednostnén kvalitativni charakter
rozvoje Uzemi na Ukor kvantitativniho (ve smyslu plosného rozsahu vymezenych zastavitelnych
ploch), pokud je mozné jej promitnout do urbanistické struktury.

Navrh UP se zaméfi na odvraceni nepfiznivych tzemnich trend(, odvraceni dezurbaniza¢nich trendd

a tendenci, bude preferovat vyuziti vnitfnich rezerv mésta a kvalitu bydleni (revitalizace ¢asti mésta),

kvalitu verejnych prostranstvi, vybavenosti a propojeni s krajinou systémem zelenych ploch

zastavéného tzemi. Navrh UP bude koncipovén jako realisticky, a to ve viech subsystémech tizemi

s témito cili:

- priméreny a proporcionalni rozvoj Uzemi mésta z hlediska uspokojovani potreb, dle aktualnich
sociodemografickych trendd, tendenci a budoucich prognoz,

- hospodarny a efektivni rozvoj z hlediska provozu vetejné infrastruktury,

- Ucelny, logicky, prostorové a ¢asové sousledny rozvoj z hlediska utvareni celkové koncepce,
s polyfunkénim pojetim vyuZiti Uzemi a s dostupnosti verejnych sluzeb nejlépe v dochazkové
vzdalenosti.

Navrh UP provéfi v obytnych Gzemich s intenzivnimi formami blokové uzaviené zastavby posileni
ochrany vnitroblokové zelené.

Navrh UP provéfi zamezeni takovych staveb v obytnych lokalitach, jejich? funkce, provoz a dopravni
obsluha by znamenalo zhor3eni Zivotniho prostfedi v jejich bezprostfednim okoli a v nich samotnych.

Navrh UP provéFi a navrhne obzvldsté v obytnych lokalitédch fedeni dopravy v klidu intenzivni formou
(parkovaci domy) a stanovi pro né podminky umisténi zohledrujici charakter Gzemi a urbanistickou
strukturu zastavby s ohledem na ochranu komponované zelené na plochach verejného prostranstvi
a ochranu verejného prostranstvi jako takového.

Zakladni podminkou rozvoje mésta Usti nad Labem bude jeho udrzitelny rozvoj Gzemi s diirazem na:

- ochranu a rozvoj dochovanych pfirodnich, kulturnich a urbanistickych hodnot Uzemi,

- zastaveni rozrQstani mésta do volné krajiny s cilevéedomou ochranou volné krajiny a jejich
hodnot,

- vytvofeni podminky postupného, ale cilevédomého vymistovani primyslovych (vyrobnich,
logistickych a skladovych) aktivit, generujicich zvysené zatéze vnitiniho mésta, emise, nakladni
dopravu a toky zbozZi v zastavéném Uzemi, apod., tyto druhy aktivit soustfed'ovat zejména podél
koridoru DS,

- uvolnéni prostoru urbanistické osy Predlice - Nestémice jako v budoucnu atraktivni, zastavitelné
(rozvojové) osy, s moznosti umisténi reziden¢nich a ostatnich méstskych funkci, avsak s
prihlédnutim k rizikovym faktordim tohoto Uzemi (povodné, inverze), pristavu v Krasném Brezné
a zaméru umisténi terminalu nakladni dopravy v ramci vedeni VRT pres Usti nad Labem v
prostoru zapadniho nadrazi),

- polycentricky charakter mésta a posileni vazeb mezi jednotlivymi méstskymi centry,

- vyznamné posileni kompaktniho charakteru mésta a uziti konceptu mésta tzv. kratkych
vzdalenosti, odklon od masivni obsluhy automobilem (mésto pro pési),
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P 40.

P 41.

P 42.

P 43.

P 44.

P 45.

Uzemni plén bude k popisu navrhovanych fe$eni pfednostné uZivat pojmy definované v pravnich
predpisech, zejména ve stavebnim zakonu a jeho provadécich vyhlaskach, v platném znéni.
V pfipadé uziti pojmu, které nejsou definovany v pravnich predpisech, bude tyto pojmy definovat
zplsobem zajistujicim jejich jednoznaény vyklad. V pfipadé stanoveni podmineéného vyufZiti ploch,
budou podminky stanoveny zplsobem zajistujicim jejich jednoznaény vyklad v souladu s platnou
legislativou.

V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zdkona a s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisli, bude pro stanoveni
podminek urbanistického usporadani a vyuzivani zemi, jakoz i podminek pro krajinné usporadani a
vyuzivani Gzemi a jejich popisu celé spravni Gzemi mésta Usti nad Labem &len&no na plochy. Tyto
plochy budou vymezeny s ohledem na specificky charakter mésta s velmi proménlivymi typy uzemi,
se specifickou polohou v morfologicky rozmanité krajiné, a budou popsany jako lokality.

Navrh urbanistické koncepce bude definovat jako zakladni jednotku uzemniho planu ,lokalitu”.
Lokalitou je myslena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti, soubor téchto ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti nebo ¢ast této plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, vymezena Gzemnim planem,
a to na zakladé prevazujiciho charakteru nebo na zakladé urbanistické struktury. Celé tzemi mésta
Usti nad Labem bude ¢lenéno na lokality. Lokality budou oznaceny ndzvem a &iselnym, popiipadé
pismennym kédem.

Urcujicim kritériem pro vymezeni lokalit, bude stejny nebo obdobny charakter uzemi, tj. jejich
existujici a navrhované usporadani, se zohlednénim historického usporadani zastavby
a krajiny a existujici a navrhovany zpUsob vyufZiti s cilem zachovani svébytnych charaktert ¢asti
mésta i samostatnych sidel v krajiné. Cilovy charakter jednotlivych lokalit bude definovan zakladnimi
vlastnostmi lokality a to: zastavitelnost, struktura, vyuZiti, stabilita v kombinaci s individudlnim
popisem a navrzenym fesenim ploch struktury. Nedilnou soucasti cilového charakteru kazdé lokality
bude ndavrh prvkd vefejné infrastruktury. Jednotlivé prvky vefejné infrastruktury musi byt vidy
navrhovany a realizovany v souladu s cilovym charakterem lokality. Navrh Uzemniho planu bude
formulovat podminky rozvoje jednotlivych lokalit. Textovd ¢ast ndvrhu Uzemniho planu bude
obsahovat vycet regulaci pro vyuZiti a usporadani Uzemi lokality véetné individualniho popisu
lokality. Pro celou lokalitu nebo pro jeji ¢ast mize byt stanoven individualni regulativ doplnujici nebo
rozvijejici regulativ obecny. Pro kazdou lokalitu je vypracovdna doplfikova informace k vymezeni
lokality a oddvodnéni regulativi vazanych na lokalitu, pfipadné definovani pfirodnich a kulturnich
hodnot a limitl v uzemi. Vymezeni lokalit bude oddvodnéno.

Zakladni plosné vymezeni lokalit je soucasti zadani tzemniho planu (pfiloha €. 2). Navrh vymezeni
lokalit v priloze ¢. 2 mUZe byt upraven zpracovatelem Uzemniho planu na zakladé vlastniho uvazeni
s odGvodnénim jejich vymezeni. Pfi vymezeni hranic lokalit zpracovatel vezme v dvahu mimo jiné i
vystupy ze zpracovanych Uzemnich studii. Zobrazeni lokalit bude soucasti Hlavniho vykresu, ev.
dalsich vykres(i nebo schémat vyrokové ¢asti. tzn. ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a specifickymi
pozadavky na usporadani (pozici, velikost a orientaci).

Navrhem Uzemniho planu budou stanoveny typy struktury, (véetné zasad prostorového usporadani)
kazdé lokality. Charakter lokalit tvofi soubor podstatnych skutec¢nosti prirodné krajinnych, urbannich
a architektonickych (zejména umisténi v Gzemi, intenzita a kvalita zastavéni, typ zastavéni a mira
stability), socialné ekonomickych a kulturné civilizacnich, jejich projevll a jejich vzajemnych vztaha
a vazeb v celkové urbanni a krajinné strukture, které urcuji podminky a pozadavky na utvareni, to
jest usporadani a vyuziti tzemi. V souladu s ustanovenimi § 3 odst. 4 citované vyhlasky bude proto
stanoven zpUsob vyuZiti Uzemi ¢astecné jinym zplisobem, neZ je stanoveno v § 4 aZ 19 citované
vyhlasky. Pfi vymezovani a popisu Uzemi prihlédne projektant i pofizovatel k ustanoveni § 43 odst.
4 a 5 stavebniho zdkona. Pofizovani regulacnich pland, popripadé opatrovani dzemnich studif, tim
nebude dotceno.



13

P 46.

P47.

P 48.

P 49.

P 50.

P 51.

P 52.

P 53.

P 54.

P 55.

P 56.

P 57.

V navrhu Uzemniho planu bude pro zakladni rozvojové (strategické) sméry vyuZzit nastroj etapizace
feSeni prostorovych, provoznich, funkénich a ¢asovych souvislosti rozvoje Uzemi s vyuzitim nastroji
stanoveni poradi zmén v Uzemi a stanoveni podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné
infrastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.

Navrh uzemniho planu vytvofi pfedpoklady pro realizaci zeleného pasu kolem feky Biliny s cilem
propojeni Jezera Milada a labského ndabrezi.

Navrh UP vytvofi Gzemni predpoklady pro zlep$ovani kvalitniho Zivotniho prostfedi s navaznosti na
oblast Ceského stifedohoii a Krudnych hor, vymezi zelené pasy kolem sidel vramci Ustecké
aglomerace a zapoji prostor jezera Milada, véetné navrhu dopravy. Uzemné planovacim podkladem
pro feseni ndvrhu dzemniho planu bude mimo jiné vyuZita Uzemni studie krajiny ORP Usti nad
Labem, Uzemni studie Jezero Milada.

V navrhu Uzemniho planu budou respektovany priority a kritéria pro posuzovani zmén a stanoveni
podminek nebo pozadavkl pro rozhodovani:

- pro hospodarnosti celku a jeho funkénich systém(, pro navaznost na dopravni systém, na
systém obsluhy a dalsich dil¢ich center,

- na provazani systému hlavniho centra a lokdlnich center a posilovani jejich fyzickych
(prostorové, funkéné, hierarchicky - obsluzné, atd.) charakteristik a jejich vyznam®,

- pro kvalitativni rozvoj bydleni, zejména diverzitou typ( ploch pro bydleni a pro smisené funkce.

Navrh UP bude respektovat pozadavky na rozvoj obsluinych a rezidenénich funkci mésta vychazejici
z SirSiho kontextu hospodarského a demografického vyvoje. Zcela je vylouéen dalsi rozvoj tézkého
pramyslu a dalSich vyrob, ktery by svymi negativnimi vlivy narusil kvalitu Zivotniho prostredi. Navrh
Uzemniho planu zohlednéni a kriticky posoudi situaci smrstujiciho se mésta, kterd vychazi ze
stfedniho priméru ,Demografické studie pro tzemi ORP Usti nad Labem“ (AUGUR Consulting s.r.o,
2017),

V navrhu Gzemniho planu budou navrzeny umérné rezervy pro dlouhodoby vyhled.

V navrhu tzemniho planu budou zvazeny vhodné zmény funkéniho vyuziti v zastavéném Gzemi a
v jiz vymezenych zastavitelnych plochach v dlsledku socialné ekonomického vyvoje.

V navrhu dzemniho planu nebudou na spravnim Gzemi mésta umistovany plochy pro vyrobu a
¢innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi a s vysokymi dopravnimi naroky, prvotni zpracovani
surovin. Stavajici plochy pro tuto vyrobu a ¢innosti budou kriticky posouzeny. Bude provéreno a
posouzeno jejich zac¢lenéni do struktury mésta a do celkového obrazu mésta s cilem vysunuti vyroby
za hranici SirSiho centra mésta, zejména do ploch podél osy dalnice D8. Pfi provéreni téchto ploch
bude zohlednéna dlouhodobé strategie rozvoje mésta.

V navrhu tzemniho planu budou zajistény predpoklady pro zvySovani obytného standardu mésta
zejména duslednou ochranou stavajicich verejnych prostor(, verejné zelené a mist pro kratkodobou
rekreaci. Navrh uzemniho planu vytvori predpoklady pro ochranu verejnych prostranstvi, verejné
zelené a krajiny pred ,ucinky vizualniho smogu" ve formé reklamnich ploch a staveb pro reklamu.

V Gzemnim planu budou navrZeny rozvojové plochy pro regionalné vyznamna kulturni, sportovné
rekreacni, Skolska a spolecenska zafizeni, zdravotnicka zafizeni a zatizeni socialnich sluzeb.

V tzemniho planu budou navrzeny a chranény plochy pro umisténi verejné a obcanské vybavenosti
ve vhodné dochazkové vzdalenosti s wvyuzitim metodiky ,Standardy dostupnosti verejné
infrastruktury” dostupné na MMR v sekci ,,Stanoviska a metodiky”.

V urbanistické koncepci Uzemniho planu se navrh pti feSeni urbanistickych problém( uzemniho
planu soustredi zejména na stabilizaci a obnové tradi¢ni méstské struktury stale postizené nasledky
2. Sv. valky a asanacnimi zasahy po roce 1949 a eliminaci suburbanizace - obnova a rozvoj mésta
jako funkéné a prostoroveé uceleného utvaru s diirazem na jeho uzly a spojnice.
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P 58.

P 59.

P 60.

P61.

P 62.

P 63.

P 64.

P 65.

P 66.

P 67.

P 68.

P 69.

P 70.

P 71.

P 72.

Navrh UP bude eliminovat negativni stfety vyroby s dal$imi méstskymi funkcemi vloZenim
prechodovych funkci (smiSena Gzemi, koridory zelené).

Navrh UP bude nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavéna Gzemi pfi zohlednéni
kvality Zivotniho prostfedi, ekologické Unosnosti Uzemi. Nové navrzené zastavitelné plochy budou
kriticky posouzeny zejména s ohledem na vyvolanou potiebu dopravni a technické infrastruktury.

Navrh UP bude pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch dbat na pravni kontinuitu v tzemi,
zohledfiovat a respektovat platnd uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, jakozto limity v dzemi

vy v

a tyto pribézné béhem zpracovani navrhu aktualizovat.

Navrh UP bude plochy skladebnych prvkd USES prednostné vymezovat jako plochy prekryvné,
ptirodni plochy podle § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve
znéni pozdéjSich predpisd pouze v nezbytné nutnych pfipadech (v nezastavéném Uzemi,
v chranénych oblastech, apod.).

V navrhu UP budou provéreny a vymezeny plochy pro hromadnou rekreaci, zejména s akcentem na
vyuziti ploch severnich a vychodnich svahl Jezera Milada. Vyuziti téchto ploch bude po provéreni
zohledriovat vystupy ze zpracovanych Gzemnich studii, véetné Uzemnf studie Jezero Milada, Uzemni
studie Krudné Hory a Uzemni studii krajiny ORP Usti nad Labem.

Navrh tzemniho planu po provéreni zohledni vystupy z architektonickych soutézi.

Navrh UP provéFi vymezeni rozvojovych a pfestavbovych ploch na zakladé vyhodnocenych podnétd
pravnickych a fyzickych osob. Uzemni plén zohledni schvalené Gizemni studie k platnému Gzemnimu
planu, véetné Uzemni studie Jezero Milada, Uzemni studie Krugné Hory a Uzemni studii krajiny ORP
Usti nad Labem.

Navrh dzemniho planu po provéreni zpfesni plochu pro asanace v Gzemi - ASA9.

Navrh tzemniho pldnu po provéreni pfipadné navrhne pro asanaci Uzemi plochy vyroby v Pfedlicich.
(viz pfiloha €. 3)

Navrh Uzemniho planu po provéreni pfipadné navrhne pro asanaci Gzemi plochy vyroby v Krasném
Bfezné. (viz pfiloha €. 3)

Navrh uzemniho planu po provéreni pfipadné navrhne pro asanaci Uzemi plochy vyroby na Stfekové.
(viz priloha €. 3)

Navrh tzemniho pldnu po provéfeni pfipadné navrhne pro asanaci Uzemi plochy vyroby v OlSinkdch.
(viz pfiloha €. 3)

Navrh tzemniho planu po provéreni pfipadné navrhne pro asanaci Uzemi dle uvazeni zpracovatele.

V navrhu Uzemniho planu budou stanoveny prvky regulaéniho planu na Gizemi mésta se stanovenim
zakladnich prvkd prostorového uspofadani pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a v odlvodnéni
urci jednotlivé pro kazdou lokalitu jejich potfebu pro stanoveni podrobnéjsiho fesSeni struktury
tzemi s cilem ochrany hodnot v Uzemi.

Prvky regulacniho planu budou stanoveny s ohledem na ochranu, nezastavitelnych pfirodnich
a urbanistickych os a prahledd, vyskové hladiny zastavby, objemové regulaci zastavby, stavebnich
Car stabilizované zastavby, ochranu kulturnich hodnot Uzemi a dal$i hodnoty v Uzemi lokalit zejména
Vi

- Centrum mésta

- Klise

- Krasné Brezno

- Krasné Bfezno - zamek
- Stfekov —za hradem

- Stfekov — Kramoly
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P 73.

P 74.

P 75.

P 76.

P 77.

P 78.

P 79.

P 80.

- Nestémice

Viz ptiloha €. 4 Plochy s regulacnimi prvky

V pripadé velkych zastavitelnych ploch je Zadouci, aby reseni s prvky regulacniho planu zajistilo
findlni ,kvalitu” jejich zastavéni (struktura osidleni, architektonické feseni, vefejna prostranstvi, a
dalsi). Navrh ploch sregulacnimi prvky mGze byt upraven dle uvaieni zpracovatele navrhu
uzemniho planu.

Navrh Uzemniho pldnu provéFi stanoveni pfisnéjsich regulaci, véetné vyskovych, na ochranu
charakteru zastavby i ve stabilizovanych plochach slouzicich k bydleni, véetné radného zdivodnéni.
Plochy urcené pro stanoveni regulaci budou zarazeny do ploch s prvky regulacniho planu nebo
rozhodovani o zméndch v uzemi danych ploch bude podminéno vydanim regulaéniho planu.

Navrh Uzemniho plénu kriticky posoudi vymezené prestavbové plochy v platném Gzemnim planu
(plochy rekreacnich a zahradkarskych osad, u kterych byla navrZena prestavba na plochy pro bydleni
vrodinnych domech, a to s ohledem na realné moZnosti provedeni dopravni a technické
infrastruktury v téchto plochach.

Navrh Uuzemniho planu v souladu s §25 stavebniho zakona zohledni pofizené Uzemni studie jako
podklad k pofizovani izemniho planu.

Pozadavek byl vypustén na zakladé vysledku projednani navrhu zadani UP.

Navrh Uzemniho planu zohledni zejména Strategicky plan rozvoje mésta Usti nad Labem, Plan
udrzitelné méstské mobility (PUMM) pro mésto Usti nad Labem, Koncepci ochrany pred nasledky
sucha pro tzemi Ceské republiky, aktualizované Zasady urbanni politiky, Koncepci nakladni dopravy
pro obdobi 2017 - 2023 s vyhledem do roku 2030, Koncepci vefejné dopravy pro obdobi 2020 - 2025
s vyhledem do roku 2030, Koncepci vodni dopravy, Surovinovou politiku Ceské republiky v oblasti
nerostnych surovin a jejich zdrojli a schvélené Uzemni studie.

Navrh Uzemniho planu po provéreni zohledni podklady, které nemaji charakter uzemni studie
(koncepce cyklistickych tras, koncepcéni materidly tykajici se dopravy, Demograficka studie pro tzemi
ORP Usti nad Labem, urbanistické studie provéfené ve smyslu § 185 odst. 4 stavebniho zakona.

V Uzemnim planu bude navriena urbanistickd koncepce zastavby mésta Usti nad Labem se
zohlednénim strategickych zamérl nadmistniho vyznamu (zejména zdmér nového dopravniho

terminalu se zastavkou VRT v centru mésta.

V Gzemnim planu budou provéfeny a navrzeny nové plochy pro rozvoj i rozsiteni pohfebist.

A.2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENi USPORADANI VEREJNE
INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Pozadavky vyplyvajici z PUR:

P81 a)

Navrh UP bude zpracovan v souladu s kapitolou 2.2 PUR, ve které jsou stanoveny republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, zejména odst. (23), (24), (27), (28),
(29), (30), (31).
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Navrh UP zptesni vymezené koridory a plochy:

Zelezniéni doprava
P81. b)

Koridor vysokorychlostni dopravy — ZD1 usek RS4 (Dresden-) hranice Némecko/CR -
Lovosice/Litoméfice — Praha jako sou¢dst TEN-T. Provéfit moZnost pfipojeni Usti nad Labem na
koridor pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu se zastavkou pro dalkovou dopravu.

P82. Vnavrhu Uzemniho planu Usti nad Labem bude sledovan, pfipadné vymezen a od(ivodnén
provéfovany novy koridor Uzemni rezervy VRT ve sméru na Drazdany. Pfedpokladd se vymezeni
plochy Uzemni rezervy Uzemnim planem pro alternativni feSeni nové trasy VRT. Pokud takova
potieba vyvstane, pak takovou plochu nebo koridor ndvrh Uzemniho planu Usti nad Labem v souladu
s platnou legislativou vymeuzi.

P 83. Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy - ZD-12 Trat Dé¢in—Nymburk—Kolin véetné Libické spojky,
Gol¢av Jenikov=Svétla nad Sazavou. Jedna se o traté ¢ 073 Décin—Usti nad Labem-Stiekov, ¢. 072
Usti nad Labem-St¥ekov-Lysa nad Labem.

Vodni doprava
P 84. Vodnidoprava— VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN.

Kombinovana doprava
P 85. Verejné terminaly a pfistavy s vazbou na logisticka centra (dale VTP). (VTP - vnitrozemsky fi¢ni
pristav Usti nad Labem), s provéfenim Gzemnich podminek pro umisténi rozvojového zaméru a
podle vysledkll provéreni vymezit plochu nebo zajistit ochranu Gzemi vymezenim tGzemnich rezerv,
pripadné vymezenim ploch pro vnitrozemsky fi¢ni pristav v Usti nad Labem.

Pozadavky vyplyvaijici z UPD UK - ZUR:
Navrh UP zptesni vymezené koridory a plochy:

Zelezniéni doprava
P 86. Koridor vysokorychlostni dopravy - VR1 (Dresden—) hranice SRN/CR —Lovosice/Litoméfice—Praha,
moznost pripojeni Usti nad Labem na koridor Praha — hranice CR/SRN (-Dresden) se zastavkou pro
konvenéni rychlikovou dopravu.

P87. Koridor (i) Zelezni¢ni traté ¢. 140 a ¢. 130 Klasterec nad Ohii - Usti nad Labem, optimalizace.
Koridor C-E61 Décin—Nymburk—Kolin véetné Libické spojky, Golclv Jenikov—Svétla nad Sazavou.
Jedna se o traté & 073 Dé&cin—Usti nad Labem-Stiekov, €. 072 Usti nad Labem-Stiekov—Lysa nad
Labem.

Vodni doprava
P 88. Koridor (VD1/SHP) pro zlep$eni plavebnich podminek Labe v Gseku Stfekov — statni hranice CR/SRN.

Elektroenergetika - koridory distribucni rozvodné soustavy
P 89. Pozadavek vypustén na zakladé vysledku projednani ndvrhu zadani UP.

P90. Koridor (E5) pro smy¢ku vedeni VVN 110 kV do TR Usti nad Labem — Stfekov i pro plochu TR Usti nad
Labem — Stiekov.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod
P91. Koridor (V5) pro napojeni kanalizace Chlumec na COV Usti nad Labem

Pozadavky vyplyvajici z UAP a PaR
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Koncepce Zelezni¢ni dopravy:

P92. a)

Navrh Gzemniho planu provéfi umisténi Termindlu nového Zelezni¢niho spojeni Praha — Usti nad
Labem — hranice CR/SRN v prostoru Zapadniho nadraZi a dale souvisejici problematiku, ktera vyplyva
se stfetem zaméru koridoru VRT s CHKO Ceské stfedohofi, zéna havarijniho planovani Spolchemie,
zaplavové Uzemi Q 100 feky Labe, EVL Porta Bohemica.

Koncepce vodni dopravy:

P92. b)
Navrh UP provéFi a navrhne opatfeni a podminky pro umoinéni umistovani staveb souvisejicich
s rozvojem vodni hromadné dopravy a dale souvisejici problematiku, ktera vyplyva se stfetem
zaméru koridoru VRT s CHKO Ceské stiedohoti, zdna havarijniho planovéni Spolchemie, zaplavové
tzemi Q 100 reky Labe, EVL Porta Bohemica.

Koncepce cyklistické a pési dopravy:
P93. Navrh UP provéfi podminky pro cyklistickou dopravu s pfihlédnutim k postupnému procesu
zklidriovani dopravy na celém Uzemi mésta.

P94. Navrh UP provéfi doplnéni systému cyklistické dopravy spojujici jednotlivé méstské ¢asti navzajem,
véetné centra mésta a mésto s jeho okolim v souladu s rozvojem cyklistickych tras na uzemi kraje.

Koncepce méstské hromadné dopravy:
P95. Navrh UP zajisti podminky pro rozvoj méstské hromadné dopravy prostiednictvim doprovodnych
zafizeni a pripustnych funkci v riiznych plochach.

Koncepce technické infrastruktury - zasobovani pitnou vodou:
P96. Navrh UP stanovi koncepci zdsobovani mésta pitnou vodou.

Koncepce technické infrastruktury - odvadéni a likvidace odpadnich vod:

P97. Navrh UP stanovi koncepci odvadéni a likvidace odpadnich vod. Pi fe$eni odkanalizovéni sidel je
nutné vychazet vedle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje téZ z platného Narodniho
planu povodi Labe (NNP) a Planu dil¢iho povodi Ohre, dolniho Labe a ostatnich pfitokd Labe (PDP),
ze kterych vyplyvaji pozadavky na Cisténi odpadnich vod a odkanalizovani komunalnich zdrojd
odpadnich vod.

Koncepce technické infrastruktury - koncepce odvodnéni tizemi:
P98. Navrh UP vytvoli podminky pro vyuZivani, zadriovani a vsakovani detovych vod jako zdroje vody
pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi, v souladu s platnym
Narodnim planem povodi Labe (NNP) a Planem dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pritok
Labe (PDP). Navrhem tzemniho planu bude déle provérena moznost oddéleni odvod srazkovych vod
doposavad odvadénych splaskovou kanalizaci.

Koncepce technické infrastruktury - zasobovani elektrickou energii:
P99. Navrh UP stanovi koncepci zasobovani elektrickou energii.

P 100. Navrh UP provéfi a stanovi podminky rozvijeni uZiti obnovitelnych zdroji energie a druhotnych
zdroju energie na Uzemi mésta.

Koncepce technické infrastruktury - zasobovani teplem:
P 101. Navrh UP stanovi koncepci zdsobovani teplem.

P 102. Navrh UP stanovi podminky pro dlouhodobou udriitelnost a rozsifovani soustavy centralniho
zasobovani teplem na Uzemi mésta.

Koncepce odpadového hospodafstvi:
P 103. Navrh UP provéii a zajisti plochy pro udrZitelné nakladani s odpady (sbér, shromaidovani,
skladovani, Upravu, obchodovani s odpady, vyuZiti a odstranéni odpada).



Koncepce obcanského vybaveni:

P 104.

P 105.

Navrh UP bude respektovat stavajici areédly zakladni a dalsi ob&anské vybavenosti a stanovi
podminky pro jejich rozvoj a ochranu.

Navrh vymezi plochy pro rozvoj obéanského vybaveni, at uz verejné infrastruktury nebo soukromé.

Koncepce verejnych prostranstvi

P 106.

P 107.

P 108.

Navrh UP stanovi zakladni strukturu vefejnych prostranstvi mésta véetné podminek rozvoje
z hlediska hierarchie jejich postaveni ve struktufe mésta. Zpracovatel Uzemniho planu provéfi
podklady z akce revize verejnych prostranstvi (OGIS 2017).

Navrh UP provéfi vyuziti vodnich tokd a blizkych prostor pro zadlenéni do zakladni struktury
verejnych prostranstvi, typologicky se zeleni a vodou, z dlivodu klimatickych zmén.

V navrhu Uzemniho pldnu budou definovdny podminky pro umistovani venkovnich center
volnocasovych aktivit, aby nebyla narusena pohoda bydleni v dané lokalité a nebyla narusena funkce
zelené v dané lokalité.

Dalsi pozadavky

P 109.

P 110.

P 111.

P112.

P 113.

Uzemni plan vymezi plochy a koridory vefejné dopravni infrastruktury. Veskerou infrastrukturu
v Uzemi je tfeba chapat jako sluzbu, nikoli jako urcujici prvek kompozice mésta. V této souvislosti je
tieba definovat podminky pro umistovani infrastruktury. Infrastruktura bude navrhovana tak, aby
byla nezbytnym predpokladem spolehlivého chodu mésta a aby zasadnim zpUsobem podpofila
kvalitu Zivota v jednotlivych Castech mésta. Dopravni systém bude navrien tak, aby splnoval
pozadavky a potfeby vSech skupin uZivatelli, soucasné vSak bude vyhodny
z celospolecenského hlediska. Pti navrhu koncepce dopravni infrastruktury a ndvrhu komunikaci je
pozadovano postupovat maximalné ohleduplné ke vsem aktérim v Uzemi. Navrh Gzemniho planu
nebude reagovat jen na prosté napliovani poZzadavkl jednotlivych druhl dopravy, ale vytvofi
Uzemni predpoklady pro provadzanost a koordinaci dopravniho systému. Cilem je v navrhu
dopravniho feSeni vytvaret podminky pro usmérfiovani poméru prepravni prace ve prospéch
hromadné dopravy a nemotorové dopravy. Bude navrZena koncepce modré a zelené infrastruktury.

PFi navrhu uzemniho planu bude sledovan Siroky soubor opatfeni od navrhu komunikaéni sité pres
zachytna parkovisté, pfestupni termindly, Zeleznicni zastdvky az po vytvareni vhodnych podminek
pro pési a cyklistickou dopravu.

Dopravni infrastruktura bude navrZzena jako soucdst ucinného a komplexniho dopravniho systému
se schopnosti reagovat na proménlivost podminek — provazani jednotlivych prvkd celého
dopravniho systému (AD —ZD — VD — HD — ND - CD).

Uzemni plan vytvofi predpoklady pro propojeni centra mésta s labskym nabreZim pro pfistup pésich
a cyklist s dlirazem na minimalizaci dopravnich bariér.

Navrh a prestavba dopravni infrastruktury mésta bude z hlediska ekonomické a technické narocnosti
navrzena pfimérené k velikosti mésta a realiza¢nim podminkam.

Silni¢ni infrastruktura

P 114.

P 115.

P 116.
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Navrhem Gzemniho planu budou provéfeny prepravni vztahy vrelaci Zizkova — Pfistavni -
Opletalova, s cilem eliminovat dopravni zatiZzeni centra mésta tranzitni a mistni dopravou a zajistit
bezkolizni propojeni centra mésta s Labskym ndbrezim pro pési a cyklisty, celkovou revitalizaci
dotéenych vefejnych prostor( pro posileni obytnych a rekreacnich funkci ploch podél feky Labe a
Biliny a propojeni cest pro pési a cyklisty podél reky Labe a Biliny.

V sirsich vztazich navrh provéfi moznosti posileni mezibfeznich vztahl novymi premosténimi
s vazbami na Sirsi spadové tzemi (Nestémice / MojZif - Velké Bfezno a Sebuzin - Litoméfice).

Navrhem uzemniho planu bude provéren stavajici dopravni systém. Navrh dopravni koncepce se
zaméfi mimo jiné na provéreni stavajici radidlni sité a chybéjicich vnitroméstskych obvodovych
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P 117.

P 118.

P 119.

propojeni vné centralni Casti mésta s prostorové rozprostfenymi vstupy do vnitfniho mésta.
NavrZené feseni dopravniho systému bude fadné odlvodnéno, véetné toho, zda je navriené reseni
nezbytné.

Navrh provéfi a navrhne vhodné Upravy dopravni sité s odstupfiovanym ,dopravnim komfortem*.

Pfi navrhu feSeni je nutno postupovat takovym zplisobem, aby bylo navriené feseni

z celospolecenského hlediska prijatelné. Pozornost bude mimo jiné zamérena na problematiku:

- prachodu komunikace /30 z prostoru Labského néabreZi pfes Severni Terasu a Viebofice pres
MUK Utin,

- propojeni Ctvrti Bukov a Predlice tak, aby nebyl naruSen urbanisticky celek KliSe a zaroven
nebyla narusena prostupnost Uzemi obytného celku KliSe - krajina SttiZovického vrchu,

- eliminace dopravni bariéry, kterou predstavuje rozsahlé kolejisté Zapadniho nadrazi s fesSenim
dopravnich navaznosti v prostoru Zapadniho nadrazi s ohledem na predpokladany novy
dopravni terminal se zastavkou VRT,

- propojeni ulic Zizkova - Drazdanska s cilem eliminovat dopravni zatizeni centra mésta tranzitni
a mistni dopravou,

- zajisténi silniéniho spojeni obou brehll Labe v pfipadé extrémnich povodrovych stavd pro
zajisténi dopravni obsluznosti Stfekova,

- prestavba dopravniho uzlu pod Vétrusi s cilem zajistit reprezentativni vjezd do centra mésta
odpovidajici 21. stoleti, pfi tom zohlednit prostupnost pro pési a cyklisty a soucasné respektovat
zeleny koridor podél reky Biliny do Labe a respektovat vyrazné historické stopy Zelezni¢niho
viaduktu a Bélského mostu,

- zajisténi silnicniho spojeni propojujici levy a pravy bieh Labe v oblasti ¢tvrti NeStémice a Svadov
s cilem odlehceni stavajiciho spojeni biehl v centru mésta,

- provéreni chybéjicich dopravnich vazeb jednotlivych ¢asti mésta,

- Ucinngjsi zapojeni Marianského mostu do funkéniho vnitroméstského pfepravniho systému,

- dopravy v Uzemich s nedostatecnou kapacitou mistnich komunikaci, ktera je dana zejména
historickym vyvojem osidleni,

- vpfipadé navrhu ploch pro odpocivku pfi dalnici D8 prednostné vyuZit nevyuZité plochy
(brownfieldy),

Navrh provéfi a navrhne podminky a opatfeni pro potiebné oslabovani priority dopravniho
komfortu komunikacni sité s blizkosti centra mésta ve prospéch nemotorové dopravy a posileni
kvality verejnych prostranstvi.

Navrh vyuZije podkladu zpracovanych dopravnich a souvisejicich podkladovych a Gzemnich studif
a vyhodnoti jednotlivé zaméry studii z hlediska kritérii, stanovenych v Gvodu zadani UP.

Zelezniéni infrastruktura

P 120.

P121.

P 122.

V $irgich vztazich a v koordinaci s aktudlnimi studiemi MD CR a SZDC, s.p. ndvrh provéfi a vymezi
koridor pro vedeni vysokorychlostni trati Praha — Dresden, alternativné s priichodem Zelezni¢nim
uzlem Usti n. L. jako souc¢ast multimodalniho koridoru sité TEN-T.

N&vrh provéfi a navrhne plochy pro prestavbu Zelezni¢niho uzlu Usti nad Labem - Zapadni a Hlavni
nadrazi jako provazany celek s plnohodnotnym propojenim Zelezniénich trati do vSech sméru, ve
vztahu k méstu s pfimou navaznosti na MHD, linkovou autobusovou dopravu, systém P+R, B+R a sit
tras a stezek pro nemotorovou dopravu.

Navrh provéri podminky pro zapojeni stavajicich trati do systému méstské a pfiméstské integrované
dopravy, v koordinaci s urbanistickou strukturou a soustfedénymi méstskymi funkcemi vymezi
plochy pro nové zastavky osobni dopravy.

Infrastruktura vodni dopravy

P 123.

Navrh Uzemniho planu bude respektovat Labskou vodni cestu jako sou¢ast multimodalniho koridoru
sité TEN-T.
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P 124.

P 125.

P 126.

P 127.

P 128.

Navrh Uzemniho planu vytvofi predpoklady pro zajiténi stabilni vodni hladiny v Usteckych
pfistavech.

Provéfi a navrhne kolejové napojeni ficniho pfistavu Krasné Bifezno na pripadny terminal nakladni
dopravy, uvazovany v ramci vedeni VRT pres Usti n. L. v prostoru Zapadniho nadrazi.

Koordinovat zamér spojeny s vedenim nékladni dopravy v trase VRT v tseku Usti n. L. — Dresden)
s nafizenimi a pozadavky TEN-T na objemy pfepravy a odbaveni.

Uzemni plan provéfi a kriticky posoudi vhodnost umisténi nakladniho pfistavu na fece Biliné
s ohledem na dopravni vazby na uvaZovany dopravni terminal v prostoru zapadniho nadrazi a
silnicniho napojeni na dalnici D8 se zohlednénim zdkonem chranénych zajmd ochrany pfirody a
krajiny.

Uzemni plan prové¥i a kriticky posoudi moZnost zFizeni ptistavu pro sportovni a rekreaéni plavidla
na soutoku feky Biliné a Labe s ohledem uvazované zmény silni¢ni a Zelezni¢ni dopravni sité
v souvislosti se zamérem nového dopravniho terminalu se zastavkou VRT a nekolizni vedeni silni¢ni
dopravy — Zizkova ulice — Krasné Bfezno v prostoru ,,pod Vétrusi“.

Infrastruktura letecké dopravy

P 129.

Leteckou dopravu a stavajici nevefejné vnitrostatni letisté Usti n. L. i nadéle respektovat
ve stavajicim rozsahu bez dalSich Uzemnich naroka.

Doprava v klidu

P 130.

Navrh stanovi zakladni principy a strategii feSeni dopravy v klidu v koordinaci s urbanistickou
strukturou, soustfedénymi meéstskymi funkcemi a rozvojovymi zaméry mésta s cilem zajisténi
ochrany kvality vefejnych prostranstvi a ochrany zelené. Parkovisté a vicepodlazni parkovaci domy
umistovat zejména pfi hlavnich vjezdech do Gzemi s moZnosti pfestupu na MHD, ¢i v dochazkové
vzdalenosti ke zdroji a cili.

Technicka infrastruktura

P 131.

P 132.

P 133.

P 134.

Uzemnim plan navrhne koridory centrélniho zasobovani teplem se zamérem propojeni dosud
izolovanych plosné vyznamnych systémU s ohledem na sniZeni rizika vypadku nékterého ze zdrojl
tepla.

V névrhu Uzemniho planu bude navrien systém sbérnych mist a sbérnych dvord.

V navrhu Uzemniho planu pFi stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim bude
umoznéno umisténi zafizeni pro sbér komunalnich odpadt v rdmci ploch verejnych prostranstvi.

Navrhu Gzemniho planu provéri moznosti vyuziti termalnich a destovych vod a navrhne systém pro
jejich vyuziti.
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A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENIi MOZNYCH ZMEN, VCETNE
PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Pozadavky vyplyvajici z PUR

P 135.

P 136.

P 137.

P 138.

P 139.

P 140.

P 141.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistit do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzalni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to moZné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dasledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho pldniho fondu.

Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systém ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych izemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvatet podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroju.

ees

Vytvaret podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy
a pro ¢lovéka, zejména pti umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny.

Vymezit a chrénit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pfistupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past
nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Zlepseni stavu slozek Zivotniho prostfedi povaZovat za prvorady verejny zajem, ktery je nutné
respektovat.

Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvldsté chranénych uzemi
(CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych tzemi
(PPk, VKP, USES).

Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat ozdravna opatieni - ochrana proti eroznim Ucinklim
vody, vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych tzemi.
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Pozadavky vyplyvajici z UPD UK — ZUR

P 142,

a)

Navrh Uzemniho planu Usti nad Labem bude respektovat cilové kvality uvedenych krajinnych celki
a vytvofi podminky pro naplfiovani jejich cilovych kvalit krajin, do nich# Gzemi mésta Usti nad Labem
spada, a stanovily dil¢i kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny. V ndvrhu UP je nezbytné dil& kroky
respektovat a jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska jejich napliovani navrhem UP:

- KC Ceské stiedohoti - Miledovské stredohofi (6a),

- KC CHKO Ceské stiedohofii — Mileovské a Vernetické stfedohofi (5a),
- KC Severoceské niziny a panve (13),

- KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi (14).

e Do fedeného Uzemi zasahuje plocha UEL 8. V navrhu UP je nezbytné limity respektovat a
vyhodnotit, jakym zptsobem Uzemni plén zajistuje jejich respektovani. Uzemné ekologické
limity téZby hnédého uhli (UEL) jsou stanoveny usnesenim vlady CR ¢. 331/1991 a ¢. 444/1991
jako neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt Gzemi naruSeno povrchovou tézbou ani
vysypkovym hospodatstvim, véetné usneseni viady CR €. 827/2015 k fedeni dal$iho postupu
Gzemné ekologickych limitd tézby hnédého uhli v severnich Cechach.

e  ZUR UK v fe$eném Uzemi vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionélniho USES,
které je tfeba respektovat:
- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 10 ,,Stfibrny roh — Polabsky luh“ = funkcni
- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 4 ,Jezefi - Stfibrny roh” — funkcni
- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 10 ,,Stfibrny roh — Studeny vrch” — funkcni
- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 10 ,,Stfibrny roh — Studeny vrch“ — k zaloZeni
- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 12 ,,Védlice — K9“ — funkcni
- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 9 ,,Stfibrny roh — Milesovka“ — funkcni
- regionalni biocentrum (RBC) 004 ,,Deblik” — funkcni
- regionalni biocentrum (RBC) 1285 ,Varta“ — funkcni
- regionalni biocentrum (RBC) 1289 ,,Kozi vrch” — funkcni
- regionalni biocentrum (RBC) 1295 ,,Cepec” — funkéni
- regionalni biocentrum (RBC) 1316 ,,Vanovsky vrch” — funkcni
- regionalni biocentrum (RBC) 1317 ,,Vysoky Ostry“ — funkcni
- regionalni biocentrum (RBC) 1321 ,,Udoli Nedtémického potoka“ — funkéni
- regionalni biocentrum (RBC) 1384 ,,Sebuzin“ — funkcni
- regionalni biocentrum (RBC) 1385 ,,Vrkoc¢“ — funkcni
- regionalni biocentrum (RBC) 1704 ,Mariansky vrch” — funkcni
- regionalni biokoridor (RBK) 594 ,,Udoli Nestémického potoka — K 10“- funkéni
- regionalni biokoridor (RBK) 595 ,,Stadické srazy, Siroky kamen - Vrko&“- funkéni

ZUR UK stanovuji pro tzemni planovani a vyuZivani ploch a koridor(i pro biocentra a pro
biokoridory USES ,ukoly“. Jednim z UkolG je zpfesnit skladebné ¢asti nadregiondlniho a
regionélniho USES v UPD pfislusnych obci. Ukoly Gzemniho planovani je tieba v navrhu UP
respektovat a v odGvodnéni jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska jejich naplnéni navrhem UP.

- ZUR UK stanovuji tkoly pro Gzemni pldnovani pro upfesnéni tzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje; v navrhu UP je
nezbytné ukoly respektovat a jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska jejich naplnéni navrhem
up.
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Pozadavky vyplyvajici z UAP a PaR

P 142 b)

Navrh uzemniho planu zohledni vyhodnoceni vyvaZzenosti Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi. Dle indikatord, které vstupuji do vyvazenosti Uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni
prostfedi a zdsadnim zplGsobem jej ovliviiuji, byl identifikovan na Gzemi Usteckého kraje
problematicky pas od Usti nad Labem pies Teplice, Bilinu, Litvinov, Most a7 Chomutov, ktery se
dale stadi smérem na Zatec a Podbofany s odbockou na Postoloprty a Louny. Tato nejvice
urbanizovana a vyuzivana — pro tézbu nerostnych surovin a priimyslovou ¢innost — oblast kraje ma
také nejhorsi podminky Zivotniho prostfedi. TéZebni a pridmyslova ¢innost je také spojena s
intenzivnim dopravnim zatizenim Gzemi, prekracovanim imisnich limit(, zatizenim Gzemi prasnosti.
Z toho ndsledné plyne Spatny stav Zivotniho prostfedi. Kvalitni podminky Zivotniho prostredi
naopak byly identifikovany v obcich lezicich v pasu Krusnych hor, dale v obcich od Décina smérem
na severovychod do Sluknovského vybéiku a v obcich leZicich v oblastech s ochranou pfirody a
krajiny (CHKO, pfirodni park).

Navrh izemniho planu dale zohledni:

Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k fe$eni v UPD — dopravni infrastruktura - D/6, D/8
Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k fe$eni v UPD — technicka infrastruktura - E/2
Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k fedeni v UPD — t&7ba a ochrana nerostnych surovin T/5
Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k fedeni v UPD — rekultivace Gzemi po té7bé surovin R/5
Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k Fe$eni v UPD — ochrana ptirody a krajin Z/1

Dalsi poZzadavky

P 143.

P 144.

P 145.

P 146.

Charakteristické rysy krajiny (geomorfologie, krajinné predély, Labe a Bilina, vysoky podil pfirodnich
prvku atd.) je tfeba pfi dalsim rozvoji mésta chranit a dle mozZnosti zvyraznit ¢i dokonce obnovit jejich
urcujici ¢asti. Je nezbytné zastavit rozrlstani mésta do volné krajiny a udrzet kompaktni charakter
zastavby pfi preferenci intenzivniho vyuziti jiz zastavéného uzemi a vhodnych zbytkovych enklav
obklopenych stavajici zastavbou, oddélit zastavbu od volné krajiny a sledovat zelené pasy a kliny
zastavéného Uzemi.

Rekultivovany prostor byvalého lomu Chabarovice ma i pti zohlednéni zapojeni rekultivovanych
ploch do okolni krajiny mimofadny potencial rekreacniho zazemi mésta; obdobné (v mensim
méfitku a pti zohlednéni specifické morfologie) plati do budoucna i pro prostor lomu na Marianské
skdle. Navrh uzemniho planu zohledni tento rekreacni potencial a provéfi moznosti vyuziti ploch
v okoli jezera Milada pro tcely rekreace se zohlednénim Uzemni studie Jezero Milada jako podkladu
k potizovani tizemné planovaci dokumentace, jejich zmén a pro rozhodovani v tzemi).

Respektovat Uzemi CHKO Ceské stfedohofi se zvySenymi naroky na ochranu krajinného razu
a prirodnich pomér(, respektovat vyhlasené lokality NATURA 2000, respektovat vyhlasena
maloplosna Gzemi ochrany.

Zohlednit lokality se stanovistnim potencidlem pro organismy, napt. pobreini partie a jizni svahy
Milady, nadrz Rabenov, Marianska skala — Bertino udoli, staré lomy Nestémice, Krasné Bfezno apod.
Respektovat cenné biotopy a stanovisté organisml v Uzemi (typové napf. stepni travniky, vihké
louky, mokfady, sutové lesy), v souvislosti s tim respektovat ekotonova spolecenstva (tedy rozhrani
les/louka, les/pole apod. — stanovisté, migraéni prostor). Tento poZadavek, opirajici se ustanoveni §
5,§ 5a atéZ § 48 — 50 zakona ¢. 114/1992 Sb., je nezbytné promitnout do funkéniho vymezeni ploch
i do podminek vyuziti ploch.
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P 147.

P 148.

P 149.

P 150.

P 151.

P 152.

P 153.

P 154.

P 155.

P 156.

P 157.

P 158.

Respektovat jedinecny krajinarsky a prirodni fenomén udoli Labe (veduty, horizonty, krajinné
predély, podurovriovy celek udoli s vlastnim vodnim tokem), a to véetné drobnych bocnich udoli
(pFitoky Labe) a udoli Biliny; nezastavovat veduty, horizonty, krajinné pfedély, bfehy tokt a vyloucit
vznik novych singularit.

Navrhnout pfirodni a pfirodé blizka opatfeni pfispivajici ke snizeni u¢inku tepelného ostrova mésta
a k zlepSeni hospodareni se srazkovou vodou ve mésté.

Vyuzit (zhodnotit) fenomén feky Labe a feky Biliny z hlediska jeho vyznamu pro denni rekreaci
obyvatel, tj. vytvofit pfedpoklady pro zpfistupnéni a revitalizaci ndbreznich a pobteZnich partii Labe
a Biliny ¢i jejich ¢asti (funkce rekreacni, pfirodni, podpora opatreni ke sniZeni efektu tepelného
ostrova mésta apod.)

Vytvofit pfedpoklady pro revitalizaci/renaturalizaci dalSich vodnich toka ¢i jejich Usek( vcetné jejich
bfehl a niv (Klissky, Novovesky, Hostovicky, Podhotsky, atd.) a dale rybnik( a nadrZi (Nova Ves,
Hluboka, Na Louzi, atd.), s moZnosti provazani funkce vybranych tokl s rekreacnimi Gcely (napf.
soubéh s pésimi ap. komunikacemi slouzicimi k propojeni s ostatni krajinou), pfipadné ucely
protipovodriovymi (Zdirnicky potok v Predlicich) &i jako soucasti opatreni k snizeni efektil tepelného
ostrova mésta.

Zohlednit vymezeny Gzemni systém ekologické stability krajiny (plochy a koridory), v nezbytnych
ptipadech na lokalni Grovni jej prehodnotit (nefunkéni ¢asti, nesluditelnost funkci), v zastavéném
Uzemi pak s moznosti doplnéni tzv. interakénimi prvky/naslapnymi kameny; biocentra vymezit
prednostné jako plochy pfirodni, ostatni prvky systému ekologické stability zobrazit jako prekryvné
plochy.

Vymezit systém sidelni zelené&, propojit jej s pfiméstskou zeleni a dle potieby doplnit, funkéné
provazat s prostupnosti mésta pro osoby i organismy apod., stanovit regulativy pro jeho stabilizaci.

Zajistit obecnou prostupnost krajiny pro organismy (nepropojovat prostorové oddélena sidla, ¢i jinak
uzemi fragmentovat. Navrh vyuZiti Uzemi koncipovat tak, aby nedochazelo k dalsi fragmentaci
Uzemi, kterd by omezovala migraci organism( a propojeni populaci organismu (v praxi tedy napfr.
nepropojovat zastavbu jednotlivych soucéasti feSeného Uzemi a zastavbu zdejsich sidel se sidly mimo
feSené Uzemi, nevytvafet samostatné sidelni enklavy v dosud volné krajiné, nevytvdret dalsi
migracni bariéry véetné oploceni ve volné krajiné apod.). Tento poZadavek, opirajici se ustanoveni
§ 5, § 5a a téz § 48 — 50 zakona ¢. 114/1992 Sb., je nezbytné promitnout do funkéniho vymezeni
ploch i do podminek wvyuZiti ploch. Zajistit prostupnost méstem pro pési a cyklisty, zajistit
provazanost sité stezek, cest apod. s volnou krajinou, zajimavostmi atd.

Zachovat ucelené komplexy zemédélskych pld s trvalou perspektivou zemédélského vyuZziti.
Navrh tzemniho planu bude respektovat veskeré limity vyuziti Uzemi.

Neumistovat zastavitelné plochy do vymezenych aktivnich zén tokd, respektovat omezeni ve vyuZziti
aktivni zény; v Zadném pfipadé nezastavovat toky ¢i omezovat jejich pritocné profily. V ramci
protipovodiiové ochrany vymezit plochy pro retence na mensich vodnich tocich, vymezit plochy pro
rozlivy, infiltracni zény/zasakovaci pasy apod.

Pti navrhu budouciho vyuziti ploch kamenolomu na Marianské skale zejména vychazet z pfirodniho
potencialu lomu a provéfit potencial tzemi pro vyuziti ZOO Usti nad Labem.

Navrh Uzemniho planu Usti nad Labem zohledni v fe$eném tzemi ,Uzemni studii krajiny” (2019)
a dale studie ,Uzemni bariéry, nepropustnost struktur®, studie ,Zelenad a modra infrastruktura®,
Plan udrzitelné mobility mésta (PUMM), Strategii rozvoje mésta Usti nad Labem.
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8. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE JE NUTNO PROVERIT

Pozadavky vyplyvajici z PUR

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z UPD UK - ZUR

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z UAP a PaR

- bez pozadavku

Dalsi poZadavky

P 159.

P 160.

P 161.

P 162.

P 163.

P 164.

Plochy a koridory uzemnich rezerv budou v Uzemnim pldnu vymezeny v pfipadé, Ze se jejich
vymezeni v pribéhu zpracovani tzemniho planu ukdaze jako ucelné nebo jako nezbytné s ohledem
na nutnost ochrany Uzemi pred nezadoucimi zménami v Uzemi, které by znemoznily nebo podstatné
ztizily budouci provérované vyuziti Uzemi.

Pro plochy a koridory Uzemnich rezerv budou stanoveny takové podminky funkéniho a prostorového
usporadani izemi, které umozni jejich budouci provéreni pro pozadovany Gcel (planovany zamér).

Provéreni plochy Uzemni rezervy pro pozadovany ucel bude provedeno napf. zemni studii, ktera
provéri planovany zamér ve vztahu ke konkrétnim Uzemnim souvislostem a posoudi, zda na realizaci
planovaného zaméru prevazuje verejny zdjem. V tomto pripadé bude stanovena lhlta pro pofizeni
Uzemni studie nebo jiné projektové dokumentace nejdéle do Ctyr let od vydani Uzemniho planu, aby
se predeslo neodlivodnénému omezeni ve vyuZziti Gzemi.

V Gzemnim planu bude kriticky provéreno umisténi pfistavu na rece Biliné a souvisejici vodni cesty
k Fece Labi s ndvaznosti na silniéni dopravu v prostoru Zizkovy ulice a Zelezni¢ni dopravu v prostoru
7elezni¢ni stanice Usti nad Labem — zépad.

V Uzemnim planu bude provéfeno umisténi vodni stavby &i Uprav vodniho toku v intravilanu
mésta Usti nad Labem pro zajisténi stabilni vodni hladiny ve stavajicich, pfipadné v navrienych
pfistavech.

V tzemnim planu budou po provéreni navrzeny koridory pro dopravni trasy s vyuzitim existujicich
podkladi (studie proveditelnosti VRT Praha Dresden (SZ), dopravni studie propojeni Zizkovy ulice —
Krasné Bfezno (RSD)).

C. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNi PRAVO

Pozadavky vyplyvajici z PUR

- bez pozadavku




Pozadavky vyplyvajici z UPD UK — ZUR

P 165.

Ze ZUR vyplyva pro mésto Usti nad Labem povinnost respektovat pozadavky na koordinaci ploch
a koridor@ VPS a VPO. Pro né navrh UP upfesni Gzemni naroky v souladu s pozadavky kapitoly A.2.

Plochy a koridory VPS pro dopravu:

P 166.

P 167.

Ze ZUR vyplyva pro mésto Usti nad Labem povinnost respektovat koridor (i) Zelezniéni traté ¢. 140
a ¢. 130 Klasterec nad Oh¥i - Usti nad Labem, optimalizace.

Ze ZUR vyplyva pro mésto Usti nad Labem povinnost respektovat koridor (VD1/SHP) pro ,Zlep3eni
plavebnich podminek Labe v tseku Stiekov — statni hranice CR/SRN“.

Plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu:

P 168.

P 169.

P 170.

Plochy VPS :
P 171.

Plochy VPO:
P 172.

Pozadavek byl vypustén na zakladé vysledku projednani navrhu zadani UP.

Ze ZUR vyplyva pro mésto Usti nad Labem povinnost respektovat koridor (E5) pro smy¢ku vedeni
VVN 110 kV do TR Usti nad Labem — StFekov.

Ze ZUR vyplyva pro mésto Usti nad Labem povinnost respektovat koridor (V5) pro napojeni
kanalizace Chlumec na COV Usti nad Labem.

Ze ZUR vyplyva pro mésto Usti nad Labem povinnost respektovat asana¢ni Uzemi ASA9 nadmistniho
- nadregionalniho vyznamu byvalého lomu Chabarovice.

Seznam skladebnych &asti USES, pro jejichZ zaloZeni Ize prava k pozemkim odejmout & omezit:

ZUR UK v fe$eném Uzemi vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionélniho USES, které je
tfeba respektovat:

- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 10 ,,Stfibrny roh — Polabsky luh“ — funkcni

- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 4 ,,Jezefi - Stfibrny roh” — funkcni

- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 10 ,,Stfibrny roh — Studeny vrch” — funkéni

- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 10 ,,Stfibrny roh — Studeny vrch” — k zaloZen/

- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 12 ,,Védlice — K9“ — funkcni

- nadregionalni biokoridor (NRBK) K 9 ,,Stfibrny roh — Milesovka“ — funkcni

- regionalni biocentrum (RBC) 004 ,,Deblik” — funkcni

- regionalni biocentrum (RBC) 1285 ,,Varta“ — funkcni

- regionalni biocentrum (RBC) 1289 ,,Kozi vrch” — funkcni

- regionalni biocentrum (RBC) 1295 ,,Cepec” — funkéni

- regionalni biocentrum (RBC) 1316 ,,Vanovsky vrch” — funkcni

- regionalni biocentrum (RBC) 1317 ,,Vysoky Ostry“ — funkcni

- regionalni biocentrum (RBC) 1321 ,,Udoli Neitémického potoka” — funkéni

- regionalni biocentrum (RBC) 1384 ,,Sebuzin“ - funkcni

- regionalni biocentrum (RBC) 1385 ,,Vrkoc“ — funkcni

- regionalni biocentrum (RBC) 1704 ,,Mariansky vrch” — funkcni

- regionalni biokoridor (RBK) 594 ,,Udoli Nestémického potoka — K 10“- funkéni

- regionalni biokoridor (RBK) 595 , Stadické srazy, Siroky kamen - Vrko&“- funkéni

ZUR UK rovné? stanovuji pro Gzemni planovéni a vyuZivani ploch a koridord pro biocentra a pro
biokoridory USES , ukoly“. Jednim z tkol(i je zptesnit skladebné ¢asti nadregionélniho a regionainiho
USES v UPD pfislusnych obci. Ukoly Uzemniho planovani je tfeba v navrhu UP respektovat a
v odiivodnéni jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska jejich naplnéni navrhem UP.

Pozadavky vyplyvajici z UAP a PaR

P 173.

Verejné prospéiné stavby, vefejné prospéina opatfeni a asanace budou v navrhu Uzemniho planu
Usti nad Labem vymezeny na zakladé provéfeni nutnosti zabezpeceni hlavnich cilGl a poZadavk(
rozvoje mésta, ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.
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P 174.

P 175.

P 176.

P 177.

Verejné prospéiné stavby budou v ndvrhu Uzemniho planu Usti nad Labem vymezeny v rozsahu
nezbytném pro realizaci navrzeného rozvoje mésta, jeji urbanistické koncepce a koncepce verejné
infrastruktury.

VeFejn& prospédnd opatieni budou vnavrhu Uzemniho planu Usti nad Labem vymezena
v nezbytném pro realizaci zamérl nestavebni povahy, urCené zejména pro doplnéni Uzemnich
systémU ekologické stability v Uzemi, opatfeni ke sniZovani ohroZovani Gzemi, k rozvoji a ochrané
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot v uzemi.

S ohledem na ochranu verejnych zajm( a vytvoreni podminek pro realizaci navrhované koncepce
rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny v pfipadé potfeby Uzemni plan
navrhne dalsi plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni v oblasti ochrany pfirody a krajiny
k zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability k ochrané krajinarsky cennych Gzemi,
k zaloZeni vefejné zelené&, novych vefejnych prostranstvi, ke zvySovani retenénich schopnosti tzemi.

Navrh Uzemniho planu Usti nad Labem bude respektovat Plan pro zvladani povodfiovych rizik
v povodi Labe” (PpZPR) schvéleny usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 1082 dne 21. prosince 2015 a
vydany opatfenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho prostfedi (OOP-ENV) ¢j. 90988/ENV/15
dne 22. prosince 2015 PpZPR, planovani v oblasti vod bude v souladu s koncepcnimi materialy, jedna
se o Narodni plan povodi Labe a Plan dil¢iho povodi Ohte, dolniho Labe a ostatnich ptitokd Labe.

Navrh Uzemniho planu Usti nad Labem prové¥i aktualnost stavajicich PPO:

- Labe — navrhovana opatieni jsou zahrnuta do akce “Labe, Usti nad Labem, levy bieh —
ochrana méstské zdstavby s vyuZitim drdzZniho télesa”
- PPO1: 763,45 a# 764,47 LB - Usti nad Labem - Krasné Bfezno,
- PPO2: 765,10 a7 765,50 LB - Usti nad Labem - Nadrazi,
- PPO3: 765,60 a7 765,80 LB - Usti nad Labem - NabieZi pod "Vétrusi".

- Klissky potok — navrhované protipovodifiové opatfeni v podobé retenéni nadrie s funkci
zpomaleni a regulace prichodu povodriové viny zastavénym Gzemim zohlednuje vyskyt
stale ¢astéjsich privalovych destd

- PPO4: Destova retencni zdrz (suchy poldr) KliSsky potok — mezi Strazkami a
BoZtésicemi.

- Chuderovsky potok - navrhované protipovodiové opatieni v podobé retenéni nadrie
s funkci zpomaleni a regulace prichodu povodnové viny zastavénym tzemim zohledriuje
vyskyt stale ¢astéjsich privalovych desta.

- PPO5: Destova retenéni zdrz Chuderovsky potok — v prostoru mezi komunikacemi
Chuderovska a Mezni.
- PP06 protipovodriovy val ve Svadové - bude provérena moznost premisténi Ci jiného
technického feSeni protipovodinové ochrany Setfici vlastnickd prava k nemovitostem
v dotéeném Uzemi.

- Dolni novy Svadov — provéieni povodfiového modelu na Uzemi mésta UnL, 11/2004
(Zména UPnSU UnL).

- Bily potok — tzemni rezerva pro vystavbu destové retencni zdrze z divodu mozné potieby
regulace odtoku destovych vod do Klisského potoka.

- PPO7: Bily potok — Gzemni rezerva.

Navrhem Uzemniho planu bude provéfena moznost umisténi nové navrzeného PPO Predlice (i ve
vazbé na zdmér umisténi VRT a s tim spojené Upravy prostoru Zeleznicnich a silni¢nich mostl pres
Zdirnicky potok — Majakovského ulice).

Dalsi poZadavky
Pozadavky na VPS, VPO a plochy asanaci:

P 179.

Uzemni plan vymezi plochy a koridory VPS, VPO a asanaci, pro které lze prava vyvlastnit nebo
uplatnit predkupni pravo. Uzemni pldn vymezi vefejné prospéiné stavby dopravni a technické
infrastruktury véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a radného uzivani pro stanoveny
Ucel, verejné prospésna opatreni, a to opatreni slouzici ke snizovani ohrozeni v izemi povodnémi
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P 180.

P 181.

P 182.

a jinymi pfirodnimi katastrofami, opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, opatfeni
k zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability a opatfeni k ochrané archeologického
dédictvi, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, stavby pro asanaci (ozdravéni)
tzemi.

Uzemni plan vymezi dal3i vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&$na opatieni, pro které lze
uplatnit pouze pfedkupni pravo:

- vefejné prospésné stavby verfejného ob&anského vybaveni,

- verejna prostranstvi,

- verejné prospésna opatreni k ochrané prirodniho nebo kulturniho dédictvi.

V Uzemnim planu je moziné vymezit pozemky a stavby, pro které lze prava vyvlastnit (§ 170

stavebniho zakona):

- vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury véetné plochy nezbytné k zajisténi
jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel,

- verfejné prospésna opatieni, a to opatieni slouZici ke snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi
a jinymi pfirodnimi katastrofami, opatfeni ke zvySovani reten¢ni schopnosti Uzemi, opatfeni
k zalozeni prvk( USES a opatieni k ochrané archeologického dédictvi,

- stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu,

- pro asanaci (ozdravéni) uzemi.

V navrhu UP budou vymezeny veiejné prospéiné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace,

v souladu s § 2 pism. I) a m) stavebniho zdkona, a to v ¢lenéni na ty, pro které bude mozné uplatnit

vyvlastnéni ve smyslu § 170 stavebniho zakona, a na ty, pro které bude mozné uplatnit predkupni
pravo ve smyslu § 101 stavebniho zakona.

D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UzZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Pozadavky vyplyvajici z PUR

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z UPD UK - ZUR

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z UAP a PaR:

P 183.

P 184.

Pokud se béhem zpracovani ndvrhu Uzemniho planu prokaze nezbytnost podrobnéjsiho ndvrhu,
provéreni nebo posouzeni mozZnych feseni vybranych problémd, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a usporadani Uzemi v nékterych plochach feseného Uzemi, bude
jako podminka pro rozhodovani o zménach vyuziti téchto ploch nebo koridortd stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie.

Pokud se béhem zpracovani navrhu Gzemniho planu v nékterych plochach nebo koridorech
feSeného Uzemi prokaze nezbytnost uzavieni dohody o parcelaci, pak rozhodovani o zménach
vyuZiti téchto ploch nebo koridort bude podminéno jejim uzavienim. Pljde zejména o rozvojové
plochy pro bydleni, kde bude vhodné uzavfit smlouvu s vlastniky pozemk( a staveb dotcenych
navrhovanym fesenim, aby byl zajistén jejich souhlas se zdmérem, s rozdélenim naklad(l a prospéch(
spojenych s realizaci staveb, déle v pripadé Ze soucasny stav rozdéleni pozemk{ neumozniuje jejich
dopravni obsluZznost nebo v pfipadé, Ze bude sledovan vefejny zajem na tvorbé verejnych
prostranstvi.
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DalSi poZadavky
- bez pozadavku

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

DalSi poZadavky
P 185. PoZzadavky na rozvoj obce a charakter uzemi vyvolavaji potfebu variantnich reseni:

- Budou provéreny dvé varianty urbanistické koncepce viz poZadavek P 20 — tj. s rlznym
rozsahem zastavitelnych ploch - koncepce se soucasnymi zastavénymi plochami a
koncepce s rozvojovymi plochami srovnatelnymi se stavajicim platnym Uzemnim planem.

- Varianty budou vypracovany plnohodnotné, tj. textovd ¢ast navrhu a odlvodnéni pro
kazdou variantu a graficka ¢ast vSech pfiloh podle pozadavku bodu P 187.

- Posouzeni variant urbanistické koncepce je podminéno ekonomickou analyzou

jednotlivych variant

F. POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU USTi NAD LABEM

v v s

A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU

VYHOTOVENI

Obsah navrhu UP Usti nad Labem

P 186. Navrh Uzemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon),
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a o zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.
S ohledem na planovanou standardizaci UPD zohlednit novelizovanou vyhlasku 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(, ktera nabyde Gcinnosti 1.

7.2022.

P 187. UP bude obsahovat ndvrh a od(ivodnéni i grafickou ¢ast navrhu a odGvodnéni v rozsahu pfilohy €. 7

vyhlasky:

I. Navrh uzemniho planu:
Textova cast uzemniho planu

Graficka ¢ast uzemniho planu:
a) Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi
b) Hlavni vykres
Varianta 1 — se sou¢asnym zastavénym Uzemim
Varianta 2 — v rozsahu navrzenych rozvojovych ploch,
resp. jejich prehodnocenim platného UP
c) Vykres usporadani krajiny
d) Vykres koncepce verejné infrastruktury — Doprava
e) Vykres koncepce verejné infrastruktury — Technicka infrastruktura
f) Vykres verejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci
g) Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace)
h) Vykres tzemniho planu nebo ¢asti izemniho planu
s prvky regulacniho planu
i) Vykres schématu zelené a modré infrastruktury

N

1:
1:

(pokud je to nutné i v podrobnéjsim méritku)

:10 000
:10 000

:10 000
:10 000
:10 000
:10 000
:10 000

5000
10000
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P 188.

P 189.

P 190.

P 191.

P 192.

P 193.

P 194.

Il. OdGivodnéni izemniho planu:
Textova ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu
Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu:

a) koordinacni vykres 1:10000
b) vykres Sirsich vztahad 1:100 000
c) vykres predpoklddanych zdborl padniho fondu 1:10 000

Veskeré, obzvlasté normativni polozky vyrokové Casti I. budou radné v oddvodnéni zdlvodnény,
s odkazem na relevantni zdroje tam, kde to bude z povahy vyroku mozné. UzZité pojmy, které nejsou
legislativnimi predpisy jednoznacné a nezaménitelné vymezeny, budou ve vyroku jednoznacné
a nezaménitelné vymezeny v souladu s pravnim fadem CR.

Plochy budou oznaceny ploSnym grafickym symbolem a déle textovym indexem se zkratkou typu
plochy. Plochy zmén (zastavitelné plochy a plochy prestaveb, a plochy zmén v krajiné) budou
oznaceny jednoznacnym identifikaénim kddem plochy. Plochy stabilizované (zastavéné i
nezastavéné) budou vyjadieny plnym plosnym symbolem. Plochy zmén budou vyjadfeny jinym
plosnym symbolem.

Navrh UP bude vypracovédn a odevzdan v souladu s § 50 a nasledujicich stavebniho zakona

v etapach:

navrh pro spole¢né jednani dle § 50 stavebniho zakona v tiSténé podobé v poctu 2 kompletnich

paré a 2x na datovém nosici ve formatu *.pdf, a zaroven bude soucasti predani digitalnich

vektorovych dat,

- navrh pro verejné projednani pred fizenim dle § 52 stavebniho zakona v tisténé podobé v poctu
2 kompletnich paré a 2x na datovém nosici ve formatu *.pdf, a zaroven bude soucasti predani
digitalnich vektorovych dat,

- navrh UP upraveny dle § 53 stavebniho zdkona pted predlozenim na jednani zastupitelstva
mésta ve formé opatieni obecné povahy v tisténé podobé v poctu 2 kompletnich paré a 2x na
datovém nosici ve formatu *.pdf, a zaroven bude soucasti predani digitalnich vektorovych dat.

- navrh UP po vydéni zastupitelstvem mésta formou opatieni obecné povahy v titéné podobé
v poctu 4 kompletnich paré a 2x na datovém nosici ve strojové Citelném formatu, ve formatu
* pdf a zaroven bude soucasti predani digitalnich vektorovych dat.

Podkladem pro zpracovani navrhu UP bude:

- aktualni stav katastralni mapy,

- aktudIni znéni UAP ORP Usti nad Labem

- aktudlni znéni UAP Usteckého kraje

- pofizené Gzemni studie

- aktualni znéni zavaznych ustanoveni metodiky standardizace Uzemnich plant Ministerstva pro
mistni rozvoj CR.

Textova ¢ast navrhu i odlvodnéni tzemniho planu bude obsahovat Udaje o poctu listl textové ¢asti
a poctu vykresu.

Soucasti navrhu Uzemniho planu (textové i grafické Casti) bude predtistény ,Zaznam
o ucinnosti“, ktery bude potizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

»,Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat:

c) Jméno a prijmeni, funkci a podpis opravnéné Uredni osoby porizovatele:
a pripadné kolonku pro otisk ufedniho razitka
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G. POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU USTi NAD
LABEM NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Pozadavky vyplyvajici z UAP a PaR

P 195.

P 196.

P 197.

P 198.

P 199.

Z provedenych dopliujicich prizkum( feSeného Uzemi (zejména z dlivodu pozadavku na aktualizaci
dopravni koncepce mésta Usti nad Labem) a z dosud uplatnénych navrhd na zmény vyuZiti Gzemi
vyplynuly poZadavky, které mohou vyzadovat vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu Usti nad Labem
z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi. Zejména se jednd o prevzaté i nové zaméry v dopravni
infrastruktufe, zaméry rozvoje ploch pro bydleni, rekreace apod.

V ndvrhu zaddani dzemniho planu jsou navrzeny k provéreni zaméry vodnich dél, které mohou
ekologické funkce koryta feky Labe ohrozit. Lze oCekavat negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu.

Navrh zadani Gzemniho planu obsahuje poZadavky na umisténi vyznamnych dopravnich staveb. Tyto
stavby mohou pfesahnout limity stanovené v bodu 49 pfilohy ¢.1 zakona 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi.

Uzemni plan zohledni plochy Evropsky vyznamné lokality Porta Bohemica soustavy Natura 2000

- Do uzemi nezasahuje zadna ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Dalsi poZadavky

Obsah vyhodnoceni predpokladanych vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi bude v souladu s ptilohou ¢.
5 vyhl. ¢. 500/2006 Sh.

Na zakladé stanoviska KU Usteckého kraje, & s. KUUK/093989/2021/ZPZ/SEA, &. |.
KUUK/093989/2021/ZPZ/ji] ze dne 14. 7. 2021 - z posouzeni obsahu navrhu zadani Uzemniho planu
Usti nad Labem a na zakladé kritérii uvedenych v ptiloze &. 8 zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi, posoudil zdejsi odbor jako prislusny organ podle § 22 pism. d) zakona o posuzovani vliva
na Zivotni prostfedi predloZenou Zadost podle § 10i odst. 2 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi s nasledujicim zavérem: ,Uzemni plan Usti nad Labem* je nutno posoudit z hlediska vlivi
na Zivotni prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného krajsky urad shledal nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni
prostredi (SEA).

- Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostredi je tfeba zpracovat v rozsahu
pfilohy stavebniho zakona (nazvy kapitol a odpovidajici obsah) a pfimérené dle
dokumentt Metodické doporuéeni pro vyhodnoceni vlivii PUR CR a ZUR na Zivotni
prostiedi, ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi — Véstnik MZP tnor 2015,
Metodické doporuceni pro posuzovani vlivi obecnych koncepci na Zivotni prostredi, ktery
vydalo Ministerstvo Zivotniho prostfedi — Véstnik MZP leden 2019 (&. j. MZP/2019/130/72
— priloha €. 2) a dalSich relevantnich metodickych doporuceni, uvedenych na portélu
CENIA — Informacni systém SEA.

- SOUCASTI VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI BUDE
VYPRACOVANI KAPITOLY ,,ZAVERY A DOPORUCENI VCETNE NAVRHU STANOVISKA KE
KONCEPCI“ S UVEDENIM VYROKU, ZDA LZE Z HLEDISKA NEGATIVNICH VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI S JEDNOTLIVOU PLOCHOU A S UZEMNIM PLANEM JAKO CELKEM SOUHLASIT,
SOUHLASIT S PODMINKAMI VCETNE JEJICH UPRESNENI ANEBO NESOUHLASIT.
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P 200.

P 201.

P 202.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako organ vécné a mistné
prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni (dale jen zékon), vydava dle § 45i zdkona toto stanovisko:

Nelze vylouéit, 7e zamér ,,Navrh zadani Gzemniho planu Usti nad Labem*“ m@ze mit samostatné &i
ve spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétl ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni plisobnosti Krajského ufadu Usteckého
kraje.

Na zakladé vyse uvedeného BUDE zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi dle
ptilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb.

NAVRH UP PROVERI POZADAVKY NA OBSAH NAVRHU UZEMNIHO PLANU VYPLYVAJICI Z
POZADAVKU NA OBSAH ZADANI UZEMNIHO PLANU USTi NAD LABEM VE VYJADRENI DOTCENYCH
ORGANU A NADRIZENEHO ORGANU, STANOVISKA KRAJSKEHO URADU, PODNETU SOUSEDNICH
OBCI, KTERE JSOU UVEDENY V PRiLOZE C. 5

NAVRH UP PROVERI POZADAVKY NA OBSAH NAVRHU UZEMN{HO PLANU ZADANI PRIPOMINEK
FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB UPLATNENYCH K NAVRHU ZADN{ UZEMNIHO PLANU USTi NAD
LABEM, KTERE JSOU UVEDENY V PRiLOZE C. 6
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Pouzité zkratky:

PUR Uplné znéni Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 zavazného dnem 01.09.2021

ZUR Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje, po vydani 1.,2 a 3.
aktualizace, s nabytim uc¢innosti dne 06.08.2020

UAP Uzemné analytické podklady ORP Usti nad Labem, UAP Usteckého kraje

CHKO Chranéna krajinna oblast

MZCHU maloplos$na zvlasté chranéna uzemi

NATURA 2000 (EVL) a (PO)
PP

oblast NATURA 2000 (Evropsky vyznamna lokalita) a (Ptaci oblast)
pfirodni park

VKP vyznamny krajinny prvek

USES Uzemni systém ekologickeé stability
CHLU chranéné loZiskové uzemi

DP dobyvaci prostor

KU UK Krajsky ufad Usteckého kraje

UPD tuzemné planovaci dokumentace
MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
ZPF zemédélsky pldni fond

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR

AD-7D-VD-HD-ND-CD

automobilovd doprava, Zelezni¢ni doprava, vodni doprava, hromadna
doprava, nakladni doprava, cyklisticka doprava

PPO protipovodiiové opatfeni

PaR prizkumy a rozbory

MD CR Ministerstvo dopravy CR

P+R, B+R kombinovana preprava (individudlni automobilova doprava na hromadnou
dopravu, cyklisticka doprava na vefejnou hromadnou dopravu)

up Gzemni plan

RP regulacni plan

us Uzemnf studie

VRT vysokorychlostni trat

VPS vefejné prospésné stavby

VPO verejné prospésna opatreni

ORP obec s rozsifenou pusobnosti

cov gistirna odpadnich vod

Vymezeni pojmu:

Rozvojova plocha = zastavitelna plocha, plocha prestavby

Lokalita = Plocha vymezena s ohledem na specificky charakter mésta a budou popsany predevsim na zakladé jejich hodnot,
zejména na zakladé prevazujiciho charakteru. Lokality se oznacuji ndzvem a Ciselnym, poptipadé pismennym kédem.

Charakter lokality = soubor podstatnych skutec¢nosti pfirodné krajinnych, urbannich a architektonickych (zejména umisténi v
Uzemi, intenzita a kvalita zastavéni, typ zastavéni a mira stability), socidlné ekonomickych a kulturné civiliza¢nich, jejich
projevl a jejich vzajemnych vztah( a vazeb v celkové urbanni a krajinné strukture, které uréuji podminky a pozadavky na
utvareni, to jest usporadani a vyuziti Uzemi. V souladu s ustanovenimi § 3 odst. 4 citované vyhlasky bude proto stanoven
zpUsob vyuZiti Gzemi ¢astecné jinym zplsobem, neZ je stanoveno v § 4 aZ 19 citované vyhlasky. Pfi vymezovani a popisu Uzemi
prihlédne projektant i pofizovatel k ustanoveni § 43 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Prilohy

Pfiloha €. 1: Seznam pozemki (ploch) k provéreni do navrhu Uzemniho planu Usti nad Labem

Priloha ¢. 2: Pfehled lokalit textova a graficka cast

Priloha €. 3: Asanacni plochy

Priloha ¢. 4: Plochy s regulacnimi prvky

Pfiloha €. 5: Pozadavky na obsah navrhu uzemniho planu, které vyplynuvsi od dotéenych organd, sousednich
obci a opravnénych investort

Pfiloha €. 6: PoZzadavky a obsah navrhu tzemniho planu, vyplynuvsi z projednani navrhu zadani s ob¢any
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Poznamka:
PFesné znéni navrhu Zadani Uzemniho planu Usti nad Labem bylo upraveno na zakladé projednani navrhu
Zadani Uzemniho planu Usti nad Labem.





