Smlouva o najmu pozemki

¢islo 8BDHM230043

uzaviend dle § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni
Smluvni strany

Pronajimatel:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 500 03 Hradec Kralové
zastoupeny: _ I
ICO: 70890005

DIC: CZ70890005
Zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,pronajimatel"

Néjemce:

Stiedocesky kraj

se sidlem: Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5
1CO: 70891095

DIC: CZ 70891095

ID datové schranky:  keebyyf

Zastoupeny:

Krajskou spravou a udrzbou silnic Stiedoceského kraje, prispévkovou

organizaci

se sidlem: Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5

zastoupeny: Ing. Alesem Cermakem, Ph.D., MBA, feditelem

ICO: 00066001

DIC: CZ00066001

Zapis v rejstiiku: Spisové znacka Pr 1478 vedena u Méstského soudu v Praze

dale jen ,,najemce"

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu pozemk:
Clanek 1

Pozemky, které jsou pfedmétem najmu, jsou pozemky jako evidované jako pozemkové parcely €. 774,
¢. 775, ¢&. 802, ¢. 803, €. 1000/2 vedené v druhu ostatni plocha a €. 915/4 vedeny v druhu vodni plocha
v katastralnim uzemi Kostomlaty nad Labem, obec Kostomlaty nad Labem, na listu vlastnictvi ¢.
160 u Katastralniho tfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Nymburk. Tyto pozemky jsou
ve vlastnictvi statu a pravo hospodafit s nimi ma, ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich,
pronajimatel (dale jen ,,pFfedmétné pozemky*). Pfedmétny pozemek ¢. 915/4 tvoti koryto vodniho toku
Labe (IDVT 10100002).



Clanek 2

1. Pronajimatel pfedmétné pozemky, resp. jejich &sti o celkové vyméte 25 013 m?, z hlediska dosazeni
ucinngjsitho a hospodarnéjsiho vyuziti pozemki (dale jen ,,pronajimané pozemky*) a pfi
zachovani jejich hlavniho tcelu, ke kterému pronajimateli slouzi, pfenechavéa touto smlouvou
najemci k docasnému uzivani jako stavenisté pro stavebni akci ,, Vystavba lavky pro pési a cyklistky
pies Labe mezi Kostomlaty nad Labem a HradiStkem* a souhlasi, aby byly ¢astecné zastavény
trvalou stavbou cyklostezky (dale jen ,,pfedmétna stavba* ). Rozsah pronajimanych pozemku je
vyznacen v priloze ¢. 1 ,,Situace s vyznaCenim rozsahu najmu‘, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

2. Predmétna stavba zlstane po dokonceni ve vlastnictvi najemce.

3. Ngjem specifikovany v bod¢ 1. ¢lanku 2 této smlouvy neni sjednan pro ucely uskutectiovani
ekonomickych ¢innosti.

4. Smluvni strany shodné konstatuji, ze pro tcely umisténi Casti stavby najemce v pozemcich
pronajimatele a nasledného prava vstupu za ucelem provadéni udrzby a oprav stavby byla mezi
nimi soucasné s touto najemni smlouvou uzaviena Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného
bfemene ¢. 8DHM230042. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze se nejedna o nedovolenou
duplicitu uzivaciho prava k pozemkum a to s ohledem na rozdilny Gc¢el a obsah najmu (zfizeni
staveni$té a provadéni vystavby) a ucel a obsah vécného biemene (umisténi stavby v pozemcich a
zajisténi pristupu za celem provadéni udrzby a oprav stavby).

Clanek 3

1. Najem se uzavira na dobu urcitou, a to ode dne protokolarniho pfedani pronajimanych pozemki
najemci do dne, kdy najemce protokolarné pteda pronajimané pozemky zpét pronajimateli, nejdéle
vsak na dobu 5 let ode dne nabyti u€innosti této smlouvy do dne, kterym vzniknou pravni tcinky
vkladu vécného biemene ziizeného dle smlouvy o zfizeni vécného biemene uzaviené dle Smlouvy
o budouci smlouvé o zfizeni vécného biemene ¢. 8DHM230042, na zaklad¢ které ziidi pronajimatel
na castech pronajimanych pozemcich ve prospéch najemce vécné bfemeno spocivajici v pravu
umistit pfedmétnou stavbu na ¢asti pronajimanych pozemcich, nejdéle vsak na dobu 5 let.

2. Pti pfedani pronajimanych pozemkt bude sepsan predavaci protokol. Oboustranné podepsany
protokol bude vytvofen ve dvou vyhotovenich, znichz kazdé smluvni strané nalezi jedno
vyhotoveni.

3. Njjemce se zavazuje, ze pred zahdjenim realizace predmétné stavby na cCastech pronajimanych
pozemcich vyzve pronajimatele k predani pronajimanych pozemkl. V piipadé, Ze najemce
realizaci pfedmétné stavby na pronajimanych pozemcich, aniz by pted tim doslo k protokolarnimu
predani pronajimanych pozemki najemci, plati, Ze nadjem vznikl ke dni nabyti u¢innosti této
smlouvy a najemce je povinen najemci uhradit najemné od nabyti G¢innosti této smlouvy dle ¢lanku
8. bod 8., a to na zaklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dnd.
Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dnem, kdy pronajimatel zjisti toto poruseni zavazku
najemce.

Clanek 4

1. Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 149 460,- K¢ za celou pronajimanou plochu za
rok, pticemz uvedena vyse najemného odpovida cenam stanovenym dle ceniku pronajimatele
platnym pro rok 2023 a bude déle pronajimatelem jednostranné zvySovana V souladu s ¢lankem 4
bod 5 této smlouvy. Ndjemné bude hrazeno jednou ro¢né€ na zéklad¢ daniového dokladu, ktery bude
pronajimatel zasilat najemci. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dne 30. 6. bézného roku.
V roce, v némz zacne najem predanim predmétu najmu ve smyslu ¢lanku 3 bod 1. této smlouvy, se
za den uskutenéni zdanitelného plnéni povazuje den zacatku najmu. Danovy doklad bude mit



splatnost 14 dnti ode dne vystaveni pronajimatelem. Najem je osvobozen od DPH v souladu s § 56a
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Platbu za rok, v némz dojde k za¢atku najmu piedanim pfedmétu najmu ve smyslu ¢lanku 3 bod 1
této smlouvy, provede najemce pomérnou ¢astkou z ro¢niho najemného, ptipadné zvyseného dle ¢l.
4 bod 5 této smlouvy, a to na zakladé¢ daitového dokladu se splatnosti 14 dnt od jeho vystaveni.
Tento doklad vystavi a ndjemci zasle pronajimatel, a to nejpozd€ji do 15 dnti od zac¢atku najmu.

V ptipadé¢ ukonceni najmu v pribéhu roku, bude najemci vracena pomérna ¢ast ze zaplaceného
ro¢niho najemného, to vSak neplati v pfipadé ukonceni ndjmu v pribehu prvniho roku trvani najmu.
Datem uskute¢nitelného pInéni je datum ukonceni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na troku z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni se zaplacenim najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného bude v prubehu platnosti smlouvy kazdorocné
zvySovana, a to ve stejném poméru ke zménam ufedné stanoveného koeficientu rustu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym tfadem v Praze za uplynuly rok (dale jen
Laredné stanoveny koeficient), a Ze takto stanovend vySe najemného bude nasledné
zaokrouhlovana na celé desetikoruny nahoru. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud doslo ke
zméné ¢i zménam Giedné stanoveného koeficientu v obdobi pted nabytim ucinnosti této smlouvy
poté, co byl navrh této smlouvy zaslan pronajimatelem najemci, bude vyse najemného dle ¢l. 4 bod
1 této smlouvy zvysena jiz pro prvni platbu ndjemného dle této smlouvy, a to ve stejném poméru ke
zméné (zménam) tiedné stanoveného koeficientu.

Clanek 5

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych pozemkul a Ze je pievezmou do
docasného uzivani. Zaroven se zavazuje uzivat je pouze ke sjednanému ucelu dle ¢lanku 2 této
smlouvy.

Néjemce se zavazuje provést predmétnou stavbu dle schvalené projektové dokumentace, na zakladé
pravomocného spravniho rozhodnuti stavebniho utfadu ¢i ti€inné vefejnopravni smlouvy nahrazujici
takové spravni rozhodnuti stavebniho ufadu, za dodrZeni podminek stanoviska pronajimatele
vydaného pod ¢. j. Pla/2022/046599 ze dne 16. 11. 2022 po celou dobu platnosti a ¢innosti této
smlouvy, které tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy a téchto dalsich sjednanych podminek:

a)  veSkeré prace na pronajimanych pozemcich budou najemcem provadény tak, aby jimi
nezpusobil zadné Skody na majetku statu, s nimz ma pronajimatel pravo hospodafit,

b) o provedeni event. zasahu do stavajicich porostt, rostoucich na pronajimanych pozemcich,
je tfeba pfedem pronajimatele informovat, nebot’ jsou soucasti pronajimanych pozemku ve
smyslu § 507 obCanského zakoniku,

C) po skonceni stavby provede najemce na sviij naklad odstranéni staveni$té na pronajimanych
pozemcich a uvede pronajimané pozemky do fadného stavu, a to nejpozdéji do kolaudace
stavby. Ptipadné skody uhradi najemce pronajimateli zptisobem a ve lhité uvedené ve vyzvé
k ndhradé skody. Neuvede-li najemce pronajimané pozemky do fadného stavu ani ve Thuté
dané pronajimatelem, nahradi pronajimateli naklady, které mu vznikly s uvedenim téchto
pozemkt do fadného stavu a vedle toho i smluvni pokutu ve vysi 448 380,- K¢, kterou si
smluvni strany pro tento pfipad sjednévaji. Smluvni pokuta je splatna na zékladé¢ jejiho
vyuctovani. Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty nejsou dotéeny ptripadné dalsi naroky
pronajimatele na nahradu Skody podle této smlouvy ¢i jiné naroky dle platnych pravnich
predpisi.

Néjemce je povinen v ramci uzivani pronajimanych pozemkl disledn¢ dodrzovat technicke,

hygienické, bezpecnostni, pozarni a dalsi pravni predpisy vztahujici se k bezpecnosti a ochrané osob,

majetku a zivotniho prostiedi.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemiize najemce pronajimané pozemky pouZzit pro umisténi
stavby zplsobem jinym, neZz jak je vymezeno v této ndjemni smlouve.



5. Zvlastni pozornost je ndjemce povinen vénovat Cistot¢ povrchovych a podzemnich vod a zabranit
jejich znecisténi ropnymi produkty nebo zdvadnymi latkami. Tyto piipadné udalosti je povinen
neprodlené ohlasit pronajimateli. V pfipad¢ vzniku znecisténi zodpovida najemce za jeho Gplnou
likvidaci. Najemce odpovida za dodrzovani zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni,
V ptipad¢ jeho poruseni se zavazuje uhradit veskeré sankce z tohoto zdkona vyplyvajici.

6. N4ajemce se zavazuje k dohledu nad bezpecnym stavem stromtl a kefdi na pronajimanych pozemcich.
Je povinen ucinit nezbytna opatteni, aby zabranil skoddm na zivot€, zdravi a majetku tfetich osob
V ptipad¢€ nepiiznivych povétrnostnich podminek anebo podezieni na pad vétve nebo stromu
Vv disledku vzristu ¢i staii nebo nemoci stromu, popft. ketfe. Pfi bezprostiednim ohroZeni najemce
zakaze vstup na ohrozeny pozemek nebo jeho ohroZenou ¢ast a umisti v bezpecné vzdalenosti
vystrazné tabule a pasku. Najemce musi informovat neprodlené pronajimatele o nastalé situaci.

7. Najemce neni opravnén k tomu, aby pienechal pronajimané pozemky do podnajmu ¢i jiného uzivani
(Gplatného ¢i bezplatného) jiné osobé.

Clanek 6

1. Najemni smlouvu lze ukoncit dohodou obou smluvnich stran, a dale vypovédi jedné nebo druhé
strany pouze z diivodt uvedenych v této smlouveé nebo vyplyvajicich ze zdkona.

2. Vypovédni lhtta ¢ini 3 mésice a pocind bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pokud néajemce nezahaji stavbu do 1 roku ode dne Gc¢innosti této smlouvy, miize byt tato skute¢nost
duvodem k vypoveédi smlouvy bez vypovédni doby.

4. Nebudou-li najemci vydana potiebna vetejnopravni rozhodnuti pro realizaci stavebni akce
»Vystavba lavky pro pési a cyklistky pies Labe mezi Kostomlaty nad Labem a Hradistkem* do pul
roku ode dne platnosti a ucinnosti této smlouvy, a to ve formé a objemu pozadovaném najemcem,
nebo pouze za ztizenych podminek nebo nakladl, mlize najemce rovnéz najemni smlouvu
vypoveédét bez vypoveédni doby.

5. Divodem vypovédi z najemniho vztahu miize ze strany pronajimatele byt zména podminek, za
kterych bylo do¢asné uzivani poskytnuto ve smyslu bodu 1. ¢lanku 2 této smlouvy, a dale neplnéni
povinnosti najemce, vyplyvajicich z této smlouvy, v¢etné¢ divodd stanovenych v obcanském
zakoniku.

6. Jestlize ndjemce porusi své povinnosti stanovené v ¢lanku 5 bodech 2. az 7. této smlouvy
nepodstatnym zptisobem a takové poruseni neodstrani ani do 10 dnil od vyzvy pronajimatele, nebo
porusi povinnosti stanovené v ¢lanku 5 bodech 2. az 7. této smlouvy podstatnym zpiisobem, ma
pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédet bez vypoveédni doby.

7. Pronajimatel ma pravo vypoveédét najemni smlouvu v pripadé, Ze je najemce v prodleni s thradou
najemného po dobu delsi nez 30 kalendarnich dni.

Clanek 7

1. Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a souc¢asné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi pInéni této
smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma vytvofeny uceleny
program compliance opatfeni, v jehoZ ramci se vymezuje proti protipravnimu ¢i jinému nekalému
jednani, jeho vzniku ptfedchazi, jakoz i ma zavedeny mechanismy k jeho odhalovani. Program
compliance opatieni je dostupny na webové strance Www.pla.cz.

2. Smluvni strany se déle zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatteni, aby nedoslo ke vzniku
divodného podezieni na spachdni trestn¢ho €inu ¢i k samotnému jeho spachéni (véetné formy
ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterakoli ze smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou podle
zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna
trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancti) podle trestniho zakoniku, ptfipadné aby


http://www.pla.cz/

nebylo zahdjeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, v¢etn¢ jejich zaméstnanct podle
platnych pravnich predpisti. Smluvni strany si neprodlené¢ oznami divodné podezfeni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢intl, zejména trestného ¢inu korupcni
povahy, a to bez ohledu a nad rdmec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti.

Clanek 8

1. Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zptisobu uzivani pronajimanych
pozemk.

2. Najemce se zavazuje ke dni ukonéeni njemni smlouvy piedat pronajimateli pronajimané pozemky
v fadném stavu, ktery bude odpovidat zptisobu jejich uzivani.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna Vv registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim uvefejnénim véetné metadat,
ptipadnych dodatkti a odvozenych dokumentt vV plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zasle tuto
smlouvu spravci registru smluv, s ¢imz je najemce srozumén. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi.

4. Smlouvu lze meénit a dopliiovat pouze pisemnymi a cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, pfi¢emz vSechny maji platnost originalu. Kazda
smluvni strana obdrzi po jednom jejim podepsaném vyhotoveni.

6. Nedilnou soucast této smlouvy tvofi jeji pfilohy.

7. Smluvni strany se dohodly, ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a 0U¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv, najemni vztah vznikne dnem, kdy nastanou t¢inky sjednané v ¢lanku 3 bod 1.,
resp. bod 3. této smlouvy.

9. Kontaktnimi osobami pro plnéni této smlouvy jsou na stran¢ pronajimatele pani ,
tel.: , e-mail: .CZ a na strané najemce H, tel.: ,
e-mail:

10. Ministerstvo zemédelstvi, které vykonava funkci zakladatele pronajimatele, vydalo dle platného
Statutu Povodi Labe, statni podnik k této smlouvé pfedchozi souhlas k naklddani s ur¢enym
majetkem.

Prilohy :

1. Situace s vyznacenim rozsahu najmu.

2. Kopie stanoviska spravce povodi a spravce vodniho toku €. j. Pla/2022/046599 ze dne 16.11.2022.

V Roudnici nad Labem ............c.c....... V Praze dne ......cooeovveceneeen e

Za pronajimatele za najemce
Ing. Ales Cermék, Ph.D., MBA
feditel



