Smlouva o zemédélském pachtu

Smluvni strany

mésto Sokolov, ICO 00259586, se sidlem Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov, zastoupené starostou
Mgr. Petrem Kubisem, (dale jako ,,propachtovatel")

a

Serafin - byliny s.r.o., ICO 28057279, se sidlem Trocnovskd 1984, 356 01 Sokolov, zapsana
vobchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Plzni pod sp. zn. C 22982, zastoupena
jednatelem Petrem Gasparikem, (déle jako ,,pachtyi")

(propachtovatel a pachtyf se dale oznaduji spole¢né jen jako ,,smluvni strany" nebo a kazdy z nich
samostatné take jen jako ,,smluvni strana™)

uzaviraji niZze uvedeného dne podle § 2345 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich ptedpisi (dale jen ,,obdansky zakonik*), tuto smlouvu o postoupeni smlouvy:

ClL 1
Uvodni ustanoveni

1.1 Propachtovatel je vlastnikem pozemku p. &. 762/1 o vyméfe 23 026 m? v k. 0. Hruskova (déle jen
,piedmét pachtu®).

w

1.2 Pachtyf prohlasuje, Ze je zem&délskym podnikatelem podle zdkona & 252/1997 Sb., o
zemé&dé&lstvi, ve znéni pozd&jsich predpisi.
ClL2
Piedmét a ti¢el smlouvy

2.1 Propachtovatel pfenechdva pachtyfi pfedmét pachtu k dodasnému uZivani a poZivani, a to za
uCelem zemédélského hospodafeni pachtyfe predstavujiciho zfizeni a provozovani eduka&ni
bylinné zahrady.

2.2 Pachtyt se zavazuje uZivat a poZivat pfedmét pachtu v souladu s pravnimi predpisy a touto
smlouvou a platit propachtovateli za toto uzivani a poZivani pachtovné, jakoz i plnit dalsi
povinnosti sjednané touto smlouvou.

2.3 Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré vynosy ze zemé&dglského hospodafeni na predmétu pachtu
po dobu trvani smlouvy néleZi pachtyifi.
2.4 Pachtyt prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pfedmé&tu pachtu a jeho
stav povazuje za zpusobily ke sjednanému tidelu.
CL3
Doba pachtu

Pacht se sjednava na dobu neuritou s Géinnosti od 1. prosince 2023.
Cl. 4
Pachtovné

4.1 Smluvni strany sjednavaji za uZivani pfedmétu pachtu pachtovné ve vysi 11513 K& (slovy:
jedendct tisic pét set tfinact korun Eeskych) bez DPH za kalendaini rok trvani pachtu.

4.2 Spolu s pachtovnym je pachtyt povinen zaplatit i dafi z pfidané hodnoty ve vysi stanovené obecng
zavaznym pravnim pfedpisem ke dni uskuteSnéni zdanitelného plnéni, jde-li o piipad, ktery jako
zdanitelné plnéni této dani podléha.



4.3 V ptipad€ skonCeni pachtu vpribéhu kalendainiho roku je pachtyf¥ povinen zaplatit
propachtovateli pomérnou ¢ast roéniho pachtovného.

4.4 Pomeérnou ¢ast pachtovného za dobu od Gcinnosti této smlouvy do 31. 12. 2023 ve vysi 959,40 K&
se pachtyi zavazuje zaplatit zptisobem podle odst. 4.5 do 30 dnit od (¢innosti této smlouvy.
4.5 Pachtovné je splatné v plné vysi vidy 30. dubna kalend4iniho roku, za ktery se plati, a to

pfevodem na ucet propachtovatele ¢. 19-521391/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s., pod
variabilnim symbolem 311411000,

4.6 Pachtovné se povaZzuje za zaplacené véas, pokud je nejpozdéji posledni den lhity splatnosti
pripsano na udet propachtovatele.

4.7 Dostane-li se pachtyi do prodleni se zaplacenim pachtovného ¢i jeho &asti, je propachtovatel
opravnén pachtyie o zaplaceni dluhu upomenout a poZadovat naklady za toto upomenuti v
pausalni vysi 300 K¢ za jednu upominku, a to i opakované,

4.8 Propachtovatel je opravnén jednostranné zvysit pachtovné podle této smlouvy, a to v ptipadé ristu
spotiebitelskych cen podle indexu spotiebitelskych cen vyhlasovaného Ceskym statistickym
ufadem pro pfedchozi kalendaini rok, a to maximalné do vySe tohoto ristu. ZvySené pachtovné
bude pachtyi povinen platit na zaklad¢ pisemného ozndmeni propachtovatel od nasledujiciho
terminu splatnosti splatky pachtovného. Bez ohledu na ujednani podle predchoziho odstavce bude
propachtovatel opravnén zvysit pachtovné vice, bude-li mu takové zvySeni umoZiiovat pravni
pfedpis.

CLs5

Povinnosti pachtyie
5.1 Pachtyf je povinen

a) uZivat pfedmeét pachtu v ramci svého podnikani pouze k Géelu sjednanému v této smlouvé;

b) pe€ovat o pfedmét pachtu jako Fadny hospodaf v souladu s pravidly a zasadami spravné
zemeédelské praxe;

¢) pfi provozovani rostlinné vyroby na pfedmeétu pachtu dodrZzovat veskeré relevantni povinnosti
plynouci z platného prava Ceské republiky a Evropské unie, zejména povinnosti tykajici
se zemé&deélské vyroby, ochrany zemédélského piidniho fondu a Zivotniho prostiedi;

d) zajiStovat pravidelné seCeni a odklizeni poseCené hmoty na vlastni naklady, a to minimélné
dvakrat roéné;

e) umoZznit kdykoliv v pribéhu trvani pachtu propachtovateli pfistup a prohlidku pfedmétu
pachtu za t¢elem kontroly jeho stavu, dodrZovani povinnosti a plnéni podminek podle této
smlouvy; o kontrole propachtovatel pachtyie s dostate¢nym predstihem vyrozumi;

f) provadét béZnou drzbu a drobné opravy pfedmeétu pachtu, a to na vlastni naklad;

g) vysazovat na pfedmétu pachtu trvalé porosty ¢i dieviny, vyjma dievnatych rostlin a keid jako
napft. rybiz, temnoplodec ¢&i rakytnik;

h) zdrZzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval jiného nebo &im by vazng
ohroZoval vykon jeho prav, zejména nesmi nad miru pfiméfenou pomériim obtéZovat jiného
hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stin€nim a vibracemi, nesmi nechat chovana zvifata vnikat z pfedmé&tu pachtu
na sousedici pozemky.

5.2 Pachtyf nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele

a) penechat jakymkoliv zplisobem (Uplatng ¢i beziplatng) pfedmét pachtu & jeho 8ast k uZivani
¢i poZivani tfeti osobé;



b) provadét na predmétu pachtu Jakékoliv stavebni, terénni & jiné Upravy a umist'ovat na predmét
pachtu stavby, at’ uz docasné &i trvalg, vé. oploceni pfedmétu pachtu &i jeho &asti, a to ani na
vlastni naklad;

¢) umistovat na ptedmét pachtu véci, zafizeni nebo materidly neslouZici k u¥ivani a poZivani
pfedmétu pachtu k uéelu podle této smlouvy (napf. zafizeni pro reklamu & propagaci),

d) menit zplisob uZivani & poZivani pfedmeétu pachtu;

¢) ménit druh zemé&dslské kultury na pfedmétu pachtu ani &init kroky k takové zméns;

1) ménit druh zeméd&lského &i hospodaiského uréeni predmétu pachtu ani &init kroky k takové

zméng;
g) zhorsit kvalitu pfedmétu pachtu (napf. zhor$enim kvality ptdy).
CL6
Smluvni pokuty

6.1 V ptipadg prodleni s placenim pachtovného je pachty¥ povinen zaplatit propachtovateli smluvni
pokutu ve vysi 100 K& za kazdy den prodleni.

6.2 V pfipad® poruleni povinnosti pachtyfe podle &l. 7 odst. 7.6 je pachtyf povinen zaplatit
propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢& za kaZdy den prodleni se spln&nim povinnosti.

6.3 V pfipadg, Ze pachtyf porui{ & nesplnéni jinou povinnost podle této smlouvy nez povinnost podle
odst. 6.1 a 6.2 a nezjedna napravu ani do 3 pracovnich dni od dorudeni vyzvy propachtovatele ke
zjednani napravy, je povinen zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy i
zapocaty den neplnéni & porugovéani povinnosti; neni-li moZné napravu zjednat, vyzva ke zjednani
napravy se neéini.

6.4 Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok propachtovatele na nahradu $kody ani na
odstoupeni od této smlouvy.

6.5 Smluvni pokuta je splatna na zaklads pisemné vyzvy propachtovatele do 15 dnii od doruceni
vyzvy pachtyti pfevodem na niget uvedeny ve vyzvé,

6.6 Propachtovatel vyslovné prohladuje, Ze povaZuje smluvni pokuty sjednané v této smlouvé za
pfiméfené a vzdava se prava domahat se u soudu jejich snizeni,

CL7
Ukonéeni smlouvy

7.1 Pacht podle této smlouvy mi¥e kazda smluvni strana vypovédét ve dvanactimésiéni vypovédni
dobé tak, aby skongil ke konci pachtovniho roku.

7.2 Propachtovatel je opravnén tuto smlouvu vypovedét bez vypovédni doby v piipads, e pachty¥

a) je v prodleni se zaplacenim pachtovného &i Jjeho &asti déle ne 60 dnt;
b) porusi nebo nesplni svoji povinnost podle ¢l. 5 odst. 5.2.
7.3 Pachtyf je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypov&dni doby v pfipads, Ze propachtovatel

a) nepfeda pachtyii pfedmst pachtu ve stavu zplisobilém k u¥ivani a poZivani k aéelu podle této
smlouvy,

b) v pribéhu trvani pachtu se ukaze, e pfedmét pachtu neni zpasobily k uivani & poZivani
kuelu podle této smlouvy a tento stav nebude ani plnénim zdkonnych povinnosti
propachtovatele v pfimétené lhiits, nejdéle viak do 1 kalendainiho mésice, napravit.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze smrtni pachtyfe pacht podle této smlouvy zanika.

7.5 Dal3i zplsoby a dfivody ukonéeni & zruseni této smlouvy nebo zaniku zavazku z ni nejsou
ujednanimi v tomto &lanky dotceny.

7.6 Ke dni skondeni, zrufeni & zaniku smlouvy zjakéhokoliv divodu je pachtyf povinen uvést




predmét pachtu do piivodniho stavu a odevzdat jej propachtovateli ve stavu, v jakém jej prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pti fadném uzivani. K uvedenému dni je pachtyi dale
povinen veskeré stavebni zmény €i piipadné stavby a vnesené movité véci, a to véetné t&ch, které
na predmétu pachtu vybudovala nebo je na néj umistila tfeti osoba (v&. predchozich najemct ¢i
pachtytt predmétu pachtu) vyjma propachtovatele z pfedmétu pachtu odstranit & vyklidit,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V piipadé poruSeni této povinnosti je propachtovatel
opravnén (nikoliv povinen) provést odstranéni veskerych stavebnich zmén &i pfipadnych staveb a
vnesenych movitych véci z pfedmétu pachtu a uvést jej do ptivodniho stavu sim ¢i za pomoci tretd
osoby a naklady na takové Cinnosti pozadovat po pachtyfi, ¢imZ nebude dotéeno pravo
propachtovatele na smluvni pokutu podle této smlouvy.

7.7 O odevzdani (pfedani a ptevzeti) piedmétu pachtu podle predchoziho odstavce se smluvni strany
zavazuji pofidit zapis, v némz zachyti stav pfedmétu pachtu ke dni jeho odevzdani.

7.8 Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze v pfipadé skonCeni pachtu podle této smlouvy &i
zrudeni zavazku z ni nema pachty¥ pravo na nahradu nékladi vynaloZenych na zménu ¢i Upravy
predmétu pachtu, na nahradu nékladd na uvedeni pfedmétu pachtu do pivodniho stavu ani na
nahradu za zhodnoceni pfedmétu pachtu, a to bez ohledu na to, zda knim dal propachtovatel
souhlas, ¢i nikoliv.

CL 8
Dorudovani

8.1 Nestanovi-li tato smlouva jinak, doru€uji se veskera pravni jednani ¢inéna podie této smlouvy
v pisemné form& do datové schranky, poStou nebo osobné tak, aby bylo moZné zajistit vykaz
o doruéeni pisemnosti druhé smluvni strané, popf. odepfeni piijeti.

8.2 Adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy jsou soudasné adresami pro dorucovani.

8.3 V piipadé zmény sidla &i adresy pro dorudovani je dotdend smluvni strana povinna bez zbyteéného
odkladu o takovéto skutednosti pisemné vyrozumét druhou stranu. V piipadé poruSeni této
povinnosti nese povinnd smluvni strana odpovédnost za Skodu, kterd v disledku této skuteénosti
vznikne.

CL9
Zavéreéna ustanoveni

9.1 Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

9.2 Pravni vztahy smluvnich stran vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi piislugnymi pravnimi
predpisy, zejména ob¢anskym zékonikem.

9.3 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom pro kazdou

smluvni stranu.

9.4 Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

9.5 Strany shodn& prohlasuji, Ze jsou zpiisobilé k uzavieni této smlouvy, Ze si smlouvu pied jejim
podpisem predetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji svobodné a vaZn€. Na
dfikaz vy3e uvedeného pripojuji své vlastnorucni podpisy.

9.6 Zamér propachtovat pfedmét pachtu byl zvefejnén na Ufedni desce 31.08.2023 a sejmut z ni
15.09.2023



9.7 Uzavieni této smlouvy schvélila Rada mésta Sokolova usnesenim z13.11.2023
¢. 717/26RM/2023.

V Sokolové

Bc. Jan Picka

propachtovatel

avi na kfidlech ande +420 353 1411
infoserafinbyliny.cz
1C: 280 57 279, DIC: CZ28057279
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