Zmeéna
vy 0 najmu ¢. 2016/0SM/0541/ONAN, uzaviené dne 31.08.2016, na prondjem
nebytovych prostor, pozdéji oznaéenych jako jednotka ¢. 549/102, v domé &.p. 549,
ul. Vysocanska €.0. 79, k.U. Prosek, Praha 9,
oznadenad jako Dodatek €. 1

PRONAJIMATEL

Méstska cast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/342, 180 49 Praha 9
<o I

zast. Mgr. Tomasem Portlikem, starostou

NAJEMCE
“Etincelle, 0.s.”
ICO: 27009106, DIC: CZ27009106

se sidlem Délnicka 235, Krocehlavy, 272 01 Kladno
veden ve spolkovém rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. L 16002
zastoupen Mgr. Jakubem Knéz(, predsedou predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel” a ,,Najemce”, spole¢né jako ,,smluvni strany”)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni
(,déle jen OZ“) tento Dodatek €. 1, kterym se stavajici uplné znéni Smlouvy o najmu
¢. 2016/0SM/0541/ONAN uzaviené dne 31.08.2016 (dale jen ,Smlouva®“), méni tak, Ze se
Smlouva s ucinnosti ode dne 1.12.2023 nahrazuje nasledujicim novym Gplnym znénim:

NOVE UPLNE ZNENi SMLOUVY:
I. ZAKLADNI UJEDNANI O NAJMU

1.1. Pronajimatel dava ndjemci k docasnému uZivani, tj. do najmu nie vymezeny Pfedmét
najmu, a to za niZe ujednanym podnikatelskym u&elem, za niZe ujednané najemné a za nize
uvedenych podminek:

PREDMET NAJIMU

jednotka €. 549/102, jiny nebytovy prostor, vymezend podle ob&anského zékoniku v pozemku
parc. €. 628/69, jehoZ soucasti je stavba, budova &.p. 548, 549, bytovy diim; zapsana v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim uradem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovi$tém Praha,
na listu vlastnictvi 8548, k.u. Prosek, obec Praha, hl. m. Praha.

UCEL NAJIMU
technické zazemi pro uklidovy tym zaméstnancd spolku.

VYMERA PREDMETU NAJMU
17,4 m?




NAJEMNE NA 1 M2/ROK BEZ DPH A SLUZEB
2.200,- K¢

CELKOVA VYSE ROCNIHO NAJEMNEHO BEZ DPH A SLUZEB
38.280,- K¢

VYEE MESIENICH PLATEB NAJEMNEHO BEZ DPH A SLUZEB
3.190,- K&

SPLATNOST NAJEMNEHO
15. den v mésici, pfipsanim na bankovni tcet uvedeny v zahlavi

VARIABILNi SYMBOL

TRVANI NAJIMU
doba neurdita

1.2. Najemce Pfedmét najmu dle odst. 1.1. do najmu pFijima, zavazuje se hradit pronajimateli
shora ujednané najemné, uvedenym zpisobem a v uvedené splatnosti, jakoZ i dodrZovat
vetkeré daléi podminky ndjmu a povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy.

1.3. Tam, kde v této Smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se najem pislusnymi ustanovenimi OZ
o najmu prostor slouZicich podnikani.

Il. ZVLASTNi UJEDNANI

2.1. NEMENNY UCEL NAJMU

Najemce neni opravnén Pfedmét najmu uzivat k jinému neZ ujednanému ucelu, nepfipousti
se ani zména nepodstatna. Ndjemce je povinen obstarat si k dané &innosti veskera potfebna
povoleni & opravnéni, jinak ji neni opravnén v Pfedmétu najmu vykonavat. Neuzivanim
Pfedmétu najmu z jakéhokoliv divod nejsou dotceny povinnosti Najemce plynouci z této
Smlouvy véetné placeni ndjemného a slueb. Najemce neni opravnén pfenechat Pfedmét
najmu ani jeho &ast k uzivani tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Pronajimatel timto dava souhlas s danim ¢asti Predmétu najmu, mistnosti o vyméfe 8 m?, po
dobu trvani najmu do podnédjmu podnéjemci Startujeme, 0.p.s., 1CO: 28969839, se sidlem
Délnicka 235, Krotehlavy, 272 01 Kladno, pficemi podnajemné nesmi pFevysit pomérnou ¢ast
najemného piepoctenou na vyméru podnajimané &asti Pfedmétu najmu.

2.2. OPRAVY A UPRAVY

Najemce na své naklady provadi b&#nou tdribu a drobné opravy a udrzuje Pfedmét najmu
ve stavu odpovidajicim ujednanému Gcelu. Jsou-li k naplfiovani Ggelu najmu tfeba Upravy
Predmétu nadjmu, provede je Najemce na své naklady tak, aby PFedmét ndjmu pfi skonceni
najmu uvedl do plvodniho stavu. Najemce neni oprdvnén provadét Gpravy vyZzadujici
rozhodnuti, povoleni, souhlas, stanovisko €& ohladeni spravniho organu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Neni-li mezi stranami pisemné ujednano jinak, Najemce
nema béhem najmu ani po jeho skonéeni pravo na #4dné pInéni od Pronajimatele v souvislosti
se zhodnocenim Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen stav Piedmétu najmu pravidelné




kontrolovat, veskeré podstatné zavady Pronajimateli bezodkladné ozndmit a na viastni
naklady provadét veskeré revize viech technickych za¥izenich dle platnych pfedpisa.

2.3. SPRAVCE PREDMETU NAIMU

Ve viech vécech, vyplyvajicich z této Smlouvy, je opravnén za Pronajimatele jednat spravce
jeho nemovitych véci, spolecnost TOMMI-holding, spol. s r.o., 1C0:45280355, se sidlem Praha
9, U Svobodarny 1110/2, PSC 19000. Prava a povinnosti spravce jsou uvedeny v pfiloze &. 1,
ktera je nedilnou pfilohou této Smiouvy.

2.4. UHRADA ZA SLUZBY A ZAJISTEN{ SLUZEB

Ndjemce se zavazuje hradit spolu s ndjemnym ve shodné lhité splatnosti veskeré naklady
spojené s uZivanim Pfedmétu najmu a spoleénych prostor nemovité véci, které nese vici jejich
poskytovateliim Pronajimatel, a to tak, jak jsou uvedeny ve Vypo&tovém listé, ktery Najemce
obdrZike dni prevzeti pfedmétu ndjmu. Uhrada se bude uskute&iiovat formou mési¢nich ziloh
a nasledného vyrovnani dle zavéreéného vyuctovani za prislusné zuétovaci obdobi,
vystaveného do 3 mésicd od jeho skon&eni. Pripadny preplatek & nedoplatek prislusna
smluvni strana druhé smluvni strané uhradi do 15 dnd od doruéeni vyuctovani. Pronajimatel
je opravnén vysi Zaloh jednostranné ménit doruéenim nového vypoé&tového listu najemci,
odpovida-li to zméné spotfeby Néjemce & ceny sluzeb. Nijemce nema vaci Pronajimateli
narok na zajisténi jinych sluzeb, nez které jsou vyslovné uvedeny ve Vypoctovém listé.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby si dodavku jinych sluzeb nasmlouval Nadjemce sam, av$ak
vyhradné na své jméno a svou odpovédnost. Je-li nasmlouvani nékteré energie ¢i sluzby k
uzivani Pfedmétu najmu nezbytné & vyplyva z platnych pfedpisti (napf. elektricka energie,
voda, odvoz odpadt), je Ndjemce povinen tak bez zbytecného odkladu ucinit. Vyuictuje-li
poskytovatel jakékoliv sluzby Ci energie odebrané Najemcem Pronajimateli, zavazuje se
Najemce odpovidajici ¢astku Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

2.5. DPH

Je-li Najemce platcem DPH, spolu s ndjemnym dle odst. 1.1. bude Pronajimateli platit vidy
¢astku odpovidajici zakonné sazbé DPH. Za den uskuteénéni zdanitelného plnéni dle zdkona
¢. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se pro Gcely této smlouvy
povazuje vzdy 1. den kalendafniho mésice, ve kterém ma byt platba dle této smlouvy pripsana
na bankovni d¢et pronajimatele. Neni-li Ndjemce platcem DPH, ale v priubéhu trvani najmu se
jim stane, zavazuje se to Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit, a to
nejpozdéji pfed vystavenim prvni nasledujici faktury dle odst. 2.6.

2.6. FAKTURACE

Z ucetnich davod( vystavi Pronajimatel Najemci nejpozdéji 14 dnti pied splatnosti najemného
dle odst. 1.1. a zéloh na sluzby dle odst. 2.4. fakturu na ndjemné a zlohy na sluzby. Faktura
bude mit veskeré naleZitosti dafiového dokladu. Smluvni strany berou na védomi, ze pravnim
titulem k placeni ndgjemného je tato Smlouva, nikoliv vystavena faktura.

2.7. ZVYSOVANI NAJEMNEHO O INFLACI

Pronajimatel je opravnén vy3i ndjemného dle odst. 1.1. jednostranné zvyZovat pisemnym
sdélenim Ndjemci, a to o miru inflace, vyjadfenou pfirtistkem pramérného ro&niho indexu
spotrebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti praméru ptedchozich 12 mésich
v procentech, dle zvefejnénych Gdajii Ceského statistického Giadu. Protoze jsou udaje
uvefejfiovany se zpoZdénim, Pronajimatel zvy$eni najemného pro dany kalendafni rok
vypocita aZ po jejich uvefejnéni a nasledné vyfakturuje Najemci dosud neuhrazeny rozdil mezi




pavodnim najemnym a takto zvySenym nédjemnym od poéatku daného kalendarniho roku.
Ndajemce rozdil uhradi ve IhGté splatnosti nejbliziiho mésiéniho ndjemného.

2.8. SMLUVNI POKUTA ZA OPOZDENOU PLATBU

Opozdi-li se ndjemce s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluiné Eastky za kaZdy zapocaty den prodleni. Ma-li
Najemce vaci Pronajimateli vice dluht, Pronajimatel voli pofadi zapoctu.

2.9. JISTOTA

Nejpozdéji ke dni uzavfeni této Smiouvy sloZi Najemce na bankovni tGcet Pronajimatele
uvedeny vzahlavi této Smlouvy doplatek jistoty na zajisténi pfipadné pohledavky
Pronajimatele na najemném, uhradé sluzeb, jinych plnéni spojenych s najmem ¢i nahradé
Skody, bezdlvodném obohaceni nebo smluvni pokuté dle této Smlouvy, a to do vyse
trojnasobku mésiéniho najemného bez DPH, ujednaného vodst. 1.1. Pronajimatel je
opravnén poutzit jistotu ¢i jeji Cast i bez souhlasu Ndjemce na veskeré ucely uvedené ve vété
prvni, dostane-li se Najemce do prodleni. Pronajimatel je opravnén zvolit poradi pohledavek,
proti kterym jistotu zapodita. V pfipadé uZiti jistoty Pronajimatelem je Najemce povinen ji do
15 dn( na jeho vyzvu doplnit do plGvodni vySe. Jistota Ci jeji nevyuZitd ¢ast je vratna do 30 dnli
od skonceni najmu. Smluvni strany si ujednavaji, Ze jistota bude vracena bez droki.

2.10. BEZPECNOST, ODPOVEDNOST A POJISTENI

Najemce odpovida Pronajimateli za to, Ze bude pfi uzivani Predmétu ndjmu dodrzovat veskeré
platné pravni predpisy a jiné normy, upravujici bezpecnost osob a majetku, protipozarni
ochranu, bezpecnost prace, ochranu Zivotniho prostfedi ¢i uzivani kanalizace. Najemce je
povinen dodrzovat predpisy o noénim klidu, neobtézovat jiné uzivatele nemovité véci ¢i okoli
hlukem a dodrzovat domovni fad, pokud v nemovité véci plati. Najemce plné odpovida za
Skodu zpisobenou na Pfedmétu najmu ¢i nemovité véci, v niZ je vymezen, Najemcem, jeho
zaméstnanci, klienty ¢i jinymi osobami, kterym umozni na Pfedmét najmu pfistup, jakoz i za
$kodu zplisobenou témto osobam. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu zpisobenou
na Predmétu ndjmu béhem najmu kterékoliv tieti osobé. Najemce se zavazuje mit na nahradu
Skody dle tohoto odstavce uzavieno pfimérené pojisténi po celou dobu trvani najmu. Najemce
je povinen podrobit se kontrolam Pronajimatele, zda dodrzuje kteroukoliv povinnost z této
Smlouvy ¢i platnych predpis(, oznamenym 3 pracovni dny pfedem, v pfipadé ohroZeni osob ¢i
majetku i bez pfedchoziho oznameni. Smluvni strany si zaroven vyslovné ujednavaji, ze
Najemce je povinen postupem dle predchozi véty Pronajimateli umoZnit nezbytny pfistup do
Pfedmétu ndjmu v pfipadé oprav, Uprav ¢i jinych stavebnich nebo montaZnich praci anebo
oprav, uprav ¢i vymeén zafizeni v nemovité véci, v niZ je Pfedmét najmu vymezen.

2.11. UKONCENI NAIMU

Najem je moino vypovédét vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez divodu
v tfimésicni vypovédni dobé. Dlvod neni nutno ve vypovédi uvadét. V pripadé, Ze Najemce
uziva Pfedmét'najmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména porusuje uéel ndjmu dle odst. 1.1.,
je v prodleni del$im nez 30 dnu s placenim najemného dle splatnosti ujednané v odst. 1.1. €i
jinym pInénim spojenym s najmem anebo poskytuje Pfedmét najmu k uZivani treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo ztrati opravnéni k ¢innosti, ktera je
pfedmétem ndajmu, zkracuje se vypovédni doba pro vypovéd danou Pronajimatelem na 1
mésic. Stejné podminky plati i pro pfipad, Ze PFedmét ndjmu ¢i nemovitd véc, v niZ je vymezen
ma byt odstranéna &i zadsadné prestavéna. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze najem
nepFechazi na dédice ani na pravni nastupce Najemce. Tim neni dotéeno ujednani odst. 2.14.

A




2.12. VYKLIZENI A VRACENi PREDMETU NAJMU

Po skonceni ndjmu z jakéhokoliv divodu Ndjemce protokolarné pfeda Pfedmé&t najmu spravci
uvedenému v odst. 2.3,, a to vyklizeny a ve stavu, vjakém jej na po€atku najmu prevzal,
s pfihlédnutim toliko k bé&Znému opotfebeni. Vopaéném pfipadé odpovidd Najemce
Pronajimateli za 3kodu. Za kazdy den prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu uhradi smluvni
pokutu ve vy3i 500,- K& Smluvni pokutou neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody.
Nejpozdéji ke dni skonleni najmu je Najemce povinen rovnéZ zménit své sidlo &i misto
podnikani, ma-li je na adrese predmétu najmu, tak, aby je na této adrese nadale nemél.
V ptipadé poruseni této povinnosti méa Pronajimatel narok na smluvni pokutu dle véty tieti
tohoto odstavce.

2.13. VYLOUCENI NAHRADY ZA PREVZETi PODNIKATELSKE ZAKLADNY

Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze po skonéeni nadjmu z jakéhokoliv divodu neni
Najemce opravnén poZadovat po Pronajimateli Zddnou nahradu za prevzeti zdkaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 OZ. Uvedené ustanoveni se ze smluvniho vztahu vylucuje.

2.14. PREDCHOZI SOUHLAS S PREVODEM NAJMU

Jakykoliv pfevod najmu Ndjemcem je podminén pFedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i pfi pfevodu podnikatelské &innosti. Po prevodu &i pachtu obchodniho
zavodu je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s jednomésiéni vypovédni dobou.

I1l. PROHLASENI NAJEMCE

3.1. PREDMET NAJMU VYHOVUJE UCELU

Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu ddkladné a s odbornou pééi prohlédl, Ze je pIné
zpUsobily k pInéni ucelu najmu dle této Smlouvy, nema Zadné faktické vady, které by ztéZovaly
napliiovani tcelu a Najemce nevyzaduje po Pronajimateli Zadné dalsi informace.

3.2. PUBLICITA OBECNICH SMLUV

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je obci, jejiz smlouvy podléhaji publicité. Je proto
srozumén s tim, Zze tato Smlouva mlze byt poskytovana Zadatelim na zakladé zdkona o
svobodném pfistupu k informacim, stejné jako muze byt uverejnéna v registru smluv dle
zdkona o registru smluv. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze je stakovym sdélenim (i
uvefejnénim srozumén a Ze zadna ¢ast této Smlouvy nepodléha obchodnimu ani jinému
tajemstvi. V pripadé, Ze uverejnénim Smlouvy v registru smluv podmitiuje zakon jeji platnost,
nabude Smlouva ulinnosti nejdfive dnem uverejnéni. Uvefejnéni se zavazuje v takovém
pripadé zajistit Pronajimatel.

3.3. OSOBNi UDAIJE (GDPR)

Je-li Najemce fyzickou osobou, pak bere na védomi, Ze v dusledku uzavieni této Smlouvy se
Pronajimatel stava spravcem jeho osobnich udaju ve smyslu Nafizeni GDPR. Pronajimatel
zpracovava jen osobni ddaje uvedené v této Smlouvé, a to vyhradné za ucelem pinéni této
Smlouvy a ochrany opravnénych zajmd Pronajimatele. Najemce prohlasuje, Ze si je védom
svého prava na pfistup k osobnim udajim, na jejich opravu ¢i dopInéni, prava na jejich pfenos
k jinému sprdvci, prava podat ndmitku & podnét na Ufad pro ochranu osobnich ddaji. Je-li
Najemce osobou pravnickou, pak totéZ plati pro osobni Gdaje fyzickych osob, které ho ve
vztahu s Pronajimatelem zastupuiji.



IV. ZAVERECNA UJEDNANI

4.1. Pfedmét ndjmu je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, 1CO: 00064581, se sidlem
Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Pronajimatel je méstskou ¢asti hlavniho
mésta Prahy, kterd k Pfedmétu najmu vykonava spravu s vykonem prav vlastnika a v souladu
se zakonem €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a vyhlaskou &. 55/2000 Sh. HMP,
kterou se vydava Statut hl.' m. Prahy, je opravnéna uzav¥it tuto Smlouvu.

4.2. Pro vylouceni pochybnosti si smluvni strany ujednavaiji, Ze tato Smlouva neni smlouvou
formuldfovou ani uzaviranou adheznim zpsobem (ust. § 1798 OZ) a obé smluvni strany mély
prileZitost jeji obsah ovlivnit. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran.

4.3. Ze smluvniho vztahu dle této Smlouvy se vyluéuji veskera ustanoveni OZ, ktera jsou
nesouladna s ujednanimi této Smlouvy. Dale se vyluéuje ustanoveni § 1971, 1972, 2208, 2210
odst. 3, 2219 odst. 2, 2223 a 2233 odst. 2 OZ.

4.4. Pfi dorucovani mezi smluvnimi stranami plati, Ze zésilka je doruéena nejpozdéji 10. den
ode dne, kdy je pfipravena k vyzvednuti u provozovatele postovnich sluZeb, a to bez ohledu
na to, zda se s ni druha smluvni strana pokusila seznamit.

4.5. Veskeré podminky najmu jsou ujednany v této Smlouvé a OZ, na pravni vztahy ze Smlouvy
se nepouiiji Zadna jina ujednani i zvyklosti mezi smluvnimi stranami. Smlouvu je moZno ménit
vyhradné formou pisemnych dodatk( podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4.6. Tato Smlouva je uzavirana ve 4 originalnich stejnopisech, z nichZ 3 obdrZi Pronajimatel a
1 najemce.

4.7. Tato smlouva byla schvdlena Radou Méstské &asti Praha 9 dne 07.11.2023 pod
&. Us RMC 593/23.

Zavazné prilohy smlouvy: 1. Prava a povinnosti spravce nemovité véci

) 27 1. uB
V Praze dne -~ \Y; dne

Pronajimatel Na’jemcé
Méstska ¢ast Praha “Etincelle, 0.s.”
Mgr. Tomas Portlik, starosta Mgr. Jakub Knéz(, pfedseda pfedstavenstva




Pfiloha ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu nebytové jednotky (dale jen NJ) — prava a povinnosti
spravce

TOMMI-holding, spol. s.r.o.
se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355

ve vztahu k ndjemcim nebytovych prostor jako spravce:

1) Pfedepisuje vy3indjemného NJ a stanovuje vysi zéloh na pInéni poskytovana s ndjmem
NJ dle platnych pravnich pfedpisti nebo pokynu Méstské &asti Praha 9

2) Vybird pfedepsané najemné a zélohy na plnéni poskytovana s najmem NJ a vybrané
¢astky vede na uctu Méstské Easti Praha 9 €. 89025-2000910329/0800

3) Fyzicky pfedavé a pFebird NJ a sepisuje protokoly o stavu NJ a jejich pfisludenstvi pfi
jejich prevzeti a predavani

4) PoZaduje pfistup do NJ za Gcelem kontroly, zda je NJ uZivd a fadnym zpGsobem a
zjednava napravu v pfipadech neopravnéné obsazenych prostor, nebo v pfipadech

rozporu s fadnym zpGsobem uZivani.

5) Upomind dluZzné najemné, uhrady za plnéni poskytovana snajmem NJ, véetn&
dluznych &astek z vyactovani zaloh.

6) ZajiStuje odpocty méfidel teplé uZitkové vody a studené vody pro uéely vyaétovani.
7) Vyjadfuje se k Zddostem ndjemci o provedeni stavebnich praci v NJ.

8) Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udalosti.






