SMLOUVA O NAJMU
¢. NAN/OSM/42/2008

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem uradu: Sokolovska 14/324, Praha 9, PSC 180 49
1C: 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupena: starostou Ing. Janem Jarolimem

dale jen ,,pronajimatel”

Ruka pro zivot — ob¢anské sdruzeni

se sidlem: Jakutska 8, Praha 10, PSC 100 00
IC: 27017699

zastoupené: jednatelkou Lenkou JaniStinovou
dale jen ,,ndjemce

uzaviraji nize uvedeného dne podle zédkona ¢ 116/1990 Sb. o ndjmu a podndgjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

I. Piredmét najmu
[.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaseni vlastnikem nemovitosti ¢p. 308, Sklonénd 16,
v Praze 9. coz doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén prenechat nize
uvedené ncbytové prostory najemci do ngjmu.
1.2. Spriavcem objckiu je na zakladé mandatni smlouvy spole¢nost TOMMI- holding, spol. s r.0.,
se sidlem: U Svobodarny 1110/12, Praha 9. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ngjemci jsou uvedeny
v priloze ¢. 1, ktera tvofi nedilnou soucdst této smlouvy.
1.3. Pronajimatel pfenechava najemci do ngjmu nebytov¢ prostory
v dom¢ &p. 308, ulice Sklonéna 16, v Praze 9
v Xy 2

v prizemi, o celkové vyméie 116 m

a najemce tyto prostory piijima.
II. Ucel najmu

2.1 Utelem najmu v prostorach picdmétu ngjmu dle &l I této smlouvy je: vybudovani socidlné
terapeutickych dilen pro mentalné a télesné handicapované obcany, poskytovani poradenské
¢innosti.

2.2 Najemce se zavazujc, ¢ provede dle potieby na Odboru vystavby a Gizemniho rozvoje MC Praha 9,
v souladu s platnymi predpisy, zménu zplsobu uzivani pronajimaného nebytového prostoru, vcetné
zajisténi potiebné vykresové dokumentace, a to na vlastni naklady.



I11. Doba najmu, zanik najmu
3.1 Najemni pomér sc sjednava na dobu neuréitou s uéinnosti od 15. 2. 2008.

3.2 Smluvni vztah zanikd vypoveédi i bez uvedeni diivodi nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Vypovedni lhita ¢inf 3 mésice a za¢ina béZet prvnim dnem mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

3.3 V plipad¢, Ze najemce uZziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou, zejména
nedodrZuje el najmu, neplati fadné sjednané ndgjemné a ceny za plnéni spojena s nagjmem, ¢i pronajima
prostor dal$im osobam bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel md pravo ukon¢it najemni smlouvu vypovédi s 1 mési¢ni vypovédni lhttou, ktera za¢in
beézet prvnim dnem mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved® dorucena.

3.4 Po ukonCeni najmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat piedmét ndjmu
pronajimateli, prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho prevzal k uzivani,
s pithlédnutim  k obvyklému opoticbeni vectng dodateénych uprav, které provedl sc souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skon¢eni najmu.

3.5 Pokud ndjemce nevyklidi a ncodevzda predmét najmu dle ust. bodu 3.4, je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K¢ 1.000,- (slovy: Jedentisickorun), a to az do vyklizeni s tim, Ze pravo na
nahradu Skody z(istava pronajimateli zachovano.

IV. Najemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zdkonem €. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory &inf
(bez DPH):

plocha nebytového roc¢ni sazba roéni najem
prostoru v m’ za 1 m? v K¢é
116.0 m? K¢ 300, K& 34.800,--

4.2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vy$e najemného dle bodu 4.1. této smlouvy, bude
upravovana podle Ceskym statistickym tradem nebo Jjeho pravnim nastupcem vykazanym procentnim
vyvojem inflace k 1. lednu b&zného roku oproti 1. lednu roku piedchoziho. V piipadé, kdy ro¢ni mira
inflace za predchazejici kalendarni rok, méfend indexem cen podle CSU dosahne 5% a vice, navysi sec
stavajici ndgjemné o ¢astku, kterd je soucinem ndjemného uréeného v prvnim roce platnosti najemni
smlouvy a poloviny inflace piislusného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. udaje jsou zvefejitovany s  urditym zpozdénim, nemiize
pronajimatel Gpravu ndjemného pro b&ny rok, vyplyvajici z inflace stanovit ngjemci k datu 1.1,
bézného roku, ale aZ po zveicjnéni tdajii Ceského statistického tiadu zpétné k 1.1..

Smluvni strany se dohodly, Zc ke zvyseni najemncého na zaklad& inflace neni tieba dodatku ke
smlouve. Ngjemné bude v tomto piipadé zvySovano pisemnym oznamenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. Najemn¢ je splatné v mési¢nich splatkach ve vysi 1/12 ro&niho najemného. a to vzdy do 15.dnc
prislusného  mésice na ucet l)ronil'l'"lalclc — vedeny u Ceské

spofitelny. a.s. Praha 9, var. symbo



44. Pro ucely této smlouvy se za den uhrady povazuje pifipsani sjednané ceny ndjmu na tcet
pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti platit ndgjemné a uthrady za plnéni spojené s nijmem fadn€¢ a vcas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky, za kazdy zapocaty den
prodlent.

4.6. VySe uroku 7 prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb.. kterym se stanovi vysc
trok( z prodleni a poplatku z prodleni podle Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zakona ¢. 235/2004 Sb., zakona o dani z piidané hodnoty, v platném
znéni (déle jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro Gcely této smlouvy povazuje
den, kdy ma byt platba pfipsana na ucct pronajimatele, tzn. kazdy 15. den mésice pfislu§ného roku, za
ktery je placeno.

4.8. Toto zdanitelné plnéni uskutec¢iované na zdkladeé této smlouvy je osvobozeno od dan¢ z piidané
hodnoty dlc § 56 zakona o DPH.

V. Uhrada za pInéni spojené s nijmem

5.1 Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za plnéni spojené s uzivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stocné, doddavku tepla, odbér elektrické energie ve spole¢nych prostorach, uklid spole¢nych
prostor.

5.2.Najemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku jistinu. VySe jistiny bude uvedena
ve vypoctovém listé vystaveném spravcem do 15 pracovnich dnd po podpisu této smlouvy. Tento

vypoctovy list se stane piilohou ¢. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypoctovém list€ jsou zavaznym
podkladem pro fakturaci thrad za ¢innosti spojené s najmem dle tohoto ¢lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vzdy s terminem platby ndjemného, tedy v souladu s odst. 3 ¢l. V. této smlouvy.
TotéZ plati i 0 zpisobu thrady.

5.4. Vyuctovéni za plnéni spojené s ndgjmem dle tohoto ¢lanku, provede spravee do 3 mésicii po skonéeni
ptislusného obdobi. Piebytky jistin spravce vyplati ndjjemei do 15 dnG po uplynuti jednomésiéniho
rcklamaéniho obdobi nebo doruceni vyactovani. V piipadé, kdy jistiny nekryji v plné mife vyaétované
pInéni, mé spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné lhite jako v predchazejici vété tohoto odstavee
dodate¢né jistinu v takové vysi, aby byly pokryty néaklady vyéislené ve vyuctovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapocitat zaplacené jistiny vi¢i vyuctovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

5.6. listiny nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7.  Néjemce sc zavazuje pristoupit na zvySeni jistin ve vypocCtovém listé. V tom piipadé musi byt
vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dal$i prilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za pln¢éni ncuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi najemce
piimo poskytovatel ¢innosti.

5.9. PInéni spojend s najmem ncjsou povazovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele).



VI. Technicky stav

6. 1. Ndjemce piebird nebytové prostory v takovém stavu, jaky jec uveden v predavacim protokolu.
Najemcee se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni cl.energie /pii dodrzeni podminck viz. bod
7.2. smlouvy/ na vlastni naklady tak, aby byly spinény podminky pro provozovani Cinnosti, uvedend
v ¢l. 1. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce u dodavatele el. energic piihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani najmu. Najemce se zavazuje provést na vlastni naklady veskeré rekonstrukéni prace,
potiebné pro zprovoznéni pronajatych nebytovych prostor ke sjednanému téelu, pii dodrZzeni podminek
viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré naklady pak primo hradi ndjemce.

6.2. Ndjemce se zavazuje, Ze pii uzivani nebytovych prostor budou dodrzovany vSechny hygienicke,
bezpetnostni a protipozarni piedpisy.

VII. Zvlastni ujednani

7.1. Najemce je povinen necbytové prostory vliastnim nékladem udrZovat ve stavu zpilsobilém ke
smluvenému ucelu. Je povinen zabezpeCovat bézné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrzovat prostory vn¢ 1 uvnitt v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen udrzovat v domé
klid aina ncho se vztahuji pfislusna ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Najemce neni opravnén bez picdchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provad€t Gpravy
pronajatych  nebytovych  prostor, které vyZaduji stavebni povoleni, ¢i  podléhaji ohlaSeni
stavebnimu Giadu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese ndjemce a zhodnoti-li najemce touto
Upravou predmét najmu, souhlasi s tim, Zc ke dni  skonceni ndjmu nebude  poZadovat na
pronajimateli uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Ndjemce jc opravnén bez souhlasu pronajimatele provést —drobné vnitini upravy (napf.
malovani), véetné zavadéni poplasného zafizeni, za (i¢elem zprovoznéni piedmétu ndjmu podle této
smlouvy, umisténi zvonkiia firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Najemce je povinen provadét kontroly pfedmétu najmu  z hlediska poZarni ochrany
a prevence bezpe€nosti prace, jakoZ i dal§i. Ndjemce se zavazuje na sv(j ndklad zabezpeCovat
v souladu se zdkonem povinné revize technickych zafizeni v pfedmétu ngjmu v terminech
stanovenych  zakonem. Kopic reviznich zprav je najemce povinen ihned po jcjich zpracovani
piedkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovidd pronajimateli za Skody, kter¢ vzniknou v souvislosti s uZivanim
prencchanych nebytovych prostor.  Najemce odpovida pronajimateli t¢Z za Skodu, zplGsobenou na
pronajatém majctku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Najemce mUlZe piencchat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osob¢ - jen na
zaklade predchoziho pisemného souhlasu pronajimatelc.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majctku
a vécech vnesenych najemcem nebo dalsimi  osobami. Pojisténi si provadi ndjemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel  je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti najemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Ndjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, prip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou TOMMI - holding, spol. s r.0. dohodu o thradé za pouzivani odpadnich
nadob, pfislusejicich k domu.



VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Ngjemce slozi a prokdZe, ncjpozdéji v den podplsu smlouvy, jistinu, kterd bude slouzit jako kryci
poloZka na ndgjemné, a to ve vysi trojnasobku n dajemncho na Ucet ¢ ﬂ
u Ceské spotitelny, a.s. Praha 9, var. symb ato ¢astka bude ndjemci vracena v plné vysi,
nejpozdéji do 30 dnti po skonCeni nagjmu, a to pouzc v piipadé, 7e najemce nebude mit vidi
pronajimateli zadné dluhy. vzniklé v souvislosti s ndgjmem nebytového prostoru.  Uéelem slozeni
jistiny na nijemn¢ je zajiSténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele vigi najemci a thrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pri skonceni najmu, pokud jej najemce
fadn¢ nevyklidi a neodevzda pronajimateli sam.

Pronajimatelovo oprdvnéni, uzit na uhradu dluzného ndjemného, zcela nebo z &asti, najemecem
sloZenou zalohu na najemné, vznika uplynutim lhity 30 dnd ode dne splatnosti dluzného najemného.
Ndjemce je povinen do 14 dnli od obdrZeni oznameni pronajimatele o pouziti slozené zalohy na
ndjemné, doplnit tuto zélohu na smluvné ur€enou plvodni vydi. Pronajimatclovo opravnéni, uzit na
dhradu pifpadnych naklad(, spojenych s vyklizenim predméiného nebytového prostoru pii skonéeni
najmu zcela nebo z ¢asti. ndjemeem  slozenou zélohu na ndjemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan ndjemcem. Mestskd ¢ast Praha 9 je opravnéna s prostiedky.
uloZenymi na vySe uvedeném uctu nakladat jako se svymi finan¢nimi prostiedky a zavazuje se, 7c ve
stanovenc 1haté je vyplati ndjemci, za vySe uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouve, se Fidi obcanskym zdkonikem a zdkonem ¢. 116/1990 Sb. o nigjmu a podnajmu
ncbytovych prostor, ve znéni pozdgjsich predpist.

8.3. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliovdn pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této  smlouve.

8.4. Smluvni strany prohladuji, Zc si tuto smlouvu pred jejim podpisem piccetly, Ze byla uzaviena po
vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni.

-6 apora 2008
V Prazedne: ..ol

Pronajimatel Najemce :

starosta MC Praha 9







