Smlouva ¢islo: SML-2023-10515
¢.j.: UMC Praha 15 62310/2023

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésfce a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
piedpistt (dale jen jako ,,ndjenmni smlouva® nebo ,,smiouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Boloiiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupend: Michalem Fischerem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojent:

&islo netu:

(dale jen jako ,,pronajimatel*) na strang jedné

a

pani Radka Buchtova y
se sidlem Stredni 490/2, 736 (1 Havifov-Sumbark

dorutovaci adresa: [

ICO: 04046986

fyzicka osoba, zapsana v Zivnostenském rejstidku
bankovni spojeni:

¢islo uétu:

(dale jen jako ,,najemce™) na strand druhé

(oba dale jen jako ,.smluvni strany*)

takto

Najemni smlouva

L
Predmét nijmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
ve znéni pozdgj¥ich zmeén a dopliikil, svéfenu do vyludné spravy s pravem hospodareni jednotku
&, 411/101, véetné spoluvlastnického podilu, vbudové & p. 409, 410, 411, v ulici Milanska,
Praha 10, nachézejici se na pozemcich parc. & 509/75, 509/76, 509/77, to vie v kat. tzem{ Horni
Mécholupy, tak, jak je vie zapsano na LV & 3201 a & 3202, vedeném u Katastralniho afadu
pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel prenechdvid ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouZfeif k podnikani, jednotku
&. 411/101 (evidovanou pod €. 101,2), jeZ se nachazl v 1. NP budovy & p. 411, v uliei Milanska
v Praze 10, o celkové vymé¥e 51,53 m?, sestéavajici se 7 prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim
planku budovy &. p. 411 uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto piiloha &. 1, nedilnou
soudasti této smlouvy (déle jen jako ,,pfedmét ndjmu*),



7 II.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechévéd nijemei pfedmdét ndjmu za agelem vZivani jako prodejnu a videjnu balikd
eshopu a sklad.

1,
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, s Uéinnosti od 20. 11. 2023 do 30. 11, 2028,

IV.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny v &l. 1. odst, 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &ini 1 400,00 K&/m*/rok (slovy: jeden tisic étyfi sta korun &eskych).
Celkova vy¥e ndjemného s pouZitim této sazby &ini 72 142,00 Ké (slovy: sedmdesat dva tisice jedno
sto &tyFicet dveé koruny deské) rodné, Néjem je dle § 56a odst. 1 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jich predpist, od dang osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na Udet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedflnou soudésti, a to
v pravidelnych m&si€nich splatkach o stejné v¥si, tj. ve vy#i /12 roéniho néjemného, nejpozd&ji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroné
upravena takto:

a) potinaje rokem nésledujicim bude vy¥e najemného kaZdorotné upravena vidy o &éstku
odpovidajici mife valorizace n4jemnich smluv v daném roce stanovené usnesenfm Rady MC
Praha 15, maximalng v¥ak odpovidajici roéni mife inflace oficidlng vyhlaSené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vy¥i ndjemného, dorudi sprivce ndjemci nejpozdgji do 31. 3. b&ného
kalendafniho roku soudasné s novym vypodtovym listem, kiery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech. |

V.
Uhrady za slutby spojené s nijmem

1. Najemce se zavazuje uhradit ve¥keré naklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypottovém listu zdlohovou &astkou. Zalohova
Sastka bude uvedena ve vipodiovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyti G¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stanc nedilnou soul4sti této smlouvy. Céstky uvedené
ve vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu shuzeb prostiednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypoétovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledn& s terminem platby ndjemmého dle &l. TV, odst. 2. této smlouvy, Vyustovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, njemci za kalendéini rok v pfedepsangch lhitach.




3. Nijemce sc zavazuje plistoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvyseni
ospravedinitelné. Ospravedinitelnym zvySenim se zejména rozumi zvydeni cen dodavatell sluZeb
pronajimateli a zvySeni spotfeby najemce.

4. Unrady za sluzby, kieré nejsou uvedeny ve v§podtovém listu, hradi ndjemce piimo dodavatelim
téchto sluzeb.

V1.
Zavazkova &ast

1. Néjemce piejima pfedmst ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G&innosti této smlouvy nachazi.
2. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodaf a pouze k Gidelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovéni ani jinak ruent,

¢} fadné a v&as hradit ndjemné a Ghrady za sluZby spojené s ndjmemn dle ustanovent &1 IV, a V. této
smlouvy,

d) na ¥4dost pronajimatele, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZ
i pfistup k pfedmétu ndjmu za udelem kontroly, zda njjemce uZiva pfedmét ndjmu fadnym
Zplisobem,

¢) v/na predméu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadt dle § 16 zidkona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zm&n& n&kterych dalsich zakonl, ve znéni pozd&jsich piedpist. Nejpozdédji do 24
hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&rméa nddoba na
sm&ny komundlni odpad, separadni sbé&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Fivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadii na zaklad¥ pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastnl naklady b&Znou adrZbu a drobné opravy v pfedmétu ngjmu, piidemz se
b&Znou udrzbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opot¥ebeni
a oddéleni oprav pfedmé&tu nijmu, tzn. zejména uklid (8idt&ni), malovand (zdi), natirdni (oken,
dveff atd.), revize (elekiro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmec€nické, sklenafské, truhlafske,
zdravotn{ instalace a elektroinstalace),

g) dodrzovat bezpetnostnf a protipoZarni pfedpisy, zejména zakon & 133/1985 Sb., o poZéirni
ochrang, ve znéni pozd&jsich piedpisd, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedolo ke
vzniku poZaru, a potinat si tak, aby svym jednan{m nezplisobil ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnfm prostfedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisti na useku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové péde a pfi provozu specialnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu vedkerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,
j) umist'ovat poutade, tj. zejména ¥tity, navésni a podobnd znameni, pouze ve vnitini Ssti pfedmétu
najmu, a to dle pokynh pronajimatele. Jiné umistovani poutadl je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladns hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&j$iho charakteru, zm&ny a okolnosti v/na
pfedmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,




1) pfi skoneni ndjmu piedmét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O piedani pfedmétu.nijmu bude pofizen pfedavaci protokol.

. Néjemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla $koda, pHp. odstranit vefkeré vady v/na
pfedmétu nijmu, které zpisobil ngjemee nebo ostatni osoby prodlévajicl v/na pfedmétu najmu se
souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou Skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na predmét ndjmu za idelem provedeni potiebné tpravy nebo
udrzby v&ci apod. Pfedchozi oznimeni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabrénit $kod& (napf.
havérie, poZar na pfedmétu ndjmu apod.} nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti nijemce,

¢) umo#nit pronajimateli pHstup do pFedmétu ndimu za U¢elem provadéni prib&Znych kontrol
dodrZovéni podminek této smlouvy ndjemcem, V piipad& vzniklych zdvad pronajimate} tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem ozndmi néjemeci a stanovi mu lhitu k odstranéni
téchto zjisténych zdvad. Ndjemce je povinen takto zjisténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti ptislusného stavebniho Gfadu nesmi
najemce na predmé&tu ndjmu provid&t zmény nebo pro zamySlené uZivani pfedmétu ngjmu potiebné
stavebni a ostatni Gpravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné idrZby, predeviim pokud pfekraduji stav
pfedéani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na predmétu ndjmu, stavebni &i jiné Gpravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&né adrzby, provadi ndjemce na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na piedmétu najmu, stavebni &i ostatni Gpravy,
opravy piesahujici rimec b&zné tidriby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmst ngjmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZadd, nejpozdéji pfi skondeni néjnm,
neudini-li tak, je pronajimatel oprdvnén pfedmét nijmu nvést do piivedniho stavu na néklady
nijemee.

. Ob&ma smiuvnimi stranami bylo sjedndno, Ze nijemci po skonéeni ndjmu nendle?i narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani nirok na vhradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu
najmu. Najemce je povinen po skonéeni najmu beziplatné pfevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zfidit tFeti osob& k pfedmétu ndjmmu uZivaci privo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pipadé, %e bude nijemce Zadat o souhlas se zfizenim vZivactho préva,
predlozi pronajimateli v jednom v{tisku podndjemni smlouvu. Uhrada za u¥fvaci privo nesmi
pievySovat ndjemné.

. Néjemce je opravnén provaddt dafiové a udetni odpisy investiénich prostfedkii vlioZengych do
pFedmé&tu ndjmu po celou dobu trvani této smiouvy, pfidem? pronajimaiel se zavazuje, Ze o investiuf
prostiedky vloZené do technického zhodnocen{ pfedmétu ndjmu nezvysf vstupni cenu pfedmétu
najmu,

. Nepfeda-li ndjemce pii ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patfi ndjemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho G&et. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznikd pronajimateli prévo véci
po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho et vhodnym zpisobem prodat poté, co poskyine
dodatetnou priméfenou lhiitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouiiji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil,




. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ngjmu neni hiidin a pojistén. Na vzniklé ijmy se nevztahuje
§ 2945 zakona &. 89/2012 Sb., obdansky zédkonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi (dale jen jako
wobéansky zakonik™), a ndjemce tak uplatni piipadné pojistné plnéni v rdmci svého vlastniho
pojisténi,

VIL
Vypovéd smlouvy a skonéeni najmu

. Najemnf vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany najemce 1 pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
1. ztrat{-li njemce zphsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu urcen,

i, pfestane-li byt pfedmét ngjmu z objektivnich divodd zplsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajist nqjemei odpovidajici ndhradni prostor, nebo

ifi, porufuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i ndjemeci,
¢) vypovédi nijemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét ndgjmu nachazi, odstrandna, anebo pestavovéna tak,
¥e to brani dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavienf smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemce hrub& své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. presto¥e jej pronajimatel vyzval k népravé, chova se nijemce v rozporu sust. § 2305
obdéanského zakoniku, nebo

2. je po dobu del¥{ neZ jeden mésic v prodlen{ s placenim n&jemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim pfedmétu nijmu.

. Vypovédni doba je tHimé&sidni.

. Vypovédni doby potinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strand,

. Vypovéd bude druhé smluvni stran& dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popiipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto ¢lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a oznament se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy, Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy né&kterého
z Udastnik( smlouvy, je povinen tento Gcastnik neprodlend pisemné oznamit druhému Udastnikovi
tuto zmé&nuy, a to zplisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Z¢ dorudovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se ¥idi § 573 obfanského zdkoniku.




VIIL
Smluvni pokuty

. Za porueni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivanf pfedmétu nijmu v rozporu s udelem najmu dle &L I1. této smlouvy smluvn{ pokutu ve
vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisfc korun eskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némz
bude toto poruSeni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, %e nijemce pii skondenl ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét njjmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni nijmu, je nijemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v8i 0,05% z mésiéniho najemmého dle &l IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se splndnim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu néjmu,

c) v pfipadg, Ze najemné nebude Fadng zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve vydi 0,05 % z dluzné &astky za kaZdy 1 jen
zapodaty den prodleni, minimalné v¥ak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruseni povinnosti oznimit misto doruovani korespondence podle &l. VIL. odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto porufenf povinnosti trvat,

e) za porufeni kaZdé¢ dal¥i povinnosti uloZené ndjemei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vyi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun éeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném¥Z bude
porusend této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smiluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na ndhradu Skody
viéi ndjemci a lze je poZadovat kumulativné.

IX.
Zivéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fidi p¥isludnymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi Géinnymi pravnimi pfedpisy.

.V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozd&j¥ich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 410 ze dne 8. 11. 2023. Z4mér pronajmout pfedmét ngjmu byl
zvefejnén na G¥edn{ desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 718 ve dnech 17. 10. 2023 a% 2. 11. 2023,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho dast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledéano neplatnym & nevynutitelnym soudem
¢i jinym pFislu§nym orgénem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
& vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvnd strany berou na védomi, #e MC Praha 15, je subjektem, na ného# se vztahuje uvefejtiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnén dle
tohoto zékona, pfipadng daliich pravnich p¥edpistd ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15. V tomto pifpad¥ pak smlouva nabjva tdinnosti nejdfive dnem
uvefejnéni v registru smluv.



10.

11.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kierd obsahuje tidaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text. .

Smluvni strany prohlaguji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &, 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve zn&ni pozdgjsich
piedpisi.

Smluvn{ strany prohla¥uji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazujf za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkonilku a udé&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve étyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech pFilohach,

z nichZ najemce obdr#i po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejfho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
od 20, 11, 2023,

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, ur€its, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepi{¢i se dobrym mravim,

Pfilohy:

pfiloha &. 1 - situaén{ planek pfedmétu najmu
piiloha &. 2 - vypoltovy list

pfiloha &. 3 - priikaz energetické narodnosti budovy

VPrazedne ... .0 ..o veeiveeeee ¥V Prazedne ...l 0 VIS

Za pronajimatele; Néjemce:

Rady MC! Praha 15 R418-z6 tue-8541. 2023

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15

na zaklads zmocnsni k podpisu této

smlouvy dle usneseni






