SML-00843-2023-6

NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK

die ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,oblansky zdkonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Krélové
1CO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXIL, vioZka 540
zastoupeny: | | <siho zavodu Konopi§te

na zakladé Povéfeni ze dne 11. 1. 2023
bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

¢islo Gétu: 285867459/0300

kontaktni adresa: Lesy CR,s. p., Lesni zdvod Konopiste, Konopisté 12, 256 01 BeneSov
(dale jako ,,pronajimatel**) na strané jedné

a

REALTORIA, k.s.
se sidlem Kfizova 1018/6, Smichov, 150 00 Praha 5
1CO: 021 51 944 , ,
DIC: CZ02151944 , - & gl 77723
zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 76369
zastoupena:  komplementafi, a to:
spole¢nosti SAMARINDA SE, ICO: 242 63 940
se sidlem KfiZzova 1018/6, Smichov, 150 00 Praha 5,
kterou zastupuje Otakar Motka, ¢len pfedstavenstva
a
spole¢nosti SERICEA SE, ICO: 242 72 868
se sidlem KiiZova 1018/6, Smichov, 150 00 Praha 5,
kterou zastupuje Otakar Motka, ¢len predstavenstva

(déle jako ,,ndjemce™) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téZ spoletné jako ,.smiuvni strany™ a kazdy jednotlive jako ,.smluvni
strana’)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,,smlouva*):

L
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu svéd¢i pravo hospodafit k niZze uvedenym pozemkim, které jsou
ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
Parcelni Druh
¢islo pozemku

Vyméra | Pronajimand | Katastralni
vymeéra v m?

Obec

st. 97/6 | zastavéna plocha a nadvofii 81 81 Vlkovec 6 |Chocerady
st. 223/4 | zastaveéna plocha a nadvofi 155 155 Vlkovec 6 | Chocerady
Celkem 236
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Uvedené pozemky (dale také ,,predmétné pozemky“ nebo ,predmét majmu*) jsou zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Bene3ov.

Néjemce prohlasuje, Ze je vlastnikem staveb — budov bez &p/ €. ev. vybudovanych na pfedmétnych
pozemcich.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zakladé této smlouvy ndjemci pfedmét ndjmu v rozsahu
pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 236 m?, k do€asnému Giplatnému
uZivéani.

Smluvni strany prohlasuji, ze hranice pfedmétu ndjmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

Najemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu ndgjmu radné a dostateéné seznamil a Ze jej shledava
ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému ucelu. Snimek katastralni mapy
s pfesnym zékresem pfedmétu najmu je jako ptiloha €. 1 nedilnou soudasti této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybafské pravo
a pravo t&Zby nerostil.

Pravo najmu dle této smlouvy nezaklada ndjemeci jakdkoliv prava k trvalym porostim nachazejicim
se v bezprostiednim okoli pfedmétu ngjmu na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce je
povinen upozornit pronajimatele zejména na kalamitu, Skodu na porostech apod.

1L
Ukel najmu
Néjemce se zavazuje pfedmét najmu uvedeny v €l. L odst. 1 této smlouvy uZivat vyluéné
k podnikatelskym u€eltim, konkrétng jako pozemky zastavéné stavbami, slouZicimi jako skladové
prostory.

1.

Najemné
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu ndjemné ve vysi 25 K¢
bez DPH/m?*/rok. Celkové ro¢ni ndjemné tak &ini 5 900 K¢& (slovy: pét tisic devét set korun
feskych) bez DPH. K takto ujednanému ndjemnému bude pripoctena DPH ve vysi dle pfisluSnych
préavnich predpist.
Pronajimatel bude najemné fakturovat 1x ro€né, a to vZdy k 31. 12. bézného roku a toto datum je
zaroven datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury ¢ini 14 kalendafnich dnt
ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den piipsani fakturované ¢astky v jeji pIné vysi
ve prospéch ¢t pronajimatele. Uhrada ndjemného bude provadéna ve prospéch &tu organizaéni
jednotky pronajimatele uvedeného v zéhlavi této smlouvy. V piipad€ ukonceni najemniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou v pribéhu roku bude vyse celkového ro¢niho ndjemného pomérné
upravena. ‘
Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veskeré naleZitosti daftového a Gfetniho dokladu podle
ptisludnych pravnich pfedpisi a dal§i naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly smluvnimi stranami
ujednany. V piipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je faktura urCena,
opravnéna fakturu vrétit, a to ve 1hit€ 5 pracovnich dnt ode dne jejtho doruCeni s uvedenim
chybnych & chybéjicich nélezitosti. Pokud bude faktura v uvedené 1hiit€ vracena opravnéné, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou
¢i doplnénou) fakturu, a to ve 1hiit€ 5 pracovnich dnii ode dne jejiho vraceni. Nové lhiita splatnosti
pocina béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
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Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj. ngjem
pozemku, uplatnit dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Néjemné bude na kaZdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho roku podle
skuteéné dosaZené miry inflace vyjadfené pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen
za 12 poslednich mésict predchéazejiciho kalendatniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym
ufadem. Nijemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni ndjemci. K prvaimu
zvy$eni najemného o inflaci takto dojde s u€innosti od 1. 1. 2024.

Iv,
Vznik a vy¢isleni bezdiivedného obohaceni
. Vzhledem k tomu, Ze ndjemce uZival pfedmét ndjmu, pfed uzavienim této smlouvy, minimalné od
1.11.2020, bez pravniho divodu, aniz by za toto uZivéani platil pronajimateli ngjemné ¢i jakoukoliv
jinou néhradu, doSlo na strang najemce k bezdGvodnému obohaceni, které je ndjemce povinen
pronajimateli vydat.
. Néhrada za uZivani predmétu ndjmu bez pravniho diivodu za obdobi od 1.11.2020 do 31.10.2023
¢inf 17 700 K¢ (slovy: sedmnact tisic sedm set korun Ceskych).
. Néjemece se zavazuje uhradit nahradu dle odst. 2 tohoto ¢lanku neprodlené do 14 dnd
od oboustranného podpisu této smlouvy na bankovni ucet: 285867459/0300 pod VS 84320236.
. Obé smluvni strany shodné prohla$uji, Ze uhrazenim ¢astky uvedené v odst. 2. tohoto ¢ladnku smlouvy
je mezi nimi vypoiféddano bezdivodné obohaceni nijemce z dGvodu uZivani predmétu ndjmu
(pozemt parc. &. st. 97/6 a st. 223/4 v k.0. Vlkovec) ngjemcem pied uzavienim najemni smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ujedndnimi této smlouvy a v souladu
s Ginnymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organu vefejné moci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejména Fadné
a vias.

Néjemce se zavazuje na svijj naklad fadné udrZovat pfedméty a zafizeni nachazejici se na predmétu
najmu, jedna-li se o béZné zalezitosti spojené s jeho uZivanim.

Néjemce se zavazuje neprovadét 7a4dné Upravy pfedmétu najmu & na pfedmétu néjmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup na pfedmét ndjmu za Gcelem zjiSténi jeho stavu
a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Néjemce neni opravnén umistit na pfedmétu ndjmu jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, vyjma staveb vybudovanych pied podpisem této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro n€j vyplyvaji z této
smiouvy.

Rozhodne-li ptislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zékonnych povinnosti, k némuz do$lo kondnim nebo
opomenutim ndjemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Cdstku ve vySsi uloZené pokuty
véetné piipadnych dalich nékladd pronajimatele s timto spojenych, zejména pak nékladl fizeni,
a to v8e do 5 pracovnich dnit od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k thradg.

Néjemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uZivani (podndjmu) tieti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

Najemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit ijmu, kterd na piedmétu ndjmu jeho ¢innosti nebo
¢innost{ tfetich osob vznikae, a to nejpozdéji ve lhité 30 kalendainich dnli od dorudeni pisemné
vyzvy pronajimatele k odstranéni 0jmy.

Néjemee se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho &innosti nebo ¢innosti
tfetich osob na pfedmétu ndgjmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu ndjmu a jeho naslednou likvidaci
odpovida vylu¢né ndjemce. Odvoz a likvidaci provede nijemce na vlastni ndklady nejpozdéji do 7
kalendatfnich dni od zji$téni zdvadného stavu.

Najemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajist'ovat pouze tak, aby nedochéazelo k Gjmé
na okolnich lesnich porostech nachézejicich se na pozemcich, které nejsou soudasti pfedmétu
najmu, a dale rovnéZ tak, aby nebyly dotéeny z&jmy ochrany piirody.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veskerou tjmu, kterd jim provadénou ginnosti nebo porudenim
jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou i pravnim piedpisem vznikne pronajimateli ¢i tfetim
osobam, a to i v pfipad€, Ze by takova jma vznikla v disledku ¢innosti ndjemcem povéfenych
pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou &innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se vylutuje.
Néjemce se zavazuje nevydévat stanoviska ¢i vyjadieni tretim osobam k dotéeni ¢i omezeni ve
vyuZivani pfedmétu ndgjmu nebo jeho ¢asti.

VL

Sankéni ujednani
Pro pfipad prodleni s thradou ndjemného dle ¢l. 1. této smlouvy nebo ndhrady za uZivani
predmétu ngjmu dle €l. IV. odst. 2 této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro ptipad poruseni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. V. této smlouvy, s vyjimkou
ptipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy ptipad poruseni.
Vznikem povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim neni
dot¢eno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu Skody vzniklé poruSenim povinnosti,
jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatné nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uplatnéni.

VIL
Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci a ndjemce od pronajimatele piebird do do¢asného
Uplatného uZivani pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy o celkové vyméie 236 m?,
a to na dobu urcitou od 1. 11. 2023 do 31. 12. 2027.
Najem dle této smlouvy skonéi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednén,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovedi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba v takovém
pfipadé ¢ini 3 mesice a poc¢ina béZet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.
Pied uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skonlit pisemnou vypovédi ze strany
pronajimatele v pfipadé, ze:
a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendafnich dnd, a to i pfes
pisemné upozornéni pronajimatele,
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b) najemce uZivd pfedmét ndjmu v rozporu stouto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu a zjednani napravy,

c) najemce prenechal predmét ndjmu nebo jeho &ast do uzZivani (podngmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) nédjemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal népravu,
a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

€) ndjemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

f) predmét ndjmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany Gcel ndjmu.

Pted uplynutim sjednané doby trvani ndjmu Ize tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany najemce

v piipadg, Ze:

a) pronajimatel opakované porusil své povinnosti viiéi ngjemci vyplyvajici z této smlouvy, a to i
pfes pisemné upozornéni nijemce,

b) predmét ngjmu pfestal byt vyuZitelny pro sjednany el ngjmu.

Ke dni skonCeni nidjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicimu zplsobu vyuziti pro Gcel dle €l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej v takovém

stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii ¥adném uZivani. O predani

a pievzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokel opatfeny datem a podpisy opravnénych

zastupcl smluvnich stran.

VIIL
Criminal Compliance doloZka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestng, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi pfedpisy, a Ze takto budou
jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby zadné
ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena trestnf odpovédnost podle pfisluinych pravnich piedpist.
Néjemce prohladuje, Ze se sezndmil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/cep), a Ze tyto bude v co

-----

IX.
Zavéreina ﬁjednz’mi

Pokud nenf v této smlouve ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami prévnim fadem
Ceské republiky, zejména ob&anskym zikonikem a pravnimi pfedpisy souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych ob&ma
smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zédkonem ¢&. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdé&jsich pfedpist (dale jen ,,zdkon o statnim podniku‘), nutny
souhlas Ministerstva zem&d&lstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (dale jen
»Zzakladatel”), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladatel udg&lil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku predchozi souhlas k naklddéani s
urenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
¢.j.MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3 Statutu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uCinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
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http://www.lesycr.cz/ccp

(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpist; smluvni strany pro tyto pfipady vyjadiuji

svilj souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat, a to v rozsahu a zplsobem

stanovenym zédkonem. |
7. Tato smlouva je vyhotovena v poctu tyf stejnopist, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi kazda |

ze smluvnich stran. ‘
8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu rozumi

abez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné, svobodné a vazné vile, |

na diikaz ¢ehoz nizZe piipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni podpisy.
9. Nedilnou soucasti této smlouvy je tato pifloha:

- Ptiloha¢. 1 - Zakres pfedmétu ngjmu

V Praze dne....

V Konopisti dne .."

Za pronajimatele:

ir ¢ Sww

Lesniho gaquu Konopisté ¢len predstavenstva SAMARINDA SE
Lesy Ceské republiky, s.p. ¢len predstavenstva SERICEA SE
REALTORIA, k.s.
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