SMLOUVA ¢ 2947200311
0 najmu nebytovych prostor Ceskych drah, a.s.

Ceské drahy, a.s., se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15 (déle jen ,,CD%)

zapsand v obchodnim rejstiiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039,

jednajici: N

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo aétu: [N vzriabilni symbol: 2947200311

kontaktni adresa: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Krélové, (dile jen ,,RSM HK*)
Riegrovo nam. 1660, 5¢1 01 Hradec Kralové

kontaktn{ osoba: |
kontaktni osoba pro véci technické: NN

(déle jen ,,pronajimatel*)

JLV, a.s., se sidlem v Praze 4, Chodovska 3/228, PSC 141 00

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 8039
jednajici: Bohumir Barta, &len piedstavenstva a generalni feditel spolednosti

IC: 45272298 DIC: CZ45272298

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Praha 1, ¢.q. I
(dale jen ,,najemce)

uzaviraji ndsledujici najemni smlouvu

Preambule

Pronajimatel a ndjemce uzavieli spolu “Ramcovou smlouvu o vzdjemné spolupraci” dne 14.10.2004.
Ugastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze tato najemni smlouva je soudasti diléiho plnéni oznadené “Ramcové

smlouvy o spolupraci”.

I. Piedmét smlouvy

. Pfedmétem ndjemni smlouvy je dprava pravnich vztahl pfi prondjmu nebytovych prostor ve vlastnictvi
pronajimatele. Jednd se konkrétn& nebytové prostory ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele, v objektu
Liberec, vypravni budova &.p.344, Zelezniéni stanice Liberec, obec Liberec, na pozemku stavebni
parcela & 6226/1 v katastralnim tzemi 682039 Liberec, zapsané na LV 10262 u Katastrilniho tfadu pro
Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberec, 1C5000002663, SAP 1000/7/275 vymezené situa&nim
plankem viz pfiloha &.1 smlouvy.

. Pfedmét najmu je dale konkrétné vyznalen Zluté na liniovém planku, ktery tvoii pfilohu &. 1, jeZ je
nedilnou soudasti této smlouvy.

. Spravu pronajimanych nebytovych prostor vykondva Regiondlni sprava majetku Hradec Krilové, déle jen
»RSM HK¥. Ke dni piedani vyhotovi RSM HK pfedavaci protokol, jehoZ shodu se skuteénosti potvrdi
nasledn& svymi podpisy obé strany smlouvy.

1L Uéel najmu a p¥edmét podnikani

. Pronajimatel pfenechava najemci na zaklad& této smlouvy do uZivini pfedmét ndjmu vymezeny v ¢l L.
odst. 1 a tabulce ¢lanku III. odst. 1 této smlouvy ke sjednanému ucelu tj. ,,prodej smiSeného zboZi
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PONT, tj. potraviny, drogistické zboZi, noviny, Casopisy, papirnictvi, hratky, loterijni sluzby. Tento
sjednany Gcel najmu vyhovuje dZelu pronajimanych nebytovych prostor, pfi¢emz najemce pfejima
podpisem této smlouvy nebytové prostory uvedené v €l. I smlouvy od pronajimatele do nijmu a podpisem
této smlouvy potvrzuje, Ze se seznimil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a Ze nebytové
prostory jsou viadném stavu schopném uZivdni k udelu dohodnutém v této smlouvé. Nijemce se
zavazuje predmét najmu uZivat vyhradng k vyse uvedenému G&elu zpisobem, ktery nebude zatéZovat nad
miru pfipustnou Zivotni prostfedi.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi nijemce cel
najmu ménit.

3. Cinnost v pronajatém nebytovém prostoru ptimo souvisi s ptedmétem podnikani, kterym je hostinska
dinnost, pekafstvi, cukrafstvi a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona. Tato ¢&innost najemce je v souladu s &innosti, zapsanou ke dni uzavfeni této smlouvy
v obchodnim rejstfiku. Jinou Cinnost, uvedenou v obchodnim rejstfiku nesmi ndjemce v pronajatych
prostorach a na pronajatych plochach provozovat.

ITI. VySe najemného

1. Smluvni strany sjednaly roéni najemné ve vysi 299 946,00 K& + DPH v zikonem stanovené vysi.

Mistnost Oznag&. druhu mistn. |Plocha (m®) |K&m¥rok|K&rok

0P74 sklad 46,31 1350,00| 62505,00
0P75 provozni mistnost 4| 1350,00 5 400,00
0P76 umyvéarna 1,9( 1000,00 1 900,00
0P77 wC 1,5 1000,00 1 500,00
0P78 uklidova mistnost 1,4( 1000,00 1 400,00
0P86 prodejna 87,41 2600,00| 227 240,00
Celkem 142,5 299 945,00
Celkem (po zaokrouhleni pro tigely mésiéni splatky) 299 946,00

2. Celkové ro¢ni najemné ve vy$i 299 946,00 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné v pomémych
mésicnich splatkdch s terminy splatnosti vidy 15. dne kazdého mésice béZného kalendafniho roku.
Nijemce se zavazuje platit najemné pfikazem platce na téet pronajimatele &. N variabilni
symbol 2947200311 v Komeréni banky, a.s Praha podle splatkového kalendafe, ktery je jako dafiovy
doklad nedilnou souéasti této smlouvy a na bézny rok bude vZdy veden jako pfiloha &. 2 smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad& prodleni najemce se zaplacenim sjednané mésiéni splatky dle &L
IIT., odst. 2 této smlouvy vznika pronajimateli vedle zdkonnych trokl z prodleni i nirok na smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapodaty den prodleni. Zaplacenim této smluvni pokuty
neni dotéeno pravo na nahradu Skody, kterd vznikla smluvni strané poZadujici smluvni pokutu v pfiinné
souvislosti s poruSenim smlouvy, se kterym je splnéna povinnost platit smluvni pokutu.

3. Néjemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V ptipadg, Ze tak
neudini a proti pronajimateli budou ztohoto divodu uplatnény spravcem dan& sankce, zavazuje se
nijemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte&ného odkladu refundovat.

4. Sjednana vy$e roéniho nijemného v tomto &lanku bude bez dal$iho upozornéni pronajimatelem
kazdoroéné upravovidna o miru inflace, vyjadienou pfinistkem pramémého roéniho indexu
spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index), ktera vyjadiuje procentni zménu priimémé cenové
hladiny za 12 mésicti predchoziho roku proti priméru 12 mésicl roku tomuto roku ptedchazejiciho,

Nijemni smlouva ¢, 2947200311 2



f——y 7

uvedenou ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse nijemného bude ndjemci oznamena
doporuéenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vy$e najemného je vySe roéniho najemného, ktera byla
naposied sjednana v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i nijemné upravené mirou inflace za
poslednich 12 mé&sicii pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Gpravu najemného, jako
zdvazny zpusob uréeni ceny ndjemného pro dali obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona &. 526/1990
Sb., o cenich, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného
hradit. Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych podminek vyiétovat upravené ndjemné a nijemce je
povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vy¥e nijemného
bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promiténa od 2. &tvrtleti pfislusného roku s doplatkem
rozdilu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nemé néarok na slevu z najemného z divodd negativnich vlivia
provozu Zeleznice, protoZe tato skuteénost jiZ byla zohlednéna v stavajici vy§i dohodnuté vydi najemného.

6. Smluvni stany se dohodly, Ze plné ngjemné se bude platit od otevieni prodejny, nejpozdéji viak 3 mésice
od platnosti této smlouvy. VySe ndjemného bude po tuto dobu ve vy$i 10% sjednaného mésiéniho
najemného,

IV. Vyse dhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru

1. Vy3e thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru neni soudasti ndjemného.
Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto&né, poplatky za znedistovani ovzdusi a dalii
piipadné platby vazici se k pfedmétu nijmu a sjednanému icelu uZivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni
tceln& vynaloZenych nakladi provozovatele distribuéni soustavy souvisejicich s vystavbou a upravami
distribuéni soustavy, které budou provedeny na zikladé poZadavku ndjemce v souvislosti s mistem a
zplisobem pripojeni jeho zafizeni k distribuéni soustavé podle platné vyhlasky o ptipojeni k elektrizani
soustavé. Déle se nijemce zavazuje k zaplaceni nutnych nakladi a poplatki spojenych se zaji¥t&nim
potfebného pfikonu pro najemce.

2. Ndjemce se zavazuje uzaviit nasledujici smlouvy o poskytovani sluZeb s nize uvedenymi dodavateli :

a) za odbér el. energie: dodavatel ¢l. energie v mistg
Vy3e uhrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu

b) za vodné a stoéné: Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Hradec Krilové (RSM HK). Pitnd
voda a odvadéni a disténi odpadnich vod — vySe ceny urena krajem a obci nafizenim pfi splnéni
podminek stanovenych v § 1, odst. 6 zdkona &. 526/1990 Sb. o cenach v platmém znéni.

c) za odbér plynu : dodavatel plynu v misté
Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu.

Kromé shora uvedenych sluZeb bude nijemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje se proto
sjednat (tj. uzavfit pfislu$nou smlouvu) a dale fadné a véas hradit sluZbu za odvoz komunalniho odpadu.
Pronajimatel tyto sluZby nezajist'uje.

3. Tyto smlouvy se nijemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od pfedloZeni nivrhu poskytovatelem
piisludné sluzby a piedloZit je vkopii neprodlené pronajimateli k zaloZeni do technické slozky
obchodniho pfipadu prondjmu, pokud neni poskytovatelem téchto sluZeb sim pronajimatel. Pronajimatel
se zavazuje poskytnout pfi uzavirani vy$e uvedenych smluv soudinnost.

4. Najemce si miiZe dale dle vlastnich potfeb uzavfit jiné smlouvy na sluZby s tim, Ze ve smiouv& musi byt
uvedeno, o jakou sluZbu se jedna, jeji cenu nebo zpisob uréeni ceny, dle pfikladu viz vyse a zavazuje se
proto i fadné& a v&as poskytovatelim tyto siuzby hradit po dobu trvéani ndjmu.

5. Neuzavieni smluv ve sjednaném terminu a nepfedloZeni smluv pronajimateli bude povaZzovdno za
podstatné poruSeni smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
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V. Prava a povinnosti nijemce
1. Ndjemce je povinen:

a) pred zapo&etim &innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny el ndjmu s pfisluinym
organem statniho hygienického dozoru a poZarnim technikem RSM Hradec Krilové. Podminky
poZami prevence jsou jiZ zakotveny v bodu 3. tohoto Clanku,

b) provadét na vlastni naklady b&znou tddrzbu a opravy spojené sobvyklym uZivanim pronajatych
nebytovych prostor, viz specifikace v pfiloze &. 3 smlouvy. Provedeni konkrétni opravy ve vlastni reZii
je viak povinen najemce v pfimé&fené dob& ohldsit pronajimateli,

¢) uZivat pronajaté nemovitosti s pé¢i fadného hospodafe a bez zbyteéného odkladu prokazatelné oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které znemoZiiuji uZivat ptedmét najmu ke sjednanému Gielu a umoZnit
provedeni téchto oprav, jinak odpovida za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne,

d) uZivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému uéelu a viditelné oznadit, kdo je najemcem objektu,

e) umoZnit pronajimateli, aby po pfedchozim upozornéni vhodnou formou mohl v pfitomnosti najemce,
&i jeho zmocnénce vstupovat do prostor uZivanych najemcem za trvani tchoto smluvniho vztahu s tim,
Ze prongjimatel musi maximdlné SZetfit provoz ndjemce. Pravo vstupu bez ohledu na pfitomnost
najemce ma viak pronajimatel vZdy, hrozi-li vazna Skoda na majetku nebo zdravi osob, které se
nachazeji v pfedmétnych prostorach,

f) provadét jakekoliv stavebni Gpravy & opravy pfedmétu najmu pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfed zapotetim stavebnich praci si musi nechat vytygit veskeré kabelové
rozvody a ostatni inZenyrské sité a miZe zacit uZivat stavbu po tom, co budou piedmétné stavebni
upravy schvaleny stavebnim ufadem ve smyslu stavebniho zdkona. V pfipad€, Ze stavebni Wipravy &i
zdsahy budou provedeny bez pfedem udéleného pisemného souhlasu pronajimatele, nepfislusi najemci
ani v pfipad& zhodnoceni pfedmé&tu nijmu jejich ndhrada. Dile najemce odpovidi za ¥kody, které v
diisledku porueni povinnosti dle tohoto &lanku vzniknou,

g) strpét na dobu nezbyiné nutnou pferufeni nebo omezeni uZivini pfedmétu nijmu z divodi udrzby
nebo opravy budovy vyvolanou pronajimatelem (na Zidost najemce bude poskytnuta pfiméfena sleva
z nijemného), strpét na dobu nezbytn& nutnou preruSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu nijmu v
disledku mimofaddnych udalosti nevyvolanych pronajimatelem (napf. nakladka vojenské techniky
v prostoru prondjmu &asti pozemku) bez ndhrady pfimérené Ojmy, ktera najemci vznikne,

h) poskytnout pronajimateli zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonii a vyhlasek z oblasti Zivotniho prostfedi, bezpeénosti, poZirni ochrany a
zdravotné hygienické oblasti. Tuto ohlaSovaci povinnost, vaZici se k pronajatym nemovitostem, si
zajistuje najemce sam. Pokud najemce svoji Cinnosti €i zanedbanim v dobé trvani nidjemniho vztahu
na pifedmétu najmu porufil vefejnoprdvni normy z oblasti ochrany Zivotniho prostedi, bezpeénosti,
pozarni ochrany, hygienické a jiné zivazné pravni normy, zavazuje se k jejich refundaci ve prospéch
pronajimatele v pfipadé€, Ze spravni pokuta &i jind sprdvni sankce bude udélena pronajimateli jako
vlastnikovi nemovitosti. V pfipadg, Ze v disledku této dinnosti ndjemce vznikne na majetku
pronajimatele dalsi $koda, zavazuje se najemce k jejimu neprodlenému uhrazenf pronajimateli, a to do
30 dnti od dorudeni pisemné vyzvy k zaplaceni této Skody. Pokud ndjemce pfes vyzvu pronajimatele
tuto §kodu ve stanovené lhité 30 dnt od doruéeni pisemné vyzvy nezaplati, zavazuje se pronajimateli
zaplatit vedle zdkonnych troki z prodleni i smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z &astky, ktera byla
uplatnéna jako 3koda, a to za kaZdy den prodleni,

i) zajifovat odvoz a ekologickou likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho uZivinim pfedmétu
najmu na vlastni naklady, umistit v pronajatych prostorach odpadkové kose, zajistovat obvykly dklid,

i) provozovat svoji €innost v pronajatych nemovitostech zplisobem a v rozsahu nenaru$ujicim provozni a
obchodni &innost pronajimatele,

k) nést odpovédnost viidi pronajimateli za vSechny $kody vzniklé v souvislosti s uZivanim pfedmétu
nijmu, jakoZ i za Skody zpisobené tfetimi osobami zdrzujicimi se v pfedmétu najmu se souhlasem
najemce. Ndjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych nemovitostech nezdrZovaly osoby, jejichZ
pritomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti, popf. tuto skute¢nost neprodlené oznamit pronajimateli.
Najemce je povinen neprodlené prokazatelng& ozndmit pronajimateli vSechny havarie a 8kody, které na
pfedmétu najmu vzniknou, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne,

1) do skonceni doby nidjmu (vypovédni lhity) uvest pfedmé&t najmu na vlastni naklady do piivodniho
stavu s pfihlédnutim k b&Zznému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
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Vyklizeny predmé&t ndjmu predat pronajimateli nejpozdgji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni pronajatych nemovitosti k poslednimu dni najemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kaZdy den prodleni s
fadnym vyklizenim pfedmétu najmu. Zaplacenim této smluvni pokuty neni dotéeno privo na nahradu
Skody, kterd vznikla smluvni strané pozadujici smluvni pokutu v pfi¢inné souvislosti s porusenim
smlouvy, se kterym je splnéna povinnost platit smluvni pokutu, ani pravo vlastnika protipravné
uzivané véci na vydani bezdivodného obohaceni ve vysi obvyklého najemného v relevantnim misté a
ase,

m)ndjemce je povinen na vlastni naklady zabezpecit pronajaté prostory proti neopravnénému vniknuti,

n) najemce se zavazuje z divodu zachovani kulturniho prostfedi nevyuZivat pfedmét najmu v rozporu
s dobrymi mravy.

2. Najemce nesmi bez pfedem udéleného pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
uzivani tfetim osobam. Jedna se o podstatné porufeni smlouvy a pronajimatel miZe bez dalsiho od
smlouvy odstoupit. Zaroveri v ptipadé poruseni tohoto ustanoveni vznika pronajimateli narok na smluvni
pokutu 5.000,00 K&, vyjimkou je spole€nost JPServis, a.s., sidlem Praha 4, Chodovska 3, PSC 141 00, IC:
264 31 068. Dale je najemce opravnén postoupit prdva a povinnosti podle Ramcové smlouvy tretim
subjektim za Géelem realizace fransizového konceptu v budové jednotné siti provozoven v jednotlivych
Zelezninich stanicich v CR.

3. Z hlediska pozarni ochrany :

a) PoZamni ochranu a prevenci se zavazuje zaji§t'ovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se v¥emi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi poZami ochrany.

b) Néjemce je odpovédnou osobou ve smyslu §2 zdkona &. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni
pozdé&jsich predpisi, vyhlasky MV €. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozami bezpe&nosti a
k vykonu statniho poZarniho dozoru (vyhlaSka o poZami prevenci).

c) Nédjemce si vybavi pfedmét ndjmu pfenosnymi hasicimi pfistroji ve smyslu §2 vyhlasky ministerstva
vnitra €. 246/2001 Sb. o stanoven{ podminek poZarni bezpecnosti a k vykonu stitniho poZirniho
dozoru a zajidt'uje jejich pravidelnou kontrolu.

d) Nédjemce se zavazuje bez odkladu splnit ohlaSovaci povinnost a hlasit vznik poZiru pfislu§nému
Hasig¢ské zachrannému sboru, Hasiéské zachranné sluzbé Spravy Zeleznini dopravni cesty, statni
organizace a mistnimu spravei RSM HK.

¢) Najemce se zavazuje nahla§ovat mistnimu spravci RSM HK zmény tykajici se zdkladni dokumentace
poZarni ochrany (napf. kontaktni spojeni) v pronajatych prostorach.

f) Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu ndjmu.

g) Pokud by &innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni v &asti nemovitosti nebo celku,
nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve smyslu zdkona o poZarni ochrané, zajisti
najemce zhodnoceni pozamiho nebezpeéi (vypracovani poZarné bezpednostniho feSeni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych €innosti) a navrZzena opatieni predloZi k vyjadfeni odborné
zpisobilé osob& v pozimi ochrané RSM HK, popf. Odboru krizového fizeni a bezpeénosti
Generalniho feditelstvi Ceskych drah, a.s. (030 GR CD) a ke schvaleni ptislu§nému stavebnimu tfadu.

h) Néjemce je povinen se seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad poZaru a jinych mimofadnych
udélosti ve viech prostorach , v nichZ je najemcem jako napf. s evakua¢nim planem, operativni kartou,
poZamé poplachovymi smémicemi atd., je-li tato pozirni dokumentace zpracovina a byla li mu
pronajimatelem poskytnuta V této souvislosti najemce vyslovné prohladuje, Ze byl v pfipadech
pronajmu nemovitosti, spadajicich do souboru nemovitosti se zvySenym nebezpe&im poZaru,
prokazateln& seznamen se shora uvedenymi platnymi dokumenty, kdyZz je ma pronajimatel
vypracovany a pokud je ndjemci poskytl. Tento doklad bude zaloZen do technické slozky obchodniho
pfipadu prondjmu.

ch) Nédjemce je povinen v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba,
jejiz konani je vrozporu s pfisluinymi pravnimi normami legislativy CR — terorismus, kradeze,
vytrZnictvi, vandalizmus a dal§i pfipady spojené s trestnou &innosti), tuto skuteénost neprodlené sdélit
prisluiné sloZzce Integrovaného zachranného systému (tel. 112, 150, 155, 158). Jinak odpovidi za
zptisobenou $kodu.
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4. Najemce s¢ zavazuje pfizpisobit provoz v pfedmétu ndjmu zvladtnim podminkam na Zeleznici v souladu
s platnymi pravnimi predpisy (zejména zikonem &. 266/1994 Sb., o drahach), které mu budou vhodnou
formou oznameny pfednostou provozniho obvodu. V pfipadé porueni povinnosti v &l. V. odst. 4. se
jedna o podstatné porugeni smlouvy. O porufeni smlouvy nejde v pfipad€, Ze svoji oznamovaci povinnost
nesplni pfednosta provozniho obvodu.

5. Pfedanim pfedmétu najmu se ndjemce stavd provozovatelem technického zafizeni, které jsou soudasti
pfedmétu ndjmu a je povinen pinit vdechny povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni
stanovené obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Dana technicka zafizeni jsou zakotvena v piedévacich
protokolech.

VI. Priva a povinnosti pronajimatele
. Pronajimatel ma pravo na uhradu a pinéni ndjemného v rozsahu a vyS$i stanovené touto smlouvou.
. Pronajimatel je povinen zajistit ¥adny vykon najemnich prav najemce po celou dobu nijemniho vztahu.

. Pronajimatel je povinen ndjemci umozZnit pfistup k pronajatym prostoram.

S L o

. Pronajimatel je povinen bez zbyte&ného odkladu provést nezbytné opravy pronajatych prostor tak, aby
nebyl vyznamné ohroZen sjednany tiel a pfedmét najmu.

5. Pronajimatel nenese odpovédnost za zboZi a majetek umistény v pronajatych nemovitostech.

VII. Doba najmu
1. Tato smlouva se sjednavéa na dobu uréitou 2 (slovy: dva) roky, a to od 1.7. 2011 do 30.6.2013.

Bude-li v priib&hu prvnich dvou let ndjemce fddné plnit povinnosti v souladu s touto najemni smlouvou a
nejpozdéji 3 mésicl pfed uplynutim doby podle odst. 1. pisemné pozida pronajimatele o prodlouZeni
najmu, prodlouZi pronajimatel dobu trvani najemniho vztahu o dalSich pét let na zakladé dodatku k této
smlouvé.

2. Pronajimatel i najemce jsou oprdvnéni smlouvu vypov&dét nebo odstoupit od smlouvy v pfipadech, kdy
to zakon, popf. smlouva stanovi. Pokud konkrétni smluvni ustanoveni nestanovi jinak, vypovédni lhiita

¢ini tfi mésice a pofini béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ druhé smluvni stran€ dorudena.

3. Pronajimatel miZe bez daliiho odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce ztrati zpisobilost
k provozovani &innosti, pro kterou byl sjednan pfedmét najmu.

N

. Pronajimatel je dile oprivnén tuto smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhiité:

a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluZeb a spotfeb dle podminek v €l. IV této smlouvy. Stejné pravo k
vypovédi mé pronajimatel v pripadé, Ze ndjemce vyse uvedené spotfeby a sluZzby odebere a nezaplati
v dodatedném terminu poskytnutém pronajimatelem v pisemném ozndmeni,

b) v piipadé opakovaného prodleni s placenim ndjemného po dobu delsi neZ jeden mésic a to pres
pisemné upozoméni pronajimatele s uvedenim pfiméfené lhiity k niprave,
¢) uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s Géelem podle &L IT.,

d) provadi jakékoliv stavebni Gpravy pronajatych prostor, nebo stavby v pronajatych prostorach najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenecha pfedmét najmu nebo jakoukoliv jeho &ast do uZivani
tieti osobé dale ve znéni &l. V., odst. 2.
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Vypovédni lhiita po&ind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ druhé smluvni strané dorudena.

VIII. Ostatni ujednani

1. Ndjemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto ndjemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar) slozit
na Gdet pronajimatele ¢. NI var. symbol 2947200311 penéini prostfedky (kauci)
k zajiiténi najemného a ostatnich sluZeb souvisejicich s najmem, a to ve vysi 24 995,50 K¢.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penéZni prostiedky pouzit k thradé zivazkh (dluhd) néjemce vidi
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti snijmem a prfipadné ostatnimi sluZzbami s ndjmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Necerpanou kauci vriti pronajimatel
najemci ke dni ukonéeni najemni smlouvy.

3. Ndjemce je povinen doplnit pen&Zni prostfedky (kauci) do jeji pivodni vyse (viz. odst. 1), a to do jednoho
mésice po jejich opravnéném &erpani pronajimatelem, jinak miZe pronajimatel bez dalsiho odstoupit od
smlouvy.

4. Najemce se zavazuje nepostoupit své pohledavky a zavazky plynouci z této smlouvy tfetim osobam bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. V pfipadé porudeni tohoto ustanoveni vznika
pronajimateli viaéi najemci narok na smluvni pokutu ve vy$i K& 5.000,- K&. Poruseni tohoto ustanoveni
déle smluvni strany povaZuji za podstatné poruSeni smlouvy a pronajimatel miZe bez dalsiho od smlouvy
odstoupit.

5. Najemce je srozumén s tim, Ze pokud pfedmét najmu neuvede ani do jednoho mésice po skonéeni ndjemni
smlouvy do stavu dle schvalené projektové dokumentace (dle stavu jaky byl pii pifedani pfedmétu najmu
na potatku najemniho vztahu s prihlédnutim k béZnému opotiebeni a povolenym stavebnim dpravam),
muzZe byt pfedmét ndjmu vyklizen a upraven pronajimatelem na niklady najemce.

6. Ndjemce provede veskeré upravy interiéru prodejny a jejtho zdzemi na vlastni ndklady. Pfipadnou dalgi
instalaci zafizovacich pfedméti provede najemce dle pozadavki orgini statni spravy.

7. Ndjemce se zavazuje, Ze ve spojitosti s uZzivanim nebytovych prostor bude na vlastni naklady provozovat
systém vzduchotechniky zavedeny do pronajatych prostor.

8. Néjemce se zavazuje k prichodu a pfijezdu k nebytovym prostordm pro zasobovani vyuZivat pouze vstup
z ulice Nakladni. Vstup pro zdkazniky je z odjezdové haly stanice Liberec. Dile se nijemce se zavazuje,
Ze svym kondnim a jednanim neohrozi ani neomezi provoz v odjezdové hale, na pfistupové cesté u vstupu
pro zasobovani ani bezpeénost Zelezniéniho provozu.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlauji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlaSuji, Ze byla uzaviena na
zékladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

2. Ke zméné této smlouvy muzZe dojit pouze na zikladé pisemnych dodatkil, vyjma upravy ceny najemného
inflaci a tipravy o DPH a s tim souvisejici ipravou Splatkového kalendife, které oznami pronajimatel
najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stavaji
nedilnou souéasti této smlouvy.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni. Viechna podepsané vyhotoveni maji platnost origindlu.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Z¢ pisemnosti touto smlouvou pfedpoklidané (vypovéd, uplatnéni
inflace, i¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuenym dopisem s
dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou piipadnou
zménu adresy, doru¢enou druhé stran€. Nebude-li na této adrese zasilka (spé§né dorudena (pfevzata
opravn&nym pracovnikem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po$té do 15-ti dnii ode
dne jejiho uloZeni, bude posleni den této lhity povaZovan za den GspéSného dorudeni zasilky se viemi
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pravnimi nisledky.

5. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze veskeré pravni vztahy vyplyvajici z tohoto najemniho vztahu se ¥idi
touto smlouvou, pfislunymi ustanovenimi ob&anského zikoniku o ndjemni smlouvé a dile obchodnim
zakonikem.

Prilohy: €. 1 Liniovy plének s vyznagenim pronajatych mistnosti
€. 2 Splatkovy kalendaf na rok 2011
&. 3 Drobné opravné a udrZovaci price zaji§fované ndjemcem
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Dodatek €. 1
k ndjemni smlouvé & 2947200311

(pronédjem nebytovych prostor CD, a.s. v objektu vypravni budovy #st. Liberec, hl.n. ze dne
1.7.2011)

Ceské drahy, a.s., se sidlem v Praze 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015 (dale jen CD, a.s.),
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. B, vlozka 8039
jednajici: |
IC: 709 94 226 DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: Komer&ni banka a.s. Praha 1, éislo aétu: I
(déle jen pronajimatel)

a

JLV, a.s., se sidlem v Praze 4, Chodovska 3/228, PSC 141 00

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 8039
jednajici: p. Bohumir Barta, ¢len piedstavenstva a generdlni feditel spolenosti

IC: 45272298 DIC: CZ45272298
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Praha 1, &.10. I
(déle jen najemce)

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim znéni dodatku ¢. 1 ndjemni smlouvy &.
2947200311 o najmu nebytovych prostor ze dne 1.7.2011 takto:

L

C1. 111. Vy#e ndjemného se dopliiuje o odst. 7 v tomto zné&nf:

7. Najemcem vynaloZené niklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy
nad rdmec béZné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonfeni ndjmu zanechat, jsou
vécnym plnénim ndjemného (dile jen VPN) vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze
pii ukonéeni najemniho vztahu nemda nijemce pravo na thradu nékladi, které vynaloZil na
tipravy predmétu nijmu b&hem ndjemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu
pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN
véetné vySe ceny a ziftovdni je povinen ndjemce pfed realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem a neprodlené po dokoné¢eni protokolamé predat spravci majetku.

V 1. VIL. Doba nijmu, odst. 1. se m&ni takto:
Tato smlouva se sjednidva na debu uréitou do 30.6.2018.

Smluvni strany konstatuji, Ze se ndjemni vztah od 1.7.2013 do 30.11.2013 se fidil ustanovenim
§676 zékona &. 40/1964, obéansky zakonik.

CL VII. Doba nijmu se dopliiuje o odst. 5 v tomto znéni:

5. Smluvni strany se pro pifipad ukondeni tohoto n4jemniho vztahu dohodly, v souladu
s ustanovenim ¢&l. 111/ 7 této smlouvy na tomto postupu:
a) V pfipadé skonéeni nijmu do péti let od uéinnosti ndjemni smlouvy vypovédi nebo
odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z diivodi poruSeni smluvnich povinnosti
najemce, stanovenych v ¢lanku III., v €ldnku V. odst. 1} aZz 7) a &lanku VII. odst. 3) této
smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze ndjemci nendlezi Z4dné finanéni ani jiné kompenzace
od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu prondjmu. Po skonéeni n4jmu neni
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nutpé mezi smluvnimi stranami uzaviit dohodu, na jejimZ zaklad® se vefkeré nijemcem
provedené a pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy stanou soudasti nemovitosti a
vlastnictvim pronajimatele, nebot’ uvedené stavebni upravy se stanou vlastnictvim
pronajimatele nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu ve smyslu tohoto odstavce.

b) V pripad¢ skonfeni ndjmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych divodd, neZ jsou
uvedeny v pfedchozim bodé a), v obdobi do péti let od Géinnosti najemni smlouvy, bude mezi
smluvnimi stranami do 1 mésice uzaviena dohoda, na jejimZ zékladé se veskeré najemcem
provedené a pronajimatelem odsouhlasené stavebni tpravy stanou soudasti nemovitosti a
vlastnictvim pronajimatele a vypotéadaji se néklady na jejich provedeni. Cena vypofadani bude
stanovena soudnim znalcem. Smluvni strany se dohodly, Ze toto ustanoveni ma charakter
smlouvy o budouci kupni smlouvé,

¢) V piipad€ skonéeni ndjmu uplynutim doby ndjmu této najemni smlouvy, pfipadné& pozdé&ji,
pokud bude smluvni vztah prodlouZen, se smluvni strany dohodly, Ze ndjemci nenaleZi Zadné
finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu.
Po skondeni ndjmu neni nutné mezi smluvnimi stranami uzavfit dohodu, na jejimz zékladg se
veskeré ndjemcem provedené a pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gpravy stanou soudasti
nemovitosti a vlastnictvim pronajimatele, nebot uvedené stavebni tvpravy se stanou
vlastnictvim pronajimatele nejpozdéji ke dni skon¢eni ndjmu ve smyslu tohoto odstavce.

Ostatni ustanoveni smlouvy zistivaji nezménéna a v platnosti.
CLIL

1. Ustanoveni tohoto dodatku jsou platnd a G¢innd dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Smluvni strana se dohodly, Ze se timto dodatkem &. 1 fidi jiZ od 1.7.2013 v&etné finanéniho
plnéni dle splatkového kalendéfe €. 3 na rok 2013.

3. Tento dodatek &. 1 je vyhotoven ve étyfech vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi
dvé vyhotoveni. Viechna podepsana vyhotoveni maji platnost originélu.

Pfiloha: &. 1 Splatkovy kalendéf €. 3 na rok 2013




PFiloha k &j. 39655/2016-SZDC-NSM
Dodatek ¢.2
k ndjemni smlouvé £.2947200311 ze dne 1.7.2011
Smluvni strany

Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIdzd&na 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: €Z70994234

zapséna v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

zastoupena: e
kontaktni adresa : Riegrovo nam, 1660, 500 02 Hradec Kralové

bankovni spojeni: Ceska narodni banka islo Gétu: ]

variabilni symbol: 2547200311

(ddle jen ,Pronajimatel”)

3

LV, a.s.

se sidlem: Praha 4, Chodovska 3/228, PSC 141 00

tCO: 452 72 298 DIC: CZ45272298

zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 8039
zastoupena: Bohumir Barta, mistopfedseda pfedstavenstva a generalni feditel
bankovni spojeni: Uni Credit Bank Czech Republic, a.s. ¢islo o&tv:

(ddle jen ,N&jemce”)
Preambule

Dne 24.6.2016 byla mezi spole¢nosti Ceské drdhy, a.s., jako prodévajicim, a Pronajimatelem, jako
kupujicim, uzavfena smlouva o koupi &3sti zdvodu (déle ,smlouva o koupi ¢asti zdvedu”), na zdkladé
které doflo k pfevodu &sti zédvodu oznafené jako ,Zelezni&ni stanice” (¢ast zdvodu pfedstavuje
samostatnou organizaéni sloiku ve smyslu ustanoveni § 2183 zdkona &.89/2012 Sh., obdansky
zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle ,ob&ansky zdkonik“) jeZ tvofi vrdmci zdvodu
proddvajiciho funkéné a Géetné oddélenou &ést jeho jméni zahrnujici hmotné, nehmotné i osabni
slozky, v&etn& véci, prav a jinych majetkovych hodnot slouZicich zejména k zajistovani poskytovani
pfepravnich sluZeb pro pfepravu osob a véci v jednotlivych stanicich, a o niZ prodavajici vede v rdmci
svého zdvodu oddélené Gletnictvi) do vlastnictvi Ceské republiky s prévem hospodafit ve prospéch
Pronajimatele stim, Ze Ceskd republika k pfevddéné &asti zdvodu nabyla viastnické privo
zvefejnénim udaje, Ze kupujici uloZil smlouvu o koupi &asti zavodu do sbirky listin obchodniho
rejstiiku ve smyslu § 2180 odst. 1 zadkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, t.j. ke dni 1.7.2016.

0 vy3e uvedené skutecnosti byl Ndjemce informovan dopisem ze dne 12.7.2016.

Pfedmé&tem smlouvy o koupi &asti zavodu je i objekt &.p. 344, ulice Nakladni, mésto Liberec umistény
na pozemku parc. €. 6226/1 k.G. Liberec, ktery je zaroveri pfedmétem ndjemni smlouvy &
2947200311 uzaviené mezi Ndjemcem a spole€nosti Ceské dréhy, a.s. dne 1.7.2011 (déle ,ndjemni
smiouva®). Pronajimatel na zdkladé smlouvy o koupi &sti zavodu vstoupil ke dni 1.7. 2016 do prdv a
povinnosti pronajimatele - spole¢nosti Ceské drahy, a.s., vyplyvajicich z ndjemni smlouvy. Z tohoto



davodu Pronajimateli poinaje timto dnem néleZi najemné a ve3keré pfipadné dali platby hrazené
Ndjemcem, které vyplyvaji z ndjemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni smlouva se mé&ni takto:

V &l. 1l se rudi ustanoveni prvniho odstavce bodu 2. a nahrazuje se timto novym znénim:

Celkové roéni ndjemné ve wydi 316.390,80 K& + DPH vzdkonem stanovené vydi je splatné
v pravidelnych splatkach, po&inaje ndjemnym za mésic ervenec 2016 na Get pronajimatele vedeny
u Ceské ndrodni banky, &slo uétu I dle platného splitkového kalendafe (variabilni
symbol 2947200311).

1.1. Pravni vztahy vyplyvajici ztohoto dodatku se fidi ¢eskym pravnim fFadem, zejména pak
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

1.2. Pokud jiZ Ndjemce uhradil v pIné vy3i najemné splatné pfredem dnem uzavieni tohoto dodatku
na (et spoleénosti Ceské drahy, a.s., uhradi nejblif3i splatné ndjemné, vEetné pfipadnych
nedoplatkl, na Géet Pronajimatele (Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty, stdtni organizace)
v souladu s &l. Il tohoto dodatku ndjemni smlouvy.

1.3. Tento dodatek nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem jeho uzavieni.

1.4. Tento dodatek se wyhotovuje ve d¢tyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, pfiemz

Pronajimatel i Ndjemce obdrii dvé vyhotoveni.
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