Smlouva o najmu bytu

dnesniho dne, mésice a roku uzaviraji podle § 2235 a nasl. ob&anského zékoniku
(zdkon ¢€.89/2012 Sb. v platném znéni)
tyto smluvni strany:

Michal Krpelan

nar. 4.3.1987

trvale bytem Lidicka 681, Votice, 259 01
korespondencni adresa: Hosti$ov 17, 259 01 Votice
tel.¢. +420 777 772 282

e-mail: krpelan@niersberger.cz

déle jen pronajimatel
a

Integrované centrum socialnich sluzeb Odlochovice
1CO: 70875324

prispévkova organizace hlavniho mésta Prahy
Odlochovice 1, 257 03 Jankov

zastoupené feditelkou Mgr. Janou Petranovou

tel.. +420 777 981 491

e-mail : petranova@icsso.cz

dale jen najemce

tuto smlouvu o nadjmu bytu:
I. Ovodni ustanoveni

1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. 11 o velikosti 2+1 v k.G.
Votice, obec Votice, ve 4. nadzemnim podlaZi bytového domu ul. Lidicka &.p. 681
v obci Votice, k.U. Votice. Bytova jednotka & 681/11 je zapsana na listu
vlastnictvi ¢. 3432 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro

Stredocesky kraj, katastralni pracovisté BeneSov.

2) Pronajimatel touto smlouvou pronajimé néjemci bytovou jednotku ¢. 7681/11, o
velikosti 2+1, o celkové vymére 48,2 m?, ve 4. nadzemnim podlaZi domu
speaﬁkovaneho vySe, s movitym vybavenlm Popis pronajimaného bytu, Jeho
pfisludenstvi a movité vybaveni je pfilohou &. 1 této smlouvy. Bytova Jednotka c.
681/11 sestava z techto mistnosti o podlahove plose kuchyn 5,7 m , obyvaci
pokoj 17 m?, pokoj 12 m?, koupelna 3,5 m?, WC 1,5 m?, predsin 8,5 m2.

3) Pronajlmatel pfeddvad a ndjemce prejima byt a vybavenl ve stavu zplsobilém k
uzivani pro Ucely bydleni, a najemce preblra byt pfipraveny k okamzitému
uzivani. Najemce pfebird elektrospotiebice a zaFizeni bytu funkéni ~ viz popis dle
Pfilohy ¢. 1 k této smlouvé.

4) Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze pfedmétem najmu neni sklep.
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II. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pfedmétny byt smi byt uZivdn pouze najemcem, a to pouze k G&eldim bydleni.

Najemce je subjektem poskytuycm‘l sluzby v souladu se zakona ¢. 108/2006 Sb.,
o socialnich sluzbach ve znéni pozdejsu:h predpist a vth . 505/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisi a ma zajem najmout si vySe uvedenou bytovou
jednotku k tomu, aby tuto mohl dle svého uvazeni vyuZivat pro ubytovani svych
klientd - osob s mentdlnim nebo kombinovanym postizenim (dale ,klienti
najemce").

NaJemce je opravnén stanovit, kdo z klientld ndjemce a v kterém obdobi doby
naJmu (defmovana déle) bude v bytove jednotce pobyvat. K podpofe klientt
najemce a péci o klienty na]emce miZe v bytové Jednotce spole¢né pobyvat s
klienty najemce i pracovnik ndjemce, kterého urci ndjemce. Najemce neni
oprdvnén ohldsit na adrese v bytu pro sebe nebo jakékoliv jiné osoby trvaly
pobyt. Ndjemce neni oprdvnén vyuzivat byt k podnikdni. Poruseni téchto
povinnosti najemcem je kvalifikovéno jako hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

Ndjemce nesmi byt ani jeho &ast pienechat do podndjmu jiné osobé& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ponechani bytu, nebo jeho casti
do podnajmu bez souhlasu pronajimatele, ¢i uzivani bytu, nebo jeho ¢asti k jinym
Géeldm neZ k bydleni také bez souhlasu pronajimatele, se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti ndjemce.

Ndjemce je oprédvnén kromé& bytu uZivat odpovidajicim zplsobem i spole&né
prostory domu.

Najemce je povinen byt i spolecne prostory uzivat fddnym zplsobem tak, aby
nerusil vIastnlky domu a najemce ostatnich bytl a nebytovych prostor ve vykonu
jejich prdv. Ndjemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani v
domé& a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého potadku
obvyklého podle mistnich poméru.

N&jemce je povinen na vlastni nakiady provédét anebo zajistovat, kde to povaha
véci vyZaduje, odbornou firmou drobné opravy v byté do hodnoty max.
5.000,-K¢ a jeho béZnou adrzbu (dklid aj.), souvisejici s uzivanim bytu.

Potfebu oprav, které provadi pronajimatel, je ndjemce povinen oznamit
pronajimateli bez zbyteéného odkladu a umoznit jejich provedeni. Pfi nesplnéni
této povinnosti odpovida ndjemce za Skodu, ktera tim vznikia.

Stavebni zmény, ani jiné podstatné Upravy v byté nesmi ndjemce v byté
provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajlmatele a to ani na vlastni
naklady. Toto wustanoveni se tyka i vymeny zaFizovacich predmétl a
elektrospottebitl, i kdyZ by byly ve vlastnictvi najemce a to z dlivodu dodrzeni
stavebnich, bezpetnostnich a protipoZarnich ptedpisu.

Pronajimatel je oprdvnén, po pFedchozim upozornéni a dohodé o terminu,
provést kontrolu v byté&, event. podle potreby provést kontrolu pfislusnych
dokumentd, zda naJemce a dalsi osoby uzivaji byt radnym zplUsobem; pfipadné
zda byt uZivaji oprdvnéné osoby a to tak, aby ndjemce nebyl zbytelné
obtéZovan. Obé smluvni strany maji pravo na vzéjemn)'/ kontakt, pfi nebezpedi z
prodleni telefonicky, v béznych zalezitostech sms zprdvou, pfes schranku v
domé, nebo emailem a ve spornych vécech doporucené na vySe uvedené adresy.
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Ndjemce zodpovidd za Fadné oznadeni postovni schranky a dvefi bytu svym
prijmenim, a za esteticky vzhled a &istotu vstupu do pronajatého bytu a dale za
Cistotu oken. Zmény (dajl na elektronickém domovnim zvonku u vstupnich dvefi
do budovy v priib&hu ndjmu pronajimatel ndjmu neprovede.

Ndjemce odpovidd pronajimateli za majetkovou & nemajetkovou Gjmu, kterou
mu zplsobil sdm nebo osoby, které s nim v byté bydli nebo se v byt& zdriuji s
jeho védomim.

Ndjemce je povinen uZivat byt v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, vCetné
predpisl hygienickych, bezpeénostnich a protipozarnich.

Najemce je povinen umoznit odedet spotfeby vody v byté - pouze stav vodoméru
SV (zpravidla jednou ro¢né zadatkem prFisludného roku), pficemzZ tyto Cinnosti
zajisfuje pronajimatel (respektive spravce povéfeny Spoleenstvim viastnikl
bytovych jednotek). TUV se nevyuziva, v byté je naistalovén pritokovy ohfivac.

Najemce se zavazuje bezodkladné uzavfit pojisténi na Skody, které by mohly
vzniknout na majetku pronajimatele.

V pfipadé zajmu umistit v byté jakékoliv zvife (napf. psa, nebo kocku) je treba
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti
ndjemce se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce a mize byt dGvodem
k vypovédi ndjmu bytu ze strany pronajimatele.

Pronajimatel pfedava najemci namontovanou viozku do zamku k bytu, ponechava
si v8ak rezervni klice ve svém bydlisti. Ndjemce neni opravnén viozku vymeénit
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel neni oprédvnén vstupovat do bytu za pouZiti rezervnich kli€d bez
védomi najemce vyjma havarijni situace v byté, domé&, nebo v pfipadé zavaZného
poruseni této smlouvy. V pfipadé vstupu do bytu za pouZiti rezervnich kli¢d je
pronajimatel povinen bezodkladné informovat najemce o vstupu do bytu. V
pripadé vstupu do bytu bez pfitomnosti ndjemce pronajimatel zodpovida za Gjmu
jim zplsobenou na majetku ndjemce v piné vysi.

Vi-li ndjemce predem o své nepFitomnosti v byté delsi nez dva mésice, i o tom,
Zze byt mu bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, je povinen na tuto skutecnost
predem upozornit pronajimatele.

III. Najemné

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli dohodnuté zakladni najemné a jeho
vySe Cini ke dni uzavieni této smlouvy 12.000,- Ké (slovy: dvanact tisic
korun ceskych) mési¢né.

Najemce je povinen pronajimateli platit cenu za sluZby spojené s najmem bytu -
vodné a stocné, teplo a tepld voda, elektfinu za osvétleni spolenych prostor v
domé, odvoz odpadu, uklid spoleénych prostor, administrativni naklady SVJ
spojené s provozem domu, pfipadné daldi — formou zaloh a vyGétovani. Vysi
Uhrad zdloh stanovuje jednostranné pronajimatel pfiméfené podle propocltu
pfedpoklddanych nakladd za sluzby dle dodavatell jednotlivych sluzeb.

Zaloha na sluzby dini pfi podpisu této smlouvy 4500,- KE (slovy: CtyFi tisice
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pét set korun &eskych) mé&siéné, a je slozena z nasledujicich poloZek:

« Teplo 1400,-K¢

o Vodné a sto¢né 1320,-K¢

o Elektricka energie 1400,-K¢
Poplatek za ostatni (nemérené) sluzby:
Pojisténi spole¢nych prostor 200,-K¢
Cesky rozhlas 45 K&
Ceska televize 135 K&

Pronajimatel jednou roéné zalohy a platby za sluzby zactovava
(nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho kalendafniho roku) a najemci
preplatek vraci, nebo vyaétuje doplatek na zakladé pisemného
vyaétovani sluzeb. Ndjemce se zavazuje uhradit doplatek za sluzby na Gcet
pronajimatele do jednoho mésice po pfedioZeni vyuctovani. Zalohy na sluzby
jsou splatné mésiéné ve Ihité splatnosti ndjemného.

Celkové platba za zakladni najemné a za sluzby spojené s ndjmem bytu dle
odstavce 1 a 3 této smlouvy &ini ke dni platnosti této najemni smlouvy 16.500,-
KE /slovy Sestnact tisic pét set korun ¢eskych/. Zakladni ndjemné za byt a
sluzby spojené s ndjmem bytu jsou splatné mésicné vzdy do 15. dne
pfislusného kalendaFniho mésice na Gcet pronajimatele ¢.
175644852/0600. Jakékoli prodleni s Ghradou zakladniho najemného a zdloh
za sluZby spojenych s ndjmem bytu, ¢i jeho casti, je dle dohody smluvnich stran
hrubym porugenim povinnosti néjemce a vypovédnim dlivodem z nadjmu bytu ze
strany pronajimatele.

Prvni platba zékladniho ndjemného a zédloh a plateb za sluzby spojenych s
ndjmem bytu podle této smlouvy musi byt uskute¢néna do dne 15.11.2023.

Die vyhldky o obecnim systému odpadového hospodéistvi M&U Votice ze dne
1.1.2023 je od poplatku dle &l. 7, odst. d) osvobozena osoba, ktera je umisténa v
domové pro osoby se zdravotnim postizenim, domové pro seniory, domové se
zvld$tnim reZzimem nebo v chranéném bydleni, coz jsou klienti ndjemce. Smluvni
strany se dohodly, 7e poplatek za komunalni odpad ve vysi stanovené
vyhldskou o mistnim poplatku pro pfislusny kalendafni rok méstem Votice plati

v __»r

pronajimatel, a to do 30. dubna pFislusného kalendafniho roku.

IV. Doba trvani, skonéeni, vypovéd’ najmu
Najem se sjednava na dobu neurditou.
Najem vznika ke dni 1.11.2023.

Najem bytu zanika:
a) dohodou
c) vypovédi ndjemce nebo pronajimatele za podminek této smlouvy
nebo dle platnych pravnich predpisd.

Pronajimatel miZe vypov&dét najem:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu

b) je-li ndjemce odsouzen pro dmysiny trestny ¢in spachany na pronajimateli,
nebo ¢lenu jeho domacnosti, nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je
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ndjemclv byt nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé& nachdazi

c) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem
nsbo s domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné
vubec uzivat,

d) je-li tu jiny, obdobné& vazny divod pro vypovézeni ndjmu,

Najemce mizZe vypovédét ndjem:

a) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pFi vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu
vychdzely do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu
pokracoval.

Vypovéd z divodl dle odst. 5 a odst. 6 tohoto &ldnku musi byt ddna pisemné a
vypovédni lhita se sjednava na tFi mésice a musi skondit ke konci kalendafniho
mésice. Vypové&dni |hiita zacind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhému Géastnikovi. Vypovéd musi byt
doru¢ena na platnou korespondenéni adresu, a to doporucené. Korespondencni
adresy jsou uvedeny na prvni strané této smlouvy, zménu lze ucinit pouze
pisemnym dodatkem k této smlouvé, nebo ozndmenim doporu¢enym dopisem. V
ptipadé, Ze se nepodafi dorudit vypovéd druhé smluvni strané doruenim na
platnou korespondencni adresu doporucené, je odesilatel opravnén dorucit
pisemnou vypovéd osobnim predanim a/nebo jinym nahradnim zplsobem
doruéeni do vlastnich rukou adresata. Vypovéd musi obsahovat divod vypovédi.

V pripadé, Zze najemce porusi svou smluvni povinnost vyplyvajici z této smlouvy
zvldst zadvaznym zplsobem, md pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce ihned byt odevzdal, nejpozdéji do
1 mésice od skonéeni ndjmu. Za zvlast zadvazné poruseni smluvni povinnosti
najemce se povazuje:

a) prodleni ndjemce s Uhradou najemného & jeho éasti nebo zalohy na sluzby (at
uz celé, nebo &asti) za dobu alesponi 3 mésicl

b) poskozuje-li byt nebo diim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem

c) zplsobuje-li jinak zdvaZné $kody nebo obtife pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli

d) uZiva-li byt neoprdvnéné jinym zplsobem, nebo k jinému Géelu, nez bylo
ujednano.

Pii skonceni ndjmu je ndjemce povinen do data tohoto skonéeni byt vyklidit a
predat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal. Ostatni souéasti (véetné
okennich a dvefnich tabulek), pFisluSenstvi bytu a jeho vybaveni musi byt
kompletni a neposkozené s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni.

Pfedani bytu najemcem pronajimateli se musi uskuteénit nejpozdé&ji posledni den
trvani ndjmu, nejdéle do 18,00 hod. Pokud ndjemce nesplni v pfipadé skonceni
ndjmu svij zavazek byt vyklidit ve stanoveném terminu, bude pronajimatelem
Gétovana smluvni pokuta ve vysi 1000,-K& za kaZdy den prodleni, pfi¢emz
povinnost najemce dale hradit penézitou ndhradu ve vysi sjednaného najemného
a sluzeb spojenych s najmem bytu timto neni dotéena.

Ndjemce se zavazuje, Ze posledni kalendaini mésic pfed ukoncenim najemniho
vztahu umozni pronajimateli a nebo zijemci o ndjem pFedmétného bytu
priméfenou kratkou prohlidku bytu.



V. Prohlaseni smluvnich stran

1) Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se
Fidi ustanovenimi Ob&anského zdkoniku ¢&. 89/2012 Sb. V platném znéni a
souvisejicich pravnich piedpisl.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén postoupit prdva z této
smlouvy, & pripadné pohledavky vznikié z této smlouvy jinak, nez pisemnou
formou, a to s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pod sankci
neplatnosti takového pravniho Ukonu.

3) Obé strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz
potvrzuji vlastnoru¢nimi podplsy Smlouva je projevem svobodné a vazné vile
obou stran, nebyla uzavfena v tisni a za napadne nevyhodnych podmlnek Obé
smluvni strany dale shodné prohIaSUJl, Ze povazup tuto smlouvu za duvernou a
zavazuji se nezvefejnit Zadnou jeji &ast zejména ve vztahu k jinym najemctim v
domé. PFipadné budoucim ndjemcdm pfi ukonéeni najmu.

3) Smlouva je uzaviena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdd strana obdrzi jeden.
Zmény a dopliky této smlouvy budou vyhotovovany vyhradné pisemnou formou,
a to na jedné listiné s podpisy obou smluvnich stran.

4) Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva
ucinnosti prvnim dnem vzniku najmu.

PFilohy: 1) Popis bytu, jeho vybaveni a fotodokumentace
2) Predavaci protokol
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Pfiloha é.1 Popis bytu a jeho vybaveni

1/ Kuchyné 5,7 m?

Vybaveni:
kuchynskd linka bila, spotfebite - sklokeramickd deska, vestavénd elektrickd trouba,
mikrovinna trouba, lednice, digestof.

2/ Obyvaci pokoj 17 m?

Vybaveni:
Pohovka, obyvaci sténa

3/ Pokoj 12 m?

Vybaveni:

4/ WC 1,5 m?

Vybaveni:
WC misa s nadrzi a prltokovy ohfiva& TUV

5/ Koupelna 3,5 m?2:

Vybaveni:
umyvadlo, sprchovy kout, baterie, pracka, susi¢ka

6/ Predsin 8,5 m*:

Vybaveni:
Botnik, vésak, skfin

Pro pfesné zdokumentovani vybaveni a stavu bytu byla potizena fotodokumentace, ktera
je nedilnou soucdsti pfilohy €.1 Smlouvy o najmu bytu.

Pronajimatel i ndjemce shodné prohlasuji, Ze pofizend fotodokumentace odpovida
skute¢nému stavu a vybaveni bytu.
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Pfiloha ¢é.2 Pfedavaci protokol

o fyzickém predani a prevzeti bytové jednotky ¢. 681/11 v bytovém domé na adrese
Lidicka 681, Votice, mezi pronajimatelem a ndjemcem:

Michal Krpelan

nar. 4.3.1987

trvale bytem Lidicka 681, Votice, 259 01
korespondencni adresa: HostiSov 17, 259 01 Votice
tel.¢. +420 777 772 282

e-mail: krpelan@niersberger.cz

dale jen pronajimatel
a

Integrované centrum socidlnich sluZzeb Odlochovice
ICO: 70875324

pfispévkova organizace hlavniho mésta Prahy
Odlochovice 1, 257 03 Jankov

zastoupené reditelkou Mgr. Janou Petranovou

tel.C. +420 777 981 491

e-mail : petranova@icsso.cz

dale jen najemce

Na zakladé smlouvy o najmu podepsané dne ..........cc......... . je podpisem tohoto protokolu
provadéno fyzické predani a pfevzeti bytové jednotky &. 681/11 véetné& vybaveni.

Stav méreni energii ke dni prejimky:

496118

Méreni studené vody (vodomér): ......... m3

)
Méreni teplé vody (kalorimetr): OOO}"Q!“/ kWh
Elektromér (stav): 000 T C? L kWh

Dale si pronajimatel a ndjemce predavaiji:
3 x kii¢ vstup do bytu

1x kli¢ postovni schranka

3x kli¢ od vstupu do domu

Bytova jednotka nevykazuje Zadné vady ani nedodélky.
Souhrn vybaveni v byté odpovida seznamu v Pfiloze &é. 1 Smiouvy o najmu.
Najemce prevzal bytovou jednotku + vybaveni bez vyhrad.

Ve Voticich dne 1.11.2023

- “}_ Qdluchics 1 /)
i/:"-{.??i B isien=m 257 03 Jaikoy 13

s KOO 70875321

ERF My ae nnes 4
SEADSLEOVICE pig. cz7087590

/ .-.e /o Teli 317 £33 26128}, aemsl: inhiosen o
T L L7 AT W Kae) o

pronajimatel najenjice







