Najemni smlouva

Univerzita Karlova, Matematicko-fyzikalni fakulta
se sidlem: Ke Karlovu 3, 121 16 Praha 2

zastoupena: doc. RNDr. Mirko Rokytou, DrSc., dékanem
Cislo uctu: 38330021/0100

IC.: 00216208

DIC: CZ00216208

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Ceské vysoké uceni technické v Praze

se sidlem: Jugoslavskych partyzant 1580/3, 160 00 Praha 6
zastoupeno: doc. RNDr. Vojtéchem Petrackem, CSc., rektorem
IC: 68407700

DIC: CZ68407700

Ustav technické a experimentalni fyziky

se sidlem: Husova 240/5, 110 00 Praha 1

Cislo uctu: 35-9801970227/0100

(dale jen ,najemce")

UKMFF/546361/2023

uzaviraji dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,

tuto najemni smlouvu.

CL1
Piredmét najmu

1. Univerzita Karlova je vylu¢nym vlastnikem domu &p. 747 v Praze 8, ul. V HoleSovickach 2, a

pfimym uzivatelem tohoto objektu je na zakladé opatieni rektora Matematicko-fyzikalni
fakulta Univerzity Karlovy, Praha 2, Ke Karlovu 3, 121 16.

Predmétem najmu (dale jen ,predmét najmu” nebo ,pronajaté prostory“) jsou prostory o
celkové vymére podlahové plochy 293,67, m2 nachazejici se v 3. nadzemnim podlazi a 1.
podzemnim podlazi budovy tézkych laboratoii arealu Troja v ¢p. 747, a to konkrétné mistnost
¢. L 258 - laboratoi o vymére 124,81 m?, mistnost ¢. L. 257 - velin VdG o vymére 68,64 mz?,
mistnost ¢. L 256 - laboratof o vymére 64,77 m2, mistnost ¢. L 279 - predsin o vymére 10,42
m2, mistnost €. L. 285 - chodba o vymére 18,40 m?,, mistnost ¢. L. -106 (sklad) o vymeére 6,63
m2. Pronajaté prostory jsou vyznaceny modrou barvou na planku, ktery tvori Prilohu ¢. 1 této
smlouvy. Priloha ¢. 1 obsahuje i tdaj o celkové plose arealu a celkové uzitné plosSe.

CLII
Ucel najmu
Najemce se zavazuje predmét najmu specifikovany v Cl. I. odst. 2. smlouvy uzivat vyhradné
k sjednanému uceluy, tj. k provozovani nasledujicich ¢innosti:
e kprovozu urychlovace HV2500,
e k vyzkumnym a vyvojovym experimentdlnim pracim v subatomové a neutronové
fyzice, k vyvoji a testovani detektort ionizujiciho zareni a elektroniky,
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e kexperimentalnim pracim studenti a doktorandii ve vyse uvedenych oborech.

Najemce prohlasuje, Ze je vefejnou vysokou Skolou zrizenou dle zdkona ¢. 111/1998 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist, a Ze je opravnén na zakladé povoleni Statniho aradu pro jadernou
bezpetnost (dale jen ,SUJB“), které je Piilohou & 2 této smlouvy, provozovat urychlovaé
HV2500.

CL 11
Doba najmu
Pronajimatel pfenechava najemci predmét ndgjmu od 1. 1. 2024 na dobu 5 let. Doba najmu
miZe byt po dohodé obou stran prodlouzZena dodatkem k této smlouvé.

CLIV
Najemné a ihrada za sluzby spojené s najmem

Nijemné se sjednava ve vysi 140 K¢ za m2 podlahové plochy za mésic. K cené najmu podle
tohoto odstavce bude za kazdy rok trvani této smlouvy pripoCtena primeérna ro¢ni mira
inflace v souladu s ¢l. I11. odst. 6. této smlouvy.

DPH neni pronajimatelem ve smyslu § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, uplatiiovana.

Uhrada za najem je splatnd mési¢né nejpozdéji vidy k poslednimu kalendainimu dni
nasledujiciho mésice, za néjz ndjemné nalezi, a to bankovnim prevodem na zakladé faktury,
kterou vystavi pronajimatel vzdy k 15. dni v mésici, ve kterém bude thrada splatna.

V ndjemném je zahrnuta thrada za poskytovani sluZeb spojenych s ndjmem, zejména za
opravy objektu, odvoz odpadu, zajisténi pristupu k internetu, odtah hélia k recyklaci apod.,
naklady na opravu, které se vazi k predmétu ndjmu, a nakladech na sluzby (vCetné
souvisejictho materialu), které poskytuje pronajimatel vlastnimi prostiedky a které se vazi
k pfedmétu najmu.

Najemce se bude podilet na tthradé elektrické energie, plynu, vodného a sto¢ného (dale jen
,2uhrada za sluzby“) mési¢né podle skutecného odbéru dle koeficientu poméru pronajimané
uzitné plochy (podle aktualni Ptilohy &. 1 této smlouvy) k celkové uzitné plo$e. Uhrada za
sluzby je splatnd mési¢né nejpozdéji vzdy k poslednimu kalendainimu dni nasledujiciho
meésice, za néjz ndjemné nalezi, a to bankovnim pifevodem na zakladé faktury, kterou vystavi
pronajimatel vZzdy k 15. dni v mésici, ve kterém bude tthrada splatna. Najemce je povinen
hradit vodné a sto¢né pronajimateli ve vysi odpovidajici stavu zjiSténému k 31. 12.
ptislusného roku na podruzném vodoméru (chlazeni aparatury) osazeném pro predmét
najmu. Telefonni poplatky budou uctovany na zakladé vypisu skute¢nych telefonnich hovort.
Kvyse uvedenym prefakturacim budou najemci poskytnuty fotokopie pronajimatelem
uhrazenym dodavatelskych faktur.

Faktury budou zasilany na e-mailovou adresu || N NN

Najemce souhlasi s tim, Ze poc¢inaje rokem 2025 bude najemné kazdoro¢né upravovano podle
primeérné roc¢ni miry inflace vyjadieném prirtistkem primérného indexu spotiebitelskych
cen vyhlaSené Ceskym statistickym uradem. Novou vysSi najemného sdéli pronajimatel
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pisemné najemci nejpozdéji do 31. brezna. Najemce se zavazuje uhradit rozdil mezi
ptvodnim a novym ndjemnym za obdobi od pocatku roku na zakladé faktury pronajimatele
pti placeni nejblizsi splatky najemného.

Najemce souhlasi stim, zZe Priloha ¢. 1 bude kazdoro¢né aktualizovana do 31. biezna
prislusného roku.

Splnénim zavazku zaplatit faktury se pro ucely této smlouvy rozumi den, kdy byly castky
pripsany ve prospéch uctu pronajimatele. V pripadé prodleni se zaplacenim najemného a
uhrad za sluzby je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

CLv
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje:
a. umoznit najemci Fadné uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou,
b. umoznit najemci, aby spolecné s pronajimatelem uzival rovnéz veskeré socidlni zazemi
v objektu,
c. umoznit pristup do sdilenych mistnosti ¢. L 254 a L. 269 - sdilené laboratote a pracovny.

Pronajimatel je opravnén provést pred ukon¢enim najmu za pritomnosti ndjemce prohlidku
pfedmétu najmu. Prohlidka predmétu najmu bude uskute¢néna nejpozdéji v dobé 30 dni
ptfed ukoncenim najmu. O stavu pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami. Zjisti-li se pii této prohlidce $kody na predmétu najmu, je najemce
povinen odstranit je na vlastni naklady do doby prejimky, kterd se kona za ucasti obou
smluvnich stran v posledni den najmu. V pripadé, Ze najemce zplsobené Skody dle
pozadavkid pronajimatele neodstrani, je pronajimatel opravnén tyto vady odstranit sam a
nahradu vynaloZenych nakladi na nadjemci pozZadovat.

Najemce se zavazuje:

a. uzivat predmét najmu k ucelu uvedenému v cl. II. této smlouvy. Zménit nebo rozsirit
vyuziti pronajimanych prostor miiZe najemce jen po predchozim souhlasu pronajimatele,

b. obstarat si na vlastni ndklady veskera platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
vyzadovana povoleni, rozhodnuti a schvaleni nezbytna k uzivani pronajatych prostor ke
sjednanému ucelu a kprovozovani zarizeni, jejichz je ndjemce vlastnikem ¢&i
provozovatelem a ktera jsou z viile ndjjemce v pronajatych prostorach umisténa; tato
povoleni, rozhodnuti a schvaleni udrZovat po celou dobu trvani najmu a uzivani
pronajatych prostor v platnosti a Gcéinnosti. Pronajimatel poskytne najemci k tomuto
ucelu potiebnou soucinnost.

c. dodrZovat rezim jaderné bezpecnosti a radia¢ni ochrany dle platnych obecné zavaznych
pravnich predpisi a dokumenti schvalenych Statnim Giadem pro jadernou bezpecnost,
povoleni SUJB predloZit pronajimateli bezprostfedné po jeho obdrzeni od SUJB,
pisemné informovat pronajimatele o kontrolach ze strany SUJB,

e. sjednat si na dobu trvani najmu pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplsobenou najemcem na ,vécech” a Gjmu na ,zdravi“ zplisobenou ¢innosti ndjemce s
pojistnym limitem ve vysi 2 110 000 K¢ na jednu pojistnou udalost,

f. pri vyuzivani sitového pripojeni dodrzovat Smérnici dékana pronajimatele ¢. 4/2018 a
Opatreni rektora pronajimatele ¢. 34/2017, ktera tvori Ptilohu €. 3 této smlouvy, ridit se
pokyny spravce pocitatové domény Troja a stanovit kontaktni osobu, kterd bude plnit

ru

povinnosti ,spravce koncového zarizeni“ uvedené ve zminéné smeérnici dékana,
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g. bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav pronajatych prostor, které
musi provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto oprav ijinych nezbytnych
oprav v pronajatych prostorach, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti pronajimateli vznikla,

h. vznik havarijnich stavii a poruch na zarizeni objektu bezodkladné oznamit vedoucimu
spravy budov pronajimatele na telefonnim c¢isle +420 951 552 121 nebo + 420 736 704
626,

i. veskeré opravy a Upravy nad ramec bézné udrzby prostor provadét pouze se souhlasem
pronajimatele a za podminek uvedenych niZe v této smlouvé,

j.  provadétahradit béznou udrzbu (vCetné vymalovani mistnosti) a béZné opravy predmétu
najmu do ¢astky 5.000, - K¢ za jednu opravu véetné pravidelného tklidu predmétu najmu,
a to véetneé sdilenych mistnosti L 254 a L 269.

k. udrZovat pronajimané prostory v Cistém a uzivatelném stavu s ohledem na platné
hygienické predpisy,

l. pecovat o predmét najmu s péci rFadného hospodare a po ukonceni najmu jej vratit ve
stavu odpovidajicim béznému opotrebeni.

Najemce dale zavazné prohlasuje, Ze:

a. odpovida za =zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nachazejicich se
v pronajatych prostorach,

b. odpovida za Skodu, ktera vznikne v pronajatém prostoru a predmétné budové ptisobenim
véci v tomto prostoru se nachazejicich,

c. umozni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor na kontrolu tcelu njjmu a stavu
pronajimanych prostor a jejich vybaveni. Kontrola se uskute¢néni po predchozi dohodé a
za Ucasti zastupce najemce,

d. umozni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor bez souhlasu najemce v pripadé
nutnosti odvraceni Skody (napt. havarie vody),

e. odpovida plné a samostatné po dobu najmu za dodrzovani obecné zavaznych pravnich
predpisd, a to zejména predpisi z oblasti pozarni ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravi
pii praci a radiatni ochrany a za dodrzovani predpisti tykajicich se bezpecnosti
technickych zarizeni a za dodrZovani vnitinich predpist pronajimatele vCetné predpist
tykajicich se predmétné budovy,

f. byl se stavem pronajimanych nebytovych prostor seznamen, zjistény stav bere na védomi
a Ze vtomto stavu jsou pronajaté prostory zpusobilé k uzivani ke sjednanému tcelu
v plném rozsahu a bez zavad.

Upravy piredmétu najmu miZe najemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele s tim, Ze naklady vynaloZené na Upravu piedmétu ndjmu a jeho zhodnoceni
nese najemce. V ptipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen na své naklady uvést predmeét
najmu do ptvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce neni opravnén pirenechat nebo pronajmout predmét ndjmu nebo jeho Casti treti
osobé bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL VI
Smluvni pokuty
V pripadé, Ze najemce porusi své povinnosti stanovené v ¢l. V. odst. 3. a 4. této smlouvy,
zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 75.000, - K¢ za kazdé porusSeni vyse
uvedenych povinnosti.
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Celkova vyse smluvni pokuty neni omezena a uhrazenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo
na nahradu skody.

CL vII
Skonceni najmu
Najemni smlouva miiZe byt ukoncena na zakladé vypovédi ¢i pisemné dohody smluvnich
stran.

Vypovédni doba ¢ini 6 mésict a za¢ne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

V souladu s ¢l. V. odst. 2. této smlouvy je ndjemce povinen predat kompletni pfedmét nadjmu
pronajimateli protokoldrné ve stavu odpovidajicim béZnému opotiebeni nejpozdéji
v posledni den trvani najmu.

Najemce je povinen po skonéeni ndjmu zajistit ve spolupraci s SUJB vyfazeni z provozu
urychlovace HV2500 a dalSich zdrojl ionizujiciho zareni nebo po dohodé s pronajimatelem
prevést urychlova¢ HV2500 a dal$i zdroje ionizujicitho zatfeni na jiného najemce. V ptipadé,
Ze najemce ke dni skonceni najmu nesplni povinnost uvedenou v piredchozi vété tohoto
odstavce této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku
denniho aktualniho ndjemného za kazdy den prodleni.

V ptipadé, Ze najemce ke dni skonceni ndjmu pronajaté prostory nevyklidi a pronajimateli
protokolarné nepredd a/nebo mu neumozni do pronajatych prostor nerusSeny vstup,
sjednavaji smluvni strany dale nasledujici postup pfi vyklizeni pronajatych prostor, se
kterym obé smluvni strany bez vyhrad souhlasi:

a. pronajimatel ozndmi na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy najemci pisemné den, na
ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak, aby poskytl ndjemci moZnost dodatecného
dobrovolného vyklizeni nebo jeho asistence pri vyklizeni,

b. pronajimatel pronajaté prostory otevre, vstoupi do nich a provede vlastni soupis véci
nalezenych v predmétu najmu,

c. po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v predmétu
najmu na vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komer¢ni sklad apod.).

Veskeré kroky dle ¢l. VIIL. odst. 5. této smlouvy ¢ini pronajimatel na naklady a k riziku najemce
(zpristupnéni predmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.)

CL. VIII
Zavérecné ustanoveni
Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se tidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb,,
obcansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel timto pronajima a najemce prejima predmét této smlouvy za podminek této
smlouvy K ucellim, ke kterym je urcen a schvalen a dale stanovenych a omezenych touto
smlouvou.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a c¢innosti
dnem uveftejnéni v registru smluv, které zajisti pronajimatel.
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4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech, pricemz kazdé smluvni strané nalezi po
dvou stejnopisech.

5. Tato smlouva ma nasledujici prilohy, které tvori jeji nedilnou soucast:

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a ptivodnost smlouvy potvrzuji
smluvni strany podpisem.

V Praze dne

doc. RNDr. Mirko Rokyta, CSc. doc. RNDr. Vojtéch Petracek, CSc.
dékan rektor
pronajimatel najemce



