NAJEMNI SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nésledujicich zdkona
&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpist (ddle téz jen ,, obcansky zakonik "),
uzaviraji nasledujici smluvni strany:

1) Statutdrni mésto Pardubice — Méstsky obvod Pardubice VII,
zastoupeny starostou Méstského obvodu Pardubice VII panem Janem Rejdou
se sidlem: Generala Svobody 198, 533 51 Pardubice

IC: 00274046 DIC: CZ00274046

- jako pronajimatel na strané jedné -
(dale téz jen , pronajimatel”)

a

22 pan Michal Altman 5
IC: 01479113 DIC: CZ7604083300

Néjemcem je fyzické osoba (OSVC), podnikajici na zékladg Zivnostenského opravnéni (ID RZP:
3643816). Vypis z zivnostenského rejstiiku je nedilnou soucasti této smlouvy jako priloha &. 1.

- jako najemce na strané druhé -
(dale téz jen ,,najemce )

(pronajimatel a ndjemce jsou dile spolecné oznacovani téz jen jako ,, smluvni strany*, jednotlivé
pak kazdy z nich téz jen jako ,,smluvni strana ")

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZIiCICH PODNIKANI:

L.
Piedmét ndjmu

1. V majetku Statutarniho meésta Pardubice je pozemek - stavebni parcela Cislo st. 43/1 (druh
pozemku: zastaveéna plocha a nadvoii), jez je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovist€¢ Pardubice, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro
katastralni Gizemi Semtin [747386], obec Pardubice [555134] (uvedeny pozemek dale oznacen téz
jen jako ,,pozemek"”). Soucasti pozemku je stavba, konkrétné tfipodlazni budova &.p. 8, v Casti
obce Doubravice (uvedend budova dale oznacena téz jen jako ,,dum*).

2. V 1. nadzemnim a v 1. podzemnim podlazi domu, evidovaném v katastru nemovitosti jako
budova s ¢islem popisnym 8, se zplisobem vyuZiti jako objekt obanské vybavenosti, se nachazeji
niZe uvedené prostory. Vsechna &isla oznaujici jednotlivé mistnosti a jejich rozméry v m?
vychazeji z pasportu budovy a pfiloZenych padorysi, pfi¢emz rozméry jsou orientaéni:

1.PP:

0.07 sklad 43,30
1.NP:

1.02  maly sél 39,01
1.03  velky sél 120,01
1.04 WC muzi 12,49
1.05 WC zZeny 5,80
1.06  restaurace 85,06
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1.07 pfipravnajidel 22,84

1.07a pfedsifi 5,65
1.07b uklid. mistnost 0,89
1.07¢ WC 1,34
1.07d chodba 1,34
1.09 Satna 10,79 vSechny s piislugenstvim.

Prostory véetné &iselného ozna¢eni mistnosti jsou vyznaceny v pFiloze €. 2 této smlouvy (phdorys
1.PP, 1.NP); piiloha & 2 je nedilnou soucasti této smlouvy (VySe uvedené mistnosti vietné
prislusenstvi jsou ddle oznacovdny téz jen ,,prostory* ¢i , predmét ndjmu ).

Celkova vyméra prostor &ini cca 348,52 m? a tato vyméra byla smluvnimi stranami dohodnuta jako
vyméra rozhodujici pro vypocet ndjemného.

3. Sou¢asti smlouvy jako p¥iloha &. 3 je kopii prikaz energetické naroCnosti budovy, dle které je
dtim Klasifikovan do t¥idy E — nehospodarny. --------------====msmmmmmmmoom oo oo oo oo oo oo

IL.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prenechdva touto smlouvou najemci do ngjmu prostory specifikované
v ustanoveni ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy za Géelem jejich uZivani ndjemcem, pfi€emZ najemce je
do n4jmu piebira a zavazuje se platit pronajimateli za uZivani prostor pravidelné kazdy mésic
najemné a thrady za plnéni spojend s uZivanim prostor ve vysi sjednané v Cl. V. této smlouvy.

2. Vedle prostor je nijemce opravnén uZivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni ucelu této
smlouvy také spoleéné &asti domu. Konkrétné je ndjemce opravnén spoluuZivat mistnost
oznalenou v piiloze ¢. 2 této smlouvy jako mistnost 0.01 — chodba, o podlahové plose 6,63 m?,
mistnost 1.01 — chodba, o podlahové plose cca 48,72 m?, 1.08 — chodba, o podlahové plose cca
8,44 m? které najemci slouzi pouze k prichodu. Najemce pfitom nesmi rusit v uZivani téchto
spoleénych ¢4sti domu pronajimatele ani jejich dal3i pfipadné opravneéné uZivatele. --------------

11I.
Doba najmu

1. Néjem prostor vznikd dnem 24. listopadu 2023 a je uzaviran na dobu uré€itou, a to na dobu 4
let ode dne vzniku najmu.

2. Smluvni strany timto vylutuji pouziti § 2285 oblanského zikoniku; k automatickému
prodlouZeni nijmu tedy nedochizi. -----—--==s==mmmmmmmmmmmme oo oo oo oo oo oo

Iv.
Uc¢el najmu
1. Smluvni strany prohla$uji, e Gdelem najmu prostor je provozovani podnikatelské Cinnosti
najemcem, spodivajici v provozovani restaurace a kulturniho salu.

2. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén vykonavat &innost, ktera odpovida sjednanému Gcelu a Ze
si je védom toho, Ze neni opravnén v pronajatych prostorach provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpiisob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva ze sjednaného ucelu najmu dohodnutého
v této smlouve. e e e e o o o e e
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V.
Najemné a jiné platby

1. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze najemné ¢ini 6.000,00 K& mési¢né bez DPH (Slovy:
Sest-tisic-korun-¢eskych), (ddle téz jen ,ndjemné”). K najemnému se piipocitiva DPH
v zakonem stanovené vysi.

2. Vedle najemného je najemce povinen platit pronajimateli za poskytovani sluzeb vymezenych
v odst. 3 tohoto &lanku této smlouvy uhrady za plnéni spojena s uzivanim prostor. Celkové je
najemce povinen platit pronajimateli za poskytovani sluzeb spojenych s uZivanim prostor zalohu
za sluzby ve vysi 1.700,00 K& (Slovy: Jeden-tisic-sedm-set-korun-¢eskych) mésicné (dale téZ
Jjen ,,zdloha za sluzby ). Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vysi této zalohy za sluzby
v pifpadg, Ze se zméni cena sluZeb, nebo jiné skute¢nosti rozhodné pro stanoveni vyse této zalohy.
Z4lohu za sluzby ve zménéné vysi je najemce povinen hradit od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemného ozndmeni nové vysSe zilohy za sluzby.

3. Pronajimatel zajist'uje po dobu najmu tyto sluzby: dodavka vody, odvadéni odpadnich vod,
sraZkové vody, provoz a Cisténi kominu. Jiné sluzby pronajimatel nezajistuje. Dodavky
elektrické energie, plynu a odvoz komunalniho odpadu si zajisti ndjemce sam, a to na zakladé
smluv uzavienych pfimo sjejich dodavateli - tyto sluzby jsou hrazeny najemcem piimo
dodavatelim.

4. Vyu¢tovani zaloh provede pronajimatel nejméné jednou ro¢né, a to podle skutecné vyse
nakladt na sluzby. Pfipadny pieplatek nebo nedoplatek zaloh na poskytnuté sluzby je splatny do
30 dnti od doruteni vyuctovani poskytovanych sluZeb najemci. V podrobnostech jsou otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim prostoru (sluzby) a postup pii urovani
zéloh za sluzby, rozuétovani, vyuétovani a vypofadani nakladl na sluZby upraveny zakonem
¢.67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostorti v dome s byty, v platném znéni. Smluvni strany spolu
ujednaly, Ze vySe pokuty dle § 13 odst. 2 zék. ¢. 67/2013 Sb. &ini 1,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

5. Skute¢né naklady na sluZby budou stanoveny nasledujicim zpusobem:

- vodné a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi: z celkové spotieby za objekt je odeCtena
pausalni spotieba za prostory uzivané meéstskym obvodem (mistnosti oznatené v plidorysu 1.NP
&.1.01, 1.08 a v pudorysu 2.NP jako &.2.01, 2.02, 2.03, 2.04 a 2.06), ktera ¢ini 1 m® za &tvrtleti,
dale je odeétena spotifeba na zédkladé pomérového méfidla v dal$im pronajimaném nebytovem
prostoru (mistnosti oznacené v piidorysu 1.NP ¢.1.10,1.11, 1.12, 1.13,1.14 a 1.15) a nasledné je
zbyla spotfeba pifeuctovana v cenach fakturovanych dodavatelem néjemeci.

- odvadéni odpadnich vod — srazkové vody: pomérem stanovenym podle podlahové plochy
vyuzivanych jednotlivymi najemci prostor slouzicich podnikani a méstskym obvodem, v cenach
fakturovanych dodavatelem.

Stanoveni poméru pro roziuctovani srazkovych vod:

UZivané m? (plocha je uvedena dle pidorysu I. PP a I. NP (viz pfiloha €. 2)

Utadovna, knihovna 99,79 20%
Restaurace, saly 30522 62%
Provozovna 87,59 18%
Celkem 492,60 100%

- provoz a CiSténi kominti: v cenach fakturovanych dodavatelem dle pfislusného poctu
vyuzivanych vyusténi do komint
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6. Najemné a zaloha za sluzby jsou splatné vZdy pfedem v mési¢nich splatkach, vzdy nejpozdéji
do 15-tého dne v mésici, za ktery se najemné plati. Pronajimatel na tyto splatky vystavi najemci
platebni kalenda¥, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy jako pFiloha €. 4. Den splatnosti je
povaZovan za den uskutelnéni zdanitelného plnéni. Najemné a zaloha za sluzby se hradi
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ufet pronajimatele, ¢islo uctu: !

vedeny u . . (ddle téZ jen ,,uicet pronajimatele ), pod variabilnim symbolem
platby: ‘tj. identifika¢ni ¢&islo ndjemce), nebo v hotovosti na pokladné¢ Méstského

obvodu Pardubice VII na adrese Generéla Svobody 198, 533 51 Pardubice 17 — Rosice nad Labem
(ddle téz jen , pokladna ufadu®). Piipadnou zménu u¢tu sd¢li pronajimatel ndjemci pfedem
v pisemné form&. Za den uhrady se povaZuje pii bezhotovostni platbé den piipsani najemného a
zalohy za sluzby na et pronajimatele, pfi platbé v hotovosti den vloZeni hotovosti do pokladny
ufadu.

7. Pomérna ¢ast najemného a zaloh na sluZby za obdobi od 24.11.2023 do 30.11.2023 ve vysi
dle platebniho kalendai'e bude nidjemcem uhrazena nejpozdéji do 30.11.2023. Den splatnosti
je povazovan za den uskuteénéni zdanitelného plnéni.

8. Smluvni strany sjedndvaji pro pfipad prodleni ndjemce s placenim nijemn¢ho povinnost
najemce zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve smluvené vysi 5 promile denn€ z dluZné Castky
za kazdy, byt’ zapocaty den prodleni.

9. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné jednostranné pisemnym ozndmenim adresovanym
najemci, aviak nejvySe o miru inflace (o tzv. primérnou roéni miru inflace) vyhlaSenou Ceskym
statistickym tifadem nebo jeho nastupnickou organizaci. Zvyseni ndjemného je GCinné pocinaje
prvnim kalendafnim mésicem po dojiti ozndmeni podle piedchozi véty najemei.

10. SniZeni nijemného a zalohy za sluzby je moZné pouze na zakladé dohody nédjemce a
pronajimatele. -----------------m-momemmmoem- T

VI.
Jistota

1. Za udelem zajidténi najemného, zaloh za sluZby, Ghrad za sluzby, jakoz i thrad jakychkoli
jinych zavazkl ndjemce v souvislosti s ndgjmem prostor, zejména na thradu Skody zpusobené
nijemcem v prostorach, najeho zafizeni & na spoleénych prostorach, najemce sloZil (zaplatil) pred
podpisem této smlouvy jistotu ve vysi 21.780,00 K¢ (slovy: Dvacet-jeden-tisic-sedm-set-
osmdesat-korun-¢eskych). Tuto jistotu je pronajimatel opravnén, nikoli v8ak povinen, pouzit k
udelim uvedenym v pfedchozi vété tohoto odstavce této smlouvy.

2. Pokud bude z jistoty v priib&hu trvani ndgjmu Cerpano, je nijemce na vyzvu pronajimatele
povinen doplnit pen&Zni prostfedky do pivodni vys3e, a to ve Ihiité do dvou tydnt od dojiti pisemné
vyzvy. V ptipadé Ze ndjemce ve lhiuté uvedené ve vyzvé pronajimatele nedoplni pen€Zni
prostfedky do plivodni vy3e, je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy.

3. Pokud se najemce dostane do prodleni s doplnénim penéZnich prostfedki do ptvodni vySe
jistoty (viz odstavec 2 tohoto &lanku této smlouvy), zaplati ndjemce pronajimateli Grok z prodlent
ve vysi 5 promile z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.

4. Po skonéeni nadjmu bude jistota nebo jeji nevy&erpand ¢ast vracena najemci ve lhit€ do dvou
mésicti ode dne odevzdani prostoru a jeho pfedani zpé&t pronajimateli, jakoZ i splnéni vSech
podminek uvedenych v &l. XII. této smlouvy. Pronajimatel si zapo€te oproti jistin€, co mu najemce
dluzi. Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, Ze nijemce nema pravo na Uroky z jistoty od
jejiho poskytnuti; svého piipadného néroku na uroky z jistoty se timto najemce vzdava. --------
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VIL
Pfedani prostoru
1. Pronajimatel pfedal najemci prostory pri podpisu této smlouvy, a to ve stavu zcela
zpusobilém ke sjednanému dcelu (viz ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy).

2. Néjemce timto prohla3uje, Ze je mu stav prostor velmi dobfe znam, pfed podpisem této smlouvy
si je osobné& Fadn& prohléd] a je si védom skutecnosti, Ze prostory jsou ke dni podpisu této smlouvy
zplsobilé ke sjednanému ucelu. Svym podpisem na této smlouvé najemce stvrdil, Ze se seznamil
zejména pak s jejich stavebné-technickym stavem, kolaudaénim stavem veetné vyjadieni Krajské
hygienické stanice Pardubického kraje se stanovenim podminek pro provoz restaurace a kulturniho
salu, moZnostmi uZivani z hlediska ucelu a dopravni obsluZnosti.

3. O predani a pfevzeti prostor sepsaly smluvni strany pii jejich pfedani predavaci protokol,
ktery je véetné fotodokumentace nedilnou soudasti této smlouvy jako pfiloha & 5.
V protokolu je zejména popséan stav prostor, jeho vybaveni a piisludenstvi a poet pfedavanych
kli¢h. Najemce neni opravnén pofizovat si dalsi duplikéty kli¢d bez souhlasu pronajimatele ani
ménit zamky vnitinich ¢i venkovnich dvefi prostor. ---------- mmmmmmmnmeee

VIIL.
Dal3i prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pokud najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v prostorach, kterd mé byt delsi nez dva mésice,
je nijemce povinen tuto skuteCnost oznamit v¢as pronajimateli. Nijemce zaroven sdéli
pronajimateli jméno, pfijmeni a kontakt (telefonicky, e-mailovy, adresu bydlisté) na osobu, ktera
po dobu nepfitomnosti najemce zajisti moznost vstupu do prostor v pfipadé€, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi.

2. N4jemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostor, pozada-li jej o to pronajimatel
nejméné jeden den predem, za uCelem zjisténi stavu prostor. Pronajimatel se zavazuje Setfit
opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly prostor pouze z duvodi, kdy lze rozumné
umozZnéni vstupu do prostor Zadat a pouze v tom rozsahu, aby byl najemce co nejméné obtéZzovan.

3. N4jemce je povinen provadét v prostorach na své ndklady béZnou udrzbu a veSkeré drobné
opravy souvisejici s uzivanim prostor. BéZnou udrzbou a drobnymi opravami se rozumi zejména
drobné opravy a niklady na b&Znou udrzbu specifikované v natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. a
jakékoliv ostatni udrzovaci prace a opravy prostor a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych
predmétl tohoto vybaveni, kdy naklad na jednu opravu nepfesahne v kazdém jednotlivém ptipadé
Castku 5.000,00 K¢ (vySe Castky je bez DPH). Pronajimatel hradi ostatni idrzbu a ostatni nezbytné
opravy prostor; pokud v8ak poskozeni zavinil ndjemce, ¢i poskozeni souvisi s ¢innosti najemce,
hradi naklady na opravu nijemce v plné vy§i. Najemce je povinen bez odkladu ozndmit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel zajistit, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. O nutnosti vSech oprav je povinen
najemce sdélit pronajimateli vSechny podstatné skute€nosti, které se tykaji pfedmétu najmu.

4. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce provadét jakékoli zmény
prostor, stavebni Upravy &i opravy, véetné vymény zamk vnéjsich i vnitinich dveti prostor, vrtani
dér do obkladt a dlazby a pfemalovani stén a stropu jinou neZ stavajici barvou (pronajimatel
pfipousti pfemalovani bilou, popf. pastelovou barvou). Tim neni dotéena povinnost nijemce
stanovend v odstavci 3 tohoto ¢lanku této smlouvy.

V souvislosti s témito Upravami & opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna
dohoda, zejména o poméru finan¢niho zatiZeni obou smluvnich stran nebo v piipadé drobnych
oprav pouze pisemny souhlas. Pokud nebude v takové dohodé stanoveno jinak, nema najemce
pravo na uhradu jakychkoli ndklada ¢i zhodnoceni v souvislosti s t€mito stavebnimi Gpravami.
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5. Veskera zafizeni a pfedmé&ty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostor, které nelze odstranit
bez nepiiméfeného snizeni hodnoty anebo bez poskozeni prostor nebo domu, piechazeji
upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Néjemce nemd pravo Zadat po
pronajimateli vyrovnani, ani pokud takové zmény provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

6. Najemce je povinen uZivat prostory fadné v souladu s touto smlouvou a tak, aby uzivanim
nevznikla vlastniku domu $koda. Déle se zavazuje po dobu ngjmu dodrZovat pravidla obvykla pro
chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani néleZitého pofadku obvyklého
podle mistnich pomért.

7. Najemce je povinen v prostorach dodrZovat obecné zavazné predpisy (zejména z oblasti poZarni
ochrany, revizi zafizeni, bezpe¢nosti apod.). Ndjemce zejména zajisti na vlastni naklady prostory
z hlediska pozarni bezpe¢nosti, revize elektrorozvodil apod.

8. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dal$imi osobami do prostor a domu.

9. Néjemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv Skody na pfedmé&tu najmu,
které zpisobil sam, &i piipadnd jiné osoby vstupujici do prostor se souhlasem nebo s védomim
nijemce. V piipad&, Ze nijemce neodstrani vySe uvedené Skody do 15-ti dni od pisemného
upozornéni pronajimatele, $kody odstrani pronajimatel na naklady nijemce. Néjemce je pak
povinen tyto naklady uhradit pronajimateli do 15-ti dni po pfedloZeni piislusnych doklada
prokazujicich divod a vysi téchto vydaju.

10. Umistit jakékoli reklamni poutade, firemni oznaceni apod. ve spole¢nych prostorach ¢i na
fasadé domu miiZe ndjemce provést pouze, pokud pronajimatel odsouhlasi i jejich vzhled. Pokud
vznikd povinnost na tyto reklamni poutade, firemni oznaceni apod. zajistit piislusnd povoleni,
obstara si je na vlastni ndklady sdm ndjemce. -----------m-mmmmmmmmmmmmememem oo

IX.
Podnajem
1. Najemce je opravnén dét tfeti osob& do podnajmu prostory nebo jejich €ast pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

2. Podnijemce méa k prostorim nebo jejich &asti prava sjednand sndjemcem, nejvySe
viak v rozsahu prav najemce podle této smlouvy. Podnajem skon¢i nejpozd€ji s nagjmem prostor
sjednanym dle této smlouvy. N4jemce md povinnost informovat v¢as podndjemce o skongeni
najmu a zejména sdélit podndjemci datum skonCeni najmu. ------====nmmmmemmmmmmcmoco oo

X.
Pojisténi
Néjemce si je védom skuteCnosti, Ze pronajimatel ma sjedndno pouze zdkladni pojiSténi
nemovitosti. Ndjemce je povinen sjednat pojisténi prostor pro piipad jejich poSkozeni (zejména
poskozeni oken nebo dveti pii vloupani, vandalismu, na Zivel apod.).

Pojidténi vnitintho vybaveni a v&ci ve vlastnictvi ndjemce, nachézejicich se v prostorach, si
najemce zajidtuje sam na vlastni naklady dle svého uvazeni. Pokud ndjemce nesjedna pojisténi
odpovédnosti za zplsobenou $kodu, bere na védomi, Ze i tak odpovidd za Skodu vzniklou na
majetku pronajimatele. - mmmmm e -- e e e
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Skonéeni najmu

1. Pronajimatel a najemce se mohou na skonéeni najmu prostor pisemné dohodnout.

2. Pronajimatel miZe najem vypoveédét v tiimésicni vypoveédni dobg, a to i bez uvedeni divodu;
ma-li viak k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba jednomési¢ni. Vaznym divodem je
prodleni najemce s placenim najemného pfesahujici deset kalendainich dnda.

3. Nijemce miize najem vypoveédét v tiimésicni vypoveédni dobé, a to i bez uvedeni ditvodu.

4. Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo vypoveédét ndjem do tif mésict
poté, co se dozvédél nebo musel dozvédeét, kdo je ndjemcem. V piipadé vypoveédi podle tohoto
odstavce je vypovédni doba tfimésiéni a ndjemce nema pravo na jakékoli odstupné.

5. Smluvni strany timto vyluéuji pouZiti § 2314 obcanského zékoniku; vypovidand strana tedy
nema pravo vznést proti vypoveédi namitky.

6. Smluvni strany timto vylucuji pouziti § 2315 ob&anského zdkoniku; néjemce tedy nema pravo
na nahradu za pfevzeti zdkaznické zakladny. L —

XIL.
Ukony smluvnich stran p¥i ukoné&eni najmu

1. Pfi skon¢eni ndjmu je najemce povinen vyklidit a fadné pfedat pronajimateli prostory ve stavu,
v jakém se nachéazely v den vzniku ndjmu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a tpravam
provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostor za trvani najmu,
a to nejpozdéji ke dni skon€eni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohod¢ o skonéeni ndjmu.
Najemce se zavazuje vratit pronajimateli veskeré vybaveni, souCasti a pfisluSenstvi prostor,
a to v&etné vSech kli¢l, s nimiz najemce disponuje.

2. Néjemce neni opravnén odstranit v prostorach zmény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. N4jemce je na své naklady povinen
odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel vyslovné
sdéli ndjemci, Zze odstranéni téchto zmén nezdda. Nijemce nemé ani v pfipadé, Ze pronajimatel
odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni prostor.

3. O ptedani prostor zpét pronajimateli sepi$i smluvni strany v den pfedani pfedavaci protokol, v
némz potvrdi fadnost jeho pfedani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, popt. uvedou vyhrady
ke stavu pfedavanych prostor, zejména pak zavady a rozsah poSkozeni prostor, pfipadné€ spolu se
zpusobem jejich odstranéni ¢i finanénim od$kodnénim, dale uvedou stav vracené¢ho vybaveni,
piislusenstvi a pocet vracenych kli¢i. Do doby pfedani prostor nese najemce ¢i byvaly najemce
nebezpeti $kody na vécech pronajimatele ¢i dalsich uzivatelt domu.

4. Pokud se po odevzdani zpé€t pronajimateli v prostorach nachézeji jakékoli véci, které do prostor
vnesl najemce ¢i jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich plivodni vlastnik zjevne opustil a pronajimatel
s nimi miZe nalozit podle svého uvazeni; mize sije i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady
najemce.

5. Smluvni strany sjednavaji pro piipad poruSeni kterékoliv ze smluvnich povinnosti najemce
ujednanych v ustanoveni ¢l. VIIIL. této smlouvy a v odstavci 1 a 2 tohoto €lanku této smlouvy tuto
smluvni pokutu: nijemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,00K¢
(slovy: Jeden-tisic-korun-&eskych) za kazdy, byt zapocaty tyden prodleni, s plnénim kazdé takové
povinnosti.

Smluvni strany sjednavaji pro piipad poruseni smluvni povinnosti ndjemce ujednané v ustanoveni
¢l. VIII. odst. 4 véta prvni této smlouvy tuto smluvni pokutu: najemce je povinen zaplatit
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pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,00 K¢ (slovy: Padesat-tisic-korun-&eskych). Smluvni
strany timto vyluduji pouziti § 2050 ob&anského zakoniku; pronajimatel tedy ma pravo na nahradu
$kody vzniklé z porudeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. ------------ -

XIII.
Dalsi ujednani

1. Smluvni strany souhlasi se zpracovanim svych ve smlouvé uvedenych osobnich udaji, ve
smyslu zakona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajii, v platném znéni.

2. Smluvni strany dale souhlasi se zvefejnénim t&chto udajii v registru smluv ve smyslu zdkona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach téinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni, Statutirnim méstem Pardubice —
Méstskym obvodem Pardubice VII, IC: 002 74 046, se sidlem Gen. Svobody 198, 533 51
Pardubice 17- Rosice nad Labem. Tento souhlas ud&luji smluvni strany na dobu neurcitou, pfi¢emz
své udaje poskytuji dobrovolné.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna &ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi ve
smyslu § 504 ob¢anského zékoniku.

4. Smluvni strany prohla$uji, ¢ obsahem smlouvy nejsou informace, které nelze poskytnout
tfetim osobam ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném
znéni.

5. Néjemce prohladuje, Ze na sebe pievzal nebezpeti zmény okolnosti. V piipade, Ze dojde ke
zméné& okolnosti tak podstatné, Ze tato zm&na zaloZi v pravech a povinnostech smluvnich stran
zv14%t hruby nepomér, kdy bude najemce znevyhodnén, ndjemce nema pravo se domahat vici
pronajimateli obnoveni jednani o smlouve.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén uréit, na co a v jakém pofadi budou jeho
plnéni poskytovana pronajimateli zapoCtena.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni oprdvnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobg.

8. Smluvni strany timto vyluéuji pouziti § 1971 ob&anského zakoniku; pronajimatel tedy ma pravo
na nahradu $kody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li kryta troky z prodleni.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén jednostranné zapocist svoji pohledavku
vUéi pronajimateli.

10.  Najemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu ve smyslu § 1895 a nasl. obcanského
zékoniku; nijemce tedy neni opravnén pievést jako postupitel své prava a povinnosti z teto
smlouvy ani z jeji asti tietl 0SODE. -----mm=mmmmmmmmm e oo oo oo oo oo oo

XIV.
Doloika platnosti iikonu

1. Pronajimatel potvrzuje, Ze podminky uvedené v § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjich piedpisi, jsou splnény.

2. Zamér obce pronajmout predmétnou nemovitost byl fadné zvefejnén na ufedni desce od
24.10.2023 do 15.11.2023. Najem nemovitosti za podminek uvedenych ve smlouvé byl schvalen
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Radou Mgstského obvodu Pardubice VII dne 15.11.2023 na jejim 12. zasedani usnesenim ¢.
159/12-11/2023. ==--=mmmmmmmmmmmmmmmm e en mmmm e -- ----

XV.
Zavéretna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich pfedpist, zejména pak obéanskym zdkonikem.

2. Smluvni strany si doru€uji do datovych schranek. Pokud by nebylo mozné dorucit dokument
do datové schranky, dorucuji si smluvni strany dokumenty na adresu sidla. Smluvni strany se
dohodly, Ze u¢inky doruceni ma i doruceni na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi
této smlouvy jako dorudovaci, popt. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni strané,
nastanou i v pfipadé, Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny, s u€inky doruceni
ke dni, kdy byla zasilka uloZena u drzitele postovni licence, a pokud se zasilka u drzitele poStovni
licence neuklada, pak ke dni, kdy se nedorucena zasilka vratila zpét odesilateli.

3. Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné piecetly,
smlouva byla uzaviena podle jejich prave a svobodné viile, srozumitelng, vaZné a ur€ité, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou prilohy €. 1- 5:

pfiloha ¢. 1: Vypis z Zivnostenského rejstiiku, pfiloha ¢. 2: Pidorys domu (1.PP, 1.NP, 2.NP),
pfiloha ¢. 3: Priikaz energetické narocnosti budovy, pfiloha ¢. 4: Platebni kalendar a piiloha
¢. 5: Pfedavaci protokol véetné fotodokumentace, které jsou pfipojeny k této smlouvé.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé a najemce
jedno podepsané vyhotoveni.

6. Tato smlouva obsahuje Uplnou dohodu smluvnich stran ve véci pfedmétu této smlouvy, a
nahrazuje veskeré ostatni pisemné ¢i ustni dohody a smlouvy uéinéné diive ve véci pfedmeétu této
smlouvy.

7. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemne, a to vzéjemné odsouhlasenymi, vzestupné ¢islovanymi
dodatky, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy. -—-- R R

V Pardubicich dne 24.11.2023 V Pardubicich dne 24.11.2023

pronajimatel najemce
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Pardubice

Magistrit mésta Pardubic
Obeeni zivnostensky trad
530 21 Pardubice, Perndtynské namésti 1

&.4.1 Z10/2023/9221/Pie/3
Sp. znatka:  Z1/2023/9221/Ple

Vypis z Zivnostenského rejstriku

Jméno a pifjmeni: Michal Altman

Rodné &isto:

Datum narozeni:

Adresa bydhiseé: U Prefy 579, 533 51, Pardubice - Rosice
Adresa sidla: U Prefy 579, 533 51, Pardubice - Rosice
1dentifikaéni &islo osoby: 01479113

Zivnostenské oprdvnéni & 1

Predmét podnikani: Vy{roba, obchod a shuiby neuvedené v piilohdch 1 aZ3 ¥ivnostenského zikona
Obory ginnosti: _ Poskytovini sluzeb pro zem&d&lstvi, zahradnictvi, rybaikd¥stvi, lesnictvi a myslivost

Vyroba elektronickych sonfdstek, elektrickych zaFizeni a vyroba a opravy elektrickyeh
strojil, pFistroj a elektronickyeh zatizeni pracujicich na malém napéti
Vyroba, vyvej, projektovani, zkonsky, instalace, Gdriba, opravy, modifikace a
konstrukénf zmény letadel, motord letadel, yrtuli, letadlovych &asti a zafizeni a
leteckych pozemuich zafizeni

- V¥roba dal¥ich virobki zpracovatelského primyslu
Provozovini vodovodi a kanalizaci a iprava a rozvod vody
Zprostiedkovini obchodu a sluZeb
Velkoobchoed s maleobchod
Zastavirenskd dinnost a maloobchod s ponZitym zboZim
Cdrzba motorovych vozidel a jejich piislufenstvi
Skladovéni, baleni zbo#i, manipulace s nikladem a technické dinnosti v dopravé
Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani dat,
hestingové a souvisejici Cinnosti a webové portaly
Prondjem a pijéovini véci movitych
Poradensks a konzultaéni &innost, zpracovini odbornych studii a posudkil
PHprava a vypracovini technickych navrhid, grafické a kresliéské price
Projektovani elektrickych zafizeni
Testovani, méient, anal}f'zy a kontroly
Navrhiiska, designérska, aranZérska €innost a modeling
Fotografické sluZby
Mimodkolni vychova a vzdélvani, pofddini kurzd, fkoleni, v¥etn lektorské Zinnosti
Provozovini kulturnich, kulturné-vzdéidvacich a zdbavnich zaFizeni, poiadani
kalturnich produkci, zabav, vystav, veletrhii, prehlidek, prodejnich a obdobnych akei

w
'

ID RZP: 3643816
Cislo pripadu: 360601/U2023/14620/Ple _ Strana | 2PV 2.0p098/1020 VYP 024703



Poskytovani techmnickych sluieb
Opravy a fidrZba pot¥eb pro domicnost, pfedmétd kulturni povahy, v{rebki jemné
mechaniky, optickyeh pFistrojii a méFidel
Poskytovani slnZeb pro rodinu a domicnost
Vyroba, obchod a slufby jinde nezafazené
Vznik opravnéni: 01.03.2013

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské oprdavnéni ¢. 2

Pedmét podnikanf: Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a p¥istroji, elektronickych
a telekomunikaénich zafizeni '
Vaznik opravnéni: 01.03.2813

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivaostenské opravnéni ¢ 3
Predmét podnikani; Vodoinstalatérstvi, topengistvi
Vznik opravnéni: 01.03.2013

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurgitou

Zivnosienské opravnéni ¢ 4
Predmét podnikani: Pekatstvi, cukrd¥stvi
Vznik opravnéni; 16.10.2023

Doba platnosti opravnéni: na debu neuréitou

Zivnostenské oprdavnéni ¢ 3
Predmét podnikani: Hostinska ¢innost
Vznik opravnéni; 16.10.2623

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréiton

Zivnostenské oprdavnéni ¢ 6
Predmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumnihe lihu a lihovin
Vznik opravnéni: 16.10.2023

Doba platnosti opravnéni: na dobt neurditon

Utad piistuiny podle § 71 odst. 2 #ivnostenského zdkona: Magistrit mésta Pardubic

V Pardubicich dne 16.10.2023

referent oddéleni registrace
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program ENERGETIKA § DEKS O FT

verzia 4.2.11

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Ulice, &islo: Doubravice 8, k.u. 747386,

: p.&. 43/1

' PSE, misto: 53353, Semtin

 Typ budovy: Administrativni budova

' Plocha obalky budovy: 1801.4 m
g Objemovy faktor tvaru A/V: 0.53 m?/m3
Celkova energeticky vztazna plocha: 828.1 m

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkové dodana energie Neobnovutelné prumérni energie
(Energ:e na vstupu do budovy) (VlIV provozu budovy na zwotnf prosti‘ed:)

Mérné hodnoty kWhl(m rok)

484

nehospodarna G

MWh/rok i

Hodnoty pro celou budovu | 234.1 401.0 ;

—

DEKSOFT - programy pro stavebnictvi
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verzia 4.2.11
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PLATEBNI KALENDAR PRO ROK 2023

Priloha &. 4 ke smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikéni ze dne 24. 11. 2023 s p. Michalem Altmanem

Danovy doklad ¢&. 7720239

DODAVATEL/PRONAJIMATEL: ODBERATEL/NAJEMCE:
Statutdrni mésto Pardubice - Michal Altman

Meéstsky obvod Pardubice VII Bydlisté a sidlo podnikini:

Gen. Svobody 198 IC: 01479113

533 51 Pardubice DIC: CZ7608083300

Datum vystaveni: 24.11.2023

Piedmét zdanitelného plnéni: Najem prostor slouZicich podnikédni a zalohy na sluZby vbudovEé &p. 8,
Doubravice, Pardubice dle ndjemni smlouvy ze dne 24. 11. 2023 s panem Michalem Altmanem

Rozpis slozek platby: Sazba DPH Zaklad dané v K¢ DPH v K¢ Celkem v K¢
Néjemné 21% 1.400,00 294,00 1.694,00
Zaloha — vodné, stodné 10% 360,61 36,06 396,67
CELKOVA CASTKA K UHRADE za obdobi 24.11.2023- 30.11.2023 2.090,67
SPLATNOST: DO 30.11.2023 DUZP: 30.11.2023
Rozpis sloZek platby: Sazba DPH Ziklad dané v K¢ DPH v K¢ Celkem v K¢
Najemné 21% 6.000,00 1.260,00 7.260,00
Zaloha — vodné, stotné 10% 1.545,45 154,55 1.700,00
CELKOVA CASTKA K UHRADE (MESICNI) ZA 12/2023 8.960,00
OBDOBI: SPLATNOST: DUZP:
PROSINEC 2023 15.12.2023 15.12.2023

pronajimatel najemce

Vystavil: Be. Sylva Hajkova, referent ekonomického odboru Tel.:605 312 858 E-mail:

Informace pro plitce DPH:
QOdpocet dané na zakladé tohoto dafiového dokladu lze uplatnit pouze v pfipadé zaplaceni €astky uvedené v rozpisu
plateb (§ 31a § 73 odst.1 zak. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni) a tento dafiovy doklad je
nedilnou sou¢asti smlouvy.

V pFipadé, Ze platba bude provedena pied mésicem uvedeného DUZP u platby, vystavitel nebude povazovat tuto
thradu za thradu dle platebniho kalenddre, ale za nespecifikovanou platbu, kterou je opravnén pouzit na uhradu
splatnych dluhit ndjemce dle tohoto platebniho kalendare.






Piiloha €. 5
smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani ze dne 24.11. 2023
mezi MO Pardubice VII a p. Michalem Altmanem

PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI PROSTOR

Ptedéavajici (Pronajimatel):
Statutirni mésto Pardubice - Méstsky obvod Pardubice VIL

1C:00274046

Piejimajici (N4jemce):
Michal Altman
Narozen: 08.04.1976

IC: 014 79 113

Dne 24.11.2023 byly na zdklad€ uzavfeni smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani
mezi vy$e uvedenymi stranami ze dne 24.11.2023 predany prostory restaurace nachazejici se
v PP a I NP budovy s &slem popisnym 8 v &asti obce Doubravice, stojici na pozemku -
stavebni parcela &islo st. 43/1, jez je zapsén v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Pardubicky kraj, Katastrdlniho pracoviste Pardubice, na listu vlastnictvi ¢ 10001 pro
katastralni Gizemi Semtin, obec Pardubice.

Pronajaty prostor s rozmery v m? véetnd &selného oznadeni mistnosti je vyznacen v pudorysu
1. PP a 1. NP domu. V3echna &isla oznalujici jednotlivé mistnosti a jejich rozméry v m?
vychézeji z pasportu budovy, pfiemZ rozmery jsou orientaéni: Celkova vyméra prostoru &ini
cca 348,52 m?.

Jedna se o niZe uvedené prostory:
mistnost oznacend jako:

1.PF:

0.07 sklad 43,30
1.NP:

1.02 maly sél 39,01
1.03  velky sél 120,01
1.04 WCmuzi 12,49
1.05 WC Zeny 5,80
1.06 restaurace 85,06
1.07 pfipravna jidel 22,84
1.07a predsii 5,65
1.07b uklid. mistnost 0,89
1.07¢ WC 1,34
1.07d chodba 1,34
1.09 Satna 10,79

Déle najemce predava také spoleéné ¢asti ,,domu‘: mistnost 0.01 — chodba, o podlahové ploSe
cca 6,63 m2, mistnost 1.01 — chodba, o podlahové plose cca 48,72 m?, 1.08 — chodba, o
podlahové ploge cca 8,44 m”, viechny s pfisluSenstvim.



V uvedenych prostorech byly dile pfedany:
- rozvody plynu, kotel Baxi Duo Compact 1.24 a 8 ks radiatorl

- dfevény bar v restauraci s demontovanym vycepem

- dfevény bar v malém séle

- kamna na tuh4 paliva v malém séle + plech pod kamna
- kamna na tuh4 paliva ve velkém sale

- teplovzdusna kamna Bullerjan ve vycepu restaurace

- 2 ks hasici pfistroj

- zékladni vybaveni kuchyné

a) Kontrolou shora uvedenych prostor nebyly zjiStény nedostatky.
b) Kontrolou byly zjiStény tyto nedostatky: '

Byly zjistény stavy méFidel energii k 24.11.2023:

stav elektroméru: ¢.9045030012766410 ....~ o DR sl v ¥ i —

:L 71’?"’ {/2—‘})

stav plynoméru: €. 23756646: .............. s {

.......................

stav vodoméru: pata: &.: 5643430401 ........00
pomérové meidlo: &. 13424590.............. LA M

Dale byly pfedany:

- 1 ks kli¢h od hlavnich vchodovych dveii

- 1 ks kli¢d od vstupnich dvefi restaurace

- 2 ks kli¢d od mfiZe vstupnich dvefi do restaurace
- 1 ks kli¢t od malého salu

- 1 ks kli¢a od velkého salu

- 4 ks kli¢d od WC (damské, panske)

- 1 ks kli¢d od shozového okénka

- 1 ks kli¢d o miiZe se dfevem

- 1 ks kli¢# od spojovacich dvefi mezi malym a velkym salem
- 2 ks kli¢t od spodni miiZe ke sklepu

Tento predavaci protokol, jehoZ nedilnou soucasti je fotodokumentace vy$e uvedenych
prostor, je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazdd ze smluvnich

stran.

V Pardubicich, dne 24.11.2023

Ptedavajici:.. R Piejimajici:
-



