m statutdrni mésto Plzen Centrum pobytovych a terénnich socidlnich sluzeb Zbuch
Sislo smlouvy:2023/007095

ERN SO

na zakladé ustanoveni § 2235 odst. 1 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen ,0Z"}
_ (dale jen ,smlouva’}

I
SMLUVNi STRANY

PRONAJIMATEL: statutarni mésto Plzeii

IC: 00075370

DIC:

Sidlo: Plzef, namésti Republiky 1/1, PSC 306 32
Adresa pro dorucovani: Plzefi, Skroupova 5, PSC 306 32
Bankovni spojent:

Cislo uétu:

Zastoupeny:

(dale jen ,pronajimatel®)

a %
NAJEMCE:
Statni prisp&vkova organizace: Centrum pobytovych a terénnich socialnich
sluzeb Zblch
IC: 00411949
Se sidlem: V Sidlisti 347, 330 22 Zblch
Zastoupeny:
(dale jen ,najemce*)
(spoleéné jako ,smiuvni strany®)
5 L
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je mezi smluvnimi stranami sjednany najem nize
specifikovaného bytu, to vSe za podminek sjednanych smluvnimi stranami nize v této
smiouveé.

M.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci - pozemku &. parcely 5847
k.0. Plzen, zapsaného na LV 1 na Katastralnim Gfadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Pizen - mésto (dale jen ,pozemku®). Soucasti tohoto
pozemku je stavba - budova v Plzni, ¢.p. 686, cast Jizni Predmésti,
s adresnim mistem Skroupova é.or. 9 (dale jen ,budova®).
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Statutdrni mésto Plzen Centrum pobytovych a terénnich socidlnich sluzeb Zbiich
Cislo smlouvy:2023/007095

Spravou predmétného pozemku a budovy je povéfena spole¢nost Obytna zoéna
Sylvan a.s., IC: 63509831, se sidlem v Plzni, Palackého nam. 6, zapsana v OR
vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vloZzka 482 (dale jen ,spravce®).
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k zajisténi bytovych potieb
klientl _najemce do uzivani byt €. 3 ve ll. nadzemnim podlazi budovy v Pizni,
ulice Skroupova, Cislo orientaéni 9, Cislo popisné 686, kvalita standardni,
o velikosti 4+1 s pfislusenstvim (dale jen ,byt") dle evidenéniho listu, ktery je
prilohou €. 1 této smiouvy.

Najemce bytu je opravnén uzavrit podnajemni smlouvu na byt, resp. na
éast bytu, vyhradné vsak s klienty socialni sluzby najemce. Uhrada za
podnajem bytu, resp. v souétu na ¢asti bytu, bude sjednana maximalné do vyse
najemného vcetné zaloh na sluzby spojenymi s uzivanim pfedmétného bytu.
Dale pronajimatel dava do uzivani vybaveni a zafizeni bytu, jehoz rozsah
astav je uveden v predavacim protokolu pfipadné v evidenénim listu.
V evidenénim listu je také uveden presny popis a roz€lenéni bytu véetné
pfisluSenstvi, podlahova plocha bytu, vypolet najemného a vySe Uhrady za
pinéni poskytovana s uzivanim bytu.

(Podlahovou plochou bytu je soudet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu
a jeho pfisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem
bytu; podiahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha
balkon{, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.)

Predmétem najmu se rozumi byt s pfislusenstvim dle odst. 3 tohoto ¢lanku
a vybaveni a zafizeni bytu dle odst. 5 tohoto &lanku.

Pronajimatel vySe uvedeny pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
Géinnosti této smlouvy €i ke dni pfedani pfedmétu najmu, pfenechava do uzivani
najemci a najemce si jej za podminek sjednanych v této smiouvé najima.

Iv.
PREDANi PREDMETU NAJMU

. Pfedmét najmu bude najemci predan spravcem nejpozdéji ke dni Uéinnosti této
smiouvy. Soucasti postupu pfedani bude i pfedani kli¢l od pfedmétu najmu.

. O prfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude spravcem vyhotoven ,Protokol
o pfedani bytu* (dale jen ,protokol®). Tento protokol bude podepsan spravcem
a najemcem. V tomto protokolu bude predevsim zachycen technicky stav celého
bytu, vybaveni a zafizeni bytu, jeho rozsah a stav, pfipadné stav podruznych
bytovych vodomérl studené a teplé vody, méficd tepla a pfipadné podruznych
elektromérli a dale podet predanych klich. Tento protokol bude v jednom
vyhotoveni zaloZzen u spravce a po jednom stejnopisu obdrzi najemce
a pronajimatel.
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statutdrni mésto Plzen Centrum pobytovych a terénnich socidinich sluzeb Zbiich

Sislo smlowvy:2023/007095

V.
NAJEMNE, UHRADY ZA PLNENi A PLATEBNi PODMINKY

Najemné za predmét najmu se sklada znajemného za byt (zakladni)
a najemného za vybaveni a zafizeni bytu (dodateCna castka) (dale jen
.najemné®).

Najemné za byt (zakladni), poskytnuty touto smlouvou do najmu, je najemnym
smluvnim stanovenym dohodou smiuvnich stran a ke dni podpisu smiouvy &ini
v souétu 92,07 K¢ (,,slovy: devadesat dvé koruny ¢eské sedm haléfa“)/m?
podlahové plochy bytu/mésic za ¢ast bytu o vyméfe 90 m? podlahové
plochy bytu a Ké 23,02 K¢ (,,slovy: dvacet tfi koruny ¢eské dva haléfe*)/m?
podlahové plochy bytu/mésic za ¢ast bytu presahujici vyméru 90 m?
podlahové plochy bytu, coz ¢ini 25% z vyse najemného 92,07 Ké/m?
podlahové plochy bytu/mésic. Celkova c¢astka bude vynasobena
koeficientem kvality domu.

Najemné za vybaveni a zarizeni bytu (dodatecna castka) je najemnym
smluvnim stanovenym dohodou smluvnich stran a je vypoétené dle prilohy €. 2
a uvedené v evidenénim listu.

(V pfipadé pofizeni nového pfedmétu vybaveni a zafizeni bytu béhem trvani
najemniho vztahu bude ztohoto pfedmétu uplatiiovano najemné za vybaveni
a zafizeni bytu dle vzorce uvedeného v pfiloze €. 2.)

Smlouvy o podnajmu uzaviené mezi najemcem a podnajemci
k pfedmétnému bytu budou najemcem predany k dispozici pronajimateli do
jednoho mésice od jejich uzavreni.

Najemce se zavazuje pronajimateli platit mési¢né kromé najemného téz zalohy
na Ghradu nakladi na sluzby poskytované s uzivanim bytu (dale také jako
,Zalohy na sluzby®). Rozsah poskytovanych sluZzeb a vySe zaloh jsou uvedeny
v pfiloze €. 1. )
Zakladni najemné mize byt vidy k1. bfeznu kazdého kalendainiho roku
pronajimatelem jednostranné navySeno o ro¢ni miru inflace vyjadfenou
prirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok
vykazanym Ceskym statistickym Gfadem, zvySenou o tfi procentni body s tim, Ze
navyseni bude Cinit maximalné 6 %. Pronajimatel je povinen navyseni pisemné
oznamit najemci do posledniho dne kalendainiho meésice pifedchazejiciho
navyseni.

Najemné véetné zaloh na sluZzby se najemce zavazuje platit mésicné a je
splatné k poslednimu dni kalendarniho mésice, za ktery se plati najemné
véetné zaloh na sluzby, na Géet pronajimatele vedeny

¢islo uctu:

variabilni symbol:

Najemné a zalohy na sluZzby spojené s uzivanim bytu na mésic prosinec 2023
byly uhrazeny najemcem pred podpisem této smlouvy.

Nezaplati-li najemce najemné a zalohy na sluzby ve stanoveném terminu, je
povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni dle pfisluSného pravniho predpisu.
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statutdrni mésto Plzen Centrum pobytovych a terénnich socidlnich sluzeb Zbiich
Gislo smlouvy:2023/007095

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych duvodd, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha muizZe byt pozadovana
nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
nové vyse zalohy. Za oznameni zmény mésicni zalohy na sluZzby najemci se
povaZzuje i napf. vhozeni oznameni do schranky, vyvéseni v domé apod.
Najemce bytu je povinen pisemné a bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci
veskeré skutecnosti rozhodné pro pripadnou zménu vyse zaloh na sluzby a pro
rozictovani, zejména pak veskeré zmény v poctu osob Zijicich v byté.

Skutec¢nou vysi naklad(l a zaloh na sluzby roziétuje pronajimatel najemci vzdy za
zUétovaci obdobi a vyuctovani doru¢i ndjemci nejpozdéji ve Ihaté stanovené
prislusnym pravnim predpisem. (Touto povinnosti je pronajimatelem povéren
spravce.)

VL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je povinen uzivat byt radné v souladu s najemni smlouvou.

Najemce provadi a hradi béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu. Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béznou
udrzbou bytu je upraven v priloze ¢. 3. Najemce je povinen odstranit
poskozeni nebo vadu zpuisobenou okolnostmi, za které odpovida.

Zjisti-li najemce v byté posSkozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce
ucini podle svych moznosti to, co Ize oCekavat, aby poskozenim nebo vadou,
které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Najemce ma pravo
na nahradu naklad(i Gcelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi $kody,
ledaze poskozeni nebo vada byly zplUsobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyteéného
odkladu a fadné, mlze poskozeni nebo vadu odstranit najemce a zadat nahradu
odlvodnénych nakladl, popfipadé slevu z najemného, ledaze poskozeni nebo
vada nejsou podstatné. Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu
bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo
na nahradu nakladd; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na
slevu z najemného.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pifiméfené dobé, je najemce povinen umoznit
mu nebo jim pové&fené osobé v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz
i pfistup k ni nebo do ni za u€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci.
Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni.

Najemce, resp. obyvatel bytu, dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro
chovani vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich pomérl. Pokud bude najemce poskozovat byt
nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem ¢i bude zplsobovat jinak
zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, bude
to povaZovano za poruseni povinnosti najemce zviast zavaznym zplsobem.
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Najemce, resp. obyvatel bytu, je opravnén v byté i pracovat nebo podnikat,
pokud to vSak nezplsobi zvySené zatiZzeni pro byt nebo dim.

Najemce, resp. obyvatel bytu, je povinen uzivat spoleéné prostory a spolec¢na
zafizeni domu jen k U¢elim, ke kterym jsou uréena. Vchody, priijezdy, chodby,
dvory, pldy ajiné spole¢né prostory bude udrZovat volné, zejména nebude
ponechavat dopravni prostfedky v prujezdu domu ¢i na dvore, nebude odkladat
své véci mimo pfedmét najmu, tj. ve spole¢nych prostorach, pokud nedojde ke
zvlastni pisemné dohodé s pronajimatelem. V opaéném piipadé je pronajimatel
opravnén vyklidit spole¢né prostory domu, prijezd &i dvlr na naklady najemce.
Najemce je povinen zajistit, Ze podnajemce piijme nového ¢lena do své
domacnosti jen se souhlasem pronajimatele. To neplati, jedna-li se o osobu
blizkou anebo dalsi pfipady zvilastniho zretele hodné. Ve vSech pfipadech
oznami zvysSeni pocétu osob Zijicich v byté bez zbyteCného odkladu
pronajimateli; neucini-li to najemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma
se za to, Zze zavainé porusil svou povinnost. Snizi-li se pocet clenu
podnajemcovy domacnosti, oznami to najemce pronajimateli bez zbytecného
odkladu. Najemce, resp. obyvatel bytu je povinen hlasit pronajimatel
identifikacni udaje téchto osob, a to nejen pii zvySeni poétu osob v najemcové
domacnosti, ale i v pfipadé, Ze dojde k jeho sniZeni nebo k vyméné téchto osob,
i kdyZz se celkovy pocCet osob v byté nezméni. Najemce, resp. obyvatel bytu je
povinen dodrzet maximalni pfiméfeny pocet osob stanoveny pro tento byt.

Vi-li najemce pfedem o nepritomnosti v byté, kter& ma byt delSi neZ dva
meésice, i otom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen
oznamit to v€as pronajimateli. Sou¢asné oznaci osobu, ktera po dobu této
nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu k dispozici, je takovou osobou
pronajimatel.

Najemce je povinen strpét Gpravu bytu nebo domu, popfipadé jeho
prestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a Ize-li ji provest
bez vétSiho nepohodli pro obyvatele bytu, nebo provadi-li ji pronajimatel na
pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavaina ujma.
V ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce.

Souhlasi-li s tim pronajimatel (spravce), mize najemce provést upravu,
prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu. V pfipadé udéleni souhlasu je
najemce povinen dodrzet podminky stanovené pravnimi pfedpisy a podminky
stanovené pronajimatelem v udéleném souhlasu. Nesouhlasi-li pronajimatel se
zménou, ktera je nezbytna vzhledem ke zdravotnimu postizeni obyvatele bytu
nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniZz ma k odmitnuti souhlasu vazny
a spravedlivy divod, nahradi pronajimatellv souhlas na navrh najemce soud. Pfi
skonéeni najmu odstrani najemce v byté nebo domé zmeénu, kterou proved],
ledazZe pronajimatel navraceni v pifedesly stav nezada.

Najemce, resp. obyvatel bytu, je povinen na svij naklad udrZzovat pofradek
a Cistotu vdomé. Veskeré spolecné prostory (zejména chodby, schodiste,
pfistupové prostory ke skleplim) je povinen uklizet, umyvat a pfipadné zametat
dle dohody vSech najemcui/uzivatell bytll a nebytovych prostor v domé. Nedojde-
li k dohodé, harmonogram stanovi spravce. Pokud se toto ustanoveni nebude
dodrZzovat, je pronajimatel prostiednictvim spravce opravnén UuUklid zajistit
a naklady najemci vyuctovat.
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Najemce zajisti, aby osoba, ktera z jeho podnétu &i s jeho védomim uzaviela &i
hodla uzavfit a nasledné pak oteviit domovni uzavéry vody, plynu apod.,
informovala o této skute¢nosti vhodnym zplsobem ostatni najemce/uzivatele
v domé.

Najemce zajisti, aby nedoslo ke zneuziti kli€ od domu, spoleénych a jinych
prostor vdomé. Pokud si necha tyto klice pridélat, po skonceni najmu pfeda
spravci vSechny kli¢e bez naroku na nahradu.

Najemce zajisti, aby obyvatel bytu podie mistnich podminek zamezil pristupu
neopravnénych osob do domu po celych 24 hodin, zejména uzaviranim
vstupnich dvefi.

Spole¢né susarny, pradelny, mandl apod. bude najemce, resp. obyvatel bytu,
uzivat podle dohody s ostatnimi najemci, resp. obyvateli bytu. Pokud nedojde
k dohodé, pak podle pofadi stanoveného spravcem. V pradelné bude prat pradlo
jen obyvatel bytu, pokud nebude dohodnuto jinak. Pradlo osob nemocnych ¢i
podezielych z nakazZeni infek&éni chorobou nesmi obyvatel bytu prat ve spole¢né
pradelné. Uzivatel pradelny a jiného zafizeni napiSe do zvlastni evidence udaje
o spotiebé plynu, elektrické energie, vody apod., a jedenkrat roéné vidy do
konce ledna nasledujiciho roku preda spravci. Uhrada za spotfebu méfenych
dodavek vody apod. na spoleéném méfidle vdomé se bude rozpoditavat dle
platnych predpist nebo dohody vétsiny najemcl s pronajimatelem.

Najemce, resp. obyvatel bytu, zajisti, aby ulozené potraviny a dalsi ulozené
véci, napi. ve sklepech, nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu, hlodavci, nakazy,
plisni apod.

Najemce, resp. obyvatel bytu, ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov
pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZze nepfiméfené pomeérim
v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvysSenych nakladl na udrzbu spole¢nych
¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

Najemce, resp. obyvatel bytu, se zavazuje, Ze v byté ¢&i spoleénych prostorech
bude pouzivat prFistroje, nastroje a zafizeni, které zpUsobuji nadmérny di
neobvykly hluk (napf. pracky, Zzdimacky, vrtacky apod.), jen mezi 8:00 a 20:00
hodinou.

Najemce, resp. obyvatel bytu, je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu dodrzovat
obecné zavazné bezpecnostni protipozarni, hygienické, ekologické a daisi
obdobné piedpisy.

Najemce je povinen si sam a na své naklady zajistit pfihlaseni k odbéru
a podepsat smiouvy s dodavateli energii do bytu (napf. elektrické energie, plynu,
ale téz v pfipadé najemcova zajmu i internetu, telefonu, kabelové televize apod.).
Najemce je povinen zajiSt'ovat vlastnim nakladem ro¢ni technické prohlidky
- Gdrzby plynovych spotrebi¢l, pokud jsou v byté instalovany. Technickou
prohlidkou -Gdrzbou se rozumi zejména provedeni sefizeni ventill a horak
instalovaného spotiebiCe, vycisténi ventild, horakd, ventilator(l a véech vnitinich
¢asti spotiebie, ovéfeni spravného odtahu spalin a zkontrolovani tésnosti vSech
spojll. Technickou prohlidku bude provadét autorizovana servisni firma.

Najemce bere na védomi, Ze je v uzavienych spolecnych prostorach domu (jako
jsou napf. chodby, schodisté, vytahové kabiny, sklepni prostory apod.) pfisné
zakazano koureni a pouzivani otevieného ohné. Najemce zajisti respektovani
tohoto zakazu i ostatnimi osobami, které s nim v byté bydli nebo kterym umoznil
do domu pristup.
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24. Najemce je povinen fidit se domovnim fadem, s jehoz Uplnym znénim byl
najemce seznamen pfed podpisem této smiouvy.

VIL.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel je povinen udrZovat po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpusobilém k uzivani.

2. Pronajimatel ma pravo poZadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit
v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Maximalni
pfiméfeny polet osob pro tento byt je stanoven v Evidenénim listu, ktery je
pfilohou €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s osobou nového podnajemce nad
ramec maximalniho poctu podnajemcl uvedenych v &l. VI odst. 8 této smiouvy.

4. Neodstrani-li nagjemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které
odpovida, odstrani je na naklady najemce i bez pfredchoziho upozornéni
pronajimatel.

5. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pifimérené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil.

VIIL.
DOBA TRVANI NAJMU A UKONCENiI SMLOUVY

7 wr

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, t.j. do 30. zari 2024.

Neoznami-li pronajimatel najemci pisemné do 30 dnl pfed dnem ukonceni
najmu, Ze trva na ukonceni najemni smlouvy, obnovuje se najemni smlouva za
tyz podminek, za jakych byla sjednana plvodné. Najem se obnovuje vZdy na
dobu Sesti po sobé jdoucich kalendarnich mésica.

2. Ukoné&eni najmu se fidi prislusnymi ustanovenimi OZ.

3. Vpfipadé skonleni najmu je najemce povinen byt vyklidit a odevzdat

pronajimateli (spravci) se vSim vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni pfi fadném uzivani bytu, a to
nejpozdéji v den, kdy najem konci, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak
nebo neni jinak stanoveno. O vyklizeni a odevzdani bytu se pofidi pfisiusny
protokol.
Najemce je rovnéZz povinen vyklidit sklep, ostatni uzivané prostory a zajistit
odpojeni plynoméru a elektroméru, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.
Smiuvni strany se dohodly, Zze nezaijisti-li najemce pfi skonéeni najmu odpojeni
plynoméru a elektroméru, bude najemce hradit veSkerou spotiebu az do dne
odpojeni a odectu zajisténého pronajimatelem.
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statutdrni mésto Plzen Centrum pobytovych a terénnich socidlnich stuzeb Zbiich

Gislo smlouvy:2023/007095

IX.
OSTATNi UJEDNANI

Kontaktni tidaje najemce:

Telefon:

e-mail:

Najemce je povinen neprodiené informovat pronajimatele v pfipadé, Ze dojde ke
zméné téchto kontaktnich udaju.

Hrubé poruseni najemni smlouvy - smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze
najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v &l. VI. odst. 2, 6, 8 a 10
smiouvy a opakované porusi nékterou z povinnosti uvedenych v €l. VI. odst. 7,
12, 18, 19 a 23 smiouvy, bude toto povazovano za hrubé poruseni povinnosti
najemce vyplyvajicich z najmu bytu zakladajici moznost ukon€eni najemniho
vztahu vypovédi najmu bytu ze strany pronajimatele.

Zvlast zavazné poruseni najemni smilouvy - smiuvni strany se dohodly, Ze
v piipadé, Ze najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v &l. VI. odst. 5
a 11 smiouvy, bude toto povaZzovano za zvlast zavazné poruseni povinnosti
najemce vyplyvajicich z najmu bytu zakladajici moznost ukonéeni najemniho
vztahu vypovédi najmu bytu ze strany pronajimatele bez vypovedni doby.
Finanéni vyrovnani - po skoneni najmu nebude najemce pozadovat na
pronajimateli pravo na protihodnotu toho, o co se jeho pficinénim zvysila hodnota
pfedmétu najmu tim, Ze najemce proved! v pribéhu najemniho vztahu zmény na
véci, ke kterym dal pronajimatel pisemny souhlas, ale nezavazal se k uhradé
nakladd.

X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Vile statutarnino mésta Plzné k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady
mésta Plzné €. 42 ze dne 19. ledna 2023.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Zze pokud se kterékoli ustanoveni této
smlouvy nebo jeho ¢ast stane neplatnym &i nevynutitelnym rozhodnutim soudu
nebo rozhodnutim jiného pfislusného organu, nebude mit tato neplatnost &i
nevynutitelnost vliv na platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo ¢asti téchto ustanoveni, pokud nevyplyva pfimo z obsahu této smlouvy, Ze
toto ustanoveni nebo jeho ¢ast nelze oddélit od dalSiho obsahu smlouvy.

Tato smlouva se fidi pfisluSnymi ustanovenimi OZ a predpisy jej provadéjicimi
a dopliujicimi.

Smlouva mize byt doplfiovana a ménéna pouze pisemnymi v fadé Cislovanymi
dodatky.

Strana 8 (celkem 9)



statutdrni mésto Plzer Centrum pobytovych a terénnich socidlnich sluzeb Zbiich
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5. Smiuvni strany si smlouvu (véetné jejich pfiloh) precetly, prohlasuji, Ze byla
sepsana na zakladé pravdivych Gdaju a Ze jim nejsou znamy zadné skutecnosti
branici uzavfeni smiouvy a pinéni povinnosti z ni vyplyvajicich, Ze rozumi
obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé, svobodné a vazné vili a ze
nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji svymi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran
a uéinnosti dnem 1. prosince 2023 za predpokladu jejiho predchoziho
uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smiuv.

7. Smiuvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uverejnéni
prostfednictvim registru smiuv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv.
Smiuvni strany se dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostrednictvim registru
smiuv zasle spravci registru pronajimatel.

8. Tato smlouva o 9 stranach se vyhotovuje ve 3 stejnopisech s platnosti originalu,
z nichz po jednom stejnopisu obdrzi pronajimatel, najemce i spravce.

Priloha €. 1: Evidencni list

Priloha €. 2: Vypodcet dodateéné ¢astky za vybaveni bytu

Priloha €. 3: Pojem drobnych oprav a nakladt spojenych s béznou udrzbou bytu
Priloha €. 4. Informace o zpracovani osobnich Udaju (GDPR)

V Pizni dne. 3 11- 083 V Plznidne.. ~ 512083
Pronajimatel Najemce
statutarni mésto Plzen Centrum pobytovych a terénnich

socialnich sluzeb Zbuich

Strana 9 (celkem 9)



Pfiloha &. 2

Priloha k evidenénimu listu

Najemné za vybaveni bvtu

Néjemné za vybaveni bytu se za kazdy jednotlivy pfedmét vybaveni bytu vypocte podle
nasledujiciho vzorce:

N=[(Pnx P)/100)/12,

kde N = mésicni ndjemné za predmét vybaveni bytu

Pn = celkové porFizovact ndklady pFedmétu vybaveni, které tvoFi kupni cena a ndklady na jeho
dopravu a montdz v byté, které se stanovuji pomoci koeficientu 1,4, kterym bude vyndsobena
kupni cena

P = rocni procento opotrebeni pFedmétu vybaveni

Roéni procento opotiebeni a Zivotnost pfedmétd vybaveni bvtu se siednava nasledovné:

predmét vybaveni (jednotlivé) oprsz:ib‘:/:ni 2\?’;::2?
|sporak, vafi& 6,6 15
kuchyriska linka a vestavéna skfin 5 20
el. boiler a pritokovy ohfivae vody B - 10 10
zdroj tepla uZivany jednotlivym najemcem bytu k vytapéni 5 20
regulacni zarizeni pro tepel. energii (termoreguiacni venti) 12,5 8
rozdélovaé (indikator) topnych nakladd 10 10
kompaktni méfi¢ tepla 25 4
vodomér SV a TUV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypocet ndjemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi.

U pfedmétl, jejichz Zivotnost uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena nebo datum
poiizeni pfedmétu vybaveni, se sjednava ndjemné za vybaveni bytu v nasledujici vysi:

e spordk a kuchynska linka (jednotlive) 10 K&

e ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) SKe

U pfedmét vybaveni neuvedenych shora, kterymi pronajimatel po dohodé s nijemcem byt
vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

Pfesny rozpis jednotlivych predméti vybaveni a jim odpovidajici mésiéni ndjemné za kazdy
jednotlivy pfedmét vybaveni bytu je uveden v evidenénim listu, ktery tvofi soucdst ndjemni
smlouvy.

V piipadé pofizeni nového pfedmétu vybaveni bytu bé€hem trvani ndjemniho vztahu bude
z tohoto predmétu uplatnovdno ndjemné za vybaveni bytu dle vzorce uvedeného v této
priloze.



Priloha ¢. 3
Pojem drobnych oprav a naklad{i spojenych s béZnou udrZzbou bytu

¢l. 1. Drobné opravy bytu

1) Zadrobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse naklad.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefia oken a jejich soudasti, kovani a klik, vymény zamkd{ vCetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru
bytu,

¢) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek, jisti¢,
zvonk(, domacich telefond, zasuvek rozvodl datovych siti, signalll analogového i digitdlniho televizniho
vysilani a vymény zdroj svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirdni vchodovych dveif do domu, opravy fidicich
jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavaCe, opravy elektronickych systému
zabezpeceni a automatickych hldsi¢d pohybu,

d) vymény uzaviracich ventil(i u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzadvéru pro byt, vymény
sifond a lapact tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladil na
vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody, opravy hldsi¢l poZaru a hlasici
koufe, opravy reguldtor{i prostorové teploty u systéma vytapéni umozZnujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzévérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacli vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezil, splachovacl, kuchyriskych sporakd, pecicich trub,

vev o svev o

vaficl, infrazaficl, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kourfovodu, kotll etdZového topeni na elektfinu, kapalna
a plynna paliva, koufovod( a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZového topeni;
nepovazuji se viak za né opravy radidtord a rozvod( Ustfedniho topeni,

i} vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenu g) a h).

3) Podle vyse nakladl se za drobné opravy povaZuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych predmétl nebo jejich soudasti, které nejsou uvedeny v odstavci 2, jestlize naklad na
jednu opravu nepresahne ¢astku 1000 KE. Provadi-li se na téie véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do ndklad(i na tuto opravu nezapoditavaji a hradi je
najemce.

€l. 1l. Naklady spojené s béZnou tdribou bytu




BéZnou UdrZbou bytu se rozumi udrZovani a €iSténi bytu vcetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uZivadni bytu. Jde zejména o malovdni, opravu omitek, tapetovédni a c¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obklad( stén a isténi zanesenych odpad{ aZ ke svislym rozvodim. Déle se b&Znou
Udrzbou rozumi udrZovdni zafizeni bytu ve funkinim stavu, pravideiné prohlidky a &isténi pfedméti
uvedenych v €l. | odst. 2 pism. g) a h), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim,
kontrola funkénosti hidsice koufe vcetné vymény zdroje, kontrola a Udriba vodovodnich baterii

s elektronickym fizenim.

€I. 1. Roéni limit nakladd

Pfesahne-li soucet nakladd za drobné opravy uvedené v ¢l. . odst. 2 a 3 v kalendédfnim roce &astku rovnajici
se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dali opravy v daném kalendaFnim roce se nepovaZuji za drobné opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro Géely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a viech prostor,
které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné ndjemcem bytu; podlahova plocha
sklepd, které nejsou mistnostmi-a podlahovd plocha balkont, lodZii a teras se zapoéitdvd pouze jednou

polovinou.



Pfiloha ¢. 4

INFORMACE O ZPRACOVANi OSOBNICH UDAJU (GDPR)

PREAMBULE

Tyto informace o zpracovani osobnich (dajli jsou ve smysiu NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich ddajd a o voiném
pohybu téchto Gdajll a o zruSenf smérnice 95/46/ES (dale jen ,GDPR') jsou urceny zejména najemcim obecnich byt
a prostor slouzicich podnikani a neslouZicich bydleni (dale jen nebytovych prostorti), jakoZ i Zadatelim o obecni byty
Gi nebytovy prostor (dale jen ,subjekty Udaji*). Obecnimi byty ¢i nebytovymi prostory se dle této informace mini
veskereé byty a nebytové prostory ve viastnictvi statutarniho mésta Plzen (dal jen ,byt/nebytovy prostor).

Upiné znéni téchio Informaci miZe byt poskytnuto na vyZadani, popf. je vefejné dostupné na webové adrese:
www.ozsylvan.cz, www.vipplzen.cz, https://www.plzen.eu/urad/zadosti-o-informace/ochrana-osobnich-udaju/ochrana-
osobnich-udaju.aspx.

SPRAVCE OSOBNICH UDAJU A POVERENEC NA OCHRANU OSOBNICH UDAJU

Spravce je 0soba, ktera sama nebo spolegné s jinymi urcuje UCely a rozhoduje o fom, jakym zpiisobem budou osobni
(daje zpracovany. Spravcem osobnich Udajll je statutarni mésto Plzen, IC: 000 75 370, se sidlem namésti Republiky
1, 306 32 Pizen (dale jen ,spravce").

Povéfencem pro ochranu osobnich Udajd spravee je Ing. Jifi Baumruk, Kopeckého sady 11, 306 32 Pizefi, telefon:

378 032 207, e-mail: gdpr@plzen.eu.

UCEL ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU
Zpracovani osobnich (dajl probihé bez souhlasu, a to na zakladé nasledujici pravnich davodu:

- zpracovani je nezbytné pro plnéni smiouvy - uzavirané mezi spravcem a Vami.
~ zpracovani je nezbytné pro spinéni pravnich povinnosti spravce - v souvisiosti s povinnostmi stanovenymi
pravnimi predpisy vztahujicimi se k uzavienému & uzaviranému smiuvnimu vztahu mezi spravcem a Vami.
- zpracovani je nezbytné pro Ucely opravnénych zajmi — kterymi jsou ochrana Zivota a zdravi a ochrana
majetku spravce i Vaseho. Tim se mysli pfedevsim:
= Viykon a ochrana viastnického prava
= Vykon ostatnich prav a pravnich narokl
= Vymahéani pohledavek
= Bezpecnost a ochrana Zivota a zdravi
Vnitfni potfeby fungovani spravce

PREDANI OSOBNICH UDAJU

Zpracovani osobnich Udajtl je uskuteéhovano spravcem, nicméné osobni (idaje jsou piedavany ke zpracovani dalSim

(nasledujicim) zpracovateltim & pfijemcim:

— Statutami mésto Plzef a jeho orgény - Rada mésta Plzné a ji zfizované komise (pro vybér ndjemctl), Zastupitelstvo
mésta Plzné a jim zfizované vybory, Rady méstskych obvodU a jimi zfizované komise (pro stanoviska k nakladani

s nebytovymi prostory,

— Magistrat mésta Plzné, jakoz i jeho jednotlivé odbory (zejména Odbor socialnich sluZeb, Odbor statni socialni
podpory Magistratu mésta Plzné véetné jednotlivych socilnich odbori méstskych obvodd, pfispévkové
organizace mésta,

— organy vefejné moci (napf. 0SSZ, soudy, soudni exekutofi, pfipadné dalsi organy vefejné moci)

— Obytna zéna Sylvan a.s. (dale jen ,0ZS") - obchodni spoleénost viastnéna méstem Plzeri, smluvni spravce
nemovitosti ve vlastnictvi mésta, a to na zakladé mandatni smiouvy,


http://www.vtDolzen.cz
http://www.plzen.eu/urad/zadosti-o-informace/ochrana-osobnich-udaiu/ochrana-osobnich-udaiu.aspx
http://www.plzen.eu/urad/zadosti-o-informace/ochrana-osobnich-udaiu/ochrana-osobnich-udaiu.aspx
mailto:qdpr@plzen.eu

BIC Plzen, spole¢nost s rucenim omezenym a Védeckotechnicky park Plzef, a.s. — obchodni spole¢nosti
viastnéné statutarnim méstem Plzen, smiuvni spravci nemovitosti ve viastnictvi statutarniho mésta Plzné, a to na

z&kladé mandétni smiouvy,

SPRAVA INFORMACNICH TECHNOLOGI MESTA PLZNE, prispévkova organizace (dale jen ,SITMP"), zfizena
méstem Plzen zajistujici kompletni provoz interni méstské sité, v ramci niz dochazi k pfedavani osobnich Udajl
mezi spravcem a OZS,

podnikatelé, ktefi fakticky provadéji rekonstrukce, opravy ¢i modernizace budov, bytl & nebytovych prostort,
podnikatelé, ktefi provadéji havarijni opravy, bdrzbové prace budov, byt ¢i nebytovych prostorti vé. vSech
potrebnych revizi (napf. revize komind Ci kotll),

podnikatelé, ktefi zajistuji dodavky sluzeb, jakoZ i ti, ktefi zajistuji odpocty naméfenych hodnot,

advokati, soudni exekutfofi, Ocetni, danovi poradci, soudni znalci a notdfi v souvislosti s vykonem
vlastnického prava ¢i prevodem viastnického prava,

provozovatelé kamerovych systému v pfipadé umisténi kamerového systému do bytového domu,

Osobni Gdaje nejsou predavany do zemi mimo Evropskou unii nebo Evropsky hospodarsky prostor, ani
Zadné mezinarodni organizaci. Osobni lidaje nejsou predmétem Zadného obchodu ani nejsou vyuzivany za
celem marketingu.

PRAVA SPOJENA SE ZPRACOVANIM OSOBNICH UDAJU

Pravo na informace o zpracovani osobnich tdaju

Pravo na pristup k osobnim udajim

Pravo na opravu

Pravo na vymaz (,,pravo byt zapomenut”)

Pravo na omezeni zpracovani

Pravo vznést namitku a automatizované individuaini rozhodovani

Pravo podat stiznost k Ufadu pro ochranu osobnich Gdaju:
Mate pravo se kdykoliv obratit s vasim podnétem & stiznosti ve véci zpracovani osobnich idaji na Ufad
pro ochranu osobnich (dajt, se sidlem Pplk. Sochora 27, 170 00 Praha 7. Vice informaci naleznete na
webovych strankach (radu www.uoou.cz.

Pravo odvolat souhlas:
Udéleny souhlas se zpracovanim osobnich (dajl mate pravo kdykoliv odvolat, a to stejné snadnym

zplisobem, jakym byl souhlasem udélen. Spravce vSak nezpracovava VaSe osobni Udaje na zakladé
souhlasu, takZe toto pravo v daném pripadé neni na misté.

Sva prava miZete uplatnit napfimo u spravee:

statutarni mésto Plzen
IC: 000 75 370, se sidlem namésti Republiky 1,
306 32 Plzen Elektronicka podatelna:

posta@pizen.eu
ID datové schranky: Biybfxn

Ale také u povéfence pro ochranu osobnich tdaji zastanim e-mailu na adresu gdpr@pizen.eu nebo telefonicky
na telefonnim Cisle +420 378 032 207. Telefonickym dotazem mohou byt zodpovézeny pouze zakladni informace.
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