Cislo smlouvy pronajimatele: 1971/2023-SML/Have

Cislo smlouvy najemce: 03MP-008449

Najemni smlouva a smlouva o budouci smlouveé
o zfizeni prava majiciho povahu sluzebnosti

uzavrena dle ust. § 1746 odst. 2, za pouZiti ust. § 2201 a nasl., ust. § 1785 a nasl. a ust. 1257 a nasl. zakona

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (déale jen ,obéansky zakonik")

Smluvni strany:

Povodi Moravy, s.p.
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil A,
vlozka 13565

Sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

IC: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni:  Komer¢ni banka, a.s., poboc¢ka Brno — venkov

Cislo Gétu: 29639641/0100

Zastoupeny: MVDr. Vaclavem Gargulakem, generalnim feditelem

(dale jen ,pronajimatel” &i ,budouci povinny*) na strané jedné

a
Reditelstvi silnic a dalnic CR
statni pfispévkova organizace

Sidlo: Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4 - Nusle

IC: 65993390

DIC: CZ65993390

Bankovni spojeni: CNB

Cislo uétu: 1006-15937031/0710

Zastoupené: Mgr. Davidem Fialou, feditelem Zavodu Brno

(dale jen ,najemce” Ci ,budouci opravnény*) na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného data tuto smlouvu:

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze ma na zakladé zakona ¢&. 305/2000 Sb., o povodich,
a zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, oba ve znéni pozdéjSich predpisu, pravo hospodafit
s majetkem Ceskeé republiky, a to mimo jiné s:

a)

b)

d)

Pozemky parc. €. 23/15, ostatni plocha, parc. ¢. 87/1, vodni plocha, parc. ¢. 87/4, ostatni
plocha, parc. &. 87/5, ostatni plocha, parc. &. 87/6, ostatni plocha, parc. ¢. 87/15, zastavéna
plocha a nadvofi a parc. ¢. 8717, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim uzemi
Brnénské lvanovice, obec Brno, zapsanymi v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi &. 7;

pozemky parc. &. 580/1, vodni plocha, parc. €. 581/3, ostatni plocha, parc. €. 581/19, ostatni
plocha, parc. €. 581/23, ostatni plocha, parc. €. 581/25, ostatni plocha, parc. €. 581/26, ostatni
plocha, a parc. €. 582/7, ostatni plocha, v katastralnim uzemi Dolni HerSpice, obec Brno,
zapsanymi v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. 91;

pozemky parc. ¢. 2001, vodni plocha, a parc. ¢. 2002/2, zastavéna plocha a nadvofi, v
katastralnim uzemi Holasky, obec Brno, zapsanymi v katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi &. 6;

(dale jen ,pfedmétné pozemky")

se stavbou ev. &. HM210193, Uprava Svitavy Pfizienice Komarov (pravobiezni a levobfezni
ochranné hraze Svitavy), ktera je souéasti pozemku parc. ¢. 87/15 v k. 0. Brnénské lvanovice
a parc. €. 2002/2 v k. 0. Holasky (dale jen ,hmotny majetek").



2. Najemce méa zajem vramci stavby ,D1 01191.A MUK Brno-jih“ na pfedmétnych pozemcich
realizovat rozSifeni dalnice D1 ze stavajiciho ¢étyipruhového na Sestipruhové usporadani,
véetné prestavby mimouroviové kiizovatky Brno-jih (dale jen ,stavba“), dle projektové
dokumentace vyhotovené v prosinci 2020 spolenosti PK OSSENDOREF s.r.o., jejiZ charakteristika
je vsouladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu. Predmétné pozemky a hmotny majetek budou dotéeny nasledujicimi
stavebnimi objekty: SO 135 Prelozka cyklostezky podél feky Svitavy (vlastnikem cyklostezky je
Statutarni mésto Brno), SO 201 Dalni¢ni most D1-235 pres Feku Svratku, SO 204 Dalni¢ni most
D1-237 pfes feku Svitavu, SO 211 Most D1-237.1 na vétvi H1 pfes feku Svitavu, SO 212 Most
D1-237.2 na vétvi E1 pres feku Svitavu, SO 301 Odvodnéni MUK Brno-jih, SO 302 Odvodnéni
dalnice D1 — km 196,740 — 197,100, SO 304 Odvodnéni dalnice D2 — km 0,200 — 0,965, SO 320
Upravy Cernovického potoka, SO 330 Uprava kmenové stoky “D*, SO 430 Vefejné osvétleni RSD,
S0 437 Prelozka podzemniho vedeni NN BVK podél feky Svitavy (vlastnikem vedeni je Statutarni
mésto Brno), SO 491 Systém DIS-SOS — kabelové vedeni, SO 494 Systém DIS-SOS — trubky pro
optické kabely, SO 495 Systém DIS-SOS — meteostanice, SO 498 Systém DIS-SOS — optické
kabely RSD, SO 811 PFiprava Uzemi — kaceni zelen&, SO 820 Rekultivace ploch dogasného
zaboru a skladek.

3. Pronajimatel souhlasi s umisténim stavby na predmétnych pozemcich pro ucely uzemniho a
stavebniho fizeni, a to za podminek uvedenych v této smlouvé a v souhrnném vyjadfeni Povodi
Moravy, s.p., ¢.j. PM-26096/2021/5203/Fi ze dne 30. 9. 2021, jako spravce povodi a spravce
vodnich tokil Svratka, Svitava a Cernovicky potok (dale jen ,vyjadfeni®).

4. Smluvni strany se timto dohodly, ze:

a) pronajimatel souhlasi se vstupem najemce, jeho zaméstnanci a jim povéfenych
dodavatelskych organizaci na pfedmétné pozemky v pfipravném obdobi stavby,

b) do 90 dnl po zaméfeni stavby a vypracovani geometrického planu, ale nejpozdéji do 12 mésict
od vydani kolauda&niho souhlasu, uzaviou smluvni strany, na vyzvu najemce jako budouciho
opravnéného, smlouvu o zfizeni prava majiciho povahu sluZzebnosti spoc€ivajici v pravu
umisténi stavby na pfedmétnych pozemcich, s podstatnymi nalezitostmi uvedenymi v ¢lanku Ill.
této smlouvy; najemce jako budouci opravnény se zavazuje vyzvat pronajimatele jako
budouciho povinného k uzavfeni smlouvy o zfizeni prdva majiciho povahu sluzebnosti
nejpozdéji 30 dnu pred uplynutim vySe uvedené lhaty; smluvni strany se dale dohodly, ze
v pfipadé, Ze najemce nevyzve pronajimatele k uzavieni smlouvy o zfizeni prava majiciho
povahu sluzebnosti ve vySe uvedené Ihuté, je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 1 000 K¢,

c) realizaci stavby na pfedmétnych pozemcich nevznikne zadny hmotny majetek, ktery by
pronajimatel jako budouci povinny pfevzal do své spravy.
L.
Najemni smlouva
Smluvni strany uzaviraji najemni smlouvu k ¢astem pfedmétnych pozemki v tomto znéni:
1. Predmét najmu
1.1. Pfedmétem najmu jsou €asti pozemku:

a) parc. ¢. 87/1 (zabor 2482 m?, z toho trvaly 106 m?2), parc. ¢. 87/4 (zabor 1243 m?, z toho trvaly
614 m?2), parc. ¢. 87/5 (zabor 1 m2), parc. ¢. 87/6 (zabor 801 m2, z toho trvaly 77 m2), parc. ¢.
87/15 (zabor 214 m2, z toho trvaly 18 m2), parc. ¢. 87/17 (zabor 2 m2), a parc. ¢. 23/15 (zabor
1 m2, z toho trvaly 1 m2), v katastralnim tzemi Brnénské Ivanovice, obec Brno,

b) parc. ¢. 580/1 (zabor 1590 m2), parc. ¢. 581/3 (zabor 52 m2), parc. ¢. 581/19 (zabor 137 m?2),
parc. ¢. 581/23 (zabor 5 m2, z toho trvaly 4 m2), parc. ¢. 581/25 (zabor 4 m?2, z toho trvaly
4 m?), parc. ¢. 581/26 (zabor 4 m2, z toho trvaly 4 m?2), a parc. ¢. 582/7 (zabor 73 m?2), v
katastralnim uzemi Dolni Her$pice, obec Brno,

c) parc. ¢. 2001 (zabor 58 m?), a parc. ¢. 2002/2 (zabor 60 m?), v katastralnim Gzemi Holasky,
obec Brno,

které jsou vyznaceny na situacnich snimcich tvoficich nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy (dale
jen ,predmét najmu”). Celkova vyméra predmétu najmu ¢ini 6727 m?2.

1.2. U&elem najmu je provedeni stavby dle schvalené projektové dokumentace na predmétu najmu.

2



1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

41

Pronajimatel ucinnosti této smlouvy pfenechava pfedmét najmu najemci k doasnému uzivani
na sjednanou dobu a za dohodnutou vysi ndgjemného a najemce pfedmét najmu ke dni U€innosti
této smlouvy do uzivani pfebirda a zavazuje se pronajimateli platit fadné a v€as sjednané
najemné.

2. Doba najmu a ndjemné

Néjem se zfizuje na dobu uréitou ode dne u&innosti smlouvy do dokon&eni stavby a nasledného
majetkopravniho vypofadani, tj. do dne uzavieni smlouvy o zfizeni prava majiciho povahu
sluzebnosti, maximalné v3ak na dobu 5 let.

Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimateli nalezi najemné za uzivani pfedmétu najmu ode dne
jeho protokolarniho pfedani najemci do dne uzavieni smlouvy o zfizeni prava majiciho povahu
sluzebnosti.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouCeni uziti § 2230 obc&anského zakoniku
o konkludentnim prodlouZeni ngjmu.

3. Vyse najemného
VySe najemného je stanovena dohodou ve vySi ceny obvyklé v souladu s Vymérem Ministerstva
financi ¢. 01/2023 ze dne 15. 12. 2022. Vys$e najemného je stanovena na ¢astku 91 K&/m? a rok,

celkova vyse najemného na kalendarni rok pfi vymeére zaboru ve vysi 6727 m? ¢ini 612 157 K¢.
Minimalni vy3e najemného &ini 1 000 K& za kazdy i zapoc€aty kalendarni rok.

Najemné bude v prvnim roce najmu fakturovano po protokolarnim pfedani pfedmétu najmu
najemci. V nasledujicich letech bude najemné fakturovano vzdy do konce mésice dubna na cely
kalendarni rok pfedem. Tento den je dnem zdanitelného pInéni. Splatnost faktury je 14 dni ode
dne jejiho vystaveni a platba je uhrazena dnem jejiho pfipsani na ucet pronajimatele. Faktura
bude zaslana na doru¢ovaci adresu: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Zavod Brno, Sumavska
524/31, 602 00 Brno.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfisluSsné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhladenému Ceskym statistickym
Ufadem za predchozi kalendaini rok a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendafniho
roku. Zakladem pro vypocet inflacniho naristu je Castka najemného platna v pfedchozim
kalendafnim roce.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného ma pronajimatel v souladu s ust. § 1970
obCanského z&koniku pravo uétovat najemci urok z prodleni. Za kazdy den zpoZdéni uhrazeni
splatky se sjednava urok z prodleni v dohodnuté vySi 0,2% z dluzné Castky za kazdy zapocaty
den prodleni.

V pfipadé, ze ke kone¢nému majetkopravnimu vyporadani stavby dle odd. Il odst. 1 smlouvy
dojde po uplynuti 5 let od uzavieni najemni smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzavfit
dohodu, na zakladé které najemce pronajimateli uhradi formou penézitého plnéni bezdivodné
obohaceni za uzivani predmétnych pozemku po dobu absence smluvniho vztahu, tj. od ukon&eni
najemni smlouvy do uzavieni smlouvy o koneném majetkopravnim vypofadani s vlastnikem
stavby. Zakladem pro vypolet vySe penézitého plnéni bude obvyklé najemné za uzivani
predmétnych pozemku.

4. Povinnosti najemce
. Najemce je povinen:

a) nejpozdéji 7 dni predem pisemné oznamit zahajeni a ukon€eni stavebnich praci a terminy
kontrolnich dnti a zavéreéné kontrolni prohlidky provozu Brno, K Povodi 10, 617 00 Brno,
tel.: 543 423 441, e-mail: provozbrno@pmo.cz, usekovi technici Xxx. Xxxxxx Xxxxxxx, tel.:
XXX XXX XXX, XXXXXXXX@PMO.CZ, XXXXX XXXX, tel.; XXX XXX XXX, XXXX@PMO.CZ, a XXXXX XXXXX,
tel.: XXX XXX XXX, XXXXX@pmo.cz,

b) nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne protokolarniho predani predmétu najmu tuto
skuteénost pisemné oznamit zavodu Dyje, Husova 760, 675 71 Namést nad Oslavou, e-
mail: ekutvarzd@pmo.cz, za u€elem vystaveni faktury na thradu najemného,

c) dodrzovat podminky stanovené ve vyjadfeni, v povodiiovém a havarijnim planu stavby, stejné
jako dalSimi podminkami stanovenymi v uUzemnim a stavebnim fizeni a dalSimi pokyny
pronajimatele,
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d) uzivat pfedmét najmu pouze k tc¢elim dohodnutym v této smlouvé, najemce nesmi rozsifovat
rozsah uzivani nad dohodnutou vymeéru, tézit z néj bez souhlasu pronajimatele zeminu nebo
jinak podstatné ménit konfiguraci terénu,

e) pfi realizaci stavby provadét veSkeré CcCinnosti v souladu s plathnymi pravnimi pFedpisy,
technickymi normami a se zasadou pfiméfenosti; co nejvice Setfit prdva a majetek
pronajimatele a vyvarovat se zplsobeni Skody na majetku pronajimatele,

f) zplsobi-li pronajimateli Skodu, tuto Skodu neprodlené nahradit, pokud ji na vlastni naklady
neodstrani,

g) umoznit zaméstnancim pronajimatele a jemu smluvné vazanym osobam provadéni kontrol
predmétu najmu a zajistit jim pFistup na okolni pozemky i pfes pfedmét najmu,

h) uklizet odpadky a vlastni odpad vznikly ze stavebni ¢innosti v prostoru pfedmétu najmu a v jeho
okoli v souladu s platnymi pravnimi predpisy tykajicimi se odpadd,

i) zajistit, aby béhem stavby nedoslo ke znecisténi vodniho toku stavebnim odpadem a dalSimi
latkami nebezpenymi vodam; zavadné latky, lehce odplavitelny material ani stavebni odpad
nesmi byt skladovany na bfezich ani v blizkosti vodniho toku,

j) pfed ukonéenim najmu protokolarné vratit pfedmét najmu, pokud neni zastavén trvalou stavbou,
zpét pronajimateli, a to srovnany bez jakéhokoliv stavebniho materialu nebo jiného odpadu,

k) udrzovat stavbu vFadném stavu a zajistit jeji fadny provoz v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy, technickymi normami a podminkami stanovenymi pronajimatelem k projektove
dokumentaci,

I) v pfipadé kaceni bfehového porostu ziskat souhlas pfisluSného organu ochrany pfirody
a pronajimatele jako pfimého spravce vodniho toku (provoz Brno); ekonomicky vyuzitelnou
dfevni hmotu vytéZzenou na pfedmétu najmu predat pronajimateli a nevyuzitelnou dfevni hmotu
na své naklady odstranit,

m) zajistit, aby realizaci stavby nedoslo k dotéeni hmotného majetku a nebyla omezena jeho
funkénost; v pfipadé, Ze realizaci stavby dojde k zasahu do hmotného majetku ¢&i zplsobeni
Skody na ném, pak je najemce povinen do 60 dnl ode dne skonceni této smlouvy, ne vSak
pozdé&ji nez ke dni ukonleni stavebni Cinnosti, na své naklady uvést hmotny majetek do
puvodniho stavu; nesplni-li najemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén provést pfislusné
prace sam s tim, Ze najemce je povinen uhradit pronajimatelem vynaloZzené naklady, a to na
zakladeé faktury se splatnosti 14 dnd od vystaveni.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani stavby odpovida na predmétu najmu za poruSeni
obecné platnych pfedpisi o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané a odpovida
za Skody zpusobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami, pokud tyto sam zpuUsobi.

Najemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy, z dlivodd poruseni vySe uvedenych predpisl, pokud tyto pfedpisy porusil
najemce a zajistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni ve$kerych uniki a havarii
skladovanych odpadu nebo latek, ohrozujici jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo
podzemnich vod a provést potfebné sanacni prace.

Podminky, které nejsou v této smlouvé vyslovné upraveny, se Fidi pfisluSnou obecné platnou
pravni Upravou obsazenou v ob¢anském zakoniku.

5. Dalsi ujednani

V pfipadé poruSeni podminek smlouvy, je najemce povinen za kazdé prokazané poruseni
smlouvy zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K&, a to nezavisle na tom, zda vznikla
pronajimateli jakakoliv $koda, kterou je opravnén vymahat samostatné. Smluvni pokuta se
nezapocitava do vySe nahrady Skody.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na pfedmétu najmu
ani za skody na jeho nemovitém i movitém majetku v disledku Zivelnych udalosti, zejména
vysokym stavem vody v toku nebo jednénim tfetich osob.



M.
Podstatné nalezitosti smlouvy o zfizeni prava majiciho povahu sluzebnosti

1. Smluvni strany se dohodly, Ze do 60 dnl po zaméfeni stavby a pFipadném vypracovani
geometrického planu uzaviou na vyzvu ngjemce jako budouciho opravnéného smlouvu o zfizeni
prava majiciho povahu sluZebnosti spocivajici:

- v povinnosti povinného

a) strpét na predmétnych pozemcich stavbu,

b) umoznit opravnénému (jeho zaméstnanclm, popf. povéfenym osobam) vstup a vjezd
na predmétné pozemky za uCelem provadéni udrzby a oprav stavby; rozsah prava
majiciho povahu sluzebnosti bude zaméfen geometrickym planem, ktery se stane nedilnou
soucasti smlouvy,

- v povinnosti opravnéného

a) udrzovat stavbu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami
a podminkami stanovenymi sprdvcem toku k projektové dokumentaci a technologii
provadéni stavby sousedici s vodnim tokem,

b) odstranit nebo finanéné nahradit zplsobené Skody c&innosti opravnéného nebo Skody
zpUsobené v pficinné souvislosti s provozem stavby na pfedmétnych pozemcich,

c) udrzovat opevnéni stavby, v€etné CiSténi a odstranovani naplavenin, usazenin, plovoucich
predmétl a ledq,

d) v pfipadé vyznamnych vodohospodaiskych zajm(l na pozadavek pronajimatele prelozit
stavbu na naklady opravnéného.

2. Jednorazova nahrada za pravo majici povahu sluzebnosti nebude budoucim povinnym
narokovana, nebot stavba je realizovana postupem podle zakona &. 416/2009 Sb., o urychleni
vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci
(liniovy zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd. Budouci opravnény tuto skutecnost dolozil
pravomocnym ufednim povolenim stavby, které jednoznacné spojuje realizaci stavby s postupem
podle liniového zdkona a umoZnuje souvisejici majetkopravni vypofadani vécnych prav bez naroku
na finan¢ni nebo jiné pinéni v souladu s ustanovenim § 3b odst. 6 liniového zakona.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava neupravena touto smlouvu se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
2. Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisli. Smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etn& metadat, byla uvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze tuto smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel a budouci povinny. Smlouva
nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv.

4. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pfipadnou
mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Ucelu puvodniho ustanoveni
nebo ostatnim upravam obsazenym ve smlouvé.

5. Jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy mohou byt provedeny vylué¢né po vzajemné dohodé
smluvnich stran, ucinéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvnich
stran.

6. Naklady spojené s vypracovanim smlouvy, geometrickym zaméfenim a ocenénim prava majiciho
povahu sluZzebnosti jdou k tiZi ndjemce.

7. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi pronajimatel a jedno najemce.



8. Oba ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou zplsobili k pravnimu jednani, Ze pravni jednani
spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze jim nejsou znamy zadné pravni
prekazky uzavfeni této smlouvy, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamili, souhlasi s nim a na
ddkaz toho smlouvu podepisu;ji.

V Brné dne 24. 11. 2023 V Brné dne 16. 11. 2023
Pronajimatel a budouci povinny: Najemce a budouci opravnény:
Povodi Moravy, s.p. Reditelstvi silnic a dalnic CR
MVDr. Vaclav Gargulak Mgr. David Fiala
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